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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Tragerbeteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

a2 Bereich Abfallwirtschaft ist nicht betroffen und hat keine Bedenken und Anregungen.
o >
3 Es werden keine Bedenken geauRert.
[2]
§ “<5 Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

ELW (70.1)
Aufhebung

Bereich Abfallwirtschaft ist nicht betroffen und hat keine Bedenken und Anregungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

ELW (70.41)
Aufstellung

Siehe Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden vom
17.07.2015 Frihzeitige Beteiligung der Behérden....nach § 4 (1) BauGB.

Ergédnzend zum Schreiben des Abwasserverbandes Flérsheim vom 07.08.2015 (Stellungnahme
im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB) ist das Schreiben des Abwasserverbandes Florsheim vom
24.09.2015 zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die beiden Stellungnahmen des Abwasserverbandes Flérsheim
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 07.08.2015 und
24.09.2015 werden beachtet.

Die genannten Stellungnahmen werden nachfolgend aufgefuhrt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Offentliche Kanale diirfen auf einer Breite von mindestens 6 Metern bzw. jeweils 3 Metern
beiderseits der Kanalachse nicht Giberbaut oder mit Baumen tberpflanzt werden, auch von
Versorgungsleitungen nicht Giberlegt oder mit Lichtmasten tUberstanden werden. Der 6ffentliche
Kanal muss jederzeit auch mit schwerem Gerat anfahrbar sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hauptabwasserleitung DN 900/1000 ist mit Schutzstreifen
von je 3 m, gemessen von der Achse der Leitung her, im
Bebauungsplan bereits gesichert.

Auf den Leitungsschutzstreifen wird in den textlichen
Festsetzungen hingewiesen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Offentliche Kanale diirfen nur in Grundstiicksparzellen verlaufen, die sich im Eigentum der

Landeshauptstadt Wiesbaden befinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bis auf einen kurzen Kanalabschnitt im WA 2 unmittelbar
ndrdlich des Larmschutzwalls verlaufen alle 6ffentlichen Kanéle
in 6ffentlichen Flachen.

Nach Ricksprache und Abstimmungen stimmt die ELW
ausnahmsweise einer privaten Grundstiicksparzelle mit
entsprechenden Rechten und Dienstbarkeiten unter folgenden
Bedingungen zu:

Die ELW werden keine Verkehrssicherungspflicht fur die
Flachen ubernehmen, der Schutzstreifen beiderseits der
Kanalachse muss mindestens 3,00 m betragen,
Uberpflasterungen von Schachten werden nicht zugelassen
(Einstiege missen immer frei sein), den 6ffentlichen Kanal
kreuzende Larmschutzeinrichtungen miissen reversibel sein (z.
B. aushebbare Fertigteile), im Griinbereich liegende Schéachte
missen umpflastert werden und anfahrbar sein mit SLW 60
usw., Aufschittungen werden nicht zugelassen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Des Weiteren ist Grundlage einer weiterfilhrenden entwésserungstechnischen Planung der
Erlauterungsbericht der Vorplanung, aufgestellt durch Bullermann Schneble GmbH am

13.Juli 2015 (siehe Anlage zu dieser Stellungnahme).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geaduliert.

Anmerkung: Die Stellungnahme der ELW zur Offenlage
verweist auf die altere Stellungnahme aus der frihzeitigen
Beteiligung. Der nebenstehende Text stammt daher aus der
friihzeitigen Beteiligung.

Zwischenzeitlich liegt eine Vorplanung mit Stand 21. Mérz 2016
vor. Die Vorplanung wurde mit der ELW abgestimmt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Rechtsgrundlage: Richtlinien der Entsorgungsbetriebe als Abwasserbeseitigungspflichtige;
Wasserhaushaltsgesetz WHG § 60; allgemein anerkannte Regeln der Technik.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Verweis auf die Gesetzesgrundlage wurde nachgefihrt. Es
wird in Absprache mit dem Tiefbau- und Vermessungsamt auf §
62 WHG und 8§ 41 HWG verwiesen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Ein Antrag auf Einleitgenehmigung nach 8§ 11 der Ortssatzung Uber die Entwésserung im
Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden ist zeitnah einzureichen.

Mit Einleitbeschrankungen ist zu rechnen (Regenriickhalteanlagen); Details werden im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens mit den Entsorgungsbetrieben festgelegt

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Hinweis fir das Genehmigungsverfahren wurde in die
Begriindung aufgenommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

ELW (70.41)

Aufhebung

Siehe Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden vom
17.07.20105 Frihzeitige Beteiligung der Behorden....nach § 4 (1) BauGB.

Ergédnzend zum Schreiben des Abwasserverbandes Flérsheim vom 07.08.2015 (Stellungnahme
im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB) ist das Schreiben des Abwasserverbandes Florsheim vom
24.09.2015 zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 17.07.2015 enthéalt keine Aussage zur
Aufhebung des Bebauungsplans.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

PLEDOC
Aufstellung

mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von Ihnen angefragten
Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Maf3geblich fir unsere
Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte (iberpriifen Sie diese Darstellung auf
Vollstéandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt
auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer
bzw. Betreiber:

» Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

 Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
 Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co. KG,

Straelen

* Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlief3lich auf die Versorgungseinrichtungen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern
gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Fur den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt.
Dieser Ubersichtsplan ist ausschlieRlich fiir den hier angefragten raumlichen Bereich zu
verwenden. Bitte Uberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen
Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

ohne Mal3stab == Projektbereich Stand: 21.04.2016
Ferngas/Produktleitung
LWL-Kabel

Nachrichtenkabel
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

PLEDOC

Aufhebung

mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von Ihnen angefragten
Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Maf3geblich fir unsere
Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Bitte Uberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer
bzw. Betreiber:

» Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

 Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
 Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co. KG,

Straelen

* Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlief3lich auf die Versorgungseinrichtungen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern
gesondert einzuholen.

Es werden keine Bedenken geduliert.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

PLEDOC
Aufhebung

Hinsichtlich der Mal3nahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir
den Unterlagen, dass die KompensationsmalRhahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten
um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten

Abstimmung mit uns.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung
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Bundeswehr

Aufstellung

bezugnehmend auf lhre Schreiben vom 19.04.2016 teile ich Ihnen mit, dass ich meine
Stellungnahme vom 08.09.2015 weiterhin aufrecht erhalte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannte Stellungnahme wird nachfolgend aufgefihrt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Stellungnahme vom 08.09.2015:

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt. Das Plangebiet befindet sich im
Zustandigkeitsbereich der militédrischen Flugsicherung des Flugplatzes Erbenheim. Nach
Auswertung der in Bezug Ubersandten Unterlagen bestehen gegen das Vorhaben bei
Einhaltung der beantragten Parameter seitens der Bundeswehr keine Bedenken. Bauh6he max.
17,5 m Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit Larm- und Abgasemissionen
durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass spétere
Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle Gebaude im Geltungsbereich unterschreiten die maximale
Bauhothe von 17,5 m. Im Bebauungsplanentwurf wurden die
textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung um den
Hinweis ergénzt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Bundeswehr
Aufhebung

Seitens der Bundeswehr bestehen gegen das Aufhebungsverfahren keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Abwasserverband
Aufstellung & Aufhebung

zu der im Betreff genannten Angelegenheit, verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 07.
August 2015. Durch das Aufhebungsverfahren werden die vom Abwasserverband Flérsheim
wahrzunehmenden Belange nicht berihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannte Stellungnahme wird nachfolgend aufgefihrt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Stellungnahme 07.08.2015

Die Gruppenklaranlage Florsheim hat in Bezug auf Stickstoffelimination ihre Kapazitatsgrenze
erreicht und kann zurzeit keine zusatzlichen Abwéasser aus dem Baugebiet Hainweg
ordnungsgemaln reinigen. Eine verlassliche Abwasserbehandlung kann aktuell nicht
sichergestellt werden. Der Abwasserverband Flérsheim strebt daher fiir die Ertlichtigung der
Klaranlage ein fir die nachsten 15 Jahre gultiges Entwicklungskonzept an. Mit der ersten
kleineren Entlastung der Klaranlage ist Ende 2018 zu rechnen. Die wirkliche Entlastung und fast
volle Funktionsfahigkeit der Gruppenklaranlage wird erst Ende 2020 nach dem Neubau der
Belebungsanlage erreicht. Wir bitten Sie, diese Einschrankungen - in Bezug auf die Einleitung
des Schmutzwassers aus dem Baugebiet Hainweg - zu beriicksichtigen.

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

Im Zuge der Beteiligung ist die Stellungnahme zur Klarstellung
erganzt worden. Siehe hierzu Punkt 3.

Die MaRnahmen und Zeitplane sind zwischen der Verwaltung
der Stadt Wiesbaden, den Gebietsentwicklern und dem
Abwasserverband Flérsheim abgestimmt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Ergénzung Stellungnahme Offenlage 20.05.2016

Irrttimlicher Weise haben wir uns in unserer Stellungnahme vom 29.04.2016 auf ein falsches
Schreiben berufen.

Zu der im Betreff genannten Angelegenheit, verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
24.09.2015.

Durch das Aufhebungsverfahren werden die vom Abwasserverband Flérsheim
wahrzunehmenden Belange nicht berihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannte Stellungnahme wird nachfolgend aufgefiihrt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Stellungnahme 24.09.2015

Zur Klarstellung unseres Schreibens vom 7.8.2015 mdchten wir noch einmal hervorheben, dass
der AV Florsheim das Ziel verfolgt, alle Mal3hahmen zur Erweiterung der Klaranlage darauf
auszurichten, dass die Entwasserung des Baugebiets Hainweg zu den erforderlichen
Zeitpunkten gewahrleistet ist. In der gemeinsamen Besprechung mit Vertretern der SEG, ELW
und AV Florsheim am 2.4.2015 wurden die Zeitplane fur die Erweiterung der Klaranlage
Florsheim und fir die Besiedlung des Baugebiets entsprechend abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Landeshauptstadt Wiesbaden und den
Entwasserungsbetrieben liegt die Zusicherung/Stellungnahme
des Abwasserverbands Flérsheim zur Gewahrleistung der
Entwasserung vor. Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden
die gegenseitigen Zeitplanungen wiederholt ausgetauscht, um
gof. rechtzeitig auf Abweichungen in den Planungsfortschritten
reagieren zu kénnen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Amt 630410

Aufstellung

Keine Anregung

Der Planbereich des Bebauungsplans ,,Wohngebiet Hainweg" im Ortsbezirk Nordenstadt ist
hinsichtlich Baudenkmalpflege nicht geschiitzt. Zur Bodendenkmalpflege ist die Stellungnahme
des Landesamts fuir Denkmalpflege Hessen zu berticksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geaduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Amt
630410
Aufhebung

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufhebung des
Bebauungsplans Hainweg- Nordenstadt 1989/01.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geaduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

ESWE (Nahverkehrsaufgaben)

Aufstellung

Die Inhalte der am 27. Juli 2015 im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der Behérden zum
Planverfahren Wohngebiet Hainweg abgegebenen Stellungnahme bleiben unverandert
bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannte Stellungnahme wird nachfolgend aufgefiihrt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Weiterhin wird auf die Einhaltung der Anforderungen aus dem Personenbeférderungsgesetz
(PBefG) 88 (3) verwiesen. Demnach ist der 6ffentliche Personennahverkehr vollstandig
barrierefrei auszugestalten.

Im Zuge der weiteren Planung sind entsprechende Anforderungen zur Realisierung
barrierefreier Haltestellen zu beachten. Hierbei ist vor allem die geradlinige Anfahrbarkeit der
Haltestellenbereiche sicherzustellen, um ein Spaltmal von maximal 5 cm zum stufenlosen und
benutzerfreundlichen Ein- und Ausstieg gewahrleisten zu kénnen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan regelt nur die Gesamtbreite der
Verkehrsflachen, nicht jedoch die genaue Ausgestaltung der
Haltestellen.

Die detaillierte Ausfiihrung der Haltestellen ist Gegenstand der
ErschlieRungsplanung. Die ErschlieRungsplanung wurde
parallel zur Bebauungsplanung weiter ausgearbeitet. Dabei hat
sich herausgestellt, dass die Lage der stiddstlichen Haltestelle
in der PlanstraBe 1 nur mit Schwierigkeiten mit der Einhaltung
eines Spaltmales von 5 cm zu vereinbaren ist. Die Haltestelle
wurde daher in den Bereich unmittelbar nordlich der PlanstraRe
2 verlegt. Die Verlegung wurde zwischen dem Tiefbau- und
Vermessungsamt und der ESWE abgestimmt.

Die Anderung fuihrt zu einer geringfiigigen Veranderung der
Verkehrsflachenabgrenzung im Siiden der PlanstraRe 1 (Entfall
der Busbucht, Weiterfihrung des Park- und Grinstreifens in der
bisherigen Lage der Busbucht).

Fur die weiteren Haltestellen ergeben sich keine
Veranderungen.

Die Begrindung und die Planzeichnung werden geéndert.
Keine Auswirkungen auf die textlichen Festsetzungen.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

ESWE (Nahverkehrsaufgaben)

Stellungnahme 27.07.2015

Die ErschlieBung des neuen Wohnbaugebietes Hainweg durch den offentlichen
Personennahverkehr erfolgt durch die Verlangerung der Linie 15 Uber die derzeitige
Endhaltestelle ,Westring" im Westring hinaus zu der neu zu errichtenden Endhaltestelle im
stdlichen Bereich des Wohnbaugebietes. Die Haltestelle ,Westring” fungiert weiterhin als
Haltestelle auf dem Fahrtweg der Linie 15.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der ESWE Verkehr
am 12. Oktober 2015 und einer nachfolgenden Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden wurden die Anzahl und die Lage der Bushaltestellen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs festgelegt.

Die Ergebnisse der Abstimmung haben bis auf die bereits
beschriebene Veranderung an der Haltestelle Siidost
(PlanstralRe 1) weiterhin Bestand.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Im Bereich der neuen Kreisverkehrsanlage in der Konrad-Zuse-Stral3e ist eine Haltestelle
vorzusehen, so dass fur Fahrgéaste aus Richtung Innenstadt - Erbenheim kommend eine
friihzeitige Ausstiegsmoglichkeit im Randbereich des neuen Wohnbaugebietes entsteht.
Dariiber hinaus soll im Zentrum des Wohngebietes beidseitig eine neue Haltestelle errichtet
werden.

Teile des Planbereiches sind mit den Bushaltestellen ,Eichendorffweg” und ,Habichtweg" im
Hessenring gemal den Standards des von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen
Nahverkehrsplans der Landeshauptstadt Wiesbaden durch den Offentlichen
Personennahverkehr erschlossen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der ESWE Verkehr
am 12. Oktober 2015 und einer nachfolgenden Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden wurden die Anzahl und die Lage der Bushaltestellen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs festgelegt.

Die Ergebnisse der Abstimmung haben bis auf die bereits
beschriebene Veranderung an der Haltestelle Siidost
(PlanstralRe 1) weiterhin Bestand.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Durch die Verlangerung der Linie 15 in das neue Wohnbaugebiet gilt der gesamte Bereich als
ausreichend erschlossen. MaR3geblich hierfiir ist das objektive Kriterium des von der
Stadtverordnetenversammlung am 16. Juli 2015 beschlossenen Nahverkehrsplanes der
Landeshauptstadt Wiesbaden. Hiernach gilt als Qualitatsfestlegung, dass das Siedlungsgebiet
der Stadt Wiesbaden durch den OPNV zu erschlieRen ist. MessgroRe ist ein
Haltestelleneinzugsbereich (Luftlinie) fir das gesamte Stadtgebiet einschlie3lich der Vororte
von 300 Metern.

Dies ist fur die Flache des Baugebietes Hainweg gegeben.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Es werden keine Bedenken geaduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Fur die Endhaltestelle der Linie 15 werden zwei Haltestellenpositionen benétigt. Hierzu ist eine
Haltestellenlange von 40 m, vorzugsweise als eine Aufstellflache, vorzuhalten. Dartiber hinaus
muss der Flachenbedarf fir den Fahrgastunterstand sowie die Toilettenanlage fir das
Fahrpersonal von zusammen ca. 15 m2in den weiteren Planungen Berlicksichtigung finden.
Im Bereich der Kreisverkehrsanlage sudlich des Planbereiches sind Bussteige an den
Kreisverkehrsarmen auf der Konrad-Zuse-Stral3e aus Erbenheim kommend, in Fahrtrichtung
der Haltestelle Habichtweg sowie in der Borsigstral3e in Fahrtrichtung der Haltestelle
Borsigstral’e anzuordnen. Diese sollten zur Sicherung eines ungestdrten Verkehrsablaufes des
Individualverkehrs in Form von Busbuchten ausgebildet werden.

Es sind Flachen fir die Errichtung von Fahrgastunterstanden an den Haltestellen im studlichen
Wohngebiet, im Zentrum des Wohngebietes sowie auf der Konrad-Zuse-Stral3e in Richtung
Wiesbaden- Erbenheim in der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der ESWE Verkehr
am 12. Oktober 2015 und einer nachfolgenden Abstimmung mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden wurden die Anzahl und die Lage der Bushaltestellen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs festgelegt.

Die Ergebnisse der Abstimmung haben bis auf die bereits
beschriebene Veranderung an der Haltestelle Siidost
(PlanstralRe 1) weiterhin Bestand.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Amt flr Wirtschaft und Liegenschaften

Aufstellung

Zur gemeinsamen Entwicklung des Wohnbaugebiets Hainweg mit ca. 650 Wohneinheiten sind
SEG und Stadt Wiesbaden (vertreten druch das Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften,
Hauptabteilung Liegenschaften) eine Kooperation eingegangen. Die Grundstlicke im Plangebiet
stehen im Eigentum der Kooperationspartner.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Um das Wohngebiet realisieren zu kdnnen, wurde eine gezielte Bodenbevorratung
vorgenommen. Die Realisierung des Baugebiets stellt eine positive Entwicklung im Hinblick auf
die Wohnraumversorgung fiir breite Bevélkerungsschichten dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die Stadt beteiligt sich als Vorhabentragerin entsprechend ihrem Grundstiicksanteil von ca.
48.12 % an dem mit der Entwicklung des Plangebiets verbundenen Kosten im Rahmen der
Regelungen des noch abzuschlieRenden Stadtebaulichen Vertrages (Stadtebaulicher Vertrag in
Vorbereitung).

Eine Beteiligung an den Folge- und Baukosten fiir InfrastrukturmafRnahmen erfolgt nur im
Rahmen und in der H6he der im Stadtebaulichen Vertrag getroffenen Vereinbarung. Darliber
hinausgehene Kosten sind durch die zustédndigen Fachdezernate bereitzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geaduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Der Bebauungsplan-Entwurf ist in der vorliegenden Form, insbesondere auch hinsichtlich der
StralRen- und Wegebreiten sowie der Zuordnung (privat/ 6ffentlich) mit den
Kooperationspartnern abgestimmt. Das Amt fur Wirtschaft und Liegensschaft befurwortet
ausdrticklich die vorgesehene Sicherung von FuRBwegebeziehungen tiber Gehrechte zugunsten
der Allgemeinheit auf spateren privaten Grundstiicksflachen. Da die Gehrechte Uiber Flachen
verlaufen, die gleichzeitig als Gemeinschaftsstellplatzanlage, Zugangsweg zu den Eingangen
einer Reihenhausgruppe oder Zufahrt zu Hinterliegergrundstiicken dienen, ist eine gute
Vereinbarkeit von privater und éffentlicher Nutzung gegeben. Da alle Flachen im Baugebiet sich
im Eigentum der Kooperationspartner befinden kénnen erforderlichenfalls Details zur
offentlichen Nutzung der Wege in den Grundstlickskaufvertragen geregelt weden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geaduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Es sollte nochmals tberpriift werden, ob die unter Ziffer 13.4 fir das gesamte Baugebiet
zwingend vorgeschriebene, fensterunabhéngige, schallgedammte Beliftung fur alle zum
Schlafen genutzten RAume wirklich zwingend erforderlich ist, zumal dies mit nicht
unerheblichen Mehrkosten (sowohl Investition als auch Betrieb) verbunden ist und zu einer
weiteren Verteuerung der Wohnungsmieten fihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im schalltechnischen Gutachen zum Bebauungsplan
~Wohngebiet Hainweg", Kohnen Berater & Ingenieure GmbH &
Co.KG vom 22.05.2015 wurde nachgewiesen, dass der
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005
nachts Uberschritten wird. Im Nachtzeitraum wird an den der
Konrad-Zuse-Stral3e, der innergebietlichen
HaupterschlieBungsstral3e sowie der HeerstraRe und der
Eichelh&herstralle zugewandten Fassadenseiten sogar der
Orientierungswert fir Mischgebiete Uberschritten. Daher sind
MalRnahmen zum Schallschutz notwendig und wurden im
Gutachten des beauftragten Fachbiiros auch empfohlen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die vorhandene Flexibilitat an Bauformen in den einzelnen Baufeldern sollte auch in den
weiteren Planung erhalten bleiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Baufenster bleiben unverandert. Ein ausreichendes MalR an
Flexibiliat ist bei der GréRe der Baufenster gesichert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die Realisierung der geplanten Wohnbauentwicklung begrifRt das Amt fur Wirtschaft und
Liegenschaft sehr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Aufgrund der im weiteren Umfeld angesiedelten Lebensmittelmérkte (Globus, REWE, Edeka,
Aldi und Lidl), ist die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes in einer wirtschaftlich zu
betreibenden GroRRe nicht geplant.

Daher soll nach den Vorstellungen der Stadtplanung eine wohngebietsvertragliche,
verbrauchnahe Versorgung - wie L&den und Gastronomie (z.B. Bécker, Kiosk, Friseur oder
Gaststatte) - in Verbindung mit Seniorenwohnen, Kita und Jugendzentrum am stadtischen Platz
am norlichen Teil des Parks bzw. entlang der zentralen ErschlieBungsstral3e - Planstralle 1 -
angesiedelt werden. Der Einzelhandel soll fur eine Belebung der Quartiersmitte sorgen.

Ob sich Betreiber fiir die kleineren Laden finden, bleibt abzuwarten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan erméglicht die Nutzung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die geplante Wohnbauflache grenzt im Siiden an das Gewerbgebiet ,,Am Griinen Weg*
(Bestand und Planung) und an eine ,Sondergebiet - Handel" (Bestand) an. Die Festsetzung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,,Am Griinen Weg"“ von 1988 sehen eine Gliederung in
drei Teilbereiche hinsichltich des Stérgrads von Gewerbebetrieben vor. Unmittelbar benachbart
zum Plangebiet sind nur ,nicht stérende” Gewerbebetriebe, in zweiter Reihe nur ,nicht
wesentlich stérende” und erst im dritten Teilbereich alle Gewerbebetriebe zuléssig. Der
Bebauungsplan enthélt somit eine Schallschutzkonzept, das der Vertraglichkeit des neuen
Wohngebiets mit dem vorhandenen Gewerbegebiet dient.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Amt fuir Wirtschaft und Liegenschaften
Aufhebung

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Wohngebiet Hainweg*
Uberlagert in grof3en Teilen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1989/01 - ,Hainweg". Im
Hinblick auf die geanderten planerischen Rahmenbedingung sind diesen Festsetzungen
mittlerweile obsolet. Der Bebauungsplan 1989/01 - ,Hainweg" wird in diesem parallel laufenden
Verfahren daher aufgehoben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Zur gemeinsamen Entwicklung des Wohnbaugebiets Hainweg mit ca. 650 Wohneinheiten sind
SEG und Stadt Wiesbaden (Vertreten durch das Amt fuir Wirtschaft und Liegenschaften) eine
Kooperation eingegangen. Die Grundstiicke im Plangebiet stehen im Eigentum der
Kooperationspartner.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Das Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften begriif3t die Aufhebung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplan 1989/01 - ,Hainweg“. Wir verweisen insoweit auf unsere Stellungnahme zu
Aufstellung des Bebauunsgplans ,Wohngebiet Hainweg"“.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geaduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg Abwaégungstabelle Tragerbeteiligung - Seite 20
Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

LfDH
Aufstellung

Nachdem mittlerweile die archdologische Voruntersuchung stattgefunden hat, ergeben sich
folgende Anderungen und Prézisierungen an:

Textliche Festsetzungen, Punkt D.3 Meldung von Bodendenkmalern (§ 20 HDSchG)

Begrindung, Punkt 11.D.3 Meldung von Bodendenkmalern (§ 20 HDSchG)

Hier ist jeweils der erste Absatz ("Im norddstlichen ...... tragt der Verursacher/Planbetreiber.")
durch folgende Formulierung zu ersetzen:

"Neben bekannten Hinweisen auf eine Siedlung mit Grabern der jingeren Eisenzeit (Laténezeit)
im norddstlichen Planungsbereich erbrachte die Voruntersuchung den Nachweis einer Siedlung
der Bronzezeit. Der Oberbodenabtrag auf den ErschlieBungstrassen/-wegen ist daher durch
eine archéologische Grabungsfirma zu tberwachen, der Zeit und Raum zur fachgerechten
Bergung und Dokumentation archéaologischer Funde und Befunde einzurdumen sind. In
archéologischen Fundbereichen kann die Untersuchungsflache nach Absprache mit der
hessenARCHAOLOGIE, Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, erweitert werden, um
Bodendenkmale vor ihrer Zerstérung nach Grol3e und Charakter zu erfassen und zu
dokumentieren. Die Kosten der MaRnahme tragt der Verursacher/Planbetreiber. Nach
Abschluss der archéaologischen Untersuchungen erfolgt die Freigabe zur weiteren Bebauung.
Die Verpflichtung zur Fundmeldung geman § 20 HDSchG bleibt davon unbeschadet.”

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Hinweis wird in den textlichen Festsetzung, Teil D Hinweise
erganzt.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung werden
angepasst. Keine Auswirkungen auf die Planzeichnung.

Begrindung, Umweltbericht, Punkt IV.C.4.11 Kulturgiiter/Denkmalschutz
Der Text ist vollstéandig durch o. g. Formulierung zu ersetzen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Begriindung mit Umweltbericht wird angepasst.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung werden

angepasst. Keine Auswirkungen auf die Planzeichnung.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

LfDH
Aufhebung

keine Einwendungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

ESWE
Aufstellung

Es bestehen keine Bedenken. Wir erachten es fiir sinnvoll, dass im Bebauungsplan Angaben fiir
den Grundschutz (Loschwasser) gemall DVGW W405 gemacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter Punkt D Nr. 14.3 der textlichen Festsetzungen und
Kapitel Il D Nr. 14.4 der Begrindung finden sich Angaben fir
den Grundschutz (L6schwasser) gemall DVGW W405.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Des Weiteren bestehen seitens der ESWE Versorgungs AG und der sw netz GmbH keine

Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geadulert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

ESWE
Aufhebung

Der 0.g. Vorgang wurde durch die Fachabteilungen gepriift. Es bestehen seitens der ESWE

Vorsorgungs AG und der sw netz GmbH keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geaduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Amt 40
Aufstellung

Die geplanten 600 - 650 Wohneinheiten flihren zu einem Zuwachs von 30 bis 43 Kindern im
Jahrgang. Um diesen zuséatzlichen Bedarf im schulischen Bereich abdecken zu kdnnen, ist
eine Erweiterung der Grundschule Nordenstadt um 4 Klassenrdume und 2
Differenzierungsrdume notwendig. Diese zusatzlichen Raume sollen, zusammen mit einer
Zweifeldturnhalle, auf dem Gelénde der Schule realisiert werden. Die Zweifelder-Sporthalle
ergibt sich aus einer Forderung des Ortsbeirates nach mehr Sportflachen in Nordenstadt. Fur
den Schulsport ist das Angebot an Sportflachen in der Taunushalle ausreichend, wenn auch mit
einer Wegstrecke verbunden. Es wird z.Zt. eine Grundsatzvorlage erstellt, fur die Entscheidung
zum Bau der Schulerweiterung und der Entscheidung tber den méglichen Bau einer Zweifelder-
Sporthalle.

Auch wenn Zweifelder-Sporthallen eigentlich aus dem Budget des Schulamtes finanziert
werden missen, ist in diesem Fall, da keine schulische Notwendigkeit gegeben ist, der Bau nur
bei einer Finanzierung aus dem Budget des Sportamtes moglich.

Fur die Betreuung muss gepruft werden, ob die Verpflegungseinrichtung im Schulkinderhaus
Nordenstadt ausreichend ist oder erweitert werden muss. Die maximale Anzahl von
Betreuungsraumen ist in Nordenstadt vorhanden, alle weiteren Raumbedarfe sind durch
entsprechende Doppelnutzung von Schulrdaumen abzudecken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein zuséatzlicher Bedarf an sozialer Infrastruktur im Bereich
Bildung (Grundschule) wurde ermittelt. Die
Machbarkeitsuntersuchung zur Erweiterung der Grundschule
Nordenstadt (SEG 2013 im Auftrag des Schulamts Wiesbaden)
bestatigt die Mdglichkeit zur Erweiterung der bestehenden
Grundschule am vorhandenen Standort. Gemaf einer
Rucksprache im September 2016 mit dem Schulamt (Amt 40)
wird gegenwartig eine Grundsatzvorlage zum Erweiterungsbau
der Grundschule vorbereitet, um dem engen zeitlichen
Zusammenhang zur Errichtung des neuen Wohngebiets und
der darauf abgestimmten notwendigen Bereitstellung von
Schulraum gerecht zu werden. Der stadtebauliche Vertrag sieht
eine Kostenbeteiligung des Gebietsentwicklers an der
Erweiterung der Grundschule vor.

Diese Stellungnahme wird fiir Dezernat Schule, Kultur und Integration und fiir das Schulamt
abgegeben.

Es wurde vom Schulamt ermittelt, dass der Bedarf an
Sportflachen fur die zusétzlichen Schulkinder bereits tiber das
Angebot an Sportflachen in der Taunushalle abgedeckt werden
kann.

Der vorhandene Kunstrasenplatz im Norden von Nordenstadt
kann den Bedarf an offenen Sportflachen abdecken.

Das Sportamt ermittelt in Hinblick auf das
Bevdlkerungswachstum aufgrund des Neubaugebiets einen
Bedarf an einer zuséatzlichen Sporthalle. Im Rahmen einer
Standortuntersuchung (SEG im Auftrag des Sportamtes) von
September 2013 wurde nachgewiesen, dass geeignete Flachen
benachbart zur Grundschule verfugbar sind.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

- Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes Hainweg - Nordenstadt 1989/01 bestehen seitens | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

< 3 der Bildungsplanung keine Bedenken. : -

g2 Diese Stellungnahme wird fiir Dezernat Schule, Kultur und Integration und fur das Schulamt Es werden keine Bedenken geaul3ert.

< Z abgegeben. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

IHK
Aufstellung

zu dem Bebauungsplan fir den Bereich "Wohngebiet Hainweg" haben wir folgende
Anregungen:

das direkte aneinandergrenzen von einem Allgemeinen Wohngebiet und einem Gewerbegebiet
kann wegen Emissionen und Immissionen zu Problemen fihren.

Die Firma MS-Holzfachmarkt Gesellschaft mit beschréankter Haftung baut stdlich der Konrad-
Zuse-Straf3e ihr neues Holzzentrum. Das heil3t, dass im Bereich des Holzzentrums Emissionen
und Immissionen durch Lieferverkehr, Besucher und Holzzuschnitt entstehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Wohnbauflache grenzt im Siden an das
Gewerbegebiet ,Am Griinen Weg" (Bestand und Planung) und
an das ,,Sondergebiet - Handel" (Bestand) an. Die Festsetzung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Am Griinen Weg*
von 1988 sieht eine Gliederung in drei Teilbereiche hinsichtlich
des Storgrads von Gewerbebetrieben vor. Unmittelbar
benachbart zum Plangebiet sind nur ,,nicht stérende”
Gewerbebetriebe, in zweiter Reihe nur ,nicht wesentlich
stérende” und erst im dritten Teilbereich alle Gewerbebetriebe
zulassig. Der Bebauungsplan enthélt somit ein
Schallschutzkonzept, das der Vertraglichkeit des neuen
Wohngebiets mit dem vorhandenen Gewerbegebiet dient.

Der MS Holzmarkt wird in 1. Reihe errichtet. Es wurde in einem
Gutachten nachgewiesen, dass der Markt einem ,,nicht
stérenden Gewerbe" entspricht und damit ohne Ausnahme oder
Befreiung im ,Bereich 1" des Bebauungsplans zulassig ist.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Um etwaige zukilnftige Probleme mit den potentiellen Kaufern von Wohneigentum zu
vermeiden, schlagen wir vor, einen dhnlichen Passus wie beim Flugplatz Erbenheim
aufzunehmen: "Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom ... ausgehenden Emissionen (z.B. vom Flugplatz) beziehen, heute und in Zukunft
nicht anerkannt werden kénnen..."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das vertragliche Nebeneinander der beiden Bebauungspléne
ist Uber die oben dargelegte Stérgradabstufung im
Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet bereits planerisch
berucksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

In der Begriindung des Bebauungsplans wird auf den Gebietsbrief mit einer Bebauung von 80%
Reihenhausern hingewiesen. Laut Stellplatzsatzung ist die Richtzahl fir Reihenhauser in
Nordenstadt 1,5 Stellplatze pro Reihenhaus.

Da nach heutigen MaR3staben zwei PKW's je WE eher die Regel als die Ausnahme sind, sollten
daher alle Moglichkeiten ausgeschopft werden, den ruhenden Verkehr so gro3zigig wie
moglich zu beriicksichtigen. Durch zu knappe Abstellmdglichkeiten fiir den ruhenden Verkehr
ist die Wahrscheinlichkeit sehr grol3, dass die Einfahrten zu Unternehmensgrundstiicken und
die Kundenstellplatze des angrenzenden Gewerbegebietes regelwidrig genutzt werden.

Wir befiirchten, dass sich die Verkehrssituation des gegenuberliegenden Gewerbegebietes
durch die Hauptanbindung des geplanten Wohngebietes liber die Borsigstral3e und die Konrad-
Zuse-Stral3e verschlechtert. Wir regen an, im Zuge der weiteren Verkehrsplanung tiber
zusatzliche Alternativen nachzudenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden,
14.02.2008, regelt die Anzahl der erforderlichen Stellpléatze. Bei
Einfamilienhausern (Doppel- und Einzelhauser) sind dies zwei
Stellplatze pro Haus, bei Reihenh&usern und
Mehrfamilienh&ausern sind es 1,5 Stellplatze pro Haus oder
Wohnung. Diese Forderungen werden im Bebauungsplan
berlcksichtigt.

Auf der Zufahrtsflache zur Garage durfen Stellplatze
vorgesehen werden. Diese gefangenen Stellplatze sind nur
zulassig, wenn es sich um zwei notwendige Stellplatze einer
Wohneinheit handelt. Eine Regelung, die im privaten Bereich
vertretbar ist. Somit werden eine effizientere
Grundstiicksausnutzung und ein geringerer Versiegelungsgrad
auf dem Privatgrundstiick beginstigt.

Die festgesetzten Stral3enquerschnitte berlicksichtigen den
Bedarf von 25 % der Anzahl der Wohneinheiten als
Besucherstellplatze im o6ffentlichen Raum. Fur die ca. 650
Wohneinheiten werden ca. 230 Parkplatze bereitgestellt, die
sich im gesamten Gebiet verteilen. Somit werden wohnungsnah
ausreichend Besucherstellplatze angeboten.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebiets
wurden verschiedene verkehrliche Varianten untersucht. In der
"Ergénzung der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt - Variantenbetrachtungen”
(Heinz + Feier GmbH, Dezember 2015) wurden insgesamt elf
Anbindungsvarianten fir das Plangebiet gepriift. Bei einer
Gesamtschau aller Aspekte (verkehrliche Grinde,
Larmimmissionen, stadtebauliche und freiraumplanerische
Aspekte etc.) wurde sich fiir die im Bebauungsplanentwurf
dargestellte Variante entschieden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begruindung
Auswirkung auf die Planung
unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o0.g. Bebauungsplanentwurf aus der
Sicht der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplangebiets Wohngebiet Hainweg liegt innerhalb des  |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
im Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 - Es werden keine Bedenken geauRert
StAnz. 42/2011 vom 17. Oktober 2011) festgelegten ,Vorranggebietes Siedlung, Planung“. Die '
Planung kann daher gemaf § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst gelten. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
> Wie aus der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf hervorgeht, wird der regionalplanerische [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
S Mindestsiedlungsdichtewert von 60 WE/ha flir den Grol3stadtbereich mit voraussichtlich ca. 35 Es werden keine Bedenken OeauRen
2 WE/ha deutlich unterschritten. Es wird jedoch nachvollziehbar dargelegt, dass die Lage des 9 '
§ Plangebiets im Randbereich des Stadtteiles Nordenstadt, der Ubergang zum Landschaftsraum
a é und die dorfliche Siedlungsstruktur sowie klimatologische Besonderheiten hier eine
x5 Unterschreitung rechtfertigen. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
5 Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans wie auch die Aufhebung des Bebauungsplans |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
?, ,Hainweg — Nordenstadt 1989/01" bestehen aus regionalplanerischer Sicht ebenfalls keine Es werden keine Bedenken geduRert.
“<5 Bedenken. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplans
und die parallel laufende Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg" sowie gegen
die Aufhebung des Bebauungsplans ,Hainweg-Nordenstadt 1989/01" keine grundsatzlichen
Bedenken. Auf die Stellungnahme vom 17. August 2015 wird verwiesen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen und Anregungen wird auf die Stellungnahme der
zustandigen Unteren Naturschutzbehérde verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Die genannte Stellungnahme wird nachfolgend aufgefiihrt.

Die Untere Naturschutzbehérde ist ins Verfahren eingebunden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Stellungnahme frithzeitige Beteiligung 17.08.2015

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und
die parallel laufende Aufstellung des Bebauungsplans ,,Wohngebiet Hainweg" sowie gegen die
Aufhebung des Bebauungsplans ,Hainweg-Nordenstadt 1989/01" keine grundsatzlichen
Bedenken. Die Hinweise gemafl Stellungnahme vom 26.02.2008 auf mégliche Vorkommen des
Feldhamsters im Planbereich wurden in den Verfahrensunterlagen beriicksichtigt. Da keine
Darstellung der vorgesehenen Flachen fur die Anlage von Blihstreifen und Feldlerchenfenstern
(CEF-Mafinahmen) vorhanden ist, ist die Losung der artenschutzrechtlichen Konflikte beziglich
Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn nicht klar nachvollziehbar. Nach telefonischer Riicksprache
mit der Unteren Naturschutzbehorde konnten jedoch Zweifel an der Funktionsfahigkeit der CEF-
Mafnahmen ausgerdumt werden. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder geschutzte
Biotope werden von der Planung nicht bertihrt. Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen und
Anregungen verweise ich auf die Stellungnahme der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Gebietsentwickler
und der Landeshauptstadt Wiesbaden ist die Umsetzung und
Kostentragung fur die CEF-Mal3Bnahmen geregelt worden. Mit
der Umsetzung wurde im Frihjahr 2016 bereits begonnen.

Zusatzlich ist die Durchfihrung der Mal3nhahme mit dem Pachter
vertraglich vereinbart worden. Ein Monitoring zur Uberwachung
des dauerhaften Erfolgs der Ma3hahmen wurde beauftragt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich Folgendes zu dem
Vorentwurf des o. g. Bebauungsplans, der Anderung des Flachennutzungsplans und der
Bebauungsplanaufhebung mit:

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Durch Uberflutungsnachweis ist zu priifen, ob Starkregenereignisse unbeschadet abgefiihrt
werden kénnen. Sofern Restabfliisse breitflachig in den angrenzenden privaten Pflanzflachen
versickert werden sollten, miissen Gestattungsvertrage abgeschlossen werden.

Die angeschlossenen Flachen sind in der SMUSI-Berechnung fur die Klaranlage des
Abwasserverbandes Flérsheim bereits beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Entwasserungskonzept wurde unter Beriicksichtigung der
Vorgaben der ELW erarbeitet und mit dem
Regierungspréasidium Darmstadt abgestimmt. Die geplante
Entwasserung entspricht hinsichtlich Planung, Bemessung und
Bau dem Stand der Technik. Dartber hinaus wird der Nachweis
fur eine schadlose Ableitung des Niederschlagswassers im
Baugebiet im Falle eines Starkregenereignisses gefihrt (ein
Uberflutungsnachweis ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu
erbringen).

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine Zulassung
(Einleiteerlaubnis) durch die Obere Wasserbehorde erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Erfordernis nach einer Einleiterlaubnis zur Versickerung
von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplanentwurf
berlucksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Immissionsschutz:

Gegen den Entwurf bestehen aus hiesiger Sicht keine Bedenken. Folgende Bemerkungen seien
erlaubt:

1. Es wird angeregt zu prifen, ob es sinnvoll sein kann, zum Zweck der L&rmminderung die
Hoéchstgeschwindigkeit an der Verbindungsstraf3e nach Erbenheim/,Oberfeld“ schon 100 m vor-
bzw. westlich der Bebauungsgrenze von 70 km/h auf 50 km/h zu reduzieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Hinweis wird an die zustéandigen Behdrden weitergeleitet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2. Obwohl sich einige Szenarien zur Energie- bzw. zur CO2-Einsparung wirtschaftlich vorteilhaft
auswirken, enthalt der Bebauungsplan hierzu keine Vorgaben. Das Uberrascht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Grundlage des BauGB (insb. § 9 BauGB) lassen sich
nur sehr eingeschrankt Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Energie- bzw. zur CO2-Einsparung treffen. Zwar ist die
Forderung des Klimaschutzes und die Klimaanpassung
Planungsaufgabe der Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 BauGB), aber
das BauGB sieht keine Planungsinstrumente vor, die
Einsparungsmengen genau festzusetzen. Der Mindestanspruch
an Einsparung wird in der EnEV formuliert, die unabh&ngig von
der Bauleitplanung Giiltigkeit hat.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Um dennoch den Anteil an Uiber die Anforderungen der EnEV
hinausgehenden energieeffizienten Bauweisen im Plangebiet
mdglichst hoch zu halten, wird die Information tber die
Ergebnisse des Energiekonzepts Bestandteil der
Verkaufsgesprache sein. Die Zusammenarbeit der Bauherren
bei der Umsetzung z. B. von Nahwarmeanlagen wird
organisatorisch unterstiitzt. Die Bebauungsplanfestsetzungen
wurden kritisch auf Konflikte mit der energieeffizienten
Bauweise uberprift und darauf hin bereits in der
Vorentwurfsphase in verschiedenen Punkten angepasst.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

9. Ansonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weiteren Bedenken und Anregungen. Es werden keine Bedenken geaduliert.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
10. Der Kampfmittelraumdienst wurde von mir nicht beteiligt. Ich beteilige den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kampfmittelraumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann, wenn - - - = - -
. . o . . . . Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden
im Bauleitplanverfahren von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mogliche . . . ) -
) : ) . Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im Lageplan naher
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. Es steht lhnen jedoch frei den . N S . )
o : . - R N : bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und im
Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Mundliche Anfragen kénnen Sie an Herrn : . . .
) . ) . . Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Eine
Schwetzler, Tel. 06151-125714, richten. Schriftlich Anfragen sind an das Regierungsprasidium : - N ) .
o : X systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel,
Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst, 64278 Darmstadt zu richten. :
Aufgrabung von Verdachtsstellen) hat im September 2015
stattgefunden. Es wurden keine Kampfmittel gefunden.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
11. Eine planungsrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemaR § 6 bzw. § 10 BauGB  |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

erforderlich ist, kann sie erst nach Vorliegen des gesamten Abwagungsmaterials im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden. Selbstverstéandlich stehe ich Ihnen zur
planungsrechtlichen Beratung jederzeit zur Verfligung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Amt 51
Aufstellung

Alle Aussagen zur sozialen Infrastruktur im B-Planentwurf sind mit der Sozialplanung
abgestimmt und finden die Zustimmung des Amtes flir Soziale Arbeit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geaduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Amt 36
Aufstellung

Wasserrechtliche und -fachliche Belange

In den o6ffentlichen Grinflachen G 1 und G 2, ist die Anlage von Regenwasserriickhaltemulden
zur Ableitung der StraRenabfliisse zulassig (Festsetzungen in A 12.1 und 12.2). Hier besteht ein
Widerspruch zur ,Vorplanung Kanalbau®, die keine Mulden in den Griinflachen G 2 vorsieht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend aktueller Vorplanung zur Entwasserung werden
keine Regenwasserriickhaltemulden in den Grinflachen G2
vorgesehen. Die Moglichkeit dies in den nachsten
Detaillierungsschritten zu andern, soll jedoch aufrecht erhalten
bleiben.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Landschaftsplanerische Belange

Gegen den Bebauungsplanentwurf ,,Hainweg“ bestehen keine grundsétzlichen Bedenken, wenn
die Anregungen aus dem Griinordnungsplan (GOP) vom 21.05.2015 tibernommen werden. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden aus griinordnerischer Sicht Anregungen aus dem
Fachgutachten Griinordnungsplan formuliert, die jedoch nicht alle in den Bebauungsplan
tbernommen wurden. Die Anregungen haben jedoch weiterhin Bestand und sind daher in den
Bebauungsplan zu tbernehmen.

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Das Umweltamt hat sich in seiner Stellungnahme zur
fruhzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB umfangreich
geaulert. Alle aufgefuhrten landschaftsplanerischen Belange,
die im Bebauungsplan nicht beriicksichtigt wurden, haben
weiterhin Bestand. Fur die Punkte, die nachfolgend nicht
wiederholt genannt werden, gelten die Kommentierungen aus
der Abwagungstabelle zur frihzeitigen Tragerbeteiligung. Dies
betrifft die folgenden Punkte aus der Stellungnahme zur
frihzeitigen Tragerbeteiligung (Hinweis: Die aufgefuhrten
Ziffern beziehen sich auf die Stellungnahme zur friihzeitigen
Tréagerbeteiligung):

5.1.1 Ausnutzungsgrade

5.1.2 Abstand Geb&udefluchten an Planstrale 1 (35 m Nord-
Sid-Achse)

5.1.3 Parkplatze am Haingarten (G1)

5.1.4 Grunflache Eichelhdherstralle

5.1.5 Platz in WA5

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2.1

Zeichnerische Festsetzungen

Zu Punkt A2

Die GRZ Zahlen sind entsprechend dem GOP zu iibernehmen, eine héhere Ausnutzung als im
GOP festgesetzt, wird abgelehnt, auch ist die Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen
etc. gem. §19(4) BauNVO von mehr als 50% nicht zuléssig, ausnahmsweise darf die GRZ fir
unterbaute Tiefgaragenflachen lberschritten werden, jedoch nur dann, wenn die TG Flachen
intensiv begriint werden (Schichtaufbau mind. 60 cm). Eine Uberschreitung der GRZ inkI.
Nebenanlagen ist auf max. 0,8 zu beschranken.

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Der Grunordnungsplan ist der Fachplan Naturschutz-
Landschaftspflege, der die Belange des Landschafts- und
Naturschutzes, der Biotopvernetzung sowie des Artenschutzes
in die Bauleitplanung einstellt. Die Landschaftsplane sind im
Rahmen der Abwagung zu berticksichtigen (vgl. 88 1 Abs. 6 Nr.
749,82 Abs. 4 BauGB, § 11 Abs. 3 BNatSchG). Der
Bebauungsplan hat einen Ausgleich zwischen
unterschiedlichsten Belangen vorzunehmen.

Der Grunordnungsplan legte urspriinglich die im
Flachennutzungsplan festgehaltene GRZ von maximal 0,35
(GRZ 11 ca.0,55) fur stark durchgriinte Baugebiete zugrunde.
Insgesamt ergab sich dadurch ein maximaler
Gesamtversiegelungsgrad von 58,6 %.

Im Rahmen der Konkretisierung der Bebauungsplanung wurde
der stadtebauliche Belang der effizienten Ausnutzung der
Grundstiicke sowie der sparsame Umgang mit Grund und
Boden hdher gewichtet. Dadurch wurde die GRZ | geringflgig
auf durchschnittlich 0,37 angehoben.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl

weicht bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen,
Reihenmittelhdusern im WA 2, im WA 1 und bei Tiefgaragen
von der 50 % Regelung ab.

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen wird der hohe Anteil von
Verkehrsflache, die entsteht, wenn die Parkflache nicht direkt
von der 6ffentlichen Flache angefahren werden darf,
berlcksichtigt.

Die Reihenmittelhduser im WA 2 wurden ebenfalls

begtinstigt, um hier die Nachteile des kleinen

Grundstiicks auszugleichen. Im WA 1 ist die geringste
zulassige Grundflache festgesetzt. Um hier Standards wie
Terrassen, Nebenanlagen, Zuwegungen, etc. zu ermdoglichen,
ist hier die Uberschreitung leicht erhéht worden. Tiefgaragen
dienen der stadtebaulichen und freirdumlichen Qualitat des
Gebiets und weichen daher von der 50 % Regelung ab. Um den
Versiegelungsgrad so gering wie maglich zu halten, sind nicht
Uberbaute Tiefgaragen zu begriinen. Der Bebauungsplan setzt
dazu einen Schichtaufbau von im Durchschnitt mindestens 60
cm fest.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2.2

Punkt A6.2

Die Beschreibung ist in Bezug auf Ausgestaltung, Anzahl und Umfang zu unbestimmt und sollte

konkreter gefasst werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung A 6.2 wurde gemaf Anregung aus der
frihzeitigen Beteiligung bereits konkretisiert, sodass die

zulassigen Nebenanlagen je Grundstiick auf 9 m? und max.

3,00 m Hohe begrenzt sind. Dariiber hinaus wird ihre
Platzierung auf dem Grundsttick durch verschiedene
planungsrechtliche Festsetzungen gesteuert. Es liegen damit
ausreichend genaue Regelungen zu Lage und Umfang der
Nebenanlagen vor. Die Ausgestaltung wird in den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in B 1.1.1 und

B 3 geregelt (Dachgestaltung, Dachform,
Abfallsammelanlagen). Fir weitere Vorgaben zur Gestaltung
gibt es kein stadtebauliches Erfordernis.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2.3

Punkt A12

Hier sind die textlichen Festsetzungsvorschlage des GOP zu Gibernehmen, insbesondere die

prozentuale Verteilung der zu gestaltenden Flachen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die textlichen Festsetzungen A12 regeln die Gestaltung der
offentlichen Grunflachen. Hierbei waren die Belange des Arten-
und Biotopschutzes, des Klimaschutzes, die
Naherholungsfunktion und die Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser zu bericksichtigen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans spiegeln die abschlieRende Gewichtung
dieser Belange untereinander wider. Die
Festsetzungsvorschlage des Grinordnungsplans als Fachplan
von Natur und Landschaft wurden weitgehend tibernommen mit
Ausnahme der Flachenanteile blitenreicher Wiesensdume. Der
GOP sieht 20 % der Rasen- bzw. Wiesenflachen des
Haingartens (G1) sowie der Rasen- bzw. Wiesenflachen der
Griinziige G2 als blutenreiche, zweischirige Wiesenflachen
vor. Bei nur zweimaliger Mahd im Jahr entwickeln sich hier
hochwachsende Wiesenflachen als Strukturelemente und
Biotopflachen. In Abwagung mit den vielfaltigen Ubrigen
Funktionen der Grunflachen (Spiel, Regenwasserriickhalt,
Aufenthalt) wurde dieser Flachenanteil fur extensive Wiesen im
Bebauungsplan auf 5 % fur den Haingarten (G1) und 10 % fir
die Grunzige (G2) reduziert. Die Parkanlagen erfullen wichtige
Funktionen der Daseinsvorsorge (Grunflachenversorgung,
Regenwassermanagement) fur die Bevolkerung des neuen
Wohngebiets und sind in ihrer Gestaltung und Funktionalitat auf
intensive Nutzungen ausgerichtet. Mehrmals pro Jahr geméhte
Parkrasen sind hierfir besser geeignet. Die verbleibenden
Wiesensdume erfilllen zusammen mit den vorgegebenen
Strauch- und Baumpflanzungen wichtige Funktionen der
Biotopvernetzung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2.4

Punkt A13

Hier sind die textlichen Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung, sowie zur Fassaden
und Oberflachengestaltung gem. dem GOP als 9(1) 20 BauGB Malinahmen zu ergénzen, bzw.

zu Ubernehmen.

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° ist die
Begrinung ab 20 m2 Mindestgrol3e als Pflanzgebot in
Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB in A15.4 festgesetzt. Im
Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans sind Flachdacher
oder flach geneigte Dacher bis max. 10° festgesetzt. Der
Festsetzungsvorschlag des GOP wurde berticksichtigt.

Der Grunordnungsplan schléagt eine Fassadenbegriinung fir
geschlossene, fensterlose Fassaden gréf3er 40 m2 vor. Die
Festsetzung wird in den Bebauungsplan nicht ilbernommen, da
eine Fassadenbegriinung bei den im Gebiet vorgesehenen
Haustypen (Uberwiegend kleinteiliger Wohnungsbau ohne
grol3flachige Fassaden) kaum relevant ist.

Messbare Effekte klimatischer Art sind bei sehr

kleinflachigen Fassadenbegriinungen nicht zu

verzeichnen. Sie wurden dementsprechend auch nicht in dem
Klimatgutachten ("Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten
Entwicklung des Wohnbaugebiets "Hainweg" in Wiesbaden-
Nordenstadt" vom 11.05.2015) empfohlen. Die Festsetzung
hatte vorwiegend gestalterischen Charakter. Zudem wird die
Umsetzung der MalRnahme auf Privatgrundstiicken i. d. R. nicht
kontrolliert.

Die Fassadengestaltung ist in den Gestaltungsfestsetzungen
geregelt. Der Vorschlag des Klimagutachtens helle Fassaden-
und Oberflachenfarben zu verwenden, wurde in den Hinweisen
bericksichtigt.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimadkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

2.5

Punkt A12.3.2

Tiefgaragendecken sind intensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Schichtaufbau mit
vegetationsfahigem Erdsubstrat muss mindestens 60 cm betragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Forderung wird mit den textlichen Festsetzungen in
A15.3 bereits erfilllt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Stadtklimatologische Belange

Die Vorschlage aus dem Fachgutachten Okoplana 2015 wurden in den Grundziigen in den Plan
eingearbeitet. Mit Blick auf die wahrscheinlichen Folgen des Klimawandels (u. a. Zunahmen
von Hitzeperioden und Starkregen) sollte eine weitere Optimierungen des Begriinungsgrades
erfolgen:

Unter Einbeziehung von Dachbegriinungen und begriinten Uberdeckungen der auBerhalb von
baulichen Anlagen liegenden Teile von Tiefgaragen ergibt sich laut Begriindung des
Planentwurfs ein Begrinungsgrad von ca. 51 % flr das neue Baugebiet.

Eine weitere Erhéhung des Begrinungsgrades kann durch die flachendeckende Festsetzungen
von Dachbegrinungen auch fir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen erfolgen. Eine
MindestgréRRe fur zu begriinende Décher gréRer 20 m? sollte daher entfallen. Synergetisch
werden damit auch weitere Optimierungen fur die Entwasserung des Gebietes verbunden sein
und die Risiken von Uberschwemmungen im Zuge des Klimawandels minimiert. Auch
Fassadenbegriinungen sind ein geeignetes Mittel um den Folgen des Klimawandels zu
begegnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Themen Anpassung an den Klimawandel und Klimaschutz
wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Es liegt das vertiefende Klimagutachten zur geplanten
Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg" in Wiesbaden-
Nordenstadt, Okoplana, Stand 11. Mai 2015, vor, dessen
Empfehlungen im Bebauungsplanentwurf weitgehend
aufgenommen wurden. Aus klimatischer Sicht wird die
Begrinung auch kleinerer Dachflachen unter 20 m2 empfohlen.
Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen. So fordert z. B.
die getroffene Festsetzung zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung auch die Entscheidung
der Bauherren zur Begriinung zuséatzlicher Dachflachen.
Verzichtet wurde lediglich auf eine Verpflichtung zur Begriinung
von Dachern unter 20 m2 bzw. von Satteldachern, da durch
entsprechende Auflagen Nebenanlagen wie Carports oder
Garagen sowie Satteldacher, die eine Dachneigung von 25° bis
40° haben, hdhere Konstruktions- und Unterhaltungskosten
haben. Bei Dachern von Nebenanlagen und Satteldachern
wurden den Belangen des kostengilinstigen Bauens Vorrang vor
einer vollstdndigen Umsetzung der Empfehlungen zum
Klimaschutz eingeraumt. Zudem stehen im Kosten-Nutzen-
Vergleich die klimadkologischen Vorteile nicht in Relation zum
finanziellen und technischen Aufwand.

Da der weit Uberwiegende Teil der Déacher aus zu begriinenden
Flachdachern von Wohngebauden besteht, ist im Baugebiet
dennoch ein hoher Anteil von Dachbegriinung verbindlich
umzusetzen.

In den Modellrechnungen des Klimagutachtens wurde eine
Dachbegriinung fiir Nebenanlagen nicht eingerechnet. Das
positive Ergebnis der klimadkologischen Bewertung des
Planungsentwurfs bleibt hiervon unberihrt.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Im ,Energiekonzept Hainweg - Landeshauptstadt Wiesbaden",
Drees und Sommer, Oktober 2015 wurden mégliche
Energieversorgungsalternativen untersucht und bewertet.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimadkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Umwelttechnische Belange, immissionsschutzfachliche Belange, naturschutzrechtliche und

-fachliche Belange, Klimaschutz/Erneuerbare Energien
Es werden keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geauliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Der Naturschutzbeirat hat in seiner Sitzung am 28.04.2016 dem Bebauungsplanentwurf

zugestimmit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Amt 36
Aufhebung

Seitens des Umweltamtes werden zur Aufhebung des Bebauungsplanes Hainweg-Nordenstadt

1989/1 keine Anregungen vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

o 9 Keine Anregung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

M >S5

E E Es werden keine Bedenken geduliert.

= 0

E :? Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geadulert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung ist Gegenstand der Ausfuhrungsplanung.

Die Trassenfiihrung fiir Telekommunikationsleitungen ist im
Bebauungsplan ausreichend uber 6ffentliche Flachen,
insbesondere die Verkehrsflachen, und Leitungsrechte fir
Versorgungstrassen gesichert.

Der Schutz der Leitungen ist Gegenstand der
Ausfuhrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MafRnahmen Dritter im Bereich folgender Straf3en stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung ist Gegenstand der Ausfuhrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg

Abwaégungstabelle Tragerbeteiligung - Seite 42

Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut
eingetragen wird:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréankung."

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdausen auf privaten Grundstiicken zur
Verfugung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fir
StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die o6ffentlichen Flachen stehen zur Verlegung von 6ffentlichen
und privaten Versorgungstrassen zur Verfigung. Zudem
wurden im Bebauungsplan Leitungsrechte auf privaten Flachen
festgesetzt (siehe Planzeichnung Fladche GL und GFL, textliche
Festsetzungen Teil A Nr. 18.3 und 18.4).

Zusatzlich hat sich der Gebietsentwickler vertraglich verpflichtet
die Koordinierung der Versorgungsleitungen zu tibernehmen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
1. Auf Grund der notwendigen Regelung der Eigentums- und Rechtsverhéltnisse wurde die

Amt 66
Aufstellung

Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens bereits beantragt. Ein Umlegungsverfahren fir

diesen Bereich ist daraufhin angeordnet worden.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Anordnung des Umlegungsverfahren wird in die
Begrindung Ubernommen.

Die Begrindung wird gedndert. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.

Zu: zeichnerische Festsetzungen
Innere ErschlieBung

Die Anzahl der Baume im 6ffentlichen Stralenraum kann nur vorbehaltlich einer noch
abzustimmenden Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung festgelegt werden. Den Querschnitten
wird vorbehaltlich der noch abzustimmenden StralRenentwasserung einschliel3lich eines

Uberflutungsnachweises zugestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt eine von-bis Anzahl von zu
pflanzenden Baumen je StralRenzug fest, um Spielrdume zur
Anpassung der Baumstandorte an Grundstiickszufahrten,
Lampenstandorte etc. in der Ausfiihrungsplanung zu belassen.

Die Uberpriifung der Baumanzahl im Rahmen der
Entwurfsplanung hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass
die im Bebauungsplan vorgegebenen Spannweiten fur
Baumpflanzungen nicht umsetzbar waren.

Nach Ricksprache mit dem Tiefbau- und Vermessungsamt
bezieht sich die Stellungnahme zum Querschnitt auf die innere
Aufteilung des Straldenraums, der in noch abschlief3end
abzustimmenden Regelquerschnitten abgebildet wird. Die
innere Aufteilung des Stralenraums ist kein
Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan setzt ausschlie3lich die Gesamtbreite der
Verkehrsflache fest.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2.2 Planstralle 1 Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Die variierenden Gesamtbreiten der Verkehrsflache ist auf einheitlich 15,60m festzulegen. -
Der Anregung wird gefolgt.
e e ot on 75 L8099 o aufersAbgrnzung dor Pt i sosiencer
' gangig ' ' dass ein FuRweg auf 6ffentlichem (statt bisher auf privatem)
N ) Grund vor dem "Hainplatz" entsteht.
Begrindung:
Nur so_lst gewahrleistet, d_ass mit dem_Bau de_r PI_anstrafSe 1 auch der ostllllche an den Hainplatz Die Verkehrsflache im Bereich des ehemaligen Standorts der
anschlieBende Gehweg sichergestellt ist und in die Unterhaltung von 66 ibernommen werden N : N .
. i T . N . . N Bushaltestelle Stidost wird zur Klarstellung geandert. Die
kann. Der Hainplatz selbst ist keine 6ffentliche Verkehrsflache, kann aber in Material und Héhe - N . o
Lageanderung der Haltestelle fuhrt zu einer geringfiigigen
auch erst nach Bebauung des WA 5 angepasst werden. N N
. . “ Veranderung der Verkehrsflachenabgrenzung (Entfall der
Aufgrund der Verlagerung der in der PlanstraRe 1 vorgesehenen Bushaltestelle ,,Stidost” auf R N : )
R . - : . Busbucht, Weiterfihrung des Park- und Grinstreifens in der
den Standort ndrdlich der Planstrale 2 ist die Stral3enbegrenzungslinie zwischen dem Kreisel bisherigen Laae der Busbucht
Konrad-Zuse-Stral3e und der Planstral3e 2 anzupassen. 9 9 ):
Der Parkstreifen auf der Ostseite der Planstral3e 2 wird auf den Bereich stdlich der Planstral3e - - - = - .
Die Planzeichnung wird geéndert. Die textlichen Festsetzungen
ausgedehnt. . .
und die Begriindung werden angepasst.
2.3 Der im Geltungsbereich des B-Planes sich befindende Teil der Eichelh&herstral3e wurde auf Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9.45 m reduziert. Die urspringlichen 10 m sind beizubehalten.

Die Planung fir die Eichelhdherstral3e hat sich zwischen dem
Bebauungsplanvorentwurf (10 m Stralenraum) und dem
Bebauungsplanentwurf (9,45 m Stral3enraum) weiter
konkretisiert.

Die festgesetzte Verkehrsflache umfasst den vorhandenen
FuBweg und ermoglicht daran anschlielend eine
Fahrbahnbreite von 5,5 m sowie einen neuen Ful3weg auf
Baugebietsseite von 2,55 m. Bestand zzgl. Planung ergeben
einen StralRenraum von 9,45 m. Die Planung wurde erneut mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt abgestimmt. Anderungen
sind nicht erforderlich.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2.4

Planstrale 5 -8 Wohnwege

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der geringen Abmessungen der Verkehrsflachen
und den auszuweisenden Stellplatzen im 6ffentlichen StralRenraum die Anfahrbarkeit der
privaten Stellplatze nicht von beiden Zufahrtsrichtungen gegeben sein wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich um kurze Schleifenstralen handelt, bei denen der
Nutzer einfach dafiir Sorge tragen kann, von der "richtigen"
Seite zuzufahren, da die Lésung zu einer Minimierung der
Versiegelung beitrdgt und die schmaleren StralRenrdume den
Wohnwegcharakter betonen, wird die Bequemlichkeitseinbul3e,
die sich dadurch ergibt, dass nicht in alle Grundstickzufahrten
von beiden Seiten eingefahren werden kann, unter
Berlicksichtigung auch der anderen Belange als hinnehmbar
bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2.5

Larmschutzwall /Wand - Konrad-Zuse Stralle

Der entlang der Konrad-Zuse-Stral3e festgelegte zufahrtfreie Bereich ist auch im Bereich des
Kreisels (Aufweitungsbereiche) in nordwestlicher Richtung bis zur Planstrafle 8 und in
norddstlicher Richtung bis zur Planstral3e 2 festzusetzen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der zufahrtsfreie Bereich wird nach Ricksprache mit dem
Tiefbau- und Vermessungsamt bis zur Planstraf3e 8 und in
norddstlicher Richtung bis zum Abschluss des
Larmschutzwalls/-wand festgesetzt.

Die Festsetzung betont, dass keine Zufahrt von der KreisstralRe
moglich ist und stellt zuséatzlich zu den Festsetzungen zur
Larmschutzeinrichtung klar, dass der Larmschutz nicht durch
Zufahrten unterbrochen werden darf.

Durch die klarstellende Anderung ergibt sich keine geanderte
Plankonzeption.

Die Planzeichnung wird geéndert.
Keine Auswirkungen auf die textlichen Festsetzungen und die
Begrindung.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

3.1

Zu: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanvorentwurf

A Planungsrechtliche Festsetzungen

18 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

In einem stadtebaulichen Vertrag ist der Ausschluss von Ubernahmerisiken von Privatwegen zu

regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten belegten
Grundstiicksflachen sichern gute Wegeverbindungen zwischen
Altort und Neubaugebiet sowie innerhalb des Neubaugebiets
und haben gleichzeitig wichtige Funktionen fur die
Privatgrundstticke (Zufahrt und Zugang zum Grundstuick,
Gemeinschaftsstellplatz, Tiefgarage, AuRenrdume zu den
Nutzungen am Hainplatz etc.).

Wie auch in der Stellungnahme des Amtes fir Wirtschaft und
Liegenschaften angemerkt, befinden sich alle Flachen

im Eigentum der Kooperationspartner SEG und Stadt
Wiesbaden. Details zur 6ffentlichen Nutzung der Wege werden
in den Grundstiuckskaufvertragen geregelt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3.2

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Auf dem Hainplatz - in Angrenzung an das WA 5 ist in Abstimmung mit dem Tiefbau- und
Vermessungsamt eine Kenntlichmachung der 6ffentlichen bzw. privaten Flachen aus Griinden

der Unterhaltung und Verkehrssicherung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Art der Kenntlichmachung wird in der Ausfiilhrungsplanung
fur die Verkehrsflachen festgelegt. Die Planung wird mit dem
Tiefbau- und Vermessungsamt abgestimmt.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

3.3

C Hinweise
1. von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Hier ist auf gesamter Lange zwischen dem neuen Kreisel an der Borsigstral3e und dem Ende

des Geltungsbereiches ein zufahrtfreier Bereich zu definieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zufahrtsfreie Bereich wird nach Riicksprache mit dem
Tiefbau- und Vermessungsamt bis zur Planstraf3e 8 und in
norddstlicher Richtung bis zum Abschluss des
Larmschutzwalls/-wand festgesetzt.

Die Festsetzung betont, dass keine Zufahrt von der KreisstraRe
mdglich ist und stellt zusatzlich zu den Festsetzungen zur
Larmschutzeinrichtung klar, dass der Larmschutz nicht durch
Zufahrten unterbrochen werden darf.

Durch die klarstellende Anderung ergibt sich keine geanderte
Plankonzeption.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

4.1

Zu: Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf

18. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Der Ausschluss von Ubernahmerisiken von Privatwegen soll in einem stadtebaulichen Vertrag

geregelt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten belegten
Grundstiicksflachen sichern gute Wegeverbindungen zwischen
Altort und Neubaugebiet sowie innerhalb des Neubaugebiets
und haben gleichzeitig wichtige Funktionen fur die
Privatgrundstiicke (Zufahrt und Zugang zum Grundstick,
Gemeinschaftsstellplatz, Tiefgarage, Aul3enraume zu den
Nutzungen am Hainplatz etc.).

Wie auch in der Stellungnahme des Amtes fur Wirtschaft und
Liegenschaften angemerkt, befinden sich alle Flachen

im Eigentum der Kooperationspartner SEG und Stadt
Wiesbaden. Details zur 6ffentlichen Nutzung der Wege werden
in den Grundstickskaufvertragen geregelt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

4.2 18.2 GP - Platzflache Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bereich der Platzflache ndrdlich des Haingartens (zwischen G1 und WAD5) ist zum Zwecke  [pie Art der Kenntlichmachung wird in der Ausfuhrungsplanung
der Unterhaltung und Verkehrssicherung eine Kenntlichmachung zwischen o6ffentlicher und firr die Verkehrsflachen festgelegt. Die Planung wird mit dem
privater Flache erforderlich. Dies ist Bestandteil der Ausfiihrungsplanung. Tiefbau- und Vermessungsamt abgestimmit.
Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
4.3 15.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Zu streichen:

S 49 ,.. Absatz "Die PlanstraRen 5 bis 8 sind so schmal dimensioniert, dass eine

Baumpflanzung im Stral3enraum nicht ehre-weiteres maoglich ist.

Die Formulierung in der Begriindung wird anders gewabhlt. Es
soll zum Ausdruck kommen, dass Baumpflanzungen in den
schmalen StralBenquerschnitten der Planstral3en 5 bis 8 nur
unter erh6htem technischem und finanziellem Aufwand mdglich
sind. Daher wurde zur Sicherung der Stra3enbegriinung eine
Anpflanzfestsetzung auf privaten Flachen getroffen.

Die Begriindung wird gedndert. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

4.4

15.6 Zu pflanzende Baume gemal zeichnerischer Festsetzung im 6ffentlichen Raum
Die Mindestangaben der zu pflanzenden Baume im 6ffentlichen Stralenraum sind vorbehaltlich
der noch abzustimmenden Ausfiihrungsplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt eine von-bis Anzahl von zu
pflanzenden Baumen je Stralenzug fest, um Spielrdume zur
Anpassung der Baumstandorte an Grundstiickszufahrten,
Lampenstandorte etc. in der Ausfiihrungsplanung zu belassen.

Die Uberpriifung der Baumanzahl im Rahmen der
Entwurfsplanung hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass
die im Bebauungsplan vorgegebenen Spannweiten fur
Baumpflanzungen nicht umsetzbar waren.

Nach Ricksprache mit dem Tiefbau- und Vermessungsamt
bezieht sich die Stellungnahme zum Querschnitt auf die innere
Aufteilung des Straldenraums, der in noch abschlief3end
abzustimmenden Regelquerschnitten abgebildet wird. Die
innere Aufteilung des Stralenraums ist kein
Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan setzt ausschlie3lich die Gesamtbreite der
Verkehrsflache fest.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

4.5

19. Verkehr

19.2 Innere ErschlieRung

Der variierende Querschnitt in der PlanstralRe 1 ist in der noch abzustimmenden Entwurfs- und
Ausfuihrungsplanung nachzuweisen. Die Querschnittsmalle entsprechen nicht der RASt 06,
sondern lehnen sich an diese mit reduzierten Gehwegbreiten an.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Querschnitt zur Planstrae 1 wurde mit dem Tiefbau- und
Vermessungsamt abgestimmt und wird nach Maf3gabe des
Punktes 2.2 dieser Stellungnahme angepasst.

Die Planzeichnung wird geéndert. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden angepasst.
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4.6 Die Wohnstral3en Planstral3e 5-8 4-8 haben eine Breite von 6,0 m. Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Es handelt sich um einen zu korrigierenden Tippfehler.
Die Begriindung wird angepasst.

4.7 19.3 Offentlicher Nahverkehr Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Fur die Bushaltestellen wird auf die Notwendigkeit einer geradlinigen Anfahrbarkeit der
Bussteige hingewiesen, um einen mobilitatsgerechten Ausbau gewahrleisten zu kénnen.

Der Bebauungsplan regelt nur die Gesamtbreite der
Verkehrsflachen, nicht jedoch die genaue Ausgestaltung der
Haltestellen.

Die detaillierte Ausfuihrung der Haltestellen ist Gegenstand der
ErschlieBungsplanung. Die ErschlieBungsplanung wurde
parallel zur Bebauungsplanung weiter ausgearbeitet. Dabei hat
sich herausgestellt, dass die Lage der stidostlichen Haltestelle
in der PlanstraRe 1 nur mit Schwierigkeiten mit der Einhaltung
eines Spaltmales von 5 cm zu vereinbaren ist. Die Haltestelle
wurde daher in den Bereich unmittelbar nérdlich der PlanstralRe
2 verlegt. Die Verlegung wurde zwischen dem Tiefbau- und
Vermessungsamt und der ESWE abgestimmt.

Die Anderung fiihrt zu einer geringfiigigen Veranderung der
Verkehrsflachenabgrenzung im Siiden der PlanstraRe 1 (Entfall
der Busbucht, Weiterfihrung des Park- und Grinstreifens in der
bisherigen Lage der Busbucht).

Fur die weiteren Haltestellen ergeben sich keine
Veranderungen.

Die Planzeichnung wird verandert.
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4.8

19.4 Ruhender Verkehr
ff. streichen bzw. erganzen.
...werden ca. 224 Parkplatze abhédngig von der zuklinftigen Bebauung und vorbehaltlich der

Uberprufung in der Ausfiihrungsplanung bereitgestellt. ..-die-sich-gleichmaRig-im-gesamten-
Gebietverteilen-

Begrundung der Streichung:
Da die PlanstraRen 5-8 im westlichen Teil der Hainwegbebauung sehr schmale Stralenbreiten
vorsehen, sind dort nur wenige Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum mdglich.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die redaktionelle Anderungen wird tibernommen.

Angemerkt sei, dass in den Planstral3en 4-8 auschlief3lich
Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Die Stral3en haben
zwar weniger Stellplatze als die breiteren Stral3en - sie haben
allerdings auch weniger Anwohner.

Die Begriindung wird geandert. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.
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4.9 [l Auswirkungen des Bebauungsplanes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Stéadtebaulicher Vertrag
Der Stadtebauliche Vertrag muss spatestens zum Stadtverordnetenbeschluss zum
Bebauungsplan unterzeichnet sein.

Des Weiteren ist die Kosteniibernahme durch den zur Ertiichtigung von vier Knotenpunkten
aullerhalb des Plangebietes (siehe Verkehrsuntersuchung von Heinz und Feier) im stadte-
baulichen Vertrag zu regeln. Dabei sind zwei Knotenpunkte in der Baulast der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden, und zwei Knotenpunkte im Verlauf der L 3028 in der Baulast des Landes

Hessen.

Der stadtebauliche Vertrag enthalt Regelungen zur
Kostentibernahme fiir die Knotenpunktumbauten.

Der stadtebauliche Vertrag wird vor Satzungsbeschluss
unterzeichnet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

4.10 Das anfallende Niederschlagswasser der Haupterschliel3ungsstrale zw. Konrad-Zuse-StraRe |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nd Heerstr ist unter Beriicksichtigun r Langs- un rgefall r befestigten - - ——
und Hee SF. aie ?.t u te_ e"uc sichtigu 9 der Langs- und Quergefalle der befestigte Die ErschlieBungsplanung beriicksichtigt die Forderungen.
Verkehrsflachen Gber Sinkkasten abzuleiten. T : N )
. . . Lediglich in den PlanstraRen 6 und 7 wird ergdnzend in der
In den westlichen NebenstraBen (Wohnwege) kann das Niederschlagswasser liber offene . . . . .
. . ) T : - . . offenen Rinne eine monolithische Kastenrinne erforderlich.
Rinnen (keine Kastenrinnen) in Richtung Retentionsflachen geleitet werden. Dabei ist das L L . :
. . e . Die diesbezigliche Planung wurde mit dem Tiefbau- und
Niederschlagswasser vor der HaupterschlieBungsstral3e in Sinkkasten zu fassen und mittels Vermessunasamt abaestimmt
Kanal unterhalb des StraRenkdrpers der HaupterschlieBungsstralle in die Retentionsflachen zu 9 9 '
leiten. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
411 Das im dstlichen Baugebiet anfallende Niederschlagswasser soll Uber einen Regenwasserkanal [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

in einen Staukanal geleitet werden. Der Staukanal soll an den vorhandenen Mischwasserkanal
in der Konrad-Zuse-StralRe angeschlossen werden. Da es sich bei dieser Festsetzung dann um
reine Strallenentwésserungkandle bzw. Stauraumkanale handelt, waren diese in der
Unterhaltungslast des Tiefbau- und Vermessungsamtes. Das Tiefbau- und Vermes-sungsamt
kann die dauerhafte Unterhaltung der Regenwasserkanéle unter dem Gesichtspunkt der
Haushaltseckpunkte nicht sicherstellen.

Zur Klarstellung: Im Baugebiet wird flachendeckend ein
qualifiziertes Mischsystem hergestellt. Die Mischwasserkanale
fassen das anfallende Schmutzwasser sowie den auf 10 I/s/ha
gedrosselten Oberflachenabfluss der Privatgrundsticke.
Dariiber hinaus wird in Teilbereichen das Stra3enwasser der
offentlichen Verkehrsflachen in dem Mischwasserkanalsystem
gefasst und in Richtung Stauraumkanal abgeleitet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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412 Der erwahnte ErschlieBungsvertrag (Begriindung zum Bebauungsplan lll, Zif. 2 und 3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sowie ,,Eckpunktepapier vom 16.12.2015) ist eine Variante des stadtebaulichen Ver- — - -
) S i Der stadtebauliche Vertrag wird vor Satzungsbeschluss
trages nach § 11 BauGB, daher sehen wir auch hierfir die Zustandigkeit bei Amt 61. . . . .
) . N N . unterzeichnet. Er regelt die Rahmenbedingungen, u. a. die
Der Regelungsinhalt ist u. E. analog der Durchflihrungsvertrage zu VEP. Im Zweifel ) )
] : L Kostentragung. Bei der Erstellung wurde das Tiefbau- und
muss entschieden werden, wer diesen Vertrag betreut und koordiniert, zumal auch - N
: . . Vermessungsamt beteiligt. In gesonderten Vertragen werden
Belange von Amt 67 und den ELW einzubinden sind. . . N .
die Details der Ausflihrungsplanung vertiefend festgelegt.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
4.13 Far Amt 66 sind folgende Schwerpunkte zu biindeln: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Kostentragung der ErschlieRung ausschlieRlich durch den Vorhabentréger,
2. Kostentragung der beiden Verkehrskreisel im Plangebiet durch dto.,

3. Ausfuihrungsstandards und Ubergabemodalitaten,

4. Ausschluss der Kappungsgrenze fir ErschlielBungsmaf3nahmen,

5. Ausschluss von Ubernahmerisiken von Privatwegen.

Es ist noch unklar, wer genau als Vertragspartner firmiert.

Der Vertrag sollte ferner vor Rechtskraft des Bebauungsplanes abgeschlossen worden sein.

Der stadtebauliche Vertrag wird vor Satzungsbeschluss
unterzeichnet. Er regelt die Rahmenbedingungen, u. a. die
Kostentragung. Bei der Erstellung wurde das Tiefbau- und
Vermessungsamt beteiligt. In gesonderten Vertragen werden
die Details der Ausfiihrungsplanung vertiefend festgelegt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Hessen Mobil
Aufstellung

in dem o. a. Bauleitplanverfahren wurden wir im Sommer 2015 beteiligt. Im Rahmen der TOB-
Beteiligung haben wir mit Datum 13.8.2015 unsere Stellungnahme abgegeben. Unter Punkt 2 -
Fachliche Stellungnahme - haben wir unsere Planungen im Knotenpunktsbereich Borsigstrale /
L 3028 / Rampe A 66 und die Betroffenheit durch die beabsichtigten Mal3nahmen der Stadt
Wiesbaden dargelegt. Auf Grund dieser Stellungnahme haben Abstimmungsgesprache mit der
Stadt Wiesbaden stattgefunden bzw. werden fortgesetzt. Die Einbindung des Radweges kann in
der Uberarbeiteten Planung ohne weiteren Grunderwerb erfolgen. Zur Umgestaltung der Rampe
von der A 66 aus Richtung Frankfurt sind wir in der Abstimmung mit der Stadt Wiesbaden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken geduliert.

Erganzend zur Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass
HessenMobil bereits Schritte zur Schaffung von Planungsrecht
fur den Knotenpunktumbau eingeleitet hat. Die Stadt ist auRer
Uber die in der Stellungnahme erwahnten
Abstimmungsgesprache auch im Rahmen des
Planungsverfahrens in die weiteren Schritte eingebunden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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1 Der Ortsbeirat wiederholt im Rahmen der 6ffentlichen Stellungnahme zum Hainweg, fiir den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ortsbeirat

Aufstellung

Zeitraum 19. April 2016 bis 20.Mai 2016, seine Kernbeschlisse wie folgt:

1. Wohneinheiten:

Der Ortsbeirat fordert im gesamten Schriftverkehr und in den gesamten zu fassenden
Beschliissen, entsprechend eine Obergrenze von 650 Wohneinheiten nicht nur
festzuschreiben, sondern zwingend einzuhalten.

Die SEG verpflichtet sich gegeniuber der Stadt Wiesbaden zur
Einhaltung der Obergrenze von ca. 650 Wohneinheiten. Die
Verpflichtung zur Einhaltung einer maximalen Anzahl von
Wohneinheiten wird im Rahmen der Kaufvertrage an den
jeweiligen Grundstiickserwerber weiter gegeben. Die Vertrage
werden so aufgesetzt, dass in Summe ca. 650 Wohneinheiten
entstehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2. Verkehr:

2.1. Der Ortsbeirat macht erneut darauf aufmerksam, dass bereits jetzt die Borsigstral3e hoch
belastet ist und der zusétzliche Verkehr aus und zum Plangebiet die Kapazitat tberschreitet.
Deshalb empfiehlt das Verkehrsgutachten bereits heute die Ertlichtigung bereits von 2
Knotenpunkten.

Dariiber hinaus wird auch die Ertlichtigung von 2 Knotenpunkten in der Stolberger Stral3e /
HunsriickstralRe empfohlen.

Deshalb fordert der Ortsbeirat die Information, wann diese vom Planungsbiiro Heinz & Feier
vorgeschlagenen Veranderungen in der Borsigstrafle beginnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anmeldung der bendtigten Mittel ist fur den HH 2018/2019
vorgesehen.

Die Umsetzung der Baumafinahmen ist fiir 2019 angestrebt,
sofern die entsprechenden HH-Mittel von der STVV freigegeben
werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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2.2

2.2. Der Ortsbeirat dul3ert sein Befremden dartiber, dass entgegen der Forderungen aus den
letzten Beschliissen, das sich in der Aufstellung befindliche Verkehrskonzept fir Wiesbaden
noch immer nicht die gewlinschten Ergebnisse fur die dstlichen Stadtteile darstellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in einem Termin am 20.10.2015 mit den Ortsvorstehern in
einer Karte zusammengestellten genannten Probleme und
MaRnahmenvorschlage der einzelnen Ortsbezirke sollen im
Rahmen der Aufstellung von Szenarien des
Verkehrsentwicklungsplans untersucht werden.

Im Nachgang zur Vorstellung der Analyseergebnisse des VEP
am 11.07.2016 werden die weiteren Beteiligungsschritte im
Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes

1. Erarbeitung von ,,Qualitatszielen”

2. Entwicklung von ,,Szenarien/Zukunftsbildern“

3. Erarbeitung des , Konzeptes*

in drei Phasen erfolgen.

Dies wird in einem ,,gemeinsamer Workshop* aller
Ortsvorsteherinnen und Ortsvorsteher zu den ,,Qualitatszielen
Wiesbaden 2030 nach den Sommerferien 2016 erfolgen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2.3

2.3. Der Ortsbeirat bittet zu prufen, ob das Wohngebiet Hainweg vollsténdig zur "Tempo 30-

Zone erklart werden kann.

Die Bearbeitung der Abwicklung daraus fiir die dstlichen Vororte ist im Rahmen des
Verkehrsentwicklungsplanes vordringlich und mit besonderer Bearbeitungstiefe in Angriff zu

nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Planung der Verkehrsflachen wurde als
Bemessungsgeschwindigkeit Tempo 30 angesetzt.

Die Anordnung von Tempo 30 erfolgt durch die
Stral3enverkehrsbehdrde und kann nicht im B-Planverfahren
festgesetzt werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3. Finanzierung - Kostenuibernahme von Folgekosten

Der Ortsbeirat fordert eine Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu
tragenden Kosten klar zu bezeichnen, indem zugesichert wird, dass erforderliche Kosten im
Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zugesichert wird.

Die jeweils zustéandigen Dezernate sind verpflichtet, die nicht im Eckpunktepapier als
Finanzierungsaufgabe aus der Gebietsentwicklung genannten folgenden
Infrastrukturprojekte in ihren jeweiligen Budgets rechtzeitig zu berlicksichtigen und zu den
Haushaltsberatungen anzumelden. Dies gilt selbstverstandlich auch fir eventuelle

Planungskosten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Planung der Budgets fur Infrastrukturmaf3nahmen zur
Anpassung des Ortsteils an steigende Bevolkerungszahlen
handelt es sich um eine zwar mit dem ,Wohngebiet Hainweg"
zusammenhangende aber nicht Uber das eigentliche
Bebauungsplanverfahren zu regelnde Aufgabe von Stadtpolitik
und Verwaltung.

Die Kosten fur die genannten Einrichtungen werden - soweit
das Erfordernis fir die jeweiligen Mal3nahmen nachweisbar und
anerkannt ist - aus Kostenbeteiligungen des Gebietsentwicklers
gemal der Regelungen des stadtebaulichen Vertrags finanziert.
Da die Zahlung der Folgelasten an die Errichtung der
Infrastruktur gekoppelt wird, gibt es eine indirekte Zeitschiene.

Soweit zusatzlich Haushaltsmittel der Stadt erforderlich werden,
sind diese gemal Stadtverordnetenbeschluss vom 03.03.2016
im Einzelfall im Rahmen des jeweils betroffenen
Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung erfolgt
vorbehaltlich der jeweils zur Verfiigung stehenden
Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen
Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Den beteiligten Amtern sind die geplanten Zeitschienen und
Regelungserfordernisse bekannt.
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Eine Grundsatzvorlage zur Erweiterung der Grundschule wird
vorbereitet, um dem engen zeitlichen Zusammenhang zwischen
Neubaugebiet und Bereitstellung von Schulraum gerecht zu
werden. Der stadtische Mittelbedarf fir die Kindergarten wird
nach Beschlussfassung tber den stadtebaulichen Vertrag
erneut Uberprift. Der Zeitpunkt ist mit einer bedarfsgerechten
Fertigstellung der Kindergérten vereinbar.

Weitergehenden Beschliissen der Stadtverordneten kann an
dieser Stelle nicht vorgegriffen werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3.1

Im Wesentlichen betrifft dieses

3.1. Bau des Jugendzentrums:

Der Ortsbeirat fordert die Realisierung des im Baugebiet festgesetzten
Jugendzentrums und der Benennung des dafur zustdndigen Kostentragers.
Folgekosten fur die Unterhaltung des Jugendzentrums sind ebenfalls schriftlich

festzuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Planung der Budgets fur Infrastrukturmaf3nahmen zur
Anpassung des Ortsteils an steigende Bevolkerungszahlen
handelt es sich um eine zwar mit dem ,Wohngebiet Hainweg"
zusammenhangende aber nicht Uber das eigentliche
Bebauungsplanverfahren zu regelnde Aufgabe von Stadtpolitik
und Verwaltung.

Die Kosten fur die genannten Einrichtungen werden - soweit
das Erfordernis fir die jeweiligen Mal3nahmen nachweisbar und
anerkannt ist - aus Kostenbeteiligungen des Gebietsentwicklers
gemal der Regelungen des stadtebaulichen Vertrags finanziert.
Da die Zahlung der Folgelasten an die Errichtung der
Infrastruktur gekoppelt wird, gibt es eine indirekte Zeitschiene.

Soweit zusatzlich Haushaltsmittel der Stadt erforderlich werden,
sind diese gemal Stadtverordnetenbeschluss vom 03.03.2016
im Einzelfall im Rahmen des jeweils betroffenen
Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung erfolgt
vorbehaltlich der jeweils zur Verfiigung stehenden
Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen
Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Den beteiligten Amtern sind die geplanten Zeitschienen und
Regelungserfordernisse bekannt.

Der stadtische Mittelbedarf fir das Jugendzentrum wird nach
Beschlussfassung Uber den stadtebaulichen Vertrag erneut
Uberpruft. Der Zeitpunkt ist mit einer bedarfsgerechten
Fertigstellung des Jugendzentrums vereinbar.

Weitergehenden Beschliissen der Stadtverordneten kann an
dieser Stelle nicht vorgegriffen werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3.2

3.2. Zweifelder-Sporthalle:

Der Bau der Zweifelder-Sporthalle auf dem Gelénde der Schule ist so rechtzeitig
zu beginnen, dass diese gleichzeitig mit der Realisierung des Baugebiets
Hainweg (Beschlisse der STW vom 22.05.14 und vom 4.7.2013) umgesetzt

wird.

Auf die Stellungnahme des Sportamtes vom 29.10.2012 und 15.07.2015 wird

hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Vermerk vom 07.09.2016 ermittelt das Sportamt der Stadt
Wiesbaden einen aus dem Neubaugebiet resultierenden
zusatzlichen Bedarf an Hallenflache von ca. 400 m2. Im
Rahmen einer Standortuntersuchung (SEG im Auftrag des
Sportamts) von September 2013 wurde nachgewiesen, dass
geeignete Flachen benachbart zur Grundschule verfugbar sind.

Die Kosten werden aus Kostenbeteiligungen des
Gebietsentwicklers gemaf der Regelungen des
stadtebaulichen Vertrags (anteilig) finanziert. Da die Zahlung
der Folgelasten an die Errichtung der Infrastruktur gekoppelt
wird, gibt es eine indirekte Zeitschiene.

Soweit zusatzlich Haushaltsmittel der Stadt erforderlich werden,
sind diese gemal Stadtverordnetenbeschluss vom 03.03.2016
im Einzelfall im Rahmen des jeweils betroffenen
Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung erfolgt
vorbehaltlich der jeweils zur Verfiigung stehenden
Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen
Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Den beteiligten Amtern sind die geplanten Zeitschienen und
Regelungserfordernisse bekannt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3.3 3.3. Kreisel am Wohngebiet - Gesamte 6ffentliche Grunflachen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Gestaltung der geplanten Kreisel an der Konrad-Zuse-Straf3e und der
Heerstral3e muss eine klare Benennung der Zusténdigkeit erfolgen und das
jeweils zustandigen Dezernate verpflichtet werden, Folgekosten fir die
Unterhaltung und Pflege des Hainparks und der anderen 6ffentlichen
Grinflachen itn Baugebiet sowie der Bushaltestellen und Kreisel in kiinftigen
Budgets einzuplanen, zu tragen und zu regeln.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen im
Plangebiet erfolgt gemaf den Regelungen des stadtebaulichen
Vertrages durch den Gebietsentwickler, der auch die Kosten
der ErschlieBung tragt.

Die Bennenung der Zustandigkeiten fur die 6ffentlichen Flachen
sowie die Regelung der Kosten fiir Unterhaltung und Pflege ist
eine stadtische Aufgabe, die - soweit Zustandigkeiten und
Kosterntragungen derzeit noch nicht eindeutig geregelt sein
sollten - im Nachgang zum Satzungbeschluss beraten wird.

Den Ergebnissen kann an dieser Stelle nicht vorgegriffen
werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
4. Zeitschiene zur Realisierung _ _ _ _ S Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Magistrat wird aufgefordert, dem Ortsbeirat mitzuteilen, wie derzeit die zeitlichen Ablaufe Dor Orisbeiral bitet ier U eine aesonderte Berichierstatun
geplant sind, damit gewéhrleistet ist, dass des Magistrats 9 9
die Sporthalle auf dem Gelénde der Grundschule Nordenstadt, . . L .
das Jugendzentrum zeitgleich zum Baugebiet Hainweg gfbgjﬂr?h;erlztr?‘\f[eur?gh'rs;nrg(:ht Teil des
die Erweiterung der Grundschule gsp '
realisiert werden. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
Der Ortsbeirat halt mit dieser Stellungnahme an den Forderungen fir das Baugebiet Hainweg | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fest und macht deutlich, dass diese Forderungen grundséatzlich und ohne Ausnahmen zur
Zustimmung zur Gesamtplanung des Baugebietes Hainweg gesehen werden.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
Es wird erneut auf die Stellungnahmen "Sportamt Wiesbaden, 5203 / 5204 cag” vom 29.10.2012| per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sowie "Sportamt Wiesbaden, 5200 ks - 2015.07.15" hingewiesen, die nach wie vor Gltigkeit
besitzen. Die genannten Stellungnahme werden nachfolgend aufgefuhrt.
(@]
‘g 5 Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
52 Stellungnahme 29.10.2012 o ~|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
o “<5 Bei der derzeitigen Grolienordnung der Planung von mehr als 600 Wohneinheiten zuséatzlich ist

festzustellen, dass durch den vorhandenen Kunstrasenplatz der Bedarf an offener Sportflache
gerade so abgedeckt erscheint. Berlicksichtigt werden muss jedoch, dass sich der Sportplatz im
aulersten Norden dieses Stadtteils befindet, wahrend das Neubaugebiet im Siiden geplant ist.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die Hallensituation in Nordenstadt ist allerdings heute schon nicht ausreichend, da in diesem
Stadtteil nur die Taunushalle vorhanden ist (eine Dreifelderhalle, die allerdings auch fir

kulturelle Zwecke in hohem Maf3e in Anspruch genommen wird).

Die Schaffung einer weiteren gedeckten Sportflache erscheint hier notwendig; wir gehen davon
aus, dass auch fiir den Schulsport bei dem Zuzug in der genannten Gré3enordnung ahnliche

Kapazitatsbedarfe notwendig werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Vermerk vom 07.09.2016 ermittelt das Sportamt der Stadt
Wiesbaden einen aus dem Neubaugebiet resultierenden
zusatzlichen Bedarf an Hallenflache von ca. 400 m2. Im
Rahmen einer Standortuntersuchung (SEG im Auftrag des
Sportamts) von September 2013 wurde nachgewiesen, dass
geeignete Flachen benachbart zur Grundschule verfugbar sind.

Die Kosten werden aus Kostenbeteiligungen des
Gebietsentwicklers gemaf der Regelungen des
stadtebaulichen Vertrags (anteilig) finanziert. Da die Zahlung
der Folgelasten an die Errichtung der Infrastruktur gekoppelt
wird, gibt es eine indirekte Zeitschiene.

Soweit zusétzlich Haushaltsmittel der Stadt erforderlich werden,
sind diese gemal Stadtverordnetenbeschluss vom 03.03.2016
im Einzelfall im Rahmen des jeweils betroffenen
Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung erfolgt
vorbehaltlich der jeweils zur Verfiigung stehenden
Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen
Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Den beteiligten Amtern sind die geplanten Zeitschienen und
Regelungserfordernisse bekannt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Es wére anzustreben, dass diese zusatzliche Sportgelegenheit wohngebietsnah zu finden wére,
wobei die Problematik "Wohnen/Sportlarm" zu bertcksichtigen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Larmproblematik wird im Rahmen des Bauantrages
abgeprift. Sofern fur die Halle eine Bebauungsplananderung
erforderlich wird, erfolgt eine Prifung der
Konfliktbewaltigungsmdglichkeiten bereits auf Ebene des
Bebauuungsplans. Da die gedeckten Sportflachen in
Nachbarschaft zur Grundschule umgesetzt werden sollen, sind
im Geltungbereich des Plangebiets ,,Wohngebiet Hainweg"
keine planerischen Vorkehrungen zu treffen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Stellungnahme frithzeitige Beteiligung 15.07.2015
Es wird erneut auf die Stellungnahmen "Sportamt Wiesbaden, 5203 / 5204 cag" vom 29.10.2012
hingewiesen, die nach wie vor Gultigkeit besitzt.

Nach der Entscheidung, "eine Schulerweiterung am bestehenden Standort" (siehe Vorentwurf
der Begriindung, 01.07.2015, S. 9) vorzusehen, ist auch in diesem Bereich die Errichtung einer
2-Feld-Turnhalle unumgéanglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Gemal Beschluss Nr. 0274 der Stadtverordnetenversammlung vom 04.07.2013 muss
spatestens mit Realisierung des Baugebietes "Hainweg" eine zusétzliche Sporthalle umgesetzt
sein. Weitere Details zur Federfuhrung (Schulamt) und Verortung (Kleinspielfeld Schule) sind
im Beschluss Nr. 0160 der Stadtverordnetenversammlung vom 22.05.2014 festgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Vermerk vom 07.09.2016 ermittelt das Sportamt der Stadt
Wiesbaden einen aus dem Neubaugebiet resultierenden
zusatzlichen Bedarf an Hallenflache von ca. 400 m2. Im
Rahmen einer Standortuntersuchung (SEG im Auftrag des
Sportamts) von September 2013 wurde nachgewiesen, dass
geeignete Flachen benachbart zur Grundschule verfugbar sind.
Die Kosten werden aus Kostenbeteiligungen des
Gebietsentwicklers gemafl der Regelungen des
stadtebaulichen Vertrags (anteilig) finanziert. Da die Zahlung
der Folgelasten an die Errichtung der Infrastruktur gekoppelt
wird, gibt es eine indirekte Zeitschiene.

Soweit zusatzlich Haushaltsmittel der Stadt erforderlich werden,
sind diese gemal Stadtverordnetenbeschluss vom 03.03.2016
im Einzelfall im Rahmen des jeweils betroffenen
Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung erfolgt
vorbehaltlich der jeweils zur Verfiigung stehenden
Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen
Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Den beteiligten Amtern sind die geplanten Zeitschienen und
Regelungserfordernisse bekannt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wir bitten, den Punkt "Neubau einer Turnhalle" in die Begriindung an den jeweiligen Stellen (S.
9, Flachennutzungsplananderung im Verfahren - Wohngebiet Hainweg, 3. Absatz und S. 38,
Ziffer 15.3 letze Absatz) aufzunehmen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird der
Neubau einer Turnhalle am bestehenden Standort der
Grundschule aufgenommen.

Die Begriindung wird gedndert. Keine Auswirkungen auf die

Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Vermerk 07.09.2016

In Wiesbaden-Nordenstadt soll im Bereich ,,Hainweg" ein neues Baugebiet mit ca. 650
Wohneinheiten und rund 2.000 neuen Einwohnern entstehen.

Neben dem hessischen Schulgesetz, das den Sportunterricht als Pflichtfach vorschreibt, ist
Sport im Artikel 62a der hessischen Verfassung als Staatsziel verankert. ,,Der Sport genief3t
den Schutz und die Pflege des Staates, der Gemeinden und Gemeindeverbande." (Art. 62a). In
§ 19(1) der hessischen Gemeindeordnung (HGO) wird dazu ausgefuhrt: ,,Die Gemeinde hat die
Aufgabe, in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit die fur ihre Einwohner erforderlichen
wirtschaftlichen, sozialen, sportlichen und kulturellen 6ffentlichen Einrichtungen bereit zu
stellen."” Somit handelt es sich auch unter dem Aspekt der Gesundheitsférderung um eine
Daseinsvorsorge der Kommune fiir alle Burgerinnen und Burger.

Seitens des hessischen Sozialministeriums gibt es schon seit langem Richtwerte, die bei der
Berechnung von notwendigen Sportflachen anhand der Einwohnerzahl herangezogen werden.
Dieser sieht fiir Sporthallen 0,2 gm/Einwohner vor. Bei dem neuen Baugebiet "Hainweg"
errechnet sich also der Betrag wie folgt: 650 Wohneinheiten = ca. 2.000 Einwohner x 0,2 gm =
400 gm Hallenflache.

Allein im Bereich des Neubaugebietes werden also 400 m?2 zusétzliche Hallenflache generiert.
Dabei ist die ohnehin schon nicht ausreichende Hallenkapazitat der Taunushalle
unbertcksichtigt geblieben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Vermerk vom 07.09.2016 ermittelt das Sportamt der Stadt
Wiesbaden einen aus dem Neubaugebiet resultierenden
zusatzlichen Bedarf an Hallenflache von ca. 400 m2. Im
Rahmen einer Standortuntersuchung (SEG im Auftrag des
Sportamts) von September 2013 wurde nachgewiesen, dass
geeignete Flachen benachbart zur Grundschule verfugbar sind.

Die Kosten werden aus Kostenbeteiligungen des
Gebietsentwicklers gemaf der Regelungen des
stadtebaulichen Vertrags (anteilig) finanziert. Da die Zahlung
der Folgelasten an die Errichtung der Infrastruktur gekoppelt
wird, gibt es eine indirekte Zeitschiene.

Soweit zusatzlich Haushaltsmittel der Stadt erforderlich werden,
sind diese gemal Stadtverordnetenbeschluss vom 03.03.2016
im Einzelfall im Rahmen des jeweils betroffenen
Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung erfolgt
vorbehaltlich der jeweils zur Verfiigung stehenden
Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen
Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Den beteiligten Amtern sind die geplanten Zeitschienen und
Regelungserfordernisse bekannt.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Auch wenn aus schulischer Sicht (rein rechnerisch) die vorhandene Taunushalle auch bei
Einflhrung eines weiteren Zuges an der Grundschule Nordenstadt ausreiche wirde, so ist
dabei nicht der Laufweg von der Schule zur Halle geniigend gewtirdigt worden. Die laut
Stundenkanon vorgeschriebene 3. Schulsportstunde kann schon heute aufgrund des langen
FuRRweges nicht ordnungsgeman durchgefiihrt werden. Des Weiteren handelt es sich bei der
Taunushalle um eine Halle mit ,,Burgerhausnutzung”. Sofern also Faschingssitzungen oder
Ausstellungen der Kleintierziichter o. &. in der Halle stattfinden, steht sie fir den Schul- und
Vereinssport wochenlang nicht zur Verfligung. Auch aus diesen Griinden sehen die Planungen
und Beschlisse den Neubau einer weiteren Halle im Bereich der Schule vor.

Der Vollstandigkeit halber weisen wir auf die Beschlisse des Ortsbeirates hin, die unisono bei
der Umsetzung des Neubaugebietes ,,Hainweg" den Bau einer 2-Feld-Halle fordern. Geman
Beschluss Nr. 0274 der Stadtverordnetenversammlung vom 04.07.2013 ist spatestens mit der
Realisierung des Baugebietes ,Hainweg" der Bau einer zusétzlichen Sporthalle umzusetzen.

AbschlieBend muss darauf hingewiesen werden, dass Sport mittlerweile ein unverzichtbarer
Bestandteil unserer Gesellschaft in allen Altersklassen (DTB: Bewegungs- und
Gesundheitsférderung fir Hochaltrige) und sozialen Schichten (Sport als wichtiger Bestandteil
der Integration) geworden ist und seine Bedeutung weiter zunehmen wird. So sind in dem
Neubaugebiet z. B. eine neue Kita mit 7 Gruppen, eine optionale Kita mit 6 Gruppen sowie
Wohneinheiten fir Seniorinnen und Senioren geplant. Auch diese Angebote machen den
Neubau einer weiteren Zwei-Felder-Sporthalle notwendig.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




