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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
P5 01 |1. Stellungnahme gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Schutz von kulturgeschichtlichen Archivbéden gemaf 88 1 Abs. 6 Nr. 7 d und 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG, 2 UVPG

Suchgrabungen der archéologischen Denkmalpflege

Aus dem im Umweltbericht vom 11.12.2015 unter 1.1.1, Abb.3, veroffentlichten Luftbild des
Hainwegs vom Frihjahr 2014 sind deutlich Farbveranderungen des Bodens zu erkennen. Es
sind dort Funde aus der Jungsteinzeit 5.500 v. Chr, der sogenannten Bandkeramischen Kultur,
der Hallstattzeit, der Laténezeit sowie aus der Rémischen, Alamannisch-Merowingischen und
der Karolingischen Kultur zu vermuten.

Die im genannten Luftbild erkennbaren ,Farbverédnderungen
des Bodens* sind per se nicht eindeutig als archaologische
Strukturen zu interpretieren und ohne korrespondierende
Bodenfunde auch nicht zu datieren; es liegen bislang keinerlei
Hinweise daflr vor, dass ,,dort Funde aus der Jungsteinzeit
5.500 v. Chr., der sogenannten Bandkeramischen Kultur, der
Hallstattzeit, der Latenezeit sowie aus der Rémischen,
Alamannisch-Merowingischen und der Karolingischen Kultur zu
vermuten* waren.

Ferner wurde von Seiten des zustandigen Amtes, der
hessenARCHAOLOGIE des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Hessen, bestatigt, "dass der Osten Wiesbadens bisher auf
seine kulturgeschichtliche Vergangenheit hin kaum untersucht
und erforscht wurde*“. Die archéologische Prospektion des
Jahres 2015 erbrachte lediglich den Nachweis einer
bronzezeitlichen Siedlungsgrube. Die zitierten Vermutungen
entbehren folglich einer belastbaren Grundlage.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Erst vor kurzer Zeit wurden beim Bau der Fernwarmeleitung von dem neuen Biomasse-
kraftwerk neben der Deponie und der in unmittelbarer Nahe des ,Wohngebietes Hainweg"
gelegenen Clay Kaserne in Wiesbaden-Erbenheim verschiedene ca. 7.500 Jahre alte Funde der
Bandkeramischen Kultur entdeckt. Glicklicherweise wurde dabei vor den eigentlichen
Bauarbeiten eine Spezialfirma mit den archéologischen Ausgrabungsarbeiten beauftragt.

Bei den Ausgrabungen 2009 und 2010 im heutigen US-Wohngebiet bei der Clay-Kaserne in
Wiesbaden-Erbenheim bzw. Wiesbaden-Delkenheim wurden bronzezeitliche Keramiken (ca.
1.600 - 1.200 v. Chr.) sowie zahlreiche Gegenstande aus der Hallstattzeit (800 - 450 v. Chr.)
entdeckt.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Angesichts der groRen Funddichte in der Gemarkung der Stadt
Wiesbaden kann eine eklektische Heranziehung einzelner
Fundstellen aus dem weiteren Umfeld des Planungsgebietes
nicht als seriése Vorgehensweise angesehen werden, zumal
naher liegende Fundstellen unberiicksichtigt bleiben.
Ruckschlisse fir das Plangebiet lassen sich hieraus daher nicht
ableiten. Im Ubrigen erbrachte die archéologische Prospektion
des Jahres 2015 - wie oben ausgefihrt - lediglich den Nachweis
einer bronzezeitlichen Siedlungsgrube.
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Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

Die Heerstraf3e in Wiesbaden-Nordenstadt ist die nérdliche Grenze des ,Wohngebietes
Hainweg". Sie war vor ca. 2.000 Jahren die Verbindungsstralle von Wiesbaden zum rémischen
Erdkastell stidlich von Hofheim. Die gefundene Jupiterstatue aus Igstadt, der entdeckte
rémische Villenplatz stdlich von Igstadt, die anderen Villen entlang des Waschbachs zwischen
Kloppenheim und Erbenheim sowie die beim Autobahnbau zwischen Breckenheim und Wallau
gefundenen spatromischen GeféalRe sind klare Beweise dafir, dass hochstwahrscheinlich in dem
geplanten ,Wohngebiet Hainweg" viele einmalige und wertvolle Bodendenkmaler vorhanden
sind.

Der Archaologe Folkert Tiarks erlauterte in seinem Vortrag anlasslich des von der Stadt
Wiesbaden veranstalteten Symposiums am 17.05.2014 - Kulturerbe Wiesbaden - ,Die friihe
rémische Besiedlung - 2.000 Jahre Wiesbaden ?“, dass der Osten Wiesbadens bisher auf seine
kulturgeschichtliche Vergangenheit hin kaum untersucht und erforscht wurde. In seinem
Dissertationsprojekt ,,Siedlungsarchéologische Studien zur Entwicklung des rémischen Vicus -
Aquae Mattiacae - (Wiesbaden)" arbeitet er u.a. an einem archéologischen Stadtkataster des
rémischen Wiesbaden, aus dem wichtige Hinweise fiir archaologische Grabungen bei
Bauvorhaben abgeleitet werden kénnen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Interpretation der ,HeerstraBe" als romischer
Verbindungsweg zwischen den Kastellen Wiesbaden und
Hofheim kann bislang nicht durch archaologische Funde oder
Befunde gestiitzt werden. Nicht zuletzt angesichts
zuriickliegender FlurbereinigungsmalRnahmen bestehen
grundsatzlich Zweifel an einer Riickprojektion des heutigen
Wegeverlaufes Uber 2.000 Jahre hinweg.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

Im Umweltbericht vom 11.12.2015 wird unter Punkt 1.1.1 bei den Bodenfunktionen festgelegt,
dass Suchgrabungen der archéologischen Denkmalpflege den Bodenarbeiten vorausgehen
mussen. Dem Landesamt fir Denkmalpflege liegen im nordéstlichen Planungsbereich in Hohe
der Heerstral3e und der EichelhdherstralRe Nachweise fir eine Siedlung mit Brunnen, Vorrats-
und Abfallgruben sowie Grabern aus der Laténezeit (450-15 v. Chr.) vor. Zu den bekanntesten
archaologischen Ausgrabungen dieser Epoche zahlen Firstensitz und Firstengrab der
Keltenwelt am Glauberg/Wetterau. Die mit der Voruntersuchung 271/2015 beauftragte Fa.
LArchaologische Ausgrabungen, Frank Lorscheider, Wiesbaden* bestéatigt diese archaologische
Fundsituation.

Im September 2015 wurden bei zwei Schnitten von je 100 Meter Léange und 4 Meter Breite
mehrere grof3ere vorgeschichtliche Keramikfragmente sowie ein Fragment eines geschliffenen
Steinbeils oder Steindechsels und Holzkohlenstlicke aus der Bronzezeit gefunden. Schon bei
der Bebauung der Eichelhaherstral3e vor ca. 40 Jahren konnten bronzezeitliche/eisenzeitliche
Befunde sichergestellt werden.

Rein statistisch gesehen ist beim geplanten ,,Wohnbaugebiet Hainweg" mit ca. 260 gm
archéologisch zu dokumentierenden Befunde zu rechnen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Aussagen ,,Dem Landesamt fiir Denkmalpflege liegen im
norddstlichen Planungsbereich in Hohe der Heerstral3e und der
Eichelhdherstral3e Nachweise fir eine Siedlung mit Brunnen,
Vorrats- und Abfallgruben sowie Grdbern aus der Latenezeit
(450-15 v. Chr.) vor” und die Voruntersuchung , bestétigt diese
Aussage” sind nicht zutreffend. Zwar liegen aus dem 6stlich
angrenzenden Bereich der Eichelh&dherstralRe Hinweise auf eine
latenezeitliche Siedlung mit Grabern vor, doch erbrachte die
Voruntersuchung, wie erwahnt, lediglich den Nachweis einer
bronzezeitlichen Siedlungsgrube. Im zitierten Bericht zur
archaologischen Voruntersuchung wird in der
Zusammenfassung (S. 6) nur die Vermutung gedulert, dass
angesichts starker Erosionserscheinungen eine Erhaltung
archaologischer Denkmale nur eingeschrankt ,insbesondere
wenn es sich um tiefer in den Boden reichende Befunde handelt
(Vorrats- und Abfallgruben, Brunnen, Graber)“ zu erwarten sei.
"Brunnen, Vorrats- und Abfallgruben sowie Graber" sind in dem
Bericht somit nur als mdgliche Beispiele eingetiefter Befunde
aufgefiihrt und nicht als tatséchlich nachgewiesene Befunde.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

Ich fordere daher zunéchst eine Erfassung von friiheren Siedlungsflachen mittels Geophysik.
Durch verschiedene geophysikalische Prospektionsmethoden kénnen zu erwartende
archaologische Befunde erstellt und Bodendenkmaéler flachig ausgewiesen werden. Die Fa.
,Orpheus Geophysik GmbH, Kriftel“ ist auf solche Baugrunduntersuchungen spezialisiert.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zur Forderung einer geophysikalischen Prospektion ist
festzuhalten, dass eine archaologische Prospektion wahrend
der Bauleitplanung, um spater fundierte planungsrechtliche
Auflagen formulieren zu kénnen, durch verschiedene Methoden
geleistet werden kann. Der seinerzeit zusténdige
Bezirksarchaologe Dr. Guntram Schwitalla hatte mit Schreiben
vom 30.10.2014 wegen der o. g. laténezeitlichen Fundstelle
EichelhaherstralRe eine Voruntersuchung durch zwei begrenzte
Grabungsschnitte gefordert, welche 2015 auch durchgefuhrt
wurde. Eine geophysikalische Untersuchung des
Planungsgebiets in Hinblick auf eventuell im Boden verborgene
Kampfmittel hatte zuvor bereits Anfang Oktober 2014 durch die
Fa. Tauber Explosive Management stattgefunden. Deren
Ergebnisse lagen bei Anfertigung der
bodendenkmalpflegerischen Stellungnahme Dr. Schwitalla
bereits vor. Eine geophysikalische Untersuchung wurde
dementsprechend bereits durchgefiihrt. Weitergehende
Untersuchungen sind daher nicht erforderlich. Im Ubrigen
werden die Bodeneingriffe durch archaolgische
Fachleute/Grabungsfirma begleitet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

Die sich daran anschlieRenden bauvorgreifenden archaologischen Untersuchungen und
Ausgrabungen sollten ebenfalls von einer Spezialfirma, z.B. ,,Archbau”“ ausgefiihrt werden. Es ist
auf jeden Fall darauf zu achten, dass ein ausreichender zeitlicher Vorlauf fir die erforderlichen
archéologischen Untersuchungen und Ausgrabungen eingeplant werden muss.

Abschlie3end weise ich darauf hin, dass Baudenkmaéler Zeugnisse menschlichen Schaffens sind
und es unsere Aufgabe unabhangig von wirtschaftlichen Erwagungen ist, das geschichtliche
Erbe der Vergangenheit fir jetzige und kommende Generationen zu bewahren. Lediglich eine
archéologische Begleitung durch eine Fachkraft wahrend der Bauphase ist aufgrund der

vorhandenen Befunde keinesfalls eine angemessene Maf3nahme.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der oben bereits erwahnten
Voruntersuchung vom September 2015 wurde in Absprache mit
dem zusténdigen Amt, hessenARCHAOLOGIE des
Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen, daraufhin die
Vorgehensweise dahingehend prazisiert, dass zunachst eine
archaologische Baubegleitung entlang der
ErschlieBungsstrassen erfolgen soll, welche dann im Bereich
erkannter archaologischer Befunde zu einer flachigen
Untersuchung nach Absprache mit der hessenARCHAOLOGIE
erweitert werden wird. In der Stellungnahme der
hessenARCHAOLOGIE, Landesamt fir Denkmalpflege vom
13.05.2016, werden die Anforderungen an die archéologische
Baubegleitung préazisiert. Die Hinweise im Bebauungplanentwurf
unter D 3 wurden entsprechend angepasst.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

Um eine objektive Bewertung und Gewichtung dieses vorliegenden Sachverhaltes von
herausragender kulturhistorischer Bedeutung nicht zu vernachlassigen, ist eine sachgerechte
Abwagung aller Belange unerlasslich. Eine fehlerhafte Abwagung liegt auch dann vor, wenn die
einzelnen Belange falsch gewichtet werden und somit die jeweilige Bedeutung der betroffenen

Belange verkannt werden.

Der Vertreter des zustandigen Bezirksarch&ologen Herr Dr. Dieter Neubauer erhalt fiir seine zu
fertigende Stellungnahme gemafR § 4(2) BauGB eine Kopie dieses Schreibens. Bei Fertigung
der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen gemaR § 4 (1) BauGB (Stand:
12.08.2015) war das Ergebnis der Voruntersuchung vom September 2015 noch nicht bekannt.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan hat gemaf § 1 Abs. 1, 3 und 5 BauGB die
Aufgabe der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung. Gemaf 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplans die ¢ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
Der Planentwurf stellt ein Planungsergebnis dar, in dem ein
gerechter Interessensausgleich zwischen den unterschiedlichen
offentlichen und privaten Belangen getroffen wurde.

Die Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB) wurden ordnungsgeman
beriicksichtigt. Fur die Ermittlung des Vorliegens etwaiger
archaologisch relevanter Befunde wurde - wie vorstehend
mehrfach erwéhnt - eine archaologische Voruntersuchung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Bebauungsplan
beriicksichtigt werden. Ferner haben entsprechende
Abstimmungen mit hessenARCHAOLOGIE stattgefunden.

Gemal der Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgte durch die
Stadt Wiesbaden die Aufforderung an alle Trager offentlicher
Belange, in der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
sowie in der Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB die Belange zu
benennen, die das jeweilige Fachgebiet betreffen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen wurde ebenfalls
ordnungsgemal beteiligt und hat eine Stellungnahme
abgegeben. Wie oben dargestellt, haben auch zu der
Voruntersuchung Abstimmungen mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen - Herrn Dr. Neubauer - stattgefunden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P5 02 Stellungnahme gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Schutz von natur- und kulturgeschichtlichen Archivbéden gemar 88 1 Abs. 6 Nr. 7 d
i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG, 2 UVPG, 19 HDSchG

Fehlende Gutachten der paldontologischen Denkmalpflege

Die im Umweltbericht, Stand 11.12.2015, unter Punkt 1.4 gemachte Feststellung , Weitere
Kulturgiter oder Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen” ist falsch. Wie nachfolgend
ausgefihrt, wurden bisher tiberhaupt noch keine Untersuchungen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
BBodSchG durchgefiihrt, die diese Behauptung rechtfertigen.

Im Umweltbericht wird unter Punkt 1.1.1 zur Bestimmung des Ist-Zustandes die geologische
Karte 5916 Hochheim erwahnt. Nahere geologische Angaben sind nicht vermerkt. Die
Bodenflachendaten 25 der Karte 5916 beschreiben lediglich die oberste, belebte
Verwitterungszone der Erdoberflache.

Zur Vermeidung von Abwagungsfehlern-, defiziten etc. ist es erforderlich, nédhere
paldontologische Untersuchungen durchzufiihren. Der Schutz des Bodens als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte muss umfassend gewahrleistet werden. Archivbdden geben Auskunft Giber
Klimaveranderungen, kulturelle Entwicklungen des Menschen sowie seiner
Besiedlungsgeschichte. Auch sind in diesen Bdden Veranderungen beim Vorkommen und der
Verbreitung von Tieren und Pflanzen dokumentiert.

Da Bodendenkmaler im Gegensatz zu Baudenkmaler in der Regel oberirdisch nicht zu erkennen
sind, ist ihre Identifizierung oft nur durch gezielte Prospektion oder durch nach fachlichen
Standards der Palaontologie durchgefiihrten Ausgrabungen méglich. Daher befinden sich viele
Bodendenkmaler noch unerkannt im Boden und konnten bisher nicht formlich unter Schutz
gestellt werden.

Sowohl fiir das Hessische Landesamt fiir Umwelt und Geologie als auch fur das Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen istim Rahmen der Bodendenkmalpflege eine Vorwirkung des
Denkmalschutzes fir nicht eingetragene, aber vermutete Bodendenkmaler von erheblicher
Bedeutung. Dies betrifft vermutete Bodendenkmaler bei Planungen und Mafl3nahmen, die nur
Uber diese Vorwirkung des Denkmalschutzes in einem praxisgerechten Umfang in die
Abwagung zur Entscheidung einbezogen werden kdnnen.

Durch die Firma ,Archéologische Ausgrabungen, Frank
Lorscheider®, Bericht NFG: 271/2015, wurde eine
archaologische Voruntersuchung im Plangebiet durchgefihrt.,
die Hinweise auf eine Siedlung mit Grabern der Laténezeit
(jungere Eiszeit) sowie den Nachweis einer Siedlung der
Bronzezeit erbrachte.

In der Stellungnahme der hessenARCHAOLOGIE, Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, vom 13.05.2016 werden die
Anforderungen an eine archaologische Baubegleitung, die
bereits im Bebauungsplanentwurf unter den Hinweisen D 3
aufgenommen war, prazesiert. Eine Verpflichtung zur
Fundmeldung gemaf § 20 HDSchG bleibt unbeschadet
bestehen.

Eine Forderung nach zusatzlichen Untersuchungen besteht
seitens des Landsamts nicht.

Der Bebauungsplan hat gemaf 8 1 Abs. 1, 3 und 5 BauGB die
Aufgabe der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung. GemalR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplans die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
Der Planentwurf stellt ein Planungsergebnis dar, in dem ein
gerechter Interessensausgleich zwischen den unterschiedlichen
offentlichen und privaten Belangen getroffen wurde.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

Nach Ubereinstimmender Meinung verschiedener Geowissenschaftler liegt Wiesbaden-
Nordenstadt und das geplante ,Wohngebiet Hainweg" im Bereich des Ur-Mains und des Ur-
Rheins, die sich friiher Gber ein groRes Areal verbreiteten. Dieses Gebiet war im Tertiér (vor 65 -
2,6 Mio Jahren) zweimal vom Meer (iberflutet. Nach der ersten Uberflutung kam es zu Rupelton-
Ablagerungen, die auch unter Punkt 1.1.1 des Umweltberichtes erwahnt sind.

In den Tonschichten wurden rund um Nordenstadt subtropische Pflanzen, Fische, Krokodile,
Haifischzéahne, Korallen, Seelilien, Seesterne, Muscheln, Seevdgel etc. gefunden. Sogar in
Europa einzigartig wurde hier der fossile Oberschenkel eines Gepards entdeckt. Eine
Schildkréte (Chelonia gwinneri) ist im Senckenberg-Museum Frankfurt und ein Seekuh-Skelett
(Halitherium schinzi) im Naturhistorischen Museum in Mainz ausgestellt.

Beim Bau der ICE-Strecke vor einigen Jahren wurden siidéstlich von Nordenstadt Richtung
Wallau in den Rupeltonschichten Schnecken, Muscheln Haifischzahne etc. gefunden. Eine dort
entdeckte 33 Mio Jahre alte Krabbe ist im Besitz des Paldontologischen Museums Nierstein.

Nordwestlich von Nordenstadt am Waschbach (Flur ,Am Golzenberg®, Flur ,,Am Grund®, Flur ,,
Am Kuhlrech®), bei Brunnengrabungen auf dem Gelande der Schule sowie im Jahr 2000 in der
Baugrube Dornkratzstral3e Ecke GlocknerstralRe in Igstadt, nordlich ,,Auf dem Hack" bei
Medenbach, norddstlich an der Finkenmiihle (Ziegelei) bei Breckenheim, am Wickerbach,
ostlich bei Wallau und Diedenbergen sowie siiddstlich von Nordenstadt bei Hochheim, Wicker
und Floérsheim sind in der Vergangenheit ebenfalls aul3ergewohnliche Tier- und Pflanzenreste
sowie Kulturgiter gefunden worden. Nur in der Mitte dieses Gebietes, in Nordenstadt, sind
bisher noch nie gezielte paldontologische Untersuchungen erfolgt.

Zu Beginn der Eiszeit floss der Main nordlich der heutigen A 66. Stidwestlich von Nordenstadt
fand man einige Z&hne von Mammuts. In den Mosbach-Sanden (Dyckerhoff-Steinbruch) wurden
Uber 60 Saugetierarten entdeckt, darunter Elefant, Bison, Flusspferd, Nashorn, Tapir, Gepard,
Krokodil, Echse etc.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die hier angesprochenen "subtropische Pflanzen, Fische,
Krokodlle, Haifischzdhne, Korallen, Seelilien, Seesterne,
Muscheln, Seevigel” stammen aus feinblattrigen Tonschichten
des Rupeltons in der ehem. Tongrube Albanus, im Volksmund
"Letschkaut" genannt, im SW der Ortslage Flérsheim am Main.
Die Tongrube reichte nord-6stlich der B 519 von den
Mainwiesen bis ndrdlich der Bahnlinie; heute sind dort
Sportanlagen. Der in Europa einzigartige, fossile
Oberschenkelknochen eines Geparden wurde nicht "in den
Tonschichten rund um Nordenstadt” entdeckt, sondern stammt
aus den mittel-peisozénen Mosbach-Sonden (Flusssande von
Rhein und Main) im Dyckerhoff-Steinbruch Ostfeld (Gemarkung
Erbenheim) stdlich der A 66.

Die hier genannte Schildkrote, wie auch das hier ebenfalls
genannte Seekuh-Skelett, gehdren zu den vielleicht
bekanntesten Funden aus der bereits oben genannten
Lokalitat ,Letschkaut®, also aus der ehemaligen Tongrube
Albanus, direkt SW der Ortslage Florsheim.

Korrekt ist, dass die im Niersteiner Museum prasentierte Krabbe
in Erdaushiiben im Zusammenhang mit dem Bau der ICE-
Trasse entlang der A 66 entdeckt wurde. Allerdings zeigten die
Befunde an, dass die Aushubmassen, so auch oligozéaner Tone
unterschiedlicher Herkunft entlang dieses ICE-
Streckenabschnittes in verschiedene Deponien gekippt wurden,
sodass eine konkrete Aussage zum originaren Fundplatz oder
auch zur autochthonen Herkunft der aus den Aushubmassen
geborgenen ,,Schnecken, Muscheln, Haifischzdhne", wie eben
auch der fossilisierten Krabben nicht mehr getroffen werden
kann.
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Auswirkung auf die Planung

Der vorstehende Absatz versucht den Eindruck zu erwecken,
dass in den genannten Gemarkungen entlang des
Waschbaches, wie auch bei verschiedenen (Bau-) MaBnahmen
in Gemarkungen der Wiesbadener Stadtteile Igstadt,
Medenbach, Breckenheim, der Hofheimer Ortsteile Wallau und
Diedenbergen sowie in Hochheim am Main, in Fl6rsheim und
dessen Ortsteil Wicker in der Vergangenheit bereits ,,gezielte
paldontologische Untersuchungen erfolgt* seien, was jedoch in
keinem Fall zutrifft. Auch wenn an den genannten Lokalitaten im
Zuge von z. B. Tiefbaumalinahmen dennoch palédontologische
Funde zutage traten, so waren dies jedenfalls Zufallsfunde, aus
deren Vorhandensein und Beschaffenheit sich keine
weitergehende, gezielte paldontologische Bodenuntersuchung
hatte rechtfertigen lassen.

Im Nordenstadter Untergrund wird man diese mittelpleistozénen
(Quartar) Flusssande vergeblich suchen. Damit ist auch sicher
ausgeschlossen, dass man in Nordenstadt ein Faunenspektrum
von ,,liber 60 Saugetierarten” antreffen wiirde, zu dem ,,Krokodil,
Echse etc.” ganz sicher nicht gehéren.

Reptilienfunde aus den quartaren Mosbach-Sanden sind nicht
bekannt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

International fanden in Fachkreisen die Untersuchungen der zwischen 1992 und 1995 erfolgten
Ausgrabungen des ca. 23.000 Jahre alten eiszeitlichen Lagerplatzes im nur wenige Kilometer
vom ,Wohngebiet Hainweg" entfernten Wiesbaden-Igstadt, nérdlich des Waschbachs (Flur ,,Am

Grund"®), durch Prof. Dr. Thomas Terberger grol3e Beachtung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den Fachbereich der
Archéologie.

Durch die Firma ,,Archéologische Ausgrabungen, Frank
Lorscheider”, Bericht NFG: 271/2015, wurde im Rahmen der
Bauleitplanung eine archéologische Voruntersuchung im
Plangebiet durchgefuhrt. Die archéologische Prospektion des
Jahres 2015 erbrachte lediglich den Nachweis einer
bronzezeitlichen Siedlungsgrube. Die zitierten Vermutungen
entbehren folglich einer belastbaren Grundlage.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Jetzt ist der Zeitpunkt, um noch vor der Versiegelung der Giber 20 ha umfassenden
Wohnbauflache Hainweg aus dem Terra incognita Nordenstadt einen Ort mit wissenschatftlich
begriindeten Anhaltspunkten fir vorhandene Bodendenkmaler zu machen. Wichtige
Voraussetzung fir eine erfolgreiche Anwendung der Instrumente zum Schutz des Bodens ist
eine ausreichende Datengrundlage Uber Archivbéden, die in Nordenstadt véllig fehit.

Vermutete, aber nicht eingetragene, Bodendenkmaler miissen nach aktueller Rechtsauffassung
bei der Abwéagung in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden, wenn konkrete, wissenschaftlich
begriindete Anhaltspunkte fiir deren Vorhandensein vorliegen. Dazu ist eine wissenschattlich
fundierte Begriindung nétig, die z. B. durch Bodenveranderungen, Luftbilder oder durch
Vergleiche mit erforschten Situationen und Analogieschliissen erfolgen kann. Da eine Bebauung
des ,Wohngebietes Hainweg" in absehbarer Zeit bevorsteht, ist eine paldontologische
Prospektion zwingend erforderlich. Nur dadurch kann eine Datengrundlage geschaffen werden,
die eine Dokumentation der wissenschatftlichen Erkenntnisse von Bodendenkmaélern in
Nordenstadt ermdglicht. Au3erdem sind die Ergebnisse der Prospektion als Voraussetzung fiir
die Genehmigung der Denkmalschutzbehorde gemaRl § 16 Abs.1 Nr. 1 HDSchG nétig.

Abschlie3end noch der Hinweis, dass fir die Bewertung von Archivbdden zusétzlich zum
bodenkundlichen Sachverstand besondere natur- und kulturwissenschaftliche sowie historische
Kenntnisse erforderlich sind, um die wertgebenden Eigenschaften in einem geschichtlichen
Zusammenhang einordnen zu kénnen.

Frau Dr. Gudrun Radtke vom Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie, Herr Dr.
Michael Weidenfeller vom Landesamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz sowie Herr Dr.
Jan Bohaty vom Landesamt fir Denkmalpflege, die eine Kopie dieses Schreibens erhalten,
sollten ihren gegenwartigen Wissensstand hierzu einbringen und bei ihrer zum jetzigen
Zeitpunkt (innerhalb eines Monats) gemaf

§ 4 (2) BauGB zu erstellenden Stellungnahme bertcksichtigen.

Nur auf Grundlage einer Bestandsaufnahme paléontologischer Denkmaler durch Bodeneingriffe
sind MaRnahmen zur Erhaltung und Pflege paldontologischer Kulturdenkmaler méglich. Die
Kartierung, Vermessung, Beschreibung und Bewertung aller Fundstellen ist zur Erstellung eines
geografischen Informationssystems erforderlich.

Es ist Aufgabe und Verpflichtung der Landeshauptstadt Wiesbaden, sich zu ihrem kulturellen
Erbe zu bekennen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

In der Paléontologie ist eine Prospektion mit den Mitteln, wie sie
z. B. in der Archaologie eingesetzt werden (Geomagnetik,
Luftbilder, Laserscan) nicht moglich.

Anders als dies in der Stellungnahme angedeutet wird, haben
weder gezielte paldontologische Bodenuntersuchungen in den
vorbenannten Gemarkungen stattgefunden, noch liegen die
entsprechenden Ergebnisse hierzu vor. Ein Riickschluss auf
das vorliegende Plangebiet ist daher schon aus diesem Grund
aus fachlicher Sicht nicht moglich.

Es liegen aus Sicht das Landesamtes fir Denkmalpflege im
Ubrigen keine konkreten, wissenschaftlich begriindeten
Anhaltspunkte vor, die aus palaontogischer Sicht gegen die
Entwicklung des Plangebiets sprechen. Aufgrund der
fehlerhaften Annahmen der Stellungnahme entbehren auch
deren Schlussfolgerungen und Forderung beziglich der
Paldaontologie der Grundlage.

Die Aspekte der Paldontologie sind mit der Beteiligung des
Landesamts fir Denkmalpflege im
Bebauungsplanaufstellungsverfahren hinreichend in die
Abwagung der Belange eingeflossen. Der Bedarf nach einer
paldontologischen Prospektion ist von Seiten des zustandigen
Amts, Landesamts fir Denkmalpflege, nicht ersichtlich.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P5 03 Stellungnahme gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt
Klimaschutz - Passivhaus -

Die Stadt Wiesbaden ist seit 1995 Mitglied des Klimabiindnisses und hat sich verpflichtet, durch
geeignete Entscheidungen erhebliche Reduktionen im CO2 - AusstoR3 zu vollziehen. Mit
Beschluss Nr. 0214 vom 10.05.2007 der Stadtverordnetenversammlung Wiesbaden hat sich die
Stadt Wiesbaden verpflichtet, bis zum Jahr 2020 den Gesamtenergieverbrauch um 20%
bezogen auf das Jahr 1990 zu reduzieren. Ziel ist, den Anteil an erneuerbaren Energien an der
verbrauchten Energie (Primarenergie) auf 20 % zu erhdhen. Bausteine dazu sind u. a.
Energieeffizienz und Einsparungen beim Gebaudeneubau.

Mit dem integrierten Klimaschutzkonzept, an dem auch das Amt 36 beteiligt ist, sollen die
Potenziale zur Emissionsminderung erschlossen und innovative Projekte zum Vermeiden und
Senken der CO2 - Emissionen vorangebracht werden.

GemalR § 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Malinahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz ist
in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Den Punkten | 3.10, Il A 20.3 und IV B 1.6 der Begriindung zum B-Planentwurf, Stand
11.12.2015, ist zu entnehmen, dass die Fa. Drees & Sommer ein Energiekonzept vom
01.10.2015 vorgelegt hat. Darin wurde die mittelfristige Wirtschaftlichkeit von KfWw-
Effizienzhauser gegentiber dem Standard-Neubau gemaf EnEv festgestellt. Angemerkt wird
auch die KfW-Foérderung bei Neuinstallationen von stationdren Batteriespeichersystemen mit
Photovoltaik-Anlagen.

Die fur den Klimaschutz erforderlichen wichtigen Berechnungen zu Passivhauser fehlen jedoch
in dem Energiekonzept. Passivhauser bendétigen kein konventionelles Heizsystem mit
Heizkorpern in jedem Raum. Der Warmebedarf wird durch Sonneneinstrahlung, Abwarme von
Personen und technischen Geraten gedeckt. Im Vergleich zu einem konventionellen Gebaude
wird Gber 90 % weniger Heizenergie benotigt. Umgerechnet in Heizél kommt ein Passivhaus im
Jahr mit weniger als 1,5 Liter pro Quadratmeter aus.

Einer textlichen Festsetzung zum Passivhausstandard fehlt die
gesetzliche Rechtsgrundlage.

Ferner wird ein Passivhaus seit diesem Jahr nicht mehr von der
KfW gefordert; die in dem Gutachten gewahlten Varianten
hingegen schon, weshalb sich bei allen Varianten eine
Wirtschaftlichkeit ergibt. Drees & Sommer hat die damals
bereits geplanten zukiinftigen gesetzlichen
Rahmenbedingungen mit beriicksichtigt. Dadurch ist das
Gutachten auch heute noch auf dem aktuellen Stand.

In dem Gutachten sind also Varianten gewahlt worden, die
realisierbar sind.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg Abwagungstabelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB Seite 13
Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Das sind bei ca. 150 Quadratmeter Wohnflache ca. 200 Liter Heizél im Jahr. Erreicht wird dieser
sehr geringe Heizwarmebedarf durch eine gute Warmedammung der luftdichten Gebaudehdille,

einer Luftungsanlage mit effizienter Warmerickgewinnung sowie einer Optimierung der solaren
Einstrahlung.

Die Wohnbaugebiete Hainweg und auch evtl. Bierstadt-Nord bieten sich im Hinblick auf das
Erreichen des 20 % - Zieles der Stadt Wiesbaden besonders an. Gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen. Insbesondere sind in diesem
Zusammenhang die in § 1 Abs. 5 Satz 2 und in § 1 a Abs. 5 BauGB festgelegten Grundsétze der
Bauleitplanung zu beachten.

Um die hessischen Kommunen bei der Planung und Realisierung von Passivhaus-
Neubaugebieten zu unterstiitzen, wurde das Modellprojekt ,,Bebauungsgebiet als
Passivhaussiedlung” entwickelt. Im Rahmen dieses Projektes werden die beteiligten Kommunen
wahrend der einzelnen notwendigen Schritte durch das Hessische Ministerium fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Bereich der Gebaudeenergieeffizienz
begleitet. In stddtebaufachlichen und rechtlichen Fragen wird das Projekt ergadnzend vom
Hessischen Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung unterstitzt.

Zur Vermeidung von Abwagungsdefiziten und Abwagungsfehleinschatzungen schlage ich
folgende MalRnahmen vor:

1. Erganzung des Energiekonzeptes der Fa. Drees & Sommer unter Berlicksichtigung des
Passivhausstandards.

2. Baurechtliche Beratung bzw. Stellungnahme zu Fragen des Passivhaus-Standards in der
Bauleitplanung und fachtechnische Begleitung durch die Hessischen Ministerien fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und sowie Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Einer textlichen Festsetzung zum Passivhausstandard fehlt die
gesetzliche Rechtsgrundlage.

Ferner wird ein Passivhaus seit diesem Jahr nicht mehr von der
KfW gefordert; die in dem Gutachten gewahlten Varianten
hingegen schon, weshalb sich bei allen Varianten eine
Wirtschaftlichkeit ergibt. Drees & Sommer hat die damals
bereits geplanten zukinftigen gesetzlichen
Rahmenbedingungen mit beriicksichtigt. Dadurch ist das
Gutachten auch heute noch auf dem aktuellen Stand.

In dem Gutachten sind also Varianten gewahlt worden, die
realisierbar sind.

Der Bebauungsplan hat gemaf § 1 Abs. 1, 3 und 5 BauGB die
Aufgabe der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung. Gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplans die ¢ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
Der Planentwurf stellt ein Planungsergebnis dar, in dem ein
gerechter Interessensausgleich zwischen den unterschiedlichen
offentlichen und privaten Belangen getroffen wurde.
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Nach Abwagung der Frage, ob der Passivhaus-Standard oder nur der KfW 40-Standard
umgesetzt werden kann, sollte eine entsprechende textliche Festsetzung zum B-Plan A 1 Art der

baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) erfolgen.

Erganzend hierzu sollte zur Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt
Wiesbaden geméaR § 11 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauGB der Passivhaus-Standard (oder der Kfw 40 -
Standard ?) im stadtebaulichen Vertrag aufgenommen und in den folgenden

Grundstlckskaufvertragen festgeschrieben werden.

Im Bebauungsplan kénnen nur Festsetzungen getroffen
werden, die der Katalog des § 9 BauGB vorgibt. Die
Festsetzung des Passivhausstandards fir die Baukorper ist
nicht moglich, da es keine Berechtigungsgrundlage im § 9
BauGB hierzu gibt.

Bei Bearbeitung des Energiekonzepts wurde, in bewusster
Auswahl des Umweltamtes und der Fachgutachter, eine
Einschrankung auf von der KFW geférderte Energiesparhauser
gelegt, bei denen zu vermuten war, dass sich eine
Wirtschaftlichkeit der zusétzlichen Aufwendungen fiir den
hdheren Standard ergibt. Mit dem 01.01.2016 ist die EnEV
deutlich Uberarbeitet worden und ein héherer Energiestandard
eingeflhrt worden. Mit dieser Gesetzeserneuerung wird bereits
im ,Wohngebiet Hainweg" ein deutlich hdherer Standard
gefordert als das bei Neubauten vor dem 01.01.2016 der Fall
war.

Bei der VerauRRerung werden den Kaufinteressenten gemaf
Absprache mit der SEG Informationen zum Energiekonzept
weiter gegeben.

Die Bebauungsplanfestsetzungen wurden kritisch auf Konflikte
mit energieeffizienten Bauweisen Uberprift und darauf hin
bereits in der Vorentwurfsphase in verschiedenen Punkten
angepasst. Die Stadt Wiesbaden bietet auch den Bauherren des
~Wohngebiets Hainweg" Beratungsleistungen zum
energiesparenden Bauen an. Das Gutachten und die dargelegte
mittelfristige Wirtschaftlichkeit der Giber die EnEV
hinausgehenden Mafnahmen ist dabei ein starkes Argument.
Das Gutachten ist 6ffentlich zuganglich. Die SEG wird in
Abstimmung mit dem Umweltamt Kaufinteressenten in
besonderer Weise auf Gutachten und Beratungsleistungen der
Stadt hinweisen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Stellungnahme gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Stellungnahme des Umweltamtes Wiesbaden zur Aufstellung des B-Planes
»~Wohngebiet Hainweg" vom 06.08.2015 (Ordnungsnummer 21)

Dachbegriinung

Das Umweltamt Wiesbaden hat geméaR 8§ 4 Abs.1 BauGB folgende Stellungnahme zur
Dachbegriinung abgegeben: ,,Alle Dacher des Baugebietes einschlieRlich Garagen, Carports
etc. sollten begriint werden. Eine Beschrankung auf Mindestgré3en (im vorliegenden Fall ab 20
m?2) und Dachneigungen kleiner 10 Grad ist nicht sinnvoll, weil sich in der Summation ein hoher
Anteil nicht begriinter Dachflachen ergeben wiirde. Auch stérker geneigte Satteldacher kénnen
begriint werden. Zielsetzung ist die Entwicklung eines guten Eigenklimas im Planungsgebiet als
klimadkologische Behaglichkeitszone. Dies ist maf3geblich abh&ngig vom Versiegelungsgrad
sowie vom Grunanteil.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Festsetzungen ist eine Dachbegriinung fur den
Uberwiegenden Anteil der Gebaude im Plangebiet festgesetzt.
Zu circa 80 % sind im Plangebiet Flachdacher oder flach
geneigte Dacher bis 10° verbindlich gefordert und diese sind,
sofern sie 20 m2 oder gréRer sind, zu begriinen. Fir die
restlichen Gebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung
von 25° bis 40° festgesetzt worden. Bei diesen Dachneigungen
bedingen Herstellung und Unterhaltung der Dachbegriinung
besonderer Aufwendungen.

Auch die Beschrankung auf die MindestgréRe resultiert aus dem
Bestreben, die Kosten niedrig zu halten, da Nebenanlagen wie
Carports oder Garagen dadurch héhere Konstruktions- und
Unterhaltungskosten aufweisen. Zudem stehen im Kosten-
Nutzen-Vergleich die klimadkologischen Vorteile nicht in
Relation zum finanziellen und technischen Aufwand.

In den Modellrechnungen des Klimagutachtens wurde eine
Dachbegriinung fir Nebenanlagen nicht eingerechnet. Das
positive Ergebnis der klimadkologischen Bewertung des
Planungsentwurfs bleibt hiervon unberihrt.
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Da der Versiegelungsgrad im Plangebiet laut Umweltbericht bei 63,7 % liegt, sollten alle
Mdglichkeiten zur Begrinung (auch baulicher Anlagen) genutzt werden*.

Laut Punkt 15.4 der textlichen Festsetzungen zum B-Planentwurf sind jedoch nur Flachdacher
und flachgeneigte Dacher bis zu einem Dachneigungswinkel von max. 10 Grad und ab einer
Mindestgroée von 20 m2 extensiv zu begriinen.

Begriindet wird diese erhebliche Einschrankung in Punkt 6.1 der Abwagungstabelle (Stand
11.12.2015) damit, dass die Bereiche mit Satteldachern insbesondere fiir
einkommensschwaéchere Bauinteressenten geplant sind, da hierfir die Konstruktions- und
Unterhaltungskosten geringer ausfallen sollen.

Die jetzige textliche Festsetzung bedeutet, dass im ,Wohngebiet Hainweg" alle Dacher Gber 10
Grad Dachneigungswinkel und fast alle Garagen, Carports etc. nicht zu begriinen sind.

Aus stadtklimatologischer Sicht ist die jetzige Regelung im B-Planentwurf angesichts der
zunehmenden sommerlichen Hitzeperioden verbunden mit Starkregenereignissen nicht zu
verantworten. Sie widerspricht den Regelungen des § 1a Abs.5 BauGB, wonach den
Erfordernissen des Klimaschutzes durch MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung zu tragen ist. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach 81 Abs.7 BauGB zu
beriicksichtigen.

Die Themen Anpassung an den Klimawandel und Klimaschutz
wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Es liegt das vertiefende Klimagutachten zur geplanten
Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg" in Wiesbaden-
Nordenstadt, Okoplana, Stand 11. Mai 2015, vor, dessen
Empfehlungen im Bebauungsplanentwurf weitgehend
aufgenommen wurden. Aus klimatischer Sicht wird die
Begriinung auch kleinerer Dachflachen unter 20 m2 empfohlen.
Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen. So fordert z. B.
die getroffene Festsetzung zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung auch die Entscheidung
der Bauherren zur Begriinung zusatzlicher Dachflachen.
Verzichtet wurde lediglich auf eine Verpflichtung zur Begriinung
von Déachern unter 20 m? bzw. von Satteldachern, da durch
entsprechende Auflagen Nebenanlagen wie Carports oder
Garagen sowie Satteldacher, die eine Dachneigung von 25° bis
40° haben, hdhere Konstruktions- und Unterhaltungskosten
haben. Bei Dachern von Nebenanlagen und Satteldachern
wurden den Belangen des kostenglinstigen Bauens Vorrang vor
einer vollstandigen Umsetzung der Empfehlungen zum
Klimaschutz eingeraumt. Zudem stehen im Kosten-Nutzen-
Vergleich die klimatkologischen Vorteile nicht in Relation zum
finanziellen und technischen Aufwand.

Da der weit Gberwiegende Teil der Dacher aus zu begriinenden
Flachdachern von Wohngebauden besteht, ist im Baugebiet
dennoch ein hoher Anteil von Dachbegriinung verbindlich
umzusetzen.

In den Modellrechnungen des Klimagutachtens wurde eine
Dachbegriinung fir Nebenanlagen nicht eingerechnet. Das
positive Ergebnis der klimadkologischen Bewertung des
Planungsentwurfs bleibt hiervon unberihrt.
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In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimaotkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die unter Punkt 6.1 der Abwéagungstabelle gemachte Begriindung, dass die Begriinung aller
Garagen- und Satteldacher nicht im Interesse von einkommensschwacheren Bauinteressenten
sei, ist nicht stichhaltig. Nach DIN 276 entstehen fiir eine extensive Dachbegriinung im
Komplettpaket lediglich Kosten in Hohe ab 20 € je m2. Zu berilicksichtigen ist dabei auch, dass
natirlich die Warmedammung verbessert wird, was mit niedrigeren Energiekosten verbunden
ist. Das begriinte Dach schiitzt auRBerdem besser vor Witterungseinfliissen und hat somit eine
langere Lebensdauer. Gleichzeitig entsteht eine griine Oase ohne extra Grundstiickskosten zu
verursachen.

Bei der Abwéagung wurden offenbar nicht die KfW-Forderprogramme ,,Energieeffizient Bauen
153 (Kredit) und 431 (Zuschuss)“ berlicksichtigt.

Zur extensiven Dachbegriinung werden Moose, Flechten und Graser verwendet, die man sich
selbst Gberlassen kann, weil sie Uiber eine hohe Anpassungs- und Regenerationsfahigkeit
verfigen. Dieser Pflanzenteppich sollte lediglich 1-2 mal jahrlich kontrolliert werden.

In Anbetracht der Tatsache, dass im B-Planentwurf der im FNP festgelegte Ausnutzungsgrad
von max. GRZ 0,35 mit GRZ 0,37 uberschritten wurde und der Versiegelungsgrad im
~Wohngebiet Hainweg" bei 63,7 % liegt, ist zwingend die Begriinung aller Dacher, wie vom
Umweltamt gefordert, im B-Plan aufzunehmen. Nur dadurch wird den Regelungen des § 1a
Abs.5 BauGB entsprochen und Abwéagungsfehleinschatzungen werden vermieden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Festsetzungen ist eine Dachbegriinung fur den
Uberwiegenden Anteil der Gebaude im Plangebiet festgesetzt.
Zu circa 80 % sind im Plangebiet Flachdacher oder flach
geneigte Dacher bis 10° verbindlich gefordert und diese sind,
sofern sie 20 m2 oder grof3er sind, zu begrinen. Fur die
restlichen Gebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung
von 25° bis 40° festgesetzt worden. Bei diesen Dachneigungen
bedingen Herstellung und Unterhaltung der Dachbegriinung
besonderer Aufwendungen.

Auch die Beschrankung auf die Mindestgrof3e resultiert aus dem
Bestreben, die Kosten niedrig zu halten, da Nebenanlagen wie
Carports oder Garagen dadurch héhere Konstruktions- und
Unterhaltungskosten aufweisen. Zudem stehen im Kosten-
Nutzen-Vergleich die klimadkologischen Vorteile nicht in
Relation zum finanziellen und technischen Aufwand.

In den Modellrechnungen des Klimagutachtens wurde eine
Dachbegriinung fir Nebenanlagen nicht eingerechnet. Das
positive Ergebnis der klimadkologischen Bewertung des
Planungsentwurfs bleibt hiervon unberhrt.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Ein Teil der Grundstlicke mit Satteldachern soll gemal den
Auflagen der Stadt zu besonders giinsten Preisen an
Schwellenhaushalte vermarktet werden. Da gerade die
Erstinvestitionskosten fiir diese Erwerbergruppe niedrig
gehalten werden sollen, ist die Freistellung der Dachbegriinung
im Bebauungsplan gerechtfertigt.

Bei den Satteldachern kommen auch stadtebauliche Aspekte
hinzu. Die Dachform wurde haufig im Ubergang zur
Bestandsbebauung eingesetzt. Die Gestaltung der Neubauten
soll auf den Bestand Bezug nehmen.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimaotkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Da die DIN 276 der Ermittlung und Gliederung der Baukosten
dient und keine Kostenkennwerte benennt, kann auf dieser
Grundlage zudem der genannte Mehrkostenpreis flr extensive
Dachbegriinung nicht nachvollzogen werden.

Die KfW-Férderprogramme "Energieeffizient Bauen 153 (Kredit)
und 431 (Zuschuss)" dienen primar der Forderung des
energieeffizienten Bauens im Allgemeinen. Dachbegriinung ist
nicht der Fokus der Férderung.

Der Energieverbrauch der Gebaude kann nicht im
Bauleitplanverfahren festgesetzt werden, dies wird durch
andere Gesetze, z. B. die EnEV 2016, reguliert. Die indivuelle
Entscheidung, staatliche Férdermittel zur Baufinanzierung
abzurufen, kann ebenfalls nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Somit sind die Fordermittel irrelevant fur den
Abwagungsprozess.

Der Bebauungsplan hat gemaf § 1 Abs. 1, 3 und 5 BauGB die
Aufgabe der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung. Gemaf 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplans die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
Der Planentwurf stellt ein Planungsergebnis dar, in dem ein
gerechter Interessensausgleich zwischen den unterschiedlichen
offentlichen und privaten Belangen getroffen wurde.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
P5 05 Stellungnahme gemé&nR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Stellungnahme des Umweltamtes Wiesbaden zur Aufstellung des B-Planes
~Wohngebiet Hainweg" vom 06.08.2015 (Ordnungsnummer 21)

Helle Fassaden- und Oberflachenfarben

In der o.a. Stellungnahme wird auf das vertiefende Klimagutachten von Okoplana hingewiesen,
wonach explizit helle Fassaden- und Oberflachenfarben vorzuschreiben sind.

In der Begriindung des Stadtplanungsamtes zu Punkt 6.2 der Abwagungstabelle (Stand
11.12.2015) ist vermerkt, dass im B-Plan der Vorschlag in die Hinweise aufgenommen wird.

Im Umweltbericht war der Beitrag zu hellen Fassaden- und
Oberflachenfarben bereits zum Zeitpunkt der frihzeitigen
Beteiligung enthalten.

Ebenso wurde im Bebauungsplanvorentwurf bereits der
Vorschlag aus dem Klimagutachen (Vertiefendes
Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt, Okoplan, Stand 11. Mai
2015) aufgenommen. In den textlichen Festsetzungen sind
unter Teil B Nr. 1.3.1 grelle Fassadenfarben ausgeschlossen
worden und unter D Nr. 6 Hinweise zum Klimaschutz
aufgenommen worden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Tatsachlich wird aber bei den textlichen Festsetzungen zum B-Planentwurf in Punkt D 6 nur
empfohlen, helle Fassadenfarben zu wahlen.

Es handelt sich um einen stadtebaulichen und stadtklimatologischen Belang. Daher ist in D 6 der
textlichen Festsetzungen das Wort ,,empfohlen” in ,vorgeschrieben* oder ,festgesetzt* zu
andern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung fiir helle Fassaden beruht auf der geringeren
Warmeabstrahlung der Fassaden. Der Albedowert bietet hier
einen geeigneten Kennwert, um dies zu steuern. Wegen des
geringen Bekanntheitsgrads des Albedowerts und der
erheblichen Komplexitat in der Anwendung kann dieser nicht
rechtsicher im Bebauungsplan unter den Festsetzungen
aufgenommen werden. Daher wurde der Verweis auf den
Albedowert als Hinweis aufgenommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
P5 06 Stellungnahme gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt
Katastrophenschutz - Leuchtturm

Die Abwagungstabelle tber die friihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméR § 4 Abs.1 BauGB wurde vom Stadtplanungsamt Wiesbaden,
obwohl Transparenz angekiindigt war, leider nicht veréffentlicht. Ob und mit welchem Inhalt die
untere Katastrophenschutzbehorde eine Stellungnahme abgegeben hat, blieb der Offentlichkeit
bisher verborgen.

Aufgabe des Katastrophenschutzes ist unter anderem, die Gewahrleistung vorbeugender
Maflnahmen zur Abwehr von Katastrophen zu treffen (88 1 und 33 HBKG). Diese Schutzpflicht
des Staates ist auch in 81 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB verankert. Danach sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen insbesondere die Belange der Versorgungssicherheit zu beriicksichtigen. Eine
gesicherte Versorgung mit Elektrizitat ist zu gewahrleisten.

Gefahrenquellen kénnen Extremwetterlagen, Erdbeben, GroRbrande, Hochwasser, Seuchen
aber auch Sabotage und Terrorismus sein. Obwohl bisher auRerst selten, sind sie allerdings
jederzeit moglich.

Die Folgen waren Stromausfall verbunden mit dem Ausfall von Licht und elektrischen Geréten,
Heizungen, Telekommunikation, Tankstellen, Supermarkte, Banken mit Geldautomaten,
Ampelanlagen etc., der bereits nach relativ kurzer Zeit zu kritischen Situationen fiihren wrde.
Die wenigen vorhandenen Grof3-Notstromaggregate sind nur ein Tropfen auf den heif3en Stein.

Ziel des Katastrophenschutzes muss es immer sein, Gefahren und Schéaden fiir Leben und
Gesundheit von Menschen zu verhindern oder auf ein Mindestmal3 zu reduzieren.

Gemal gesetzlicher Grundlage sind in Hessen die Kreisfreien
Stadte und Landkreise als Untere Katastrophenschutzbehérde
zustandig fur den Katastrophenschutz. Mit der Beteiligung der
Feuerwehr Wiesbaden ist die zustandige
Katastrophenschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung und Offenlage an der Bauleitplanung beteiligt
worden. Es wurden keine Bedenken beziglich des
Katastrophenschutzes benannt. Eine weitere gezielte Anfrage
ist nicht erforderlich.

Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, u. a. auch aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, wurden bei
Offenlage mit ausgelegt.

Eine weitergehende Einsicht in das Abwagungsmaterial ist vor
dem Satzungsbeschluss nicht vorgesehen. Im Anschluss an die
Beschlussfassung werden die Abwagungsergebnisse zu
fristgerecht eingereichten Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB mitgeteilt. Die Mitteilung bezieht sich nur auf die
eingereichte Stellungnahme.

Der gesetzliche Anspruch auf Einsicht zu umweltbezogenen
Informationen nach HUIG bleibt unberiihrt bestehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg Abwagungstabelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB Seite 22
Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Daher sollte ein Geb&ude, z. B. die geplante Kita (Nord) mit Jugendzentrum an der HeerstralRe
und am Westring, als notstromversorgtes Gebaude in der Begriindung des B-Planes
vorgesehen werden, das im Fall von langer andauernden Stromausfallen als Anlaufstelle fur die
Bevolkerung von Nordenstadt, Erbenheim und Igstadt dienen kénnte.

Dieses vom Bundesministerium fur Bildung und Forschung als Katastrophen-Leuchtturm
bezeichnete Gebaude sollte so ausgestattet sein, dass die erforderlichen Hilfeleistungen tber
einen langeren Zeitraum erbracht bzw. von dort aus organisiert werden kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Es ist Pflicht des Staates, die Bevdlkerung auch vor seltenen und nur unter zahlreichen
negativen Bedingungen entstehenden Gefahren soweit wie moglich zu schiitzen. Der Umstand,
dass jahrzehntelang keine Katastrophe ausgebrochen ist, beweist nicht, dass keine Gefahr
besteht, sondern stellt fiir die Bevolkerung einen Glicksfall dar, mit dessen Ende jederzeit
gerechnet werden muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal gesetzlicher Grundlage sind in Hessen die Kreisfreien
Stadte und Landkreise als Untere Katastrophenschutzbehérde
zustandig fur den Katastrophenschutz. Mit der Beteiligung der
Feuerwehr Wiesbaden ist die zustandige
Katastrophenschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung und Offenlage an der Bauleitplanung beteiligt
worden. Es wurden keine Bedenken beziglich des
Katastrophenschutzes benannt. Eine weitere gezielte Anfrage
ist nicht erforderlich.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Um Abwagungsfehler- und defizite im Hinblick auf § 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB zu vermeiden
fordere ich nicht nur eine Kenntnisnahme sondern die Erstellung einer gutachterlichen
Stellungnahme sowie die Veréffentlichung der Stellungnahme der Katastrophenschutzbehorde.
Die Begriindung des B-Planentwurfes ist anschlieBend entsprechend zu erganzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal gesetzlicher Grundlage sind in Hessen die Kreisfreien
Stadte und Landkreise als Untere Katastrophenschutzbehérde
zustandig fur den Katastrophenschutz. Mit der Beteiligung der
Feuerwehr Wiesbaden ist die zustandige
Katastrophenschutzbehdrde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung und Offenlage an der Bauleitplanung beteiligt
worden. Es wurden keine Bedenken bezlglich des
Katastrophenschutzes benannt. Eine weitere gezielte Anfrage
ist nicht erforderlich.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, u. a. auch aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange, wurden bei
Offenlage mit ausgelegt.

Eine weitergehende Einsicht in das Abwagungsmaterial ist vor
dem Satzungsbeschluss nicht vorgesehen. Im Anschluss an die
Beschlussfassung werden die Abwéagungsergebnisse zu
fristgerecht eingereichten Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB mitgeteilt. Die Mitteilung bezieht sich nur auf die
eingereichte Stellungnahme.

Der gesetzliche Anspruch auf Einsicht zu umweltbezogenen
Informationen nach HUIG bleibt unberuhrt bestehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
P5 07 Stellungnahme gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt
Zeitliche Staffelung der Bebauung gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Der Ortsbeirat Nordenstadt hat mit Beschluss Nr. 0003 vom 20.01.2016 dem B-Planentwurf
Hainweg mit der Einschréankung zugestimmt, dass die Einfeldhalle auf dem Gelande der
Grundschule Nordenstadt, die Erweiterung der Grundschule und das Jugendzentrum zeitgleich
zum Baugebiet realisiert sein muss. Eine Ganztagesbetreuung der Grundschiler soll genauso
sichergestellt werden wie die Betreuungskapazitat im Schulkinderhaus Nordenstadt.

GemalR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB kann in einem B-Plan festgesetzt werden, dass in ihm
festgesetzte bauliche Anlagen und Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umsténde unzuldssig
sind.

Ich bitte daher, den B-Plan Hainweg aufgrund der vorgenannten gesetzlichen Bestimmungen
um die im Beschluss Nr. 0003 vom 20.01.2016 des Ortsbeirates Nordenstadt genannten
Forderungen zu erganzen:

»Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind bis zur
Realisierung der Einfeldhalle auf dem Gelande der Grundschule Nordenstadt, der Erweiterung
der Grundschule Nordenstadt und der Fertigstellung des Jugendzentrums im ,Wohngebiet
Hainweg" unzulassig".

Der § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB bietet die Mdglichkeit, in
besonderen Fallen innerhalb des Geltungsbereichs eine
aufschiebende Bedingung fir die Zulassigkeit von Nutzungen
festzusetzen. Dieses Instrument setzt Festsetzungen zur Art der
baulichen oder sonstigen Nutzung nach § 9 Abs. 1 BauGB
voraus, die es zu regeln gilt. Da es keine
Festsetzungsmaoglichkeit nach § 9 Abs. 1 BauGB fir die
sozialen Einrichtungen auf3erhalb des Geltungsbereichs gibt, ist
das Instrument in diesem Fall nicht anwendbar. Weitergehende
Regelungen sind im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags
nach § 11 BauGB mdglich. Der stadtebauliche Vertrag wird
terminliche Vereinbarungen fir die Bereitstellung von Mitteln in
Verbindung mit Planungs- und Baufortschritten fir die
anerkannten FolgemafRnahmen enthalten.

Es liegen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und
der Offenlage von den zustandigen Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange zur Sporthalle, der Grundschule,
dem Jugendzentrum und der Betreuungskapazitat vor. Diese
werden bei der Aufstellung des stadtebaulichen Vertrags
beriicksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Es besteht ein stadtebauliches Bediirfnis nach einer zeitlichen Staffelung der vorgenannten
baulichen Anlagen. Um die von der Bauleitplanung zu I6senden verschiedenen Konflikte
sachgerecht zu lésen, missen Einfeldhalle, Grundschulerweiterung und Jugendzentrum
zunachst verwirklicht sein, bevor weitere Anlagen folgen kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stédtebauliche Griinde alleine reichen nicht aus, um
Festsetzungen nach 8 9 Abs. 2 BauGB zu treffen. Mit der
Bedingung der "besonderen Falle" ist das Gebot der
Erforderlichkeit vom Gesetzgeber formuliert worden. Es
ermangelt der besonderen Griinde fur die Verwendung des § 9
Abs. 2 BauGB fur diesen Fall, da das herkdmmliche
Planungsinstrumentarium des BauGB, in dem Fall der § 11
BauGB, ohne Zwange anwendbar ist.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen zum vorherigen Punkt
verwiesen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Stellungnahme gemanR 8§ 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Vorplanung Kanalbau - Aktualisierter und ergéanzter Erlauterungsbericht vom 21.03.2016
(Ordnungsnummer 14)

1. Der o.a. Bericht war weder dem Ortsbeirat Nordenstadt noch den beiden Ausschiussen der
Stadtverordnetenversammlung Wiesbaden und der Stadtverordnetenversammlung bei der
Beschlussfassung des B-Planentwurfs Hainweg bekannt.

2. Nicht nur dieser Bericht sondern alle umweltbezogenen Unterlagen mit den
Ordnungsnummern 1-36 fehlen in dem in der Ortsverwaltung Nordenstadt ausliegenden Ordner.

3. Aus dem Erlauterungsbericht geht nicht hervor, ob und ggf. wann die Zulassung
(Einleiteerlaubnis) fur die Versickerung von Niederschlagswasser durch die Obere
Wasserbehdrde erteilt wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Der Erlauterungsbericht zur Vorplanung des Kanalbaus war
in einer alteren Fassung fur die Politik zur Einsichtnahme bereit
gestellt worden (Sitzungsvorlage zum Entwurfsbeschluss).

2. Die Bereitstellung von Bebauungsplanunterlagen in der
Ortsverwaltung ist ein informeller Service der Verwaltung. Die
eigentliche Offenlage erfolgte, wie in der Veréffentlichung
angekindigt, im Verwaltungsgebdude Gustav-Stresemann-Ring
und Uber Bereitstellung der Unterlagen im Internet.

3. Zur Vorplanung wird keine Einleitgenehmigung beantragt. Die
Genehmigung erfolgt in spateren Planungsschritten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt
Niederschlagswasser und Entwésserung

1. Die in den textlichen Festsetzungen zum o.a. B-Planentwurf bei Punkt A 14 ,Verwertung und
Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sowie gedrosselte Ableitung” angegebenen
Rechtsgrundlagen sind fehlerhaft. Lediglich die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser ist eine Mal3nahme nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB.

Die unter Punkt 14.1 erwdhnte Sammlung und Verwertung kann aus verwaltungsrechtlicher
Sicht nur auf die Regelungen des § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 37 Abs.4 HWG gestiitzt werden
und ist nicht in Abschnitt A sondern in Abschnitt B der textlichen Festsetzungen zu regeln.

AuRerdem sind die Rechtsgrundlagen in der Uberschrift des Abschnitts B fehlerhaft. Nicht § 42
Abs. 3 HWG ist richtig, sondern § 37 Abs. 4 HWG.

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
P5 09 Stellungnahme gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
verbleibt im Teil A der textlichen Festsetzung. Die Uberschrift
wurde angepasst in "Verwertung und Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser sowie gedrosselte Ableitung".

Die Rechtsgrundlage wurde um § 9 Abs. 1 Nr. 16 ergéanzt und
verbleibt mit dem Verweis auf § 37 Abs. 4 HWG.

Die Biindelung des Themas Niederschlagswasser ist im Sinne
einer besseren Handhabbarkeit gerechtfertigt.

In der Offenlage wurde die Rechtsgrundlage von den beteiligten
Amtern nicht erneut in Frage gestellt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

2. Die unter Punkt 14.3 der textlichen Festsetzungen geplante gedrosselte Ableitung von
Niederschlagswasser in die vorhandene Mischwasserkanalisation widerspricht den Regelungen
des § 55 Abs. 2 WHG. Daher sollte das Niederschlagswasser topografisch betrachtet Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in den nahegelegenen Wasch- oder
Wickerbach geleitet werden.

Falls dem wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften bzw.
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, so sind diese nach jlingster Rechtsprechung
ausfihrlich durch Stellungnahmen der unteren Wasserbehdrde (wasserrechtliche
Unbedenklichkeit), hydrogeologische Gutachten sowie umfassende Kosten-Nutzen-Analysen zu
begrunden.

Diese Unterlagen fehlen bzw. wurden nicht verdffentlicht. Da sie zu einer sachgerechten und
ordnungsgemanen Abwagung gemal3 § 1 Abs.7 BauGB zwingend erforderlich sind, muss
entsprechend nachgebessert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die entwéasserungstechnische ErschlieBung des
Planungsgebiets erfolgt in einem nachhaltigen modifizierten
Mischsystem. Ziel des nachhaltigen Entwasserungskonzeptes
ist die Minimierung der Niederschlagsabfliisse und ein mdglichst
naturnaher Umgang mit den unvermeidbaren
Niederschlagsabflissen. Da Versickerung im Neubaugebiet
nicht moglich ist, ist ein moglichst geringer Versiegelungsgrad
anzustreben und der Vermeidung von Niederschlagsabfluss
Vorrang einzurdumen.

Insofern kommt es nach Realisierung des Neubaugebiets zu
einem Abfluss, der dem nattirlichen Abfluss der derzeitigen
unbebauten AulRengebietsflache entspricht.

Es sind keine Gewasser in unmittelbarer Nahe vorhanden. Ein
Anschluss des Neubaugebiets an Gewasser ist unter den
Randbedingungen nicht sinnvoll. Zum einen befinden sich die
nachstgelegenen Gewasser (Waschbach, Wickerbach) in einer
so weiten Entfernung, dass die Ableitung nicht mit dem
Grundsatz der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit (§ 92 Abs. 2
HGO) vereinbar ist. Eine Ableitung Uber solch weite
Entfernungen fiihrt nicht nur zu hohen Investitionskosten,
sondern auch spéater im Betrieb zu hohen Wartungs- und
Instandhaltungskosten. Zum anderen wird auch
Niederschlagswasser von Oberflachen verschmutzt, so dass es
zu einer stofflichen Beeintrachtigung der Gewasserqualitat
kommen kann. Schlieflich fiihrt die Ableitung des
Niederschlagswassers zu einer hydraulischen Belastung des
Gewassers. Es erfolgt eine Eingliederung der Restabfliisse aus
dem Baugebiet in das bereits vorhandene, unmittelbar
angrenzende Mischwassersystem in Nordenstadt. Die
verbleibenden Regenwasserabfliisse aus dem Planungsgebiet
werden vor Ort zuriickgehalten. Die durchgefiihrten technischen
Berechnungen entsprechen dem Stand der Technik.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Der Drosselabfluss aus dem Plangebiet wird auf den derzeit
vorhandenen natirlichen Gebietsabfluss von 10 Liter pro
Sekunde und Hektar Grundstiicksflache festgelegt. Den
gesetzlichen Vorgaben einer Bewirtschaftung des
Regenwassers vor Ort nach § 55 Abs. 2 WHG wird somit, unter
Berlicksichtigung der vorhandenen 6rtlichen Randbedingungen
in dem geplanten Entwésserungskonzept Rechnung getragen.
Es sieht entwéasserungstechnische Elemente wie Griindacher,
Regenwassernutzung, wasserdurchlassige Befestigungen
sowie dezentrale grundstlicksbezogene und semizentrale
Regenwasserriickhaltung vor. Das Entwasserungskonzept
wurde in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt
erarbeitet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3. In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass bei der erforderlichen getrennten
Schmutz- und Regenwasserkanalisation die Regelungen des Kommunalen Abgabegesetzes
(KAG) mit der Verpflichtung der Kommunen zum wirtschaftlichen Handeln juristisch nicht
angewendet werden kénnen. Die Stadt Wiesbaden hat der SEG Wiesbaden als Dienstleister die

Entwicklung des ,Wohngebietes Hainweg" Gibertragen.

Aufgrund des Stadtebaulichen Vertrages geméf § 11 BauGB hat die SEG u.a. auch die Kosten
der Kanalisation zu Gbernehmen. Eine Eigenbeteiligung der Stadt Wiesbaden ist gemai § 11

Abs.2 BauGB nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die SEG ist gemeinsam mit der Stadt Wiesbaden (Amt f.
Wirtschaft und Liegenschaften) Eigentimer der Flachen im
Baugebiet. Die Stadt beteiligt sich an den Kosten fir die
ErschlieRung ihrer Baugrundstiicke - auch fur die Herstellung
von Entwasserungsanlagen.

Die Kanalisation wird nach deren Fertigstellung an die
Entwasserungsbetriebe der Landeshauptstadt (ELW)
Ubertragen. Die ELW tragt die Unterhaltungskosten.

Erhohte ErschlieRungskosten fur eine sehr aufwandige aul3ere
Kanalanbindung treffen somit auch die Stadt Wiesbaden.

Zusatzlich ist zu beachten, dass stadtische Anforderungen an
private Erschlieer dem Gebot der Angemessenheit gerecht
werden muissen. Die Ausfiihrungen unter Punkt 2 zu Aufwand
und wasserwirtschaftlichen Aspekten bei der Zuleitung von
Niederschlagswassers aus dem Baugebiet zum Wasch- oder
Wickerbachs sind dabei zu beriicksichtigen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

4. Nach den Uberschwemmungen 2008 in Wiesbaden-Nordenstadt wurde vom Ingenieurbiiro
BGS Darmstadt im Jahr 2009 fur das Kanalnetz Nordenstadt eine Kanalnetzberechnung und in
2010 im Auftrag des Abwasserverbandes Florsheim eine Schmutzfrachtberechnung erstellt.

Diese nicht mehr aktuellen Ergebnisse sind in das vorliegende Gutachten der BGS Wasser
Darmstadt eingeflossen. Um eine gesetzesgemafie Abwéagung geman § 1 Abs.7 BauGB zu
gewahrleisten und Abwéagungsfehlgewichtungen sowie Abwagungsfehleinschatzungen zu
vermeiden, sind aktuelle Daten, Untersuchungen, Messungen etc. nach dem gegenwartigen
Wissensstand erforderlich. Daher ist fiir das Baugebiet Hainweg sowohl eine aktualisierte
hydrodynamische Kanalnetzberechnung als auch eine aktuelle Schmutzfrachtberechnung zu
erstellen und zu verdéffentlichen. Hierzu bietet sich das bei der BGS Wasser entwickelte
Programm INKA an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach den Uberflutungen im Jahr 2008 wurde im Jahr 2009
durch das Ingenieurbiro Brand Gerdes Sitzmann aus
Darmstadt eine mittels mehrmonatiger Niederschlags-
/Abflussmesskampagne kalibrierte hydrodynamische
Kanalnetzberechnung fir Wiesbaden-Nordenstadt
vorgenommen. In diesen Berechnungen wurde der Bestand des
Jahres 2009 sowie die Weiterentwicklung des Gebiets durch die
Realisierung von Neubaugebieten in der Prognose
beriicksichtigt.

Die Ergebnisse der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung
sind aktuell und entsprechen dem aktuellsten Stand der
Technik.

Auf der Grundlage der im Jahr 2009 vorgenommenen
kalibrierten hydrodynamischen Kanalnetzberechnungen wurden
bauliche MaRnahmen umgesetzt. Dies fiihrte zu einer
signifikanten Veranderung der Entwasserungsanlage.

Im Januar 2015 wurde eine Schmutzfrachtberechnung der
Entlastungsanlagen durch den Abwasserverband Flérsheim
vorgenommen. Hierbei wurde auch das ,,Wohngebiet Hainweg"
berlicksichtigt. Die Ergebnisse sind aktuell und das
Berechnungsverfahren entspricht dem aktuellen Stand der
Technik.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5. Nach Planung der SEG Wiesbaden soll Anfang 2017 mit den Bauarbeiten im ,,Wohngebiet
Hainweg" begonnen werden. Die Einwohnerzahl Nordenstadts wird sich bei mindestens 2.000
Neubtirger um ca. 25% erhdhen.

Lt. Stellungnahme des Abwasserverbandes Flérsheim gemaf § 4 Abs.1 BauGB vom
07.08.2015 hat die Gruppenklaranlage Flérsheim bereits jetzt ihre Kapazitatsgrenze erreicht und
kann keine zuséatzlichen Abwasser aus dem Baugebiet Hainweg ordnungsgemar reinigen. Sie
verfolgt zwar das Ziel, alle Mal3nahmen zur Erweiterung der Klaranlage darauf auszurichten,
dass die Entwasserung des Baugebietes Hainweg zu den erforderlichen Zeitpunkten
gewabhrleistet ist. Gleichzeitig wird jedoch hervorgehoben, dass eine verlassliche
Abwasserbehandlung nicht sichergestellt werden kann.

Mit einem bis zum Jahr 2030 laufenden Entwicklungskonzept wird die Ertlichtigung der
Klaranlage angestrebt. Erst nach dem Neubau einer Belebungsanlage Ende 2020 kann mit einer
Entlastung gerechnet werden. Dadurch entstehen erhebliche Auswirkungen auf den B-
Planentwurf. Die in der Begriindung der Abwéagungstabelle, Stand 11.12.2015, vorgebrachte
Feststellung ,,Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden die gegenseitigen Zeitplanungen
wiederholt ausgetauscht, um ggf. rechtzeitig auf Abweichungen in den Planungsfortschritten
reagieren zu kdnnen“ und die Feststellung ,Keine Auswirkungen auf den B-Planentwurf*
machen deutlich, dass die Bedeutung bestimmter Belange verkannt wird und eine
Abwagungsfehleinschéatzung vorliegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits im Rahmen der Stellungnahme seitens der ELW im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung (8 4 Abs. 2
Baugesetzbuch) am 20.04.2016 ausgefihrt, wird in der
Stellungnahme des Abwasserverbandes Flérsheim vom
24.09.2015 ausdrucklich darauf hingewiesen, dass alle
MaRnahmen zur Erweiterung der Klaranlage darauf
ausgerichtet werden, dass die Entwasserung des Baugebiets
,Wohngebiet Hainweg" zu den erforderlichen Zeitpunkten
gewabhrleistet ist.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

6. Nach 8§ 1 Abs.5 BauGB sollen Bauleitpléane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten, die auch umweltschiitzende Anforderungen beriicksichtigt. Dazu zahlt auch eine
sinnvolle Trinkwasserversorgung. Das wertvolle Trinkwasser wird tatsachlich nur zu einem
geringen Teil zum Trinken verwendet. Uberwiegend wird es im Haushalt zur Toilettenspiilung
und zum Waschen, Duschen, Spiilen etc. benutzt.

Eine beim Neubau zu installierende Grauwasseranlage reduziert den Trinkwasserverbrauch um
bis zu 50% und spart auch Energie. Als Grauwasser wird das hausliche Abwasser bezeichnet,
das frei von Fakalien ist. Dazu z&hlen sowohl Dusch- und Badewasser als auch Abfliisse aus
der Waschmaschine und Kiiche. Es kann insbesondere fir die Toilettensptilung und
Gartenbewasserung verwendet werden.

Da aus den textlichen Festsetzungen zum B-Planentwurf keine Regelung zum Grauwasser
ersichtlich ist, bitte ich bei den zustandigen Amtern und Behdrden prifen zu lassen, ob durch
entsprechende Maflinahmen aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Grauwasserinstallation fur
die aktuellen Baugebiete Hainweg und Bierstadt-Nord in die B-Plane aufgenommen werden
kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwertung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
wurde in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 14
berlicksichtigt. Die Mdglichkeit zur Grauwassernutzung wird hier
offeriert. Sie stellte eine der Optionen der Verwertung des
Niederschlagswassers dar. Die Festsetzung zur Verwertung
und Bewirtschaftung soll verschiedene Methoden zur
Verwertung und Bewirtschaftung erméglichen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Fehlende Prufungen, Stellungnahmen bzw. Gutachten zu schadlichen Bodenverénderungen auf
den Verdachtsflachen des geplanten Wohngebietes Hainweg in Wiesbaden-Nordenstadt

Das geplante ,Wohngebiet Hainweg" wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Bei der
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials wurden offensichtlich die in den 60er und 70er
Jahren des vorigen Jahrhunderts im Hainweg stark verwendeten organischen Diinger,
insbesondere Klarschlamm und Schweineguille, nicht beriicksichtigt.

Nach Aussagen des damaligen Grundstiicksbesitzers und Landwirts der heutigen Grundstiicke
in Wiesbaden-Nordenstadt, EichelhdherstralRe 11 - 43, Helmut Tempel, friher wohnhaft in der
selbstandigen Gemeinde Nordenstadt, Stolberger Stral3e 30, haben er und viele andere
Landwirte im geplanten , Wohngebiet Hainweg" bis Ende der 70er Jahre ihre Acker und
Obstplantagen hauptsachlich mit Klarschlamm und Giille gediingt (was auch zu riechen war).
Die Familie Tempel war u.a. auch Eigentiimer der im Wohnbaugebiet Hainweg gelegenen
Grundsticke sudlich der Eichelhaherstraf3e bis zur Konrad-Zuse-StralRe. Herr Tempel berichtete
den Bewohnern der sudlichen Eichelhaherstral3e oft von seiner Arbeit und den Diingereinséatzen
von ihm und seinen Kollegen (,je mehr desto besser”). Damals waren die Begriffe ,,Umwelt und
Bodenschutz“ und der Eintrag von Schwermetallen durch Klarschlamm noch ziemlich
unbekannt.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine
umweltrelevanten gewerblichen Nutzungen dokumentiert. Das
jahrelange Aufbringen von Klarschlamm im Rahmen der
landwirtschaftlichen Nutzung war dem Umweltamt dagegen
bislang nicht bekannt. Das Vorhandensein relevanter
Belastungen des Bodens durch mit dem Klarschlamm
angereicherte Schwermetalle kann in diesem Fall nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen werden.

In Abstimmung mit den stadtischen Amtern wurden
stichprobenartig Bodenproben, die gemaf3 den Vorgaben der
Bundes-Bodenschutzverordnung auf Schwermetalle zu
analysieren waren, zur Klarung empfohlen. Die Bodenanalytik
ist zwischenzeitlich im Rahmen der Bodengutachten zur
BaugebietserschlieBung durchgefihrt worden. Der
Untersuchungsumfang wurde mit dem Umweltamt abgestimmt.
Der Einsatz von Gllle als Dungemittel ist dagegen nicht weiter
relevant, da sich diese biologisch schnell abbaut bzw.
umgesetzt wird und gesundheitsrelevante Belastungen im
Boden nicht zu erwarten sind.
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Im Hinblick auf die geplanten Kinderspielflachen, Wohngebiete sowie Park- und Freizeitanlagen
ist insbesondere beim Wirkungspfad Boden - Mensch eine evil. Uberschreitung der Priifwerte zu
analysieren

(8 4 Abs.3 BauGB, § 2 Abs. 3und 4 sowie § 8 Abs.1 BBodSchG). Im Rahmen lhrer
Vorsorgepflicht sind daher diesbeziiglich noch aktuelle Stellungnahmen von
Bodenschutzbehoérde, Abfallbehérde, Wasserbehoérde, Gesundheitsamt und sonstigen
Umweltbehdrden anzufordern. Zur Vermeidung von Abwéagungsdefiziten sind diese
Stellungnahmen zwingend erforderlich. Die Praklusionsregel des § 4 Abs.2 Satz 2 BauGB gilt
daher nicht.

Falls von den vorgenannten Behodrden die Auswirkungen der Bodenbelastungen auf die
kiinftigen Bewohner nicht ausreichend abgeschatzt werden kénnen, ist eine orientierende
Untersuchung nach § 3 Abs.3 BBodSchV zur Ermittlung der Bodenbelastung erforderlich.

Die 20 Jahre alte Stellungnahme der Fa. Franke-MeiR3ner ist keinesfalls ausreichend. Auch
entsprechen die damaligen Kleinrammbohrungen (KRB) bis zu 120 cm unter GOK nicht mehr
den heutigen Erfordernissen.

KRB nach DIN 4021 werden heute, falls Giberhaupt noch angewendet, in der Regel in Tiefen
zwischen 6 m und 10 m ausgefihrt. Die geférderten geringen Probemengen lassen jedoch die
Durchflihrung von mitunter wichtigen Laborversuchen nicht zu. AuBerdem werden
Schichtgrenzen falsch wiedergegeben, was erhebliche Auswirkungen fur die Durchfihrung von
BaumalRnahmen hat (auch fir éffentliche Gebaude wie Kitas und Jugendzentrum).

Um abwagungsgerechte Ergebnisse zu erhalten, sind aufgrund der aus der geologischen Karte
von Hessen, Messtischblatt 5916 Hochheim, ersichtlichen Deckschicht aus Ldss und Lésslehm
im ,Wohngebiet Hainweg" mehrere Bohrungen im Trockenbohrverfahren nach DIN EN-ISO
22475-1 erforderlich. Aus wirtschaftlichen Griinden sollte in diesem Zusammenhang Uberlegt
werden, statt die Bohrlécher wieder zu verfillen,

Grundwasser- bzw. Bodenluftmessstellen einzurichten.

Gdfs. sollte ein Sachverstandiger geméan § 18 BBodSchG beauftragt werden, um
Prufwertlberschreitungen nach der BBodSchV fiir die Wirkungspfade Boden - Mensch, Boden -
Pflanzen und Boden - Grundwasser festzustellen.

Sowohl bei den Erkundungen im Jahr 1996 (BFM-Gutachten
16.08.1996) als auch bei den Erkundungen im Juni 2016 (BFM-
Gutachten vom 25.07.2016) wurden Kleinrammbohrungen mit
der Rammkernsonde und Sondierungen mit der schweren
Rammsonde nach DIN EN ISO 22476 ausgefiihrt. Diese
Verfahren entsprechen dem Stand der Technik und sind fir die
hier geforderten Untersuchungen vollkommen ausreichend.
Schichtgrenzen kdénnen ausreichend genau damit bestimmt
werden und die Probenmengen fir umwelttechnische
Untersuchungen sind ebenfalls ausreichend.

Die oberflachennahen Schichten wurden in Abstimmung mit
dem Umweltamt der Stadt Wiesbaden auf die Parameter der
Tabelle 4 der Bundesbodenschutzverordnung (i. w.
Schwermetalle sowie PAK, PCB und Humusgehalt) untersucht.
Die festgestellten Werte unterschreiten alle die Vorsorgewerte
fur Béden und damit auch die Prifwerte fur Kinderspielflachen
(Wirkungspfad Boden-Mensch) deutlich.

Die Sondierungen wurden i. d. R. bis 5 m unter GOK abgeteulft.
An der Nordwest- und Stidostseite wurde jeweils eine
provisorische Grundwassermessstellen eingerichtet. Bis zur
Endteufe der Sondierungen wurde allerdings kein Grundwasser
festgestellt.

Potentielle Bodenbelastungen sind mit dem BFM-Gutachen vom
25.07.2016 hinreichend unter Mitwirkung von anerkannten
Sachverstandigen untersucht worden. Nach Uberpriifung des
Gutachtens bestatigt die Fachbehoérde (Umweltamt der Stadt
Wiesbaden), die Gutachtenergebnisse, die keine
Schadstoffanreicherungen in den untersuchten Bdden ergeben
haben. Eine Uberpriifung des Boden-Grundwasserpfades ist
angesichts der Bodenwerte gemaf Auskunft der Unteren
Wasserbehdrde nicht erforderlich.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt
Fehlende Radonmessungen

Das natirliche radioaktive Edelgas Radon - 222 ist farb-, geruch- und geschmacklos und
deshalb mit unseren Sinnen nicht wahrnehmbar. Es kann auch im Grundwasser geldst und
somit in den geologischen Untergrund transportiert werden.

Das internationale Krebsforschungszentrum der Weltgesundheitsbehérde (WHO) hat
inzwischen Radon als krebserregenden Stoff fir die Menschen eingestuft. Nach Rauchen ist
Radon der zweithaufigste Verursacher von Lungenkrebs.

Aus den vom Stadtplanungsamt Wiesbaden veréffentlichten Gutachten sowie Stellungnahmen
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind keine Ergebnisse von Radonmessungen zu erkennen. Zur
Vermeidung von Abwagungsdefiziten und Abwéagungsfehleinschatzungen ist es zwingend
erforderlich, von einem Gutachter Uiber einen langeren Zeitraum und an verschiedenen Punkten
des 20,5 ha groRen Wohngebietes Hainweg mit Radonmesseinrichtungen (Kernspurdetektoren,
Exposimetern/Dosimetern) in 1 Meter Tiefe die Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft zu
messen.

Nach Ricksprache mit Mitarbeitern des Bundesamtes fiir Strahlenschutz in Salzgitter lassen
sich aus der Radonkarte Deutschlands, insbesondere bei einzelnen Neubaugebieten, keine
genauen Planungsdaten ableiten. Auch die im Umweltatlas des Hessischen Landesamtes fiir
Umwelt und Geologie verdffentlichten Karten Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft in
kBa/m? stellen aufgrund des MaRstabes und der wenigen Messungen nur eine grobe Ubersicht
fir Hessen dar, die keinesfalls fiir das aktuelle Baugebiet Hainweg ausreichend ist. Lokal
kénnen durchaus deutlich héhere Konzentrationen als 100.000 Bequerel pro Kubikmeter in der
Bodenluft vorkommen.

Die vorgenannten Karten kénnen daher nicht Grundlage der Bauleitplanung sein sondern es
bedarf zwingend gesonderter Untersuchungen.

Wie aus dem vom Bundesumweltministerium und dem Bundesamt fiir Strahlenschutz
herausgegeben ,,Radon-Handbuch Deutschland“ zu ersehen ist, sollen neu zu errichtende
Gebéaude so geplant und gebaut werden, dass keine Radonkonzentration von mehr als 100
Bg/m3 im Jahresmittel in den Aufenthaltsraumen auftreten.

Gemal des ,Merkblatt Radon* (Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit, 2004) liegt das Rhein-Main-
Gebiet, zu dem auch die Landeshauptstadt Wiesbaden gehort,
in einer Zone mit nur geringem bis mittlerem nattrlichem
Radonvorkommen; Gebiete mit hohem Radonvorkommen in der
Bundesrepublik Deutschland befinden sich nur bereichsweise z.
B. in der Eifel, dem Schwarzwald oder dem Bayrischen Wald.
Zwar kénnen die Radonvorkommen im Boden bzw. der
Bodenluft kleinrdumig stark schwanken, eine grundsatzliche
Besorgnis hoher Radonvorkommen und daraus resultierend
eine erhéhte Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch
erhdhte Radonkonzentrationen in Wohn- oder Kellerrdumen
lasst sich daraus fur das Gebiet der LH Wiesbaden jedoch nicht
ableiten. Die Eintrittspfade fir Radon in Gebaude beschranken
sich im Wesentlichen auf mangelhaft abgedichtete oder in der
Bausubstanz schadhafte Kellerraume (z. B. Risse im
Mauerwerk oder der Bodenplatte, defekte Verfugungen usw.)
und betreffen daher in der Regel nur altere, bereits bestehende
Gebaude. Bei Anwendung der heute Ublichen baulichen
SchutzmalRnahmen gegen Feuchtigkeit ist i. d. R. automatisch
sichergestellt, dass ein Haus auch ausreichend ,,Radon-dicht"
ist (Bericht ,Radon in Gebauden - ein Gesundheitsrisiko?* des
Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom Marz 2005). Selbst in Gebieten mit
hohen Radon-Bodenluftkonzentrationen sind dann bedenkliche
Raumluftkonzentrationen (>150 Bg/m3) nicht zu erwarten. Eine
Uberpriifung der értlichen Radonkonzentrationen in der
Bodenluft durch entsprechende Messungen ist daher nicht
erforderlich.
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Der Rat der Européischen Union hat in seiner Richtlinie 2013/59/Euratom vom 05.02.2013 zur
Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fiir den Schutz vor den Gefahren einer Exposition
gegeniber ionisierender Strahlung, veroffentlicht im Amtsblatt der Europaischen Union, L 13,
am 17.01.2014 , weitere MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Wohngeb&uden verabschiedet.

Abschliel3end noch der Hinweis auf § 2 Abs. 3 BBodSchG, wonach bei der Aufstellung eines B-
Planes sichergestellt sein muss, dass keine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen vorliegen die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Entsprechend den Messergebnissen sind Hinweise und Empfehlungen in den B-Plan
aufzunehmen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

Stellungnahme geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Vertiefendes Klimagutachten OKOPLANA vom 11.05.2015

Wie der extrem heifRe und trockene Sommer 2015 und der fast frostfreie Winter 2015/16 in
unserer Region gezeigt haben, ist auch kiinftig von einer Zunahme von Hitzewellen hinsichtlich
Haufigkeit, Andauer und Intensitat auszugehen. Besonders in dem vergangenen Jahrzehnt
haben sich die klimatischen Verhaltnisse in Wiesbaden grundlegend geandert.

Umso erstaunlicher ist es, dass im vertiefenden Klimagutachten der Fa. OKOPLANA vom
11.05.2015, wie verschiedene Abbildungen zeigen, veraltete Klimadaten zugrunde gelegt
werden. In den Abbildungen 5.1, 5.2, 6.1, 6.2, 6.3 und 6.4 werden 30-jahrige Mittelwerte des
Zeitraums 1971 - 2000 des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie - Umweltatlas
Hessen - und des Deutschen Wetterdienstes verdéffentlicht. Die Abbildungen 8 und 9 zeigen
Grafiken des Luftreinhalteplans Rhein - Main 1981 aus dem Messzeitraum 1977 - 1979 der
frGheren Hessischen Landesanstalt fir Umwelt. In Punkt 5.3 werden Ergebnisse des friiheren
Hessischen Landesvermessungsamtes tber eine Thermalbildbefliegung aus dem Jahr 1985
zitiert.

Wie aus dem aktuellen Umweltatlas Hessen sowie den Veroffentlichungen des Deutschen
Wetterdienstes zu entnehmen ist, stehen zahlreiche neuere Ergebnisse als 10- bzw. 30-
Jahresmittel zu Temperatur, Niederschlag, Sonnenscheindauer etc. zur Verfiigung.
Warum wurden diese aktuelleren Daten nicht berlicksichtigt?

Warum wurden die im Umweltatlas Hessen veréffentlichten sehr aussageféhigen Grafiken tiber
die zukunftige Entwicklung von Temperatur, Niederschlag etc. des Hessischen Landesamtes fiir
Umwelt und Geologie nicht erwéhnt?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Klimagutachten vom 11.05.2015 wurden aus dem Klimaatlas
Hessen Datenreihen von 1971 - 2000 verwendet. Hierzu lagen
die Rechte fir eine Veroffentlichung vor.

Die Daten fur den Zeitraum 1981 - 2010 zeigen im Vergleich zu
den Datenreihen von 1971 - 2000 fur die Jahresmittel der
Lufttemperatur, der Sonnenscheindauer, Niederschlagshéhe
und mittlere Windgeschwindigkeit keine gravierenden
Differenzen. Die Aussagen zu den allgemeinen klimatischen
Verhéltnissen haben daher Bestand. Die Windrosen aus den
Messzeitrdumen 1977 - 1979 fanden Verwendung, da flr den
Nahbereich zum Untersuchungsgebiet keine aktuelleren Daten
zur Verflgung standen. Zur Erganzung wurden daher aktuelle
Windfelddaten der Station Erbenheim- ETOU (Abbildung 10)
ausgewertet und dargestellt. Sie zeigen gegenlber den
Messungen am Messstandort Fort Biehler von 1977 - 1979
vergleichbare Richtungsverteilungen, so dass die Daten auch
fur den heutigen Zeitraum noch als reprasentativ bewertet
werden kénnen. Zur Bestimmung der aktuellen stadtklimatisch
bedeutsamen nachtlichen Kaltluftbewegungen wurden den
Modellanalysen zudem mesoskalige Kaltluftsimulationen
vorgeschaltet, die mit der aktuellen Flachennutzung verknipft
wurden. Die Grundlagendaten spiegeln somit die aktuelle
Situation wider.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
2.1 Zur Abwagung sind aktuelle Daten, Untersuchungen, Messungen etc. nach dem gegenwartigen |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wissensstand erforderlich. Daher sollte Im Klimagutachten vom 11.05.2015 wurden aus dem Klimaatlas

Hessen Datenreihen von 1971 - 2000 verwendet. Hierzu lagen
die Rechte fir eine Veroffentlichung vor.

Die Daten fur den Zeitraum 1981 - 2010 zeigen im Vergleich zu
den Datenreihen von 1971 - 2000 fur die Jahresmittel der
Lufttemperatur, der Sonnenscheindauer, Niederschlagshéhe
und mittlere Windgeschwindigkeit keine gravierenden
Differenzen. Die Aussagen zu den allgemeinen klimatischen
Verhéltnissen haben daher Bestand. Die Windrosen aus den
Messzeitrdumen 1977 - 1979 fanden Verwendung, da flr den
Nahbereich zum Untersuchungsgebiet keine aktuelleren Daten
zur Verflgung standen. Zur Erganzung wurden daher aktuelle
Windfelddaten der Station Erbenheim- ETOU (Abbildung 10)
ausgewertet und dargestellt. Sie zeigen gegenlber den
Messungen am Messstandort Fort Biehler von 1977 - 1979
vergleichbare Richtungsverteilungen, so dass die Daten auch
fur den heutigen Zeitraum noch als reprasentativ bewertet
werden kdnnen. Zur Bestimmung der aktuellen stadtklimatisch
bedeutsamen nachtlichen Kaltluftbewegungen wurden den
Modellanalysen zudem mesoskalige Kaltluftsimulationen
vorgeschaltet, die mit der aktuellen Flachennutzung verknipft
wurden. Die Grundlagendaten spiegeln somit die aktuelle
Situation wider.

1. das vertiefende Klimagutachten fortgeschrieben werden und

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2. das Fachzentrum Klimawandel Hessen im Hessischen Landesamt fiir Umwelt und Geologie |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

um eine Stellungnahme gemafs § 4 Abs. 2 BauGB gebeten werden. Alle relevanten Behorden wurden im Bauleitplanverfahren

~Wohngebiet Hainweg" beteiligt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
P5 13 Stellungnahme geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt
Nachweis der Wirtschaftlichkeit

Aus den in der Offentlichen Bekanntmachung der Landeshauptstadt Wiesbaden zum o. a. B-
Planentwurf vorgelegten Gutachten, Planen, Stellungnahmen etc. sind keine gemaf 8 1 Abs. 5
BauGB erforderlichen Untersuchungen und Berechnungen der Wirtschaftlichkeit des B-Planes
Hainweg ersichtlich.

Zu leicht machen es sich Verantwortliche, wenn sie auf einen stadtebaulichen Vertrag gemaR §
11 BauGB verweisen, in dem sich der Investor verpflichtet, die Kosten fiir den Bau der
notwendigen o6ffentlichen ErschlieRungsanlagen, fur ein Larmschutz- und
Energieversorgungskonzept, fur die Vorbereitung des B-Planes und der Baulandumlegung, fiir
die Durchfiihrung 6kologischer AusgleichsmaRnahmen etc. zu ilbernehmen sowie einen Beitrag
zur Herstellung der sozialen Infrastruktur (Kita, Jugendzentrum) zu leisten.

In diesem Zusammenhang moéchte ich auf folgende Ergebnisse einer im Auftrag des
Umweltbundesamtes verdffentlichten Studie zu den Kosten der Baulandentwicklung von Dr.Ing.
Georg Schiller (Leibniz-Institut fir 6kologische Raumentwicklung) und Dr.Ing. Jens-Martin
Gutsche (Gertz Gutsche Rimenapp Stadtentwicklung und Mobilitat) hinweisen: ,,Mit der
Siedlungserweiterung, insbesondere der Ausweisung neuer Baugebiete, sind erhebliche
negative Umweltwirkungen verbunden. Zusatzlich entstehen enorme Folgekosten im Bereich
technischer und sozialer Infrastrukturen.

Die Stadt Wiesbaden ist eine wachsende Stadt, in der der
Mangel an Wohnraum gerade in der jingeren Vergangenheit zu
rasch wachsenden Mieten und Immobilienpreisen gefiihrt hat.
Die Bevolkerungsprognosen gehen von einem weiteren
Bevolkerungswachstum aus. Sofern nicht zligig gehandelt wird,
werden die Engpasse in der Wohnraumversorgung weiter
wachsen, die Mieten und Immobilienpreise werden weiter
steigen und eine Belastung gerade fur die
einkommensschwéacheren Birger darstellen.

Die Wirtschaftlichkeit der ErschlieBungsplanung wurde durch
das Revisionsamt tberprift. Dartiber hinaus wird durch die
Stadtentwicklungsgesellschaft SEG planungsbegleitend eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung mitgeftihrt.

Gegenuber den Aussagen dieser Stellungnahme aus der
Offentlichkeit sind die Wirtschaftlichkeitsvoraussetzungen bei
diesem Projekt anders zu werten, da die Stadt selbst sowie eine
stadtische Gesellschaft Eigentiimer der Flachen sind. Die
Gewinne der Baulandentwicklung werden also insgesamt bei
der Stadt verbleiben.

Die Baulandentwicklung kann nicht alleine unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten betrachtet werden, sondern muss auch die
weiteren Aufgaben der Stadt beriicksichtigen. Dazu z&hlt als
wesentliche Aufgabe auch die Bereitstellung von
ausreichendem Wohnraum fir ihre Bilrger, um den steigenden
Bedarf zu decken.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

In der Debatte in Politik und Wissenschaft um eine zukunftsfahige, d. h. vor allem langfristig
bezahlbare Siedlungsentwicklung istimmer haufiger die Forderung nach mehr
Kostentransparenz bei den Planungs- und Standortentscheidungen der Kommunen zu héren.
Damit verbindet sich die Uberlegung, durch mehr Kostentransparenz die Kommunen fiir eine
insgesamt deutlich effizientere, weil Energie, Flachen und Kosten sparendere Siedlungsstruktur
in den Stadtregionen zu gewinnen. Es ist keineswegs so, dass die Akteure der
Baulandentwicklung einfach nur ,falsch rechnen®. Vielmehr verknipfen sich ihre
Einzelentscheidungen, die aus subjektiver Sicht oft sehr verniinftig sind, zu einer
Gesamtwirkung, die fur die Region als Ganzes hohe Kosten verursacht.

Die Akteure der Baulandentwicklung versuchen ihre jeweiligen Kosten zu minimieren. In der
Summe ihrer Entscheidungen fiihrt dies jedoch zu einer sehr kostenaufwendigen regionalen
Siedlungsstruktur. Die Gemeinde ist aufgrund politischer und einzelwirtschaftlicher Erwagungen
in der Regel an einer Flachenausweisung interessiert. Soweit mdglich versucht sie dabei,
Kosten auf den Investor zu Ubertragen.

Unabhangig von regionaler Lage und Nutzungsdichte gilt ein Projekt als ,,gut”, wenn der
Gemeinde ,keine" Kosten der erstmaligen Herstellung der Infrastrukturen entstehen.
Folgekosten sind oft nur schwer messbar und bleiben dabei meist unbertcksichtigt. Dariber
hinaus wird die fiskalische Gesamtwirkung neuer Flachenausweisungen haufig Uberschatzt. So
erhoffen sich Gemeinden von der Ansiedlung neuer Biirger einen steuerlichen Uberschuss, der
sich aber - wie Studien zeigen - nur selten einstellt.

Kosten die andere zu tragen haben (Projektentwickler, Ver- und Entsorger) spielen in der
eigenen Entscheidung eine untergeordnete Rolle".

Um Transparenz bei den Folgekosten der Stadtentwicklung und bei den fiskalischen
Auswirkungen zu schaffen (Kostenstrukturen der Baulandentwicklung, Szenarien zur
Wirtschaftlichkeit der Wohnbauflachenentwicklung, Abschétzung der Infrastrukturfolgekosten)
stehen interessante Werkzeuge und Modelle der Kosten-Nutzen-Betrachtung wie z. B. ,fokos*
(Software zur Berechnung der Wirtschaftlichkeit von Wohngebieten; Folgekostenrechner, der
Kommunen ermdoglicht, die 6konomischen und demografischen Auswirkungen einer
Wohngebietsentwicklung friihzeitig abzuschéatzen) oder ,LEANkom* (Software zur Darstellung
der fiskalischen Auswirkungen lokaler Wohngebiets-entwicklung) zur Verfligung.

Fir die Gewahrleistung der in 8 1 Abs. 5 BauGB geforderten Wirtschaftlichkeit der Bauleitplane
stehen mit den Instrumenten der stéadtebaulichen Kalkulation leistungs- und anpassungsfahige
Werkzeuge zur Verfligung. Stadtebauliche Kalkulationen kénnen die wirtschaftlichen
Konsequenzen einer beabsichtigten Siedlungsentwicklung aufzeigen und somit wichtige
Informationen fir eine wirtschaftliche Baulandentwicklung bereitstellen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt
Erneute Prifung von Feldhamsterbauten

In der Begriindung zum B-Planentwurf, Punkt 3.7, im Umweltbericht, Punkt 1.1.3 sowie in der
Faunistischen Erfassung Dr. Huck, Punkte 5.2 und 8.1, ist festgelegt, dass sowohl vor
Baubeginn als auch wéhrend der sukzessiven Bebauung entsprechend der Baufortschritte
erneute Prufungen des Vorkommens von Feldhamstern erforderlich sind.

Bitte teilen Sie mir mit,

1. wann,

2. durch wen und

3. wo diese Priifungen stattfinden und

4. zu welchem Ergebnis die jeweiligen Prufungen gefiihrt haben.

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
Die Integration der aus stadtebaulichen Kalkulationen gewonnenen Informationen in den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entschgldungsprozess ist in der kommunqlen P[;anungsprgxs bislang !edoch oft nur ) Der Bebauungsplan hat gemaR § 1 Abs. 1, 3 und 5 BauGB die
unzureichend umgesetzt. Aus Sorge vor einer ,,Okonomisierung der Siedlungsentwicklung . N . )
O . S ; Aufgabe der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
erfolgt deshalb nicht immer eine objektive Bewertung und Gewichtung der Sachverhalte, so N . .
Y . . o : o Ordnung. Gemaf 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
dass die 6konomischen Folgen vielmals vernachlassigt werden. Gleichwohl ist eine - . i
N N . des Bebauungsplans die ¢ffentlichen und privaten Belange
sachgerechte Abwégung aller Belange, also auch der 6konomischen Folgen, gefordert. . .
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
Nur mit dem Hinweis, dass eine Kosten-Nutzen-Analyse nicht Gegenstand einer verbindlichen Der Planentwurf stellt ein Pla.nungs.ergebnls dar, in dem en
. . . . ; ; gerechter Interessensausgleich zwischen den unterschiedlichen
Bauleitplanung sei, werden die wirtschaftlichen Belange falsch gewichtet und die Bedeutung z . .
. . . . - offentlichen und privaten Belangen getroffen wurde.
dieses Belanges verkannt. Das Vorliegen einer Kosten-Nutzen-Analyse ist daher zwingend
erforderlich und der Nachweis der Wirtschaftlichkeit ist zu fuhren. )
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zum vorherigen Punkt
verwiesen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P5_14 Stellungnahme gemanR 8§ 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der Hinweise von Fachgutachter und
Fachbehdrde wird vor Beginn der Baumafinahme eine erneute
Uberpriifung auf Feldhamsterbauten erfolgen.

Zeitpunkte und Umfang der Uberpriifung werden mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Gesonderte Mitteilungen an einzelne Birger erfolgen nicht. Der
gesetzliche Anspruch auf Einsicht zu umweltbezogenen
Informationen nach HUIG bleibt unberiihrt bestehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
P5 15 Stellungnahme geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt
Grundwasserkontamination

Das geplante ,Wohngebiet Hainweg" wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Bei der
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials wurden offensichtlich die in den 60er und 70er
Jahren des vorigen Jahrhunderts im Hainweg stark verwendeten organischen Diinger,
insbesondere Klarschlamm und Schweinegiille, nicht beriicksichtigt.

Nach Aussagen des damaligen Grundstiicksbesitzers und Landwirts der heutigen Grundstiicke
in Wiesbaden-Nordenstadt, EichelhdherstralRe 11 - 43, Helmut Tempel, friher wohnhaft in der
selbstandigen Gemeinde Nordenstadt, Stolberger Stral3e 30, haben er und viele andere
Landwirte im geplanten , Wohngebiet Hainweg" bis Ende der 70er Jahre ihre Acker und
Obstplantagen hauptsachlich mit Klarschlamm und Giille gediingt (was auch zu riechen war).
Die Familie Tempel war u. a. auch Eigentiimer der im Wohnbaugebiet Hainweg gelegenen
Grundsticke sidliche Eichelhaherstraf3e bis zur Konrad-Zuse-StralRe. Herr Tempel berichtete
den Bewohnern der sudlichen Eichelhaherstral3e oft von seiner Arbeit und den Diingereinséatzen
von ihm und seinen Kollegen (,je mehr desto besser”). Damals waren die Begriffe ,Umwelt,
Grundwasserschutz und der Eintrag von Schwermetallen durch Klarschlamm® noch ziemlich
unbekannt. Durch die Einwirkungen von Stickstoff ist es wahrscheinlich zu erheblichen Nitrat-
Belastungen des Grundwassers und damit auch des Trinkwassers gekommen.

Aus Punkt 1.3.2 des Umweltberichtes ist zu ersehen, dass bisher im Plangebiet keine
Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt wurden.

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde ist eine eventuelle
Belastung des Grundwassers mit Nahrstoffen aus der
organischen Diingung firr die Bebauung aus verschiedenen
Griinden nicht relevant:

Bei der Baugrunduntersuchung von Franke-Meissner 1996
wurden im Bereich der Kleinrammbohrungen bis 5 m Tiefe keine
Hinweise auf Schichten- oder Grundwasser vorgefunden, d. h.,
das Grundwasser befindet sich in einer Tiefe, bei der ein
Kontakt der zukinftigen Bewohner mit dem Grundwasser nicht
anzunehmen ist (Wirkungspfad Grundwasser-Mensch).
Aufgrund von Abbauprozessen und der Bewegung des
Grundwasserkdrpers ist davon auszugehen, dass sich
Inhaltsstoffe der vor langerer Zeit (in den 70iger Jahren) im
Geltungsbereich angewendeten Diingemittel nicht mehr im
heute dort vorliegenden Grundwasser befinden. Generell sind
im Grundwasser landwirtschaftlich genutzter Einzugsbereiche
jedoch immer (die fir den Menschen in den im Wasser
vorkommenden ungefahrlichen Nahrstoffkonzentrationen) Nitrat
und Ammonium analytisch nachweisbar.

In Abstimmung mit den stadtischen Amtern wurden jedoch in
Hinblick auf den Klarschlammauftrag stichprobenartig
Bodenproben, die gemaR den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung auf Schwermetalle zu analysieren
waren, zur Klarung empfohlen. Die Bodenanalytik ist
zwischenzeitlich im Rahmen der Bodengutachten zur
BaugebietserschlieBung durchgefihrt worden. Der
Untersuchungsumfang wurde mit dem Umweltamt abgestimmt.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Die ca. 20 Jahre alte gutachterliche Stellungnahme des Baugrundinstituts Franke-Meif3ner vom
16.08.1996 st fur die aktuelle Abwagung vollig unzureichend. § 2 Abs. 4 BauGB verlangt
Umweltpriifungen nach dem gegenwartigen Wissensstand.

Im Umweltbericht ist erwahnt, dass sich im Umfeld, aber nicht im Plangebiet Hainweg, zwei
Grundwassermessstellen befinden. Das Grundwasser lag dort vor 20 Jahren bei ca. 4,20 m
bzw. ca. 7,62 m unter Gelandeoberkante. Zur Vermeidung von Abwagungsdefiziten und
Abwagungsfehleinschatzungen ist daher die Erstellung eines aktuellen hydrogeologischen
Gutachtens zur Grundwasseranalyse zwingend erforderlich. Durch mehrere
Rammkernsondierungen innerhalb des ca. 20,5 ha groRen Plangebietes sind Messungen des
Grundwasserspiegels sowie Probenentnahmen des Grundwassers vorzunehmen. Hierzu
verweise ich auf die Norm EN 1997 - 2 sowie auf DIN 4049.

Sowohl bei den Erkundungen im Jahr 1996 (BFM-Gutachten
16.08.1996) als auch bei den Erkundungen im Juni 2016 (BFM-
Gutachten vom 25.07.2016) wurden Kleinrammbohrungen mit
der Rammkernsonde und Sondierungen mit der schweren
Rammsonde nach DIN EN ISO 22476 ausgefiihrt. Diese
Verfahren entsprechen dem Stand der Technik und sind fir die
hier geforderten Untersuchungen vollkommen ausreichend.
Schichtgrenzen kdnnen ausreichend genau damit bestimmt
werden und die Probenmengen fir umwelttechnische
Untersuchungen sind ebenfalls ausreichend.

Die oberflachennahen Schichten wurden in Abstimmung mit
dem Umweltamt der Stadt Wiesbaden auf die Parameter der
Tabelle 4 der Bundesbodenschutzverordnung (i. w.
Schwermetalle sowie PAK, PCB und Humusgehalt) untersucht.
Die festgestellten Werte unterschreiten alle die Vorsorgewerte
fur Béden und damit auch die Prifwerte fur Kinderspielflachen
(Wirkungspfad Boden-Mensch) deutlich.

Die Sondierungen wurden i. d. R. bis 5 m unter GOK abgeteulft.
An der Nordwest- und Siidostseite wurde jeweils eine
provisorische Grundwassermessstellen eingerichtet. Bis zur
Endteufe der Sondierungen wurde allerdings kein Grundwasser
festgestellt.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Gleichzeitig sollten dabei Bodenluftmessstellen eingerichtet werden, da der CO2-Gehalt in ca. 1
m Tiefe um ein Vielfaches héher sein kann als in der Atmosphéare. Durch den Einsatz von
landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen und der damit verbundenen Bodenverdichtung in
der Vergangenheit kdnnte es bei der Bodenluft als gasférmiger Teil des Bodens zu negativen
Auswirkungen gekommen sein.

In diesem Zusammenhang sollte auch geklart werden, ob gespannte oder ungespannte
Grundwasserverhaltnisse vorliegen und um welchen Grundwasserleiter es sich handelt.

Die vorgenannten Grundwasseranalysen sind auch aufgrund des Beschlusses Nr. 330 vom
13.09.1990, novelliert mit Beschluss vom 12.10.1995, der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Wiesbaden zu erstellen. Darin wurde als kommunale Zielvorgabe u. a. beschlossen, dass
das Grundwasser in Wiesbaden langfristig Trinkwasserqualitét erhalten soll.

Mit Beschluss Nr. 0035 vom 12.06.2014 hat der Ortsbeirat Nordenstadt unter Punkt 9.1 vom
Magistrat der Stadt Wiesbaden die Beantwortung der Frage gefordert, ob gewahrleistet ist, dass
bei den geplanten Tiefgaragenflachen im ,Wohngebiet Hainweg" keine unvorhergesehenen
Probleme wegen des Grundwasserstandes entstehen. Leider steht die Antwort immer noch aus.

Erganzend zu den Analysen des Oberbodens auf die genannten
Parameter wurden drei Mischproben des Bodens auf die LAGA-
Parameter untersucht.

Die Probe aus der Auffillung aus RKS 1 (Nordwestseite, direkt
an der Heerstral3e, aufgefillter Kies) weist einen erhdhten pH-
Wert auf, der vermutlich auf Chlorid- und Sulfatbestandteile
zurtickzufiihren ist. Der pH-Wert alleine fuhrt i. d. R. nicht zu
einer schlechteren LAGA-Einstufung. Allerdings ist der TOC-
Gehalt (organische Bestandteile) mit 2,5 Masse-% relativ hoch
und fuhrt zu einer Einstufung in die LAGA-Kategorie Z 2.

In der Mischprobe aus dem unterhalb des Oberbodens
anstehenden Lésslehm wurde eine erhdhte
Chloridkonzentration festgestellt, die zu einer Einstufung in die
LAGA-Kategorie Z 1.2 fuhrt. Der Chloridwert ist
erfahrungsgemar auf Streusalz zurtickzuftihren (in der
Mischprobe sind u. a. zwei Proben enthalten, die direkt neben
dem befestigten Wirtschaftsweg auf der Westseite ausgefihrt
wurden). Es ist davon auszugehen, dass im zentralen Bereich
der Ackerflachen keine erhdhten Chloridkonzentrationen
vorhanden sind.

Die Mischprobe aus dem unterhalb des Lésslehms
anstehenden Loss weist keine Uberschreitungen der Z 0 -
Zuordnungswerte auf (weder im Feststoff noch im Eluat).
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Die Untere Wasserbehdrde sieht keine Erforderlichkeit fiir
weitere Untersuchungen zum Grundwasser, da die
Bodenanalytik ergeben hat, dass der Boden schadstofffrei ist.
Auf Basis der vorliegenden Ergebnisse zu den
Grundwasserstanden sowohl aus der Baugrunduntersuchung
von Franke-Meissner 1996 als auch aus den Sondierungen zum
Gutachten vom 28.7.2016 (ebenfalls Baugrundinstitut Franke-
Meissner) ist es wahrscheinlich, dass bis in eine Tiefe von
mindestens 4 -5 m unter GOK kein Grundwasser vorhanden ist
(Grundwasser wurde bis zur Endteufe der Sondierungen nicht
festgestellt). Die Griindungssohle der geplanten Gebaude sowie
der zu verlegenden Kanéle wiirden damit oberhalb des
Grundwassers zu liegen kommen. Mit Problemen wegen des
Grundwasserstandes ist nicht zu rechnen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
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Abschlie3end sei noch erwéhnt, dass Grundwasser sowohl Beton als auch Stahlbewehrungen
angreifen kann. Darum muss dort, wo Betonteile mit Wasser in Beriihrung kommen kénnen, die
Entnahme von Grundwasserproben erfolgen. Diese sind anschlieRend gemaf DIN 4030 auf
Betonaggressivitat zu untersuchen. Ggf. missen bei wechselnden Grundwasserstanden sehr
kostenintensiv mit wasserundurchlassigem Beton sogenannte wei3e Wannen errichtet werden.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung ist es erforderlich, auf einen ausreichend grof3en
Grundwasserabstand zu achten. Dadurch wird das flieRende Grundwasser nicht durch den Bau

von Kellern oder Tiefgaragen beeinflusst oder gestort.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser wurde bis zur Endteufe der Sondierungen nicht
festgestellt. Erh6hte Betonaggressivitat ist nicht zu erwarten.
Die Herstellung von Wei3en Wannen ist aufgrund der geringen
Durchlassigkeit der Boden ohnehin sinnvoll und wird empfohlen.
Das Grundwasser steht ausreichend tief unterhalb der
Grindungssohlen von einfach unterkellerten Wohnh&usern.
Eine Einengung des Grundwasserstromes kann somit
ausgeschlossen werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

Stellungnahme gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Fehlende Untersuchung der Abschatzung der Verwundbarkeit gegentiber Hitzewellen und
Starkregen im Rahmen des Bevélkerungsschutzes

Aufgrund des Klimawandels sind in der Bauleitplanung auch Untersuchungen unter dem Aspekt
des Bevolkerungsschutzes erforderlich. Stadtplanungsamt und Umweltamt miissen gemeinsam
mit Behorden und Organisationen, wie Elektrizitats-, Wasserver- und entsorger, Feuerwehr,
Rettungsdienste etc., im Rahmen des Bevélkerungsschutzes die Verwundbarkeit gegeniiber
Hitzewellen und Starkregen abschatzen.

Stellungnahmen der Behdrden und TOB gemaR § 4 BauGB miissen sich auch auf den
Bevolkerungsschutz beziehen, was beim ,Wohngebiet Hainweg" Gberhaupt nicht oder nur sehr
unzureichend der Fall ist.

Das Bundesamt fiir Bevoélkerungsschutz und Katastrophenhilfe, Bonn, hat in Zusammenarbeit
mit der Universitat der Vereinten Nationen (UNU), Bonn, insbesondere fur die Stadtplanungs-
und Umweltamter als Arbeitsgrundlage einen Leitfaden veroffentlicht. Danach ist in enger
Verbindung verschiedener Behérden und Organisationen die Verwundbarkeit mit den drei
folgenden Bestandteilen abzuschatzen:

1. Exposition = das physische Ausgesetztsein gegentiber einer Naturgefahr

2. Anfalligkeit = Wahrscheinlichkeit, im Falle des Eintretens einer Naturgefahr Schaden durch
dieses Ereignis davonzutragen

3. Bewadltigung = Verfugbarkeit von Ressourcen und Fahigkeiten zur Minimierung negativer
Auswirkungen von Naturgefahren

Da aufgrund sich verandernder Entwicklungen des Klimas bzw. von aktualisierten Erkenntnissen
zur zukinftigen Entwicklung von klimabeeinflussten Extremereignissen friihere Gutachten und
Stellungnahmen das ,,Wohngebiet Hainweg" betreffend nur noch bedingt aussageféhig sind, ist
zur Vermeidung von Abwagungsdefiziten und Abwéagungsfehleinschatzungen eine aktuelle
Untersuchung der Abschatzung der Verwundbarkeit gegeniiber Hitzewellen und Starkregen
nach gegenwartigem Wissensstand im Rahmen des Bevélkerungsschutzes bei der Planung des
~Wohngebietes Hainweg" erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung als Planungsleitsatz
(8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und die Klimaschutzklausel (§ 1a
Abs. 5 BauGB) finden durch die im Bebauungsplan
festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen (u. a. Festsetzung
bebauungsinterner Griinziige G1 / G2) Beachtung. Die Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind im BauGB
ausdricklich der Abwagung unterworfen.

Das Entwasserungskonzept wurde unter Berucksichtigung der
Vorgaben der ELW erarbeitet und mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt abgestimmt. Die geplante
Entwasserung entspricht hinsichtlich Planung, Bemessung und
Bau dem Stand der Technik. Dariiber hinaus wird der Nachweis
fur eine schadlose Ableitung des Niederschlagswassers im
Baugebiet im Falle eines Starkregenereignisses gefiihrt (ein
Uberflutungsnachweis ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu
erbringen).

Das vertiefende Klimagutachten ,Hainweg* (OKOPLANA) aus
dem Jahr 2015 bewertet die stadtklimatische Situation im
Hainweg auch im Kontext der bekannten temperaturbezogenen
Prognosen (sprich wahrscheinlichen Auswirkungen) des
Klimawandels (siehe z. B. Seite 9 des Gutachtens). Aus der
Zusammenschau (Bestandsklima + Klimaprognose) wurden die
erforderlichen Maf3nahmen, wie Belliftungsstrukturen,
Dachbegriinungen, Baumpflanzungen, helle Oberflachen u. v.
m. abgeleitet und begriindet. Damit wird die Zielsetzung
verfolgt, Uber die Schaffung eines glinstigen Eigenklimas, die
Anfélligkeit des neuen Baugebiets gegeniiber steigenden
Temperaturbelasungen durch den Klimawandel zu minimieren
und somit zu bewaltigen. Die Empfehlungen aus dem Gutachten
werden weitgehend im Bebauungsplan umgesetzt.
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In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimaotkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ich empfehle, im Rahmen der Kooperationsvereinbarung der Stadte Wiesbaden und Mainz
sowie des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie vorgezogene Gutachten des
Klimpax-Projektes (Klimawandel in der Praxis), u. a. vom Deutschen Wetterdienst, dem
Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz sowie dem
Rheinland-Pfalz Kompetenzzentrum fir Klimawandel (Klimauntersuchungen enden nicht an
Landesgrenzen) fir das ,,Wohngebiet Hainweg" erstellen zu lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Projekt KLIMPRAX hat die allgemeine Zielsetzung das
planerische Instrumentarium und Vorgehen zum
stadtklimatischen Belang zu optimieren. Dafiir wurden die
Vorgehensweisen der Stadte Wiesbaden und Mainz untersucht.
Flankierend sollen fir den Gesamtraum Mainz-Wiesbaden
Klimaprognosen erstellt und soweit moglich
temperaturbezogene Folgenbewertungen durchgefiihrt werden.
Ergebnisse liegen derzeit noch nicht vor. Fir konkrete
Bebauungsplangebiete sind keine Untersuchungen geplant, u.
a. weil die Rahmenvorgaben und die angewendete Methode
eine entsprechend hohe raumliche Auflésung nicht leisten.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein Klimagutachten
(Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des
.Wohngebietes Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt, Okoplan,
Stand 11. Mai 2015) erstellt, in dem alle notwendigen
Untersuchungen erfolgt sind und die Ergebnisse dargestellt
sind.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P5 17 Stellungnahme geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt
Klimaschutz - Zwei Ventilationsachsen stdlich der Eichelhaherstral3e in Wiesbaden-Nordenstadt

1. Sowohl im vertiefenden Klimagutachten vom 11.05.2015 als auch im Grinordnungsplan vom
21.05.2015 und im aktualisierten Rahmenplan vom 07.05.2015 wurden im suddstlichen
Planungsbereich (stdlich der Eichelhdherstral3e zwischen den Planstraf3en 3 und 4) auf
Forderungen von Seiten der Klimadkologie durch Drehung der Reihenhauszeilen in SSW-NNE-
Richtung zwei zuséatzliche Ventilationsachsen geschaffen. Auch im aktuellen Lageplan zur
Mischwasserkanalisation der Umweltplanung Bullermann Schneble wird der aktualisierte
Rahmenplan, Stand 10.03.2016, mit den zwei Ventilationsachsen zu Grunde gelegt. Diese
Anderungen sind jedoch nicht im B-Planentwurf enthalten. Es ist nur eine Ventilationsachse
geplant.

Angesichts der zunehmenden sommerlichen Hitzeperioden bei durch die Planung verursachten
abnehmenden Windgeschwindigkeiten bei nur einer Ventilationsachse werde ich als direkter
Nachbar des Baugebietes in meinen Rechten verletzt und benachteiligt. Ich bitte daher, in dem
B-Plan auf der obengenannten Flache die von der Klimadkologie geforderte zweite
Ventilationsachse zu berlicksichtigen.

Das Klimagutachten fordert im dstlichen Plangebiet nur eine
Ventilationsachse mit einer Breite von ca. 10 - 15 m in SSW-
NNO-Richtung. Diese Achse ist im Bebauungsplanvorentwurf
mit einer 15 m breiten, nicht tberbaubaren Flache gesichert und
ermdoglicht die Sicherung der ausreichenden
BellUftungsintensitaten. Die im Rahmenplan vom 07.05.2015
dargestellte Situation mit einer weiteren Ventilationsachse in
SSW-NNO-Richtung bildet eine weitere Optimierung der
Planung, die nicht zwingend erforderlich ist.

Die zwei Durchliftungsachsen in WNW-OSO-Richtung werden
Uber die Grunziige G2 gesichert.

Der Rahmenplan bildet eine mégliche Umsetzung der baulichen
Vorgaben des Bebauungsplans ab.

Die Planungen zum ,,Wohngebiet Hainweg" sollen in einigen
geeigneten Teilbereichen grolRere Spielrdume fiir vielfaltige
Bauformen ermdglichen. Im weiteren betroffenen Baufeld soll
die bewusst gewahlte Offenheit flir verschiedene Bauformen
und Baukorperstellungen weiterhin erhalten bleiben. Das
Klimagutachten steht nicht im Konflikt mit diesem
stadtebaulichen Ziel.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimaotkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

2. AuRBerdem bitte ich, den in der Begriindung zum B-Planentwurf (3.9) und zum Umweltbericht
(4.2) gemachten Hinweis, den Grinordnungsplan nicht an die Veréanderungen des B-Planes in
den weiteren Verfahrensschritten anzupassen, wieder riickgangig zu machen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der Grinordnungsplan ist der Fachplan Naturschutz-
Landschaftspflege, der die Belange des Landschafts- und
Naturschutzes, der Biotopvernetzung sowie des Artenschutzes
in die Bauleitplanung einstellt. Der Bebauungsplan hat einen
Ausgleich zwischen unterschiedlichsten Belangen
vorzunehmen.

Die grinordnerischen Zielaussagen und
MalRnahmenvorschlage sind trotz Anpassungen des
Bebauungsplans weiterhin giltig und werden nicht angepasst.
Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Naturhaushalt und
Landschaft werden fortlaufend im Rahmen der Umweltpriifung
betrachtet und sind im Umweltbericht zum aktuellen
Verfahrensstand einsehbar.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P5_18

Stellungnahme gemé&nR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Mutterbodenschutz

Leider wird bei Baumafinahmen immer wieder der humose Mutterboden unsachgemaf
zwischengelagert und auch spéater unsachgemaf eingebracht. Daher sollte im stadtebaulichen
Vertrag festgeschrieben werden, dass bei den folgenden Grundstiickskaufvertragen die
Regelungen geméaR § 202 BauGB als auch die DIN-Normen 18195 und 19731 zu vereinbaren
sind. Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die abfallrechtlichen Bestimmungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes dazu einzuhalten.
Eine spatere Uberpriifung der UberwachungsmaRnahmen muss sichergestellt werden.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Zur Klarstellung wurde eine textliche Festsetzung gemai § 1
Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Oberboden erganzt:

"Anfallender Oberboden der Baugrundstiicke ist seitlich zu
lagern und zur Gestaltung von gartnerisch genutzten Flachen
wieder zu verwenden."

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung werden
angepasst. Keine Auswirkungen auf die Planzeichnung.
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P5_19

Stellungnahme gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Erdbebengefahrdung

Das ,,Wohngebiet Hainweg" befindet sich im Zusammenhang mit der Tektonik des nérdlichen
Oberrheingrabens in der Erdbebenzone 1. Somit gelten hier besondere Baunormen.
Insbesondere in Stidhessen, am Sidrand des Taunus und entlang des Mittelrheintals wurde in
jungster Vergangenheit eine erhéhte Erdbebenhaufigkeit festgestellt.

Deshalb sollte im B-Plan ein Hinweis auf DIN 4149 : 2005 - 04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten - Lastannahme, Bemessung und Ausflhrung tblicher Hochbauten* mit der
Beachtung entsprechender bautechnischer MaBnahmen enthalten sein. Um das Ziel dieser
Norm, menschliches Leben zu schiitzen, Schaden zu begrenzen und die Erhaltung der
Funktionstiichtigkeit wichtiger baulicher Anlagen, zu erreichen, sind auch aktuelle Messdaten
des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie hilfreich und erforderlich.

Herr Dr. Matthias Kracht vom HLUG Hessen sollte daher um eine Stellungnahme gebeten
werden, wie er aufgrund der Messdaten des Seismometers der Station GWBE Wiesbaden die
bauliche Situation im ,,Wohngebiet Hainweg" einschéatzt.

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Fir die gesamte Gemeindeflache von Wiesbaden gilt die
Erdbebenzone 0. Fur diese Zone ist kein besonderer Nachweis
erforderlich.

Die Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen fir Hessen ist allgemein einsehbar und

unter dem Weblink
http://lwww.hlnug.de/fileadmin/dokumente/geologie/erdbeben/pla
nungskarte_din4149.pdf abrufbar.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Im Rahmen der geothermischen Erkundung haben die drei Projektpartner Landeshauptstadt
Wiesbaden, Rhein-Main-Deponie GmbH und ESWE Versorgungs AG ein Seismometernetzwerk
in Betrieb, das seit Mitte April 2014 erfolgreich Daten meldet. U. a. ist im, dem ,Wohngebiet
Hainweg" benachbarten Mechthildshausen ein Seismometer installiert. Herr Sebastian Kramer
von der ESWE Versorgungs AG sollte aufgrund der bisher vorliegenden Daten ebenfalls um
eine Stellungnahme zur baulichen Situation im ,Wohngebiet Hainweg" gebeten werden.

Diese Stellungnahmen dienen der Vervollstandigung des erforderlichen Abwagungsmaterials.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal der Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgte durch die
Stadt Wiesbaden die Aufforderung an alle Trager offentlicher
Belange, in der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
sowie in der Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB die Belange zu
benennen, die das jeweilige Fachgebiet betreffen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Stellungnahme gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Wasserversorgung

Die Hessenwasser GmbH & Co KG hat in |hrer Stellungnahme vom 14.08.2015 folgenden
Hinweis gemacht:

»In Abstimmung mit der ESWE Versorgungs AG sehen wir eine Betroffenheit hinsichtlich der
Versorgungssicherheit fir das Baugebiet, was aber noch detailliert geprift werden muss. Eine
konkrete Stellungnahme diesbeziiglich wird daher nachgereicht”.

Ich bitte um Beantwortung folgender Fragen:

1. Wie ist die Versorgungssicherheit flir das Baugebiet Hainweg gewahrleistet?

2. Zu welchem Ergebnis hat die Abstimmung mit der ESWE Versorgungs AG gefihrt?

3. Wann und wo wird die noch nicht verdéffentlichte Stellungnahme bekannt gemacht?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme vom 25.03.2014 wurde bestétigt, dass
von Seiten der Wasserversorgungsbetriebe (WLW) keine
Bedenken fiir die Versorgungssicherheit des Plangebiets
bestehen. In vertraglichen Vereinbarungen mit dem
Gebietsentwickler sind unter anderem die Koordinationspflichten
des Gebietsentwicklers zu regeln.

Es findet ein kontinuierlicher Abstimmungsprozess begleitend
zum Bebauungsplanverfahren und der ErschlieRungsplanung
mit der ESWE Versorgungs AG statt.

Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, u. a. auch aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, wurden bei
Offenlage mit ausgelegt.

Eine weitergehende Einsicht in das Abwagungsmaterial ist vor
dem Satzungsbeschluss nicht vorgesehen. Im Anschluss an die
Beschlussfassung werden die Abwéagungsergebnisse zu
fristgerecht eingereichten Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2
BauGB mitgeteilt. Die Mitteilung bezieht sich nur auf die
eingereichte Stellungnahme.

Der gesetzliche Anspruch auf Einsicht zu umweltbezogenen
Informationen nach HUIG bleibt unberthrt bestehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg Abwagungstabelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB Seite 53
Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

P5 21

Stellungnahme geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Siedlungsdichte von max. 650 Wohneinheiten

Nach dem Beschluss Nr. 0281 der Stadtverordnetenversammlung Wiesbaden vom 17.07.2014
soll die maximale Anzahl der Wohneinheiten im Plangebiet Hainweg 650 Wohneinheiten
betragen. Mit der flexiblen Baufeldbelegung (Seite 37 der Begriindung zum B-Planentwurf,
Stand: 11.12.2015) soll dieses Ziel erreicht werden.

1. Im Uberwiegenden Teil des Planungsgebietes sind allgemeine Wohngebiete WA 2
vorgesehen. Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (89 Abs.1 Nr.6
BauGB) wurde in den textlichen Festsetzungen zum B-Planentwurf unter Punkt 8.1 auf eine
Wohneinheit je Gebaude festgesetzt. Sofern jedoch die erforderlichen Stellplatze auf dem
jeweiligen Grundstiick nachgewiesen werden kénnen (was wohl tiberwiegend der Fall sein
wird), sind laut Punkt 8.2 zwei Wohneinheiten zulassig.

Wie will das Stadtplanungsamt Wiesbaden mit dieser Regelung ein Uberschreiten der
héchstzuldssigen 650 Wohneinheiten verhindern?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um die Siedlungsdichte von ca. 650 Wohneinheiten im
Plangebiet zu sichern, werden im Bebauungsplan
verschiedenartige Festsetzungen getroffen und durch
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag erganzt.

So dienen die Festsetzung der Mindestgrof3e der Grundstiicke,
die textliche Festsetzung der Definition der Wohneinheiten pro
Bauweise Einzelhaus, Doppelhaus und Reihenhaus sowie die
Definition der abweichenden Bauweise al mit reduzierten
Baukorperlangen der Steuerung und Sicherung dieses
Planungsziels. Die Festsetzungen werden zum Teil kombiniert.
Zudem wurde auf mehreren Baufeldern im westlichen Teil des
Baugebiets eine Beschrankung auf Einzel- und Doppelhauser
vorgenommen. Reihenhauser sind dort nicht mehr vorgesehen.
Hinzu kommt, dass die Festsetzung der Verhéaltniszahl GRZ1
und GRZ2 bewusst keinen Spielraum fur einen héheren
Versiegelungsgrad als die im Rahmenplan dargestellte
Bebauung vorsieht. Es ist in den Festsetzungen geregelt, dass
eine zweite Wohneinheit nur zulassig ist, wenn die
erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden kénnen.
Insbesondere die bewusst enge bemessene Festsetzung der
GRZ2 beugt einer iberméRigen Ausnutzung und Versiegelung
der Grundstilicke vor. Es ist davon auszugehen, dass nur auf
einer begrenzten Anzahl gréf3erer Baugrundstiicke Stellplatze
fir 2 Wohneinheiten umgesetzt werden konnen.

Die SEG verpflichtet sich gegenlber der Stadt Wiesbaden zur
Einhaltung der Obergrenze von ca. 650 Wohneinheiten. Die
Verpflichtung zur Einhaltung einer maximalen Anzahl von
Wohneinheiten wird im Rahmen der Kaufvertrage an den
jeweiligen Grundstiickserwerber weiter gegeben. Die Vertrage
werden so aufgesetzt, dass in Summe ca. 650 Wohneinheiten
entstehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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2. Nach Punkt 8 des Eckpunktepapiers, Stand 16.12.2015, - Stadtebauliche Verpflichtungen -,
soll in den Baufeldern, in welchen der B-Plan Hausgruppen in einer héheren Verdichtung
ermdglicht, die Anzahl der Wohneinheiten tber den stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Welche genauen verbindlichen Regelungen soll der stéadtebauliche Vertrag beinhalten, damit die

max. 650 Wohneinheiten nicht Gberschritten werden?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die SEG verpflichtet sich gegeniber der Stadt Wiesbaden zur
Einhaltung der Obergrenze von ca. 650 Wohneinheiten. Die
Verpflichtung zur Einhaltung einer maximalen Anzahl von
Wohneinheiten wird im Rahmen der Kaufvertrage an den
jeweiligen Grundstiickserwerber weiter gegeben. Die Vertrage
werden so aufgesetzt, dass in Summe ca. 650 Wohneinheiten
entstehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
P5 22 Stellungnahme gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt
Mischwasserkanal Bestand

In dem vorhandenen Mischwasserkanal in der Eichelh&herstral3e von der Heerstral3e bis zur
Konrad-Zuse-Stral3e flieBt das gesamte Schmutz- und Regenwasser aus dem Norden
Nordenstadts.

Das Einzugsgebiet des Kanals belief sich bis 2011 auf ca. 27 ha. Danach sind durch den
Umschluss in der HeerstralRe weitere ca. 7 ha dazu gekommen. Durch den geplanten Anschluss
des Wohngebietes Hainweg nahe der Konrad-Zuse-StraRe mit ca. 22 ha hat der vorhandene
Kanal ein Einzugsgebiet von ca. 56 ha.

Aus dem B-Planentwurf ist zu ersehen, dass dieser iber 40 Jahre alte Kanal in der
EichelhdherstraRe von der Gebietsentwicklerin SEG Wiesbaden teilweise erneuert wird.
Zumindest ab G 2 Nord in Hohe der vorhandenen Eichelhaherstral3e soll der Kanal unter G 3
von DN 900 auf DN 1000 vergrof3ert werden. Nach meiner Kenntnis des Kanalbestandsplans
Nordenstadt der ELW beginnt DN 1000 erst etwa in Héhe der Planstrale 4.

Sollte jedoch die vorstehende Kanalertlichtigung nicht beabsichtigt sein und ausgefiihrt werden,
muss eine Anderung des B-Planentwurfs erfolgen und gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist
der B-Planentwurf erneut auszulegen.

Die Bezeichnung der Kanalquerschnitte wurde klargestellt. Im
ndrdlichen Bereich liegt ein Querschnitt von DN 900 im Bestand
vor. Ungefahr auf Héhe des Fasanenweges geht der Kanal im
Bestand auf einen Durchmesser von DN 1000 (ber. Die
Klarstellung wurde in die Planzeichnung und die Textteile des
Bebauungsplans Gbernommen.

Die Planzeichnung wird geéndert. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden angepasst.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

P5 23

Stellungnahme geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf des ,Wohngebietes
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt

Klimaschutz - Zwei Ventilationsachsen stdlich der Eichelhaherstrafle in Wiesbaden-
Nordenstadt; hier: Erganzung zur Stellungnahme vom 22.04.2016

Angesichts der bereits eingetretenen und der zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels
(Zunahme sommerlicher Hitzeperioden verbunden mit Starkregenereignissen) ist beim
Bebauungsplan des ,Wohngebietes Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt insbesondere die
Ventilations- und Abkihlungsfunktion von gréf3ter Wichtigkeit fir die Bewohner Nordenstadts.
Der Klimaschutz und die Klimaanpassung als Planungsleitsatz (8 1 Abs.5 Satz 2 BauGB) und
die Klimaschutzklausel (§ 1a Abs.5 BauGB) sollten daher besonders beachtet und bei der
Abwagung berlicksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan hat gemaf § 1 Abs. 1, 3 und 5 BauGB die
Aufgabe der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung. Gemaf 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplans die ¢ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
Der Planentwurf stellt ein Planungsergebnis dar, in dem ein
gerechter Interessensausgleich zwischen den unterschiedlichen
offentlichen und privaten Belangen getroffen wurde.

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung als Planungsleitsatz
(8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und die Klimaschutzklausel (§ 1a
Abs. 5 BauGB) finden durch die im Bebauungsplan
festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen (u. a. Festsetzung
bebauungsinterner Griinziige G1 / G2) Beachtung. Die Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind im BauGB
ausdricklich der Abwéagung unterworfen.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimadkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Sowohl im vertiefenden Klimagutachten (OKOPLANA, 11.05.2015, Abb. 47 - 54.2 und
01.10.2015) als auch im Grinordnungsplan (Bierbaum und Aichele, 21.05.2015) und im
aktualisierten Rahmenplan (Planungsbiro PLANQUADRAT vom 07.05.2015 und 10.03.2016)
wurden im sudostlichen Planungsbereich (stdlich der Eichelhdherstral3e zwischen den
Planstralen 3 und 4) auf Forderungen von Seiten der Klimadkologie durch Drehung der
Reihenhauszeilen in SSW-NNE-Richtung zwei Ventilationsachsen geschaffen.

Mehrere Berechnungen der Windgeschwindigkeit in m/s sowie Zunahme bzw. Abnahme der
Windgeschwindigkeit in m/s wurden fiir die obengenannte Planung erstellt und sind in den
Abbildungen 49.1 - 54.2 zum vertiefenden Klimagutachten vom 11.05.2015 ersichtlich.

Die erganzende Stellungnahme der Fa.OKOPLANA vom 01.10.2015 behandelt nicht die
vorgenannte Planung.

Wie aus dem anhangenden Lageplan ,Mischwasserkanalisation” (Regenwasser-
bewirtschaftungsmalRnahmen im 6ffentlichen Bereich) der Umweltplanung Bullermann Schneble
GmbH vom 15.03.2016 aufgrund des aktualisierten Rahmenplans

(Stand 10.03.2016) zu ersehen ist, wurde auch hier in dem obengenannten Gebiet mit zwei
Ventilationsachsen geplant.

In dem vertiefenden Klimagutachten der Fa. OKOPLANA Mannheim vom 11.05.2015,

das vom Investor SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden in Auftrag gegeben wurde, ist
unter Punkt 8.1 - Luftstrémungen aus Norden - Folgendes vermerkt: ,Vergleichsweise unglinstig
zeigen sich die thermischen Verhaltnisse dstlich der SSW-NNE-Griinachse zwischen
Eichelh&herstrafl3e im Norden und Konrad-Zuse-StralRe (K663) im Siden. Hier zeigen sich
grolRflachig Lufttemperaturen von tiber 19.5°C. Dies deutet darauf hin, dass bei
vorherrschenden Nordwinden die Beliiftungsintensitat und értliche Kaltluftbildung nicht
ausreichend ist, um thermische Belastungen in warmen Sommernéchten zligig abzubauen®.

Die SEG Wiesbaden und das Stadtplanungsamt Wiesbaden berufen sich bei ihrem weiteren
Vorgehen auf Punkt 9.1 des Klimagutachtens mit folgender Aussage: , Allein im siidéstlichen
Teilbereich des Planungsgebietes ware aus klimaokologischer Sicht die Schaffung einer
zusatzlichen Ventilationsachse (Breite 10 - 15 m) zu empfehlen (Abb.44)". Diese
Planungsempfehlung (Stand April 2014) wurde in dem damals bereits veralteten Rahmenplan
(Stand 28.03.2014) und im Bebauungsplan eingearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Klimagutachten fordert im dstlichen Plangebiet nur eine
Ventilationsachse mit einer Breite von ca. 10 - 15 m in SSW-
NNO-Richtung. Diese Achse ist im Bebauungsplanvorentwurf
mit einer 15 m breiten, nicht tberbaubaren Flache gesichert und
ermdoglicht die Sicherung der ausreichenden
BellUftungsintensitaten. Die im Rahmenplan vom 07.05.2015
dargestellte Situation mit einer weiteren Ventilationsachse in
SSW-NNO-Richtung bildet eine weitere Optimierung der
Planung, die nicht zwingend erforderlich ist.

Die zwei Durchliftungsachsen in WNW-OSO-Richtung werden
Uber die Grunziige G2 gesichert.

Der Rahmenplan bildet eine mégliche Umsetzung der baulichen
Vorgaben des Bebauungsplans ab.

Die Planungen zum ,,Wohngebiet Hainweg" sollen in einigen
geeigneten Teilbereichen grolRere Spielrdume fiir vielfaltige
Bauformen ermdglichen. Im weiteren betroffenen Baufeld soll
die bewusst gewahlte Offenheit flir verschiedene Bauformen
und Baukorperstellungen weiterhin erhalten bleiben. Das
Klimagutachten steht nicht im Konflikt mit diesem
stadtebaulichen Ziel.

Die ergianzende Stellungnahme der Fa. OKOPLANA vom
01.10.2015 befasst sich allein mit den Auswirkungen
unterschiedlicher Dachformen auf die ortsspezifischen
klimatischen Verhaltnisse. Im Rahmen der Stellungnahme
konnte daher auf flachendeckende Modellrechnungen verzichtet
werden.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimadkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Nicht beachtet bzw. tibersehen wurde Punkt 10 des vertiefenden Klimagutachtens:
Aktualisierter stadtebaulicher Rahmenplan - Stand 07.05.2015. Darin wurde unter anderem
folgende Modifikation bertucksichtigt: ,,Im siidostlichen Planungsteilbereich wurde eine Anregung
von Seiten der Klimadkologie aufgenommen. Durch Drehung der Reihenhauszeilen in SSW-
NNE-Richtung wurden in SSW-NNE-Richtung zwei zusatzliche Ventilationsachsen geschaffen”.

In Punkt 10.1.1 - Luftstromungen aus Norden - wurde Folgendes festgestellt: ,,.Zur Forcierung
der nachtlichen Abkiihlung ist ein mdglichst intensiver bodennaher Luftaustausch erforderlich.
Klimatisch positiv zeigt sich die Schaffung von zwei zusatzlichen Ventilationsachsen (an
Zugangswege verkniipft) im siidostlichen Planungsteilgebiet. Sie ermdglichen eine
Intensivierung des Einflusses lokaler/regionaler Kaltluftbewegungen und tragen somit in
sommerlichen Strahlungsnachten zu einer Beschleunigung der bioklimatischen Entlastung bei“.

Im Landschaftsplan Planung der Stadt Wiesbaden (Abb. 17 des vertiefenden Klimagutachtens)
ist das Gebiet als ,,Flache mit besonderen Vorbelastungen und Gefahrdungsempfindlichkeiten,
bei der Entsiegelungen gefordert werden sollen* ausgewiesen.

Diese gewichtigen Belange dirfen beim Abwagungsvorgang als auch beim Abwagungsergebnis
nicht einfach Ubersehen werden.

Im Grunordnungsplan vom 21.05.2015 wurde unter Punkt 2.2.4 - Klima und Luft - folgende
Bestandssituation analysiert: ,Der Planbereich liegt Giberwiegend in einem aktiven Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet des Typus Ackerland in leichter Hanglage mit schwachen
Reliefenergien. Die synthetische Klimafunktionskarte stellt das Plangebiet als ,,Potentiell aktives
Kalt- bzw. Frischluftentstehungsgebiet Typ Ackerland” dar (A violett). Die Uiberwiegend
ackerbaulich genutzten Flachen mit geringem Gehdlzbestand sind besonders aktive
Kaltluftquellgebiete wahrend néchtlicher Ausstrahlungs-bedingungen. Die benachbarten
Wohngebiete werden als ,Uberwérmungsgebiet mit teilweise eingeschranktem Luftaustausch®
eingestuft. Hier zeigen sich gegeniiber dem Freiland grof3flachig um ca. 2.5° - 3.0°C héhere
Lufttemperaturen®.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Klimagutachten fordert im dstlichen Plangebiet nur eine
Ventilationsachse mit einer Breite von ca. 10 - 15 m in SSW-
NNO-Richtung. Diese Achse ist im Bebauungsplanvorentwurf
mit einer 15 m breiten, nicht tberbaubaren Flache gesichert und
ermdoglicht die Sicherung der ausreichenden
BellUftungsintensitaten. Die im Rahmenplan vom 07.05.2015
dargestellte Situation mit einer weiteren Ventilationsachse in
SSW-NNO-Richtung bildet eine weitere Optimierung der
Planung, die nicht zwingend erforderlich ist.

Die zwei Durchliftungsachsen in WNW-OSO-Richtung werden
Uber die Grunziige G2 gesichert.

Der Rahmenplan bildet eine mégliche Umsetzung der baulichen
Vorgaben des Bebauungsplans ab.

Die Planungen zum ,,Wohngebiet Hainweg" sollen in einigen
geeigneten Teilbereichen grolRere Spielrdume fiir vielfaltige
Bauformen ermdglichen. Im weiteren betroffenen Baufeld soll
die bewusst gewahlte Offenheit flir verschiedene Bauformen
und Baukorperstellungen weiterhin erhalten bleiben. Das
Klimagutachten steht nicht im Konflikt mit diesem
stadtebaulichen Ziel.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimaotkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
Im Grunordnungsplan ist weiterhin festgelegt, dass die im Rahmenplan vom 07.05.2015 Die Aussage dieser Stellungnahme zum Grunordnungsplan
dargestellten zwei Ventilationsachsen zwingend zu realisieren sind. Sie stellen das Minimum an |(GOP) ist nicht korrekt. Der GOP sieht im Bereich zwischen
erforderlicher beliiftungsfunktionaler Infrastruktur dar. Eine Bebauung des Hainwegs wurde Planstrae 3 und 4 eine Durchliiftungsschneise vor. Diese
bereits 1994 in der Klimaanalyse Wiesbaden (Taraxum) nur unter Zugrundelegung strengster Schneise ist im Bebauungsplan festgesetzt. Zwei weitere
klimadkologischer Auflagen als mdglich erachtet. Schneisen verlaufen entlang der Planstra3en bzw. deren

Verlangerung (Planstral3e 4). Siehe dazu auch die Darstellung
und die Erlauterungen auf Seite 63 des GOP.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimaotkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

AuRerdem wurden im Griinordnungsplan folgende Ziele fiir das Schutzgut Klima definiert:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Auch bei austauscharmen und windarmen Wetterlagen muss ein Luftaustausch gegeben sein.
Bauten und Freiflachen sollen so angeordnet und dimensioniert werden, dass auch schwache
Luftstrémungen fur ausreichende Durchstrémung sorgen.

- Griinziige durch die geplante Bebauung sind zu konzipieren und in ihrer Funktionsféhigkeit zu
sichern.

- Eine gute Gehdlzausstattung der Freiflachen verbessert das lokale Klima im Sommer mit
Evapotranspiration und Schatten.

- In den angrenzenden Wohngebieten nérdlich der HeerstralRe sowie in der Umgebung der
EichelhaherstraRe und des Hessenringes dirfen sich die Belliftungs- und Temperatur-
verhaltnisse nicht gravierend verschlechtern.

Bereits in der vom Investor SEG Wiesbaden und dem Stadtplanungsamt Wiesbaden gefertigten
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf (3.9) und zum Umweltbericht (4.2) - Stand 11.12.2015 -
ist festgelegt, dass der Grinordnungsplan nic ht an die Veranderungen des Bebauungsplans
in den weiteren Verfahrensschritten angepasst wird. Dies ist umso erstaunlicher, da der
Grinordnungsplan gegentiber dem Bebauungsplan eine landschaftsplanerische
Optimierungsvariante darstellt, die als Abwagungsgrundlage fir das weitere Verfahren gelten
soll. Schon in dem Bebauungsplanentwurf ist die zweite Ventilationsachse im stiddstlichen
Planungsbereich nicht enthalten.

Dass im Bebauungsplan ein Ausgleich zwischen verschiedenen Belangen im Rahmen der
Abwagung vorzunehmen ist, steht au3er Frage. Wenn jedoch die Bedeutung bestimmter
Belange fur die seit Uber 40 Jahren in direkter Nachbarschaft des geplanten Baugebietes

Das Klimagutachten fordert in diesem Bereich nur eine
Ventilationsachse mit einer Breite von ca. 10 - 15 m. Diese
Achse ist im Bebauungsplanvorentwurf mit einer 15 m breiten,
nicht Uberbaubaren Flache gesichert und ermdglicht in der
nordlich angrenzenden Bestandsbebauung die Sicherung
ausreichender Beluftungsintensitaten. Die im Rahmenplan vom
07.05.2015 dargestellte Situation mit einer weiteren
Ventilationsachse in SSW-NNO-Richtung bildet eine weitere
Optimierung der Planung, die nicht zwingend erforderlich ist. Da
der Bebauungsplan einen Ausgleich zwischen
unterschiedlichsten Belangen vorzunehmen hat, muss der
Abwagungsprozess uber die zusatzliche
Optimierungsmaoglichkeit entscheiden.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimadkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Die genannten Zielsetzungen des Griinordnungsplans fur das
Schutzgut Klima sind im Kapitel ,,Landschaftsplanerisches
Leitbild“ formuliert. Hierbei handelt es sich um fachliche
Leitlinien, die einen Optimalzustand aus griinordnerischer Sicht
beschreiben.

lebenden Birger, wie hier die zweite Ventilationsachse, verkannt wird, liegt eine
Abwagungsfehleinschatzung vor. Mein Recht auf gerechte Abwéagung wurde durch die
fehlerhafte Behandlung meiner Belange in der Abwagung des Bebauungsplans verletzt.

Der Bebauungsplan hat gemaf 8 1 Abs. 1, 3 und 5 BauGB die
Aufgabe der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung. GemalR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplans die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
Der Planentwurf stellt ein Planungsergebnis dar, in dem ein
gerechter Interessensausgleich zwischen den unterschiedlichen
offentlichen und privaten Belangen getroffen wurde.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Die Stadtverordnetenversammlung Wiesbaden hat mit Beschluss Nr. 330 vom 13.09.1990,
novelliert durch Beschluss vom 12.10.1995, festgelegt, dass im Gebiet der Landeshauptstadt
Wiesbaden alle Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen von der Bebauung
freizuhalten und in ihrer Funktionsfahigkeit zu sichern und weiter zu entwickeln sind. Eine
Verschlechterung der Umweltsituation ist zu verhindern und strengste klimadkologische

Auflagen missen Beachtung finden.

Der Grinordnungsplan ist der Fachplan Naturschutz-
Landschaftspflege, der die Belange des Landschafts- und
Naturschutzes, der Biotopvernetzung sowie des Artenschutzes
in die Bauleitplanung einstellt. Der Bebauungsplan hat einen
Ausgleich zwischen unterschiedlichsten Belangen
vorzunehmen.

Die grinordnerischen Zielaussagen und
MalRnahmenvorschlage sind trotz Anpassungen des
Bebauungsplans weiterhin giltig und werden nicht angepasst.
Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Naturhaushalt und
Landschaft werden fortlaufend im Rahmen der Umweltpriifung
betrachtet und sind im Umweltbericht zum aktuellen
Verfahrensstand einsehbar.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Im Beschluss Nr. 0069 des Ausschusses fur Umwelt, Energie und Sauberkeit der
Stadtverordnetenversammlung Wiesbaden vom 06.03.2012 wird der Magistrat der Stadt
Wiesbaden aufgefordert, die klimadkologischen Auswirkungen ber das bisherige Maf3 hinaus
detailliert darzulegen und die klimatologischen Folgeabschatzungen im vollen Umfang zu
nutzen.

Laut VDI-Richtlinie 3785, Blatt 1 (12-2008, Uberpruft und bestatigt 03-2015) soll die
planungsbezogene Stadtklimatologie dazu beitragen,

- den Grad der stadtischen Warmeinsel als Indiz fur die thermische Belastung zu minimieren,
- die stadtische Bellftung zu sichern und zu optimieren,

- die Barrierewirkungen auf den bodennahen Luftaustausch zu erkennen und zu beseitigen bzw.
Zu minimieren,

- die Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete zu sichern und ggf. zu optimieren.

Wie aus dem anhangenden Plan zu ersehen ist, wohne ich in direkter Nachbarschaft des
geplanten ,Baugebietes Hainweg" in der Eichelhdherstralle 39 in Wiesbaden-Nordenstadt.
Durch die Festsetzung nur einer Ventilationsachse im siiddstlichen Planungsbereich (stdlich der
EichelhdherstraRe zwischen den Planstraf3en 3 und 4) im Bebauungsplan werde ich,
insbesondere in den zunehmend heiBen Sommern, durch die erhebliche Abnahme der
Windgeschwindigkeit in absehbarer Zeit in meinen subjektiven Rechten verletzt. Dies gilt
selbstverstandlich auch fur die durch die unzumutbare Stérung besonders betroffene
Nachbarschaft in der Eichelhaherstralie.

In den Abbildungen 47 - 54.2 des vertiefenden Klimagutachtens vom 11.05.2015 werden
mehrere Windgeschwindigkeitsberechnungen fiir die vorgeschlagenen zwei Ventilationsachsen
dargestellt. Schon dabei wird eine beachtliche Abnahme der Windgeschwindigkeit auf meinem
Grundstick festgestellt. Diese Abnahme der Windgeschwindigkeit wird sich bei nur einer im
Bebauungsplan festgesetzten Ventilationsachse erheblich erhéhen.

Dieser abwéagungsbeachtliche und schutzwiirdige Belang wurde, auch im Hinblick auf die im
Baugesetzbuch vorgeschriebenen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
nicht vollstandig beachtet. Das Gebot der Rucksichtnahme als Teil des Abwagungsgebots des §
1 Abs.7 BauGB ist nicht ausreichend bertcksichtigt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie die Ergebnisse der Modellrechnungen dokumentieren,
kommt es durch die vorgesehene Bebauung im Bereich der
Eichelh&herstral3e zwar zu einer Reduktion der mittleren
Windgeschwindigkeit und zu einer Verzégerung und Minderung
der n&chtlichen Abkihlung, die resultierenden Verhéltnisse
entsprechen jedoch weiterhin dem ortstypischen Niveau einer
locker durchgriinten Wohnbebauung. Dies wird durch einen
Vergleich mit den Wind- und Lufttemperaturverhaltnissen in der
benachbarten Wohnbebauung (z. B. Bebauung im Bereich
Zeisigweq) offenbar. Eine unzumutbare klimatische
Zusatzbelastung ist somit nicht zu bilanzieren.

Im Ubrigen wird auf die vorherigen Ausfiihrungen verwiesen.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimaotkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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AuRerdem wurde der Grundsatz der Konfliktbewaltigung missachtet. Statt der im aktualisierten
Rahmenplan sowie im vertiefenden Klimagutachten und im Grunordnungsplan als zwingend
erforderlich festgelegten zwei Ventilationsachsen im vorgenannten Bereich wurde im
Bebauungsplan zum Nachteil der Birger nur eine Ventilationsachse geplant. Die dadurch
geschaffenen Konflikte zu Lasten Betroffener dirfen nicht ungelést bleiben.

Der in 8§ 1a Abs. 5 Baugesetzbuch geforderten Anpassung an den Klimawandel wurde nicht im
vollen Umfang Rechnung getragen.

| | PLANZEICHNUNG VERFAHRENSUBERSICHT
|

ZEICHENERKLARUNG

..............
Bebauungspians

"Wohngebiet Hainweg"
im Ortsbezirk

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Klimagutachten fordert in diesem Bereich nur eine
Ventilationsachse mit einer Breite von ca. 10 - 15 m. Diese
Achse ist im Bebauungsplanvorentwurf mit einer 15 m breiten,
nicht tiberbaubaren Flache gesichert und ermdglicht die in der
ndrdlich angrenzenden Bestandsbebauug die Sicherung
ausreichende Bellftungsintensitaten. Die im Rahmenplan vom
07.05.2015 dargestellte Situation mit einer weiteren
Ventilationsachse in SSW-NNO-Richtung bildet eine weitere
Optimierung der Planung, die nicht zwingend erforderlich ist. Da
der Bebauungsplan einen Ausgleich zwischen
unterschiedlichsten Belangen vorzunehmen hat, muss der
Abwagungsprozess Uber die zusatzliche
Optimierungsmaoglichkeit entscheiden.

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung als Planungsleitsatz
(8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und die Klimaschutzklausel (§ 1a
Abs. 5 BauGB) finden durch die im Bebauungsplan
festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen (u. a. Festsetzung
bebauungsinterner Griinziige G1 / G2) Beachtung. Die Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind im BauGB
ausdricklich der Abwagung unterworfen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Abb. 48

Abb. 47 Aktualisierter Rahmenplan Hainweg (SHRGHOTSI0IS)
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Abb. 48 - d Abb.49.1 Aktualisierter Plan-Zustand, Windfeld 2 m ii.G.
Windanstrémung aus Norden (0°) mit 2.0 m/s in einer Hohe von 10 m {i.G.
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Abb. 49.2 Aktualisierter Plan-Zustand, Windfeld 6 m .

G.
Windanstrémung aus Norden (0°) mit 2.0 m/s in einer Héhe von 10 m ii.G.

Abb. 50.1 Modifikation des Windfeldes 2 m {i.G. durch den
iiber dem Ist-Z\ d. 3

7 aus Norden (0°) mit 2.0 m/s.
in einer Hhe von 10 m ii.G.

aktualisierten Plan-Zustand
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Abb.50.2 Modifikation des Windfeldes 6 m ii.G. durch den aktualisierten Plan-Zustand
i aus Norden (0°) mit 2.0 m/s

lem !
in einer Héhe von 10 m ii.G.
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P5 24 Die Einwender haben sich beworben fur einen Bauplatzt fir ein Einfamilienhaus Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

im kinftigen ,,Wohngebiet Hainweg". Es wird angeregt die Vorschrift beziglich der
Flachdacheindeckung zu tiberdenken und bei Einfamilien- und ggf. Doppelh&dusern Satteldacher

(25 - 40 Grad) zuzulassen.

Begriindung: Asthetik, Raumreserve und wesentlich héhere Lebensdauer gegeniiber

Flachdachern.

Im Bebauungsplan sind verschiedene Dachformen (Flachdach,
Pultdach und Satteldach) festgesetzt worden. Es liegt keine
ortstypische Dachlandschaft vor, die eine Dachform
gestalterisch als typisch vorsehen wirde. Die Festsetzungen
der Dachformen wurden aus stédtebaulichen Aspekten
getroffen. So wurde im Ubergang zu angrenzenden Gebiete die
bestehende Dachform (Satteldach) weitergefiihrt. Ebenso
wurde zur Schaffung eines einheitlichen Erscheinungsbilds zur
Konrad-Zuse-StralRe hin am sldlichen Rand durchgangig eine
Dachform (Satteldach) festgesetzt. Im Ubergang zur freien
Landschaft wurden Flachdacher und Pultdacher festgesetzt, um
ein breiteres Angebotsspektrum anbieten zu kénnen. Hier wird
die Einheitlichkeit der Ortsrandes Uber die festgesetzten Héhen
und die festgesetzte Ausrichtung der Pultdacher gesichert.

Die Zuordnung findet quartiersweise statt, damit eine homogene
Dachlandschaft entstehen kann.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P5 25]1.1 1. Kanal Ab- und Oberflachenwasser, Entwasserung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass die derzeitigen Kanaldimensionen fiir Starkregen
nicht ausreichend sind. Speziell der Starkregen im Jahr 2008 fuhrte dazu, dass sich ein
Ruckstau vom Habichtweg bis etwa zur Heerstr (Taunushalle) bildete.

Lt. Experten sind die groRen Versiegelungen durch die vielen Birogebaude in und um die
Borsigstr mit verantwortlich. Ein Feldversuch, den Herr Ortstellenleiter J.Carl 2009 durchfiihren
liel3, zeigte, dass Wassermassen aus der Pommernstriiber Westring, Heerstr, Eichelh&herstr,
bis zur stdlichen Eichelh&herstr flossen und sich dort tiber Keller und Grundstiicke ins Feld
(zukiinftig Hauser) ergossen. Experten erklarten den Grund: séamtliche Einlasse der
StrafRenkandle sind zu kleindimensioniert und kdnnen das Wasser nicht aufnehmen. Als Abhilfe
wurde in der Eichelhédherstr 31 nachtraglich ein "grof3er" Einlauf eingebaut. Der Erfolg war/ist
gering, weil der Verbindungskanal, der diesen "grof3en" Einlauf mit dem Kanal im
Verbindungsweg Eichelhdherstr-Habichtweg zu gering dimensioniert ist und deshalb die
Wassermassen nicht aufnehmen kann, d.h. dass sich die Kanaldecken im Verbindungsweg
hochdriicken. Dies ist auch nach 2008 nach "Ertlichtigung"” der Nordenstadter Kanadle mehrfach
passiert. Der Hainweg soll Rohre mit Durchmesser 30cm erhalten. Dies kann bereits jetzt als
absolute Fehlplanung angesehen werden, siehe oben.

Nach den Uberflutungen im Jahr 2008 wurde im Jahr 2009
durch das Ingenieurbiro Brand Gerdes Sitzmann aus
Darmstadt eine mittels mehrmonatiger Niederschlags-
/Abflussmesskampagne kalibrierte hydrodynamische
Kanalnetzberechnung fir Wiesbaden-Nordenstadt
vorgenommen. In diesen Berechnungen wurde der Bestand des
Jahres 2009 sowie die Weiterentwicklung des Gebiets durch die
Realisierung von Neubaugebieten in der Prognose
beriicksichtigt.

Die Ergebnisse der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung
sind aktuell und entsprechen dem aktuellsten Stand der
Technik.

Auf der Grundlage der im Jahr 2009 vorgenommenen
kalibrierten hydrodynamischen Kanalnetzberechnungen wurden
bauliche MaRnahmen umgesetzt. Dies fiihrte zu einer
signifikanten Veranderung der Entwasserungsanlage.

Im Januar 2015 wurde eine Schmutzfrachtberechnung der
Entlastungsanlagen durch den Abwasserverband Flérsheim
vorgenommen. Hierbei wurde auch das ,,Wohngebiet Hainweg"
berlicksichtigt. Die Ergebnisse sind aktuell und das
Berechnungsverfahren entspricht dem aktuellen Stand der
Technik.
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Auswirkung auf die Planung

Bei dem im Hainweg geplanten modifizierten Mischsystem
kommen im Bereich der 6ffentlichen Kanalisation Rohre mit
einem Mindestdurchmesser DN 300 zum Einsatz. Je nach
hydraulischer Erfordernis werden auch groRere
Rohrdurchmesser verwendet.

Das offentliche Entwasserungssystem in Nordenstadt ist fir
einen dreijahrlichen bzw. finfjahrlichen Regen zu
dimensionieren. Regenereignisse mit einer groéReren
Jéahrlichkeit fihren zu einem Oberflachenabfluss, der u. U. gar
nicht mehr in die Entwésserungsanlage eintritt und aufgrund der
extremen Regenintensitaten an der Oberflache zu
Uberflutungen fuhrt.

Das Entwasserungskonzept wurde unter Berucksichtigung der
Vorgaben der ELW erarbeitet und mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt abgestimmt. Die geplante
Entwasserung entspricht hinsichtlich Planung, Bemessung und
Bau dem Stand der Technik. Dariiber hinaus wird der Nachweis
fur eine schadlose Ableitung des Niederschlagswassers im
Baugebiet im Falle eines Starkregenereignisses gefihrt (ein
Uberflutungsnachweis ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu
erbringen).

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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12

Die Ableitung des Oberflachenwasser darf m.A. nicht zusammen mit Schmutzwasser in den
Abwasserkanal nach Florsheim geleitet werden, sondern sollte den naheliegenden Bachen
(Wicker- und Waschbach) zugeleitet werden. In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin,
dass nach dem Desaster 2008 von einem Ing. Biro (Darmstadt ??) 2009 eine Kanalberechnung
im Auftrag des Abwasserverbandes Flérsheim erstellt wurde. Die Ergebnisse wurden meines
Wissens nicht veréffentlicht und dirften auch nicht mehr dem letzten Stand der Technik
entsprechen. Deshalb muss unbedingt eine neue, fuir die Zukunft ausgerichtete Berechnung

vorgenommen werden. Diese ist zu veroffentlichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die entwéasserungstechnische ErschlieBung des
Planungsgebiets erfolgt in einem nachhaltigen modifizierten
Mischsystem. Ziel des nachhaltigen Entwasserungskonzeptes
ist die Minimierung der Niederschlagsabfliisse und ein mdglichst
naturnaher Umgang mit den unvermeidbaren
Niederschlagsabflissen. Da Versickerung im Neubaugebiet
nicht moglich ist, ist ein moglichst geringer Versiegelungsgrad
anzustreben und der Vermeidung von Niederschlagsabfluss
Vorrang einzurdumen.

Insofern kommt es nach Realisierung des Neubaugebiets zu
einem Abfluss, der dem nattirlichen Abfluss der derzeitigen
unbebauten AulRengebietsflache entspricht.

Es sind keine Gewasser in unmittelbarer Nahe vorhanden. Ein
Anschluss des Neubaugebiets an Gewasser ist unter den
Randbedingungen nicht sinnvoll. Zum einen befinden sich die
nachstgelegenen Gewasser (Waschbach, Wickerbach) in einer
so weiten Entfernung, dass die Ableitung nicht mit dem
Grundsatz der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit (§ 92 Abs. 2
HGO) vereinbar ist. Eine Ableitung Uber solch weite
Entfernungen fiihrt nicht nur zu hohen Investitionskosten,
sondern auch spéater im Betrieb zu hohen Wartungs- und
Instandhaltungskosten. Zum anderen wird auch
Niederschlagswasser von Oberflachen verschmutzt, so dass es
zu einer stofflichen Beeintrachtigung der Gewasserqualitat
kommen kann. Schlieflich fiihrt die Ableitung des
Niederschlagswassers zu einer hydraulischen Belastung des
Gewassers. Es erfolgt eine Eingliederung der Restabfliisse aus
dem Baugebiet in das bereits vorhandene, unmittelbar
angrenzende Mischwassersystem in Nordenstadt. Die
verbleibenden Regenwasserabfliisse aus dem Planungsgebiet
werden vor Ort zuriickgehalten. Die durchgefiihrten technischen
Berechnungen entsprechen dem Stand der Technik.
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Der Drosselabfluss aus dem Plangebiet wird auf den derzeit
vorhandenen natirlichen Gebietsabfluss von 10 Liter pro
Sekunde und Hektar Grundstiicksflache festgelegt. Den
gesetzlichen Vorgaben einer Bewirtschaftung des
Regenwassers vor Ort nach § 55 Abs. 2 WHG wird somit, unter
Berlicksichtigung der vorhandenen 6rtlichen Randbedingungen
in dem geplanten Entwésserungskonzept Rechnung getragen.
Es sieht entwéasserungstechnische Elemente wie Griindacher,
Regenwassernutzung, wasserdurchlassige Befestigungen
sowie dezentrale grundstlicksbezogene und semizentrale
Regenwasserriickhaltung vor. Das Entwasserungskonzept
wurde in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt
erarbeitet.

Nach den Uberflutungen im Jahr 2008 wurde im Jahr 2009
durch das Ingenieurbiro Brand Gerdes Sitzmann aus
Darmstadt eine mittels mehrmonatiger Niederschlags-
/Abflussmesskampagne kalibrierte hydrodynamische
Kanalnetzberechnung fir Wiesbaden-Nordenstadt
vorgenommen. In diesen Berechnungen wurde der Bestand des
Jahres 2009 sowie die Weiterentwicklung des Gebiets durch die
Realisierung von Neubaugebieten in der Prognose
berlcksichtigt.

Die Ergebnisse der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung
sind aktuell und entsprechen dem aktuellsten Stand der
Technik.

Auf der Grundlage der im Jahr 2009 vorgenommenen
kalibrierten hydrodynamischen Kanalnetzberechnungen wurden
bauliche Mainahmen umgesetzt. Dies fiihrte zu einer
signifikanten Veranderung der Entwasserungsanlage.

Im Januar 2015 wurde eine Schmutzfrachtberechnung der
Entlastungsanlagen durch den Abwasserverband Flérsheim
vorgenommen. Hierbei wurde auch das ,,Wohngebiet Hainweg"
beriicksichtigt. Die Ergebnisse sind aktuell und das
Berechnungsverfahren entspricht dem aktuellen Stand der
Technik.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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1.3 Weiter gebe ich zu bedenken, dass in heutiger Zeit eine Trennung von Niederschlags- und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schmutzwasser unbedingt geboten ist.

In einer Stellungnahme des Abwasserverbandes Flérsheim vom 7.8.2015 ist die dortige
Klaranlage bereits heute an der Kapazitatsgrenze angelangt und kann das Abwasser des
Hainweges nicht mehr aufnehmen. Eine verlassliche Abwasserbehandlung kann somit nicht
sichergestellt werden.

Eine Erweiterung des Klarwerkes ist erst bis/ab 2030 zu erwarten. Die Feststellung, diese
Zeitplane hatten, ich zitiere: " ..... Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf", zeigt,
dass das Thema Kanal/Abwasser vollig unterschéatzt wird, gemaf der Devise "Nach mir die
Sintflut" (im wahrsten Sinne des Wortes).

Die entwéasserungstechnische ErschlieBung des
Planungsgebiets erfolgt in einem nachhaltigen modifizierten
Mischsystem. Ziel des nachhaltigen Entwasserungskonzeptes
ist die Minimierung der Niederschlagsabfliisse und ein mdglichst
naturnaher Umgang mit den unvermeidbaren
Niederschlagsabflissen. Da Versickerung im Neubaugebiet
nicht moglich ist, ist ein moglichst geringer Versiegelungsgrad
anzustreben und der Vermeidung von Niederschlagsabfluss
Vorrang einzurdumen.

Insofern kommt es nach Realisierung des Neubaugebiets zu
einem Abfluss, der dem nattirlichen Abfluss der derzeitigen
unbebauten AulRengebietsflache entspricht.

Es sind keine Gewasser in unmittelbarer Nahe vorhanden. Ein
Anschluss des Neubaugebiets an Gewasser ist unter den
Randbedingungen nicht sinnvoll. Zum einen befinden sich die
nachstgelegenen Gewasser (Waschbach, Wickerbach) in einer
so weiten Entfernung, dass die Ableitung nicht mit dem
Grundsatz der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit (§ 92 Abs. 2
HGO) vereinbar ist. Eine Ableitung Uber solch weite
Entfernungen fiihrt nicht nur zu hohen Investitionskosten,
sondern auch spéater im Betrieb zu hohen Wartungs- und
Instandhaltungskosten. Zum anderen wird auch
Niederschlagswasser von Oberflachen verschmutzt, so dass es
zu einer stofflichen Beeintrachtigung der Gewasserqualitat
kommen kann. Schlieflich fiihrt die Ableitung des
Niederschlagswassers zu einer hydraulischen Belastung des
Gewassers. Es erfolgt eine Eingliederung der Restabfliisse aus
dem Baugebiet in das bereits vorhandene, unmittelbar
angrenzende Mischwassersystem in Nordenstadt. Die
verbleibenden Regenwasserabfliisse aus dem Planungsgebiet
werden vor Ort zuriickgehalten. Die durchgefiihrten technischen
Berechnungen entsprechen dem Stand der Technik.
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Wie bereits im Rahmen der Stellungnahme seitens der ELW im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung (8 4 Abs. 2
Baugesetzbuch) am 20.04.2016 ausgefihrt, wird in der
Stellungnahme des Abwasserverbandes Flérsheim vom
24.09.2015 ausdrucklich darauf hingewiesen, dass alle
MaRnahmen zur Erweiterung der Klaranlage darauf
ausgerichtet werden, dass die Entwasserung des Baugebiets
,Wohngebiet Hainweg" zu den erforderlichen Zeitpunkten
gewabhrleistet ist. Die Mal3Bnahmen und Zeitplane sind zwischen
der Verwaltung der Stadt Wiesbaden, den Gebietsentwicklern
und dem Abwasserverband Flérsheim abgestimmt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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2. Fehlende Bodenprifungen

Die Suche nach Blindgéngern des 2. WK hat gliicklicherweise keine gefahrlichen Uberbleibsel
zu Tage gebracht. Bei Verhandlungen mit dem ehemaligen Eigentimer der Grundstiicke der
sudlichen Eichelh&herstr. Imjahre 1976 konnte ich erfahren, dass der heutige Hainweg, damals
als landwirschschaftliche Ackerflache intensiv von mehreren Bauern intensiv genutzt wurde.

Landiwrte berichteten von grof3 angelegten Diingungen mit Chemie, Giille, sogar Klarschlamm.

Damailige Richtlinien waren nicht ausgereift, sodass Diinger nach dem Motto "Viel hilft viel"
praktiziert wurde. Speziell iber Langzeitauswirkungen der Schwermetalle im Klarschlamm war
damals wenig bekannt.

In Anbetracht der vielen 6ffentlichen Platze (Haingarten) sowie Kindergarten etc. ist eine
sofortige Uberpriifung der Bodenqualitét erforderlich, zumal die letzte Uberpriifung etwa 20
Jahre zurtck liegt und damals die Priiben nicht tief genug entnommen wurden. Auch hier sind
Untersuchungen vorzunehmen und zu veréffentlichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sowohl bei den Erkundungen im Jahr 1996 (BFM-Gutachten
16.08.1996) als auch bei den Erkundungen im Juni 2016 (BFM-
Gutachten vom 25.07.2016) wurden Kleinrammbohrungen mit
der Rammkernsonde und Sondierungen mit der schweren
Rammsonde nach DIN EN ISO 22476 ausgefiihrt. Diese
Verfahren entsprechen dem Stand der Technik und sind fir die
hier geforderten Untersuchungen vollkommen ausreichend.
Schichtgrenzen kdénnen ausreichend genau damit bestimmt
werden und die Probenmengen fir umwelttechnische
Untersuchungen sind ebenfalls ausreichend.

Die oberflachennahen Schichten wurden in Abstimmung mit
dem Umweltamt der Stadt Wiesbaden auf die Parameter der
Tabelle 4 der Bundesbodenschutzverordnung (i. w.
Schwermetalle sowie PAK, PCB und Humusgehalt) untersucht.
Die festgestellten Werte unterschreiten alle die Vorsorgewerte
fur Béden und damit auch die Prifwerte fur Kinderspielflachen
(Wirkungspfad Boden-Mensch) deutlich.

Die Sondierungen wurden i. d. R. bis 5 m unter GOK abgeteulft.
An der Nordwest- und Siidostseite wurde jeweils eine
provisorische Grundwassermessstellen eingerichtet. Bis zur
Endteufe der Sondierungen wurde allerdings kein Grundwasser
festgestellt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3. Fehlende Senioreneinrichtungen

Durch den Hainweg wird Nordenstadt auf etwa 10.000 Bewohner anwachsen. Auch

diese werden bekanntlich immer alter werden. Nordenstadt hat bislang keine Alters und / oder
Pflegeheime. Vorgesehene Gebaude im Hessenring wurden vor Jahren bereits
zweckentfremdet und stehen nicht mehr zu Verfligung. Das vorgesehene

"Seniorengerechte Wohnen" ist hdchstens als soziales Alibi zu gebrauchen.

Es muss an das soziale Gewissen der Planer und Politiker appelliert werden. Der
Bebauungsplan muss um eine Einrichtung erweitert werden, in der alte Menschen in
Wirde betreut und gepflegt werden kénnen, ohne das die Angehdrigen weite
Anfahrwege in Kauf nehmen mussen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind

Pflegeeinrichtungen und/oder Seniorenwohnungen vorgesehen.
Hierfur ist aufgrund des erhdhten Flachenbedarfs fir die
Barrierefreiheit eine max. Uberschreitung des MaRes der
baulichen Nutzung festgesetzt.

Um die Pflegeeinrichtung zusatzlich abzusichern, ist eine
Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag vorgesehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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4. Klima und Ventilation

Im Klimagutachten (11.5.2015) und im Griinordnungsplan (21.5.2015) wurden im

sudostlichen Planungsgebiet zwischen den Planstraf3en 3 und 4 durch die Drehung

der Reihenhauszeilen in SSW-NNO Richtung zusatzliche Ventilationsachsen geschaffen.

Im vorliegenden Planentwurf ist diese Anderung nicht vorhanden, mithin nur eine Frischluftachse
vorhanden. Die bereits vorgesehen gewesene Anderung ist unverziiglich einzuplanen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Klimagutachten fordert im dstlichen Plangebiet nur eine
Ventilationsachse mit einer Breite von ca. 10 - 15 m in SSW-
NNO-Richtung. Diese Achse ist im Bebauungsplanvorentwurf
mit einer 15 m breiten, nicht tberbaubaren Flache gesichert und
ermdoglicht die Sicherung der ausreichenden
BellUftungsintensitaten. Die im Rahmenplan vom 07.05.2015
dargestellte Situation mit einer weiteren Ventilationsachse in
SSW-NNO-Richtung bildet eine weitere Optimierung der
Planung, die nicht zwingend erforderlich ist.

Die zwei Durchliftungsachsen in WNW-OSO-Richtung werden
Uber die Grunziige G2 gesichert.

Der Rahmenplan bildet eine mégliche Umsetzung der baulichen
Vorgaben des Bebauungsplans ab.

Die Planungen zum ,,Wohngebiet Hainweg" sollen in einigen
geeigneten Teilbereichen grolRere Spielrdume fiir vielfaltige
Bauformen ermdglichen. Im weiteren betroffenen Baufeld soll
die bewusst gewahlte Offenheit flir verschiedene Bauformen
und Baukorperstellungen weiterhin erhalten bleiben. Das
Klimagutachten steht nicht im Konflikt mit diesem
stadtebaulichen Ziel.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimadkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Die Aussage dieser Stellungnahme zum Griinordnungsplan
(GOP) ist nicht korrekt. Der GOP sieht im Bereich zwischen
PlanstraRe 3 und 4 eine Durchliftungsschneise vor. Diese
Schneise ist im Bebauungsplan festgesetzt. Zwei weitere
Schneisen verlaufen entlang der Planstra3en bzw. deren
Verlangerung (Planstrae 4). Siehe dazu auch die Darstellung
und die Erlauterungen auf Seite 63 des GOP.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.1 5. Verkehr Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FUr die jetzigen Nordenstadter Birger sind die vorhandenen Verkehrsgutachten und
Prognosen eine einzige Farce. Mit Mathematisch-statistischen Tricks sind Zahlen ent-standen,
die bereits heute weit Gberholt sind. Heute schon sind zu Hauptverkehrszeiten die zukinftigen

Flaschenhélse in aller Deutlichkeit zu sehen: Hessenring,

Eichelh&aherstr, Hunsriickstr, Autobahnkreuzung, Borsigstr, Landstral3e Erbenheim-Nordenstadt

usw.

Die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung durchgefiihrten
Prognosen folgten Verfahrensansatzen, die in den Hinweisen
zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen
(Ausgabe 2006) von der Forschungsgesellschaft fir Stral3en-
und Verkehrswesen e. V. beschrieben und zur Anwendung
empfohlen werden. Als Prognosemodell diente das
Programmsystem "Ver_Bau" von Bosserhoff in der zum
Zeitpunkt der Erstellung des Verkehrsgutachtens aktuellsten
Fassung (Programm Ver_Bau : Abschatzung des
Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung;
Gustavsburg 2014).

Im Prognoseverkehrsaufkommen sind alle nach vorhandenem
Baurecht méglichen Nutzungen eingerechnet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.2

Um den Verkehr in den néchsten Jahren fliissig zu gestalten, ist ein Verkehrsplan
"Wiesbaden Ost" mit den neuesten Daten (Verkehrszéhlung) und realistischen
Prognosen fur Erbenheim, Igstadt, Bierstadt und Nordenstadt schnellstens zu

erstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein neuer Verkehrsentwicklungsplan fur Wiesbaden ist im
Januar 2015 beauftragt worden und wird selbstverstandlich
auch die dstlichen Vororte umfassen. Daher wird kein eigenes
LVerkehrskonzept dstliche Vororte* benétigt. Im VEP wird das
Vorrangstral3ennetz der Stadt Wiesbaden und somit auch das
der 6stlichen Vororte wiederzufinden sein.

Die gesamtstadtische Verkehrsplanung beginnt allerdings nicht
erst mit dem neuen Verkehrsentwicklungsplan. Im
Vorgangerplan - dem Verkehrsentwicklungsplan mit
Prognosehorizont 2015 - sowie im Stadtteilverkehrsplan fir
Nordenstadt aus dem Jahr 2011 waren die geplante
Wohngebietsentwicklung ,,Wohngebiet Hainweg" und die
damals dafiir angesetzten Verkehre bereits enthalten.

Das Verkehrsgutachten von Heinz + Feier fur das ,Wohngebiet
Hainweg" bezieht alle fur die kleinraumigere Betrachtung
wesentlichen Werte/Ergebnisse dieser Plane ein und erganzt
diese u. a. durch aktuelle Zahlungen und kleinrdumige
Analysen. In das Verkehrsgutachten sind auch die bekannten
verkehrsrelevanten Entwicklungen im Umfeld eingegangen (z.
B. das Baugebiet ,,Erbenheim Sud“). MalBnahmenvorschlage im
vorhandenen StralRennetz zur vertraglichen Abwicklung des
zusétzlichen Verkehrs werden erarbeitet.

Fur die Umsetzung des Baugebiets ist es nicht erforderlich den
neuen Verkehrsentwicklungsplan abzuwarten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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6. Bebauung sudliche Eichelh&herstralle (WA 1)

Die neu zu errichtenden Hauser sollten "auf Liicke" zu dem vorhandenen Bestand
errichtet werden, damit die Verschattung der Hauser Eichelhdherstr 31-39 auch im
Winter mdéglichst gering gehalten wird.

Hierzu ist eine Skizze 1 beigefiigt.

K,
y
y

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genaue Position der Baukdrper ist im Bebauungsplan nicht
festgesetzt. Ein langliches Baufenster erlaubt einen groReren
Gestaltungsspielraum fiir die Entwicklung. Das Baufenster ist so
festgesetzt, dass durchgangig 8 m Abstand zur nordlichen
Grundstlicksgrenze von der Bebauung freizuhalten sind. In
Berlicksichtigung der Nachbarschatft ist hier - als einzige Stelle
im Plangebiet- eine eingeschossige Bebauung und Traufhéhen
von 4,5 m / Firsthéhen von 8,5 m festgesetzt worden. Zulassig
sind ausschlieRlich Einzelhduser. Die Uberbaubare Grundflache
ist mit einer GRZ von 0,3 relativ niedrig.

Die gewahlten Festsetzungen sichern somit eine aufgelockerte,
niedrige Bebauung und unterschreitet dabei auch die im
bestehenden Bebauungsplan fiir die Gebaude Eichelhaherstr.
31-39 selbst geltenden Regelungen (2-geschossig, GRZ 0,4,
offene Bauweise).

Einer Verschattung der nordéstlichen Nachbargrundstiicke ist
somit hinreichend vorgebeugt worden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P5 26 Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs Nordenstadt-Hainweg Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

vom 19.4. bis 20.5.16 nehme ich als Erbenheimer Blrrger dazu Stellung und mache folgende
Bedenken geltend :

1. Der Verkehr mit Pkws, Bussen und Lkws durch die lange enge Erbenheimer Ortsdurchfahrt
ist jetzt schon bedenklich stark und fiir die vielen Erbenheimer Anwohner unzumutbar.
Besonders wéahrend des Berufsverkehrs reiht sich Auto an Auto durch die 1,8 km lange
Ortsdurchfahrt Richtung Nordenstadt und Igstadt. Die Bewohner Nordenstadts mibrauchen die
enge Ortsdurchfahrt und meiden die vorhandene Autobahn.

Nun soll noch zusatzlich das Neubaugebiet Hainweg mit 600 Wohnungen gebaut werden und
bringt weiteren unnétigen Verkehr durch Erbenheims enge Mitte. Die Verkehrsfiihrung des
neuen Baugebietes verhindert dies nicht. Die Nahe Erbenheims ist schneller erreicht, als die
Ostlich gelegene Autobahnauffahrt. Hier missen spatestens jetzt verkehrsplanerische Vorgaben
gemacht und gebaut werden, die dies verhindern, die aber nicht erkennbar sind.

Bevor der Hainweg bebaut wird, ist eine Verkehrsfiihrung durch eine Erbenheimer
Nordumgehung bis zum 2. Ring zu bauen, die den Verkehr um Erbenheim ndérdlich herumfiihrt.

Auch die Zahl der Fluglarmgegner wird sich erhéhen. Ob ein solch grof3es Gebiet in der Nahe
eines Militarflugplatzes sinnvoll ist, ist héchst fraglich. Es gibt in Wiesbaden sinnvollere
Neubauflachen. Der Fluglarm (auch nachts) ist laut und ein solch grof3es Wohngebiet in dieser
Lage ist nicht bewohnerfreundlich.

Die prognostizierten Verkehrszunahmen in Erbenheim liegen
unterhalb der taglichen Schwankung von Verkehrsbelastungen
im Strallennetz.

In der Verkehrsuntersuchung wurde das zusatzliche
Verkehrsaufkommen prognostiziert, welches aufgrund des
geplanten ,,Wohngebiets Hainweg" in den benachbarten
Stadtbezirken Erbenheim und Igstadt zusétzlich zu erwarten ist.
Die Verkehrszunahme auf der Erbenheimer Ortsdurchfahrt liegt
unter 350 Kraftfahrzeugen pro Normalwerktag, was einer
Zunahme von unter 4 % entspricht. Die Ortsdurchfahrten der
benachbarten Stadtbezirke weisen Verkehrsbelastungen in
ahnlicher GréfRenordnung auf.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches
Gutachten, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Stand 22. Mai 2015, erstellt, das die unterschiedlichen
Larmquellen, die aufs Plangebiet einwirken, betrachtet. Die
Auswirkungen des US Army Airfield Wiesbaden, Flugplatz
Erbenheim, wurden im Kapitel | 3.6.2 Gutachten Bodenlarm
sowie Kapitel | 3.6.4 Fluglarm in der Begriindung berticksichtigt.

Es geht aus dem Schallgutachten hervor, dass nachts kein
storender Fluglarm entsteht. Zum Schutz vor dem néachtlichen
Bodenlarm sind im Plangebiet passive LarmschutzmalRnahmen
festgesetzt worden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2. Aufgrund der vorhandenen Kanalprobleme sollte das Oberflachenwasser vor Ort versickern.
Die geplante Griinflache reicht dazu nicht aus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorhandenen, unglinstigen Baugrundverhéaltnisse
ist eine gezielte, technische Versickerung nicht méglich. Es wird
alternativ ein nachhaltiges
Regenwasserbewirtschaftungskonzept im Baugebiet
vorgesehen. Die geplanten Grinflachen sind hierfur
dimensioniert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3. Nordenstadt ist umgeben von Ackern mit einer trostlosen Agrarmonokultur ohne Anreiz durch
die Natur zu gehen oder sie sich nur von weitem anzuschauen. Die Kleintierwelt hat hier keine

Uberlebenschance.

Hier muf sich durch die nétige Ausgleichsflache in Nordenstadt vor Ort etwas &ndern.
Ich fordere die Ausgleichsflache durch Feldholzalleen in der Nahe des Natureingriffs zu

schaffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt Ausgleichsmafnahmen fir Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild fest, die durch das
neue Wohngebiet verursacht werden. Diese liegen zum grof3en
Teil im Plangebiet wie, z. B. Grinflachen mit Wiesensaumen
und Gehélzen, ein Feldgehdlz und ein 10 m breiter
Pflanzstreifen zur freien Landschaft. Die Malinahmen kommen
auch der Tierwelt und dem Landschaftsbild der angrenzenden
Feldflur zugute, auch wenn es nicht Aufgabe der Bauleitplanung
ist, die Agrarstruktur zu verbessern. Bei der Umsetzung von
KompensationsmalRnahmen spielt auch die
Flachenverfligbarkeit eine Rolle und nach § 1a BauGB kdnnen
sie auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Der nicht im Baugebiet selbst abgedeckte landespflegerische
Eingriffsausgleich findet in der Kiesgrube Delkenheim statt. Die
Kiesgrube wurde seitens der Stadt eigens erworben, um auf
groReren zusammenhangenden Flachen einen hochwertigen
Biotopverbund zu schaffen bzw. vorhandene Qualitaten zu
erganzen und zu verbessern.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P5 27 Neubaugebiet Hainweg Nordenstadt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagwasser u. Entwasserung

Als direkt betroffener ( 2008 Niederschlagwasser im Keller) verstehen wir nicht, dass das Neue
Baugebiet mit 650 Wohneinheiten, an das schon jetzt Uiberlastete Kanalnetz angebunden
werden soll (wie es im neuen Planentwurf dargestellt wird). Auch verstehen wir nicht dass
Niederschlagwasser und Schmutzwasser > in der heutigen Zeit< in das vorhandene
Mischwasserkanalnetz eingeleitet wird.

Es gibt doch in der heutigen Zeit so viele Mdglichkeiten, das kostbare Nass anders zu nutzen.

Der Burger wird in die Pflicht genommen (Rickstauventil einbauen, Kellerschacht hochlegen
USW.

Die Behorde (Stadt) ist zuerst in der Pflicht nach den Neuen Erkenntnissen zu Handeln und
vorzubeugen.

Beziiglich des Abwassers bitten wir um lhre Stellungsname und um Info wer beim nachsten
schweren Niederschlag fir die Schaden im und am Haus aufkommt .

Die entwéasserungstechnische ErschlieBung des
Planungsgebiets erfolgt in einem nachhaltigen modifizierten
Mischsystem. Ziel des nachhaltigen Entwasserungskonzeptes
ist die Minimierung der Niederschlagsabfliisse und ein mdglichst
naturnaher Umgang mit den unvermeidbaren
Niederschlagsabflissen. Da Versickerung im Neubaugebiet
nicht moglich ist, ist ein moglichst geringer Versiegelungsgrad
anzustreben und der Vermeidung von Niederschlagsabfluss
Vorrang einzurdumen.

Insofern kommt es nach Realisierung des Neubaugebiets zu
einem Abfluss, der dem nattirlichen Abfluss der derzeitigen
unbebauten AulRengebietsflache entspricht.

Es sind keine Gewasser in unmittelbarer Nahe vorhanden. Ein
Anschluss des Neubaugebiets an Gewasser ist unter den
Randbedingungen nicht sinnvoll. Zum einen befinden sich die
nachstgelegenen Gewasser (Waschbach, Wickerbach) in einer
so weiten Entfernung, dass die Ableitung nicht mit dem
Grundsatz der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit (§ 92 Abs. 2
HGO) vereinbar ist. Eine Ableitung Uber solch weite
Entfernungen fiihrt nicht nur zu hohen Investitionskosten,
sondern auch spater im Betrieb zu hohen Wartungs- und
Instandhaltungskosten. Zum anderen wird auch
Niederschlagswasser von Oberflachen verschmutzt, so dass es
zu einer stofflichen Beeintrachtigung der Gewasserqualitat
kommen kann. Schlieflich fiihrt die Ableitung des
Niederschlagswassers zu einer hydraulischen Belastung des
Gewassers. Es erfolgt eine Eingliederung der Restabfliisse aus
dem Baugebiet in das bereits vorhandene, unmittelbar
angrenzende Mischwassersystem in Nordenstadt. Die
verbleibenden Regenwasserabfliisse aus dem Planungsgebiet
werden vor Ort zurlickgehalten. Die durchgefiihrten technischen
Berechnungen entsprechen dem Stand der Technik.
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Das Kanalnetz in Nordenstadt ist nicht Uberlastet und hat
geniigend Kapazitaten, damit das Plangebiet angeschlossen
werden kann.

Nach den Uberflutungen im Jahr 2008 wurde im Jahr 2009
durch das Ingenieurbiiro Brand Gerdes Sitzmann aus
Darmstadt eine mittels mehrmonatiger Niederschlags-
/Abflussmesskampagne kalibrierte hydrodynamische
Kanalnetzberechnung fir Wiesbaden-Nordenstadt
vorgenommen. In diesen Berechnungen wurde der Bestand des
Jahres 2009 sowie die Weiterentwicklung des Gebiets durch die
Realisierung von Neubaugebieten in der Prognose
berlcksichtigt.

Die Ergebnisse der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung
sind aktuell und entsprechen dem aktuellsten Stand der
Technik.

Auf der Grundlage der im Jahr 2009 vorgenommenen
kalibrierten hydrodynamischen Kanalnetzberechnungen wurden
bauliche Malinahmen umgesetzt. Dies fiihrte zu einer
signifikanten Veranderung der Entwasserungsanlage.

Der Drosselabfluss aus dem Plangebiet wird auf den derzeit
vorhandenen natirlichen Gebietsabfluss von 10 Liter pro
Sekunde und Hektar Grundstiicksflache festgelegt. Den
gesetzlichen Vorgaben einer Bewirtschaftung des
Regenwassers vor Ort nach § 55 Abs. 2 WHG wird somit, unter
Beriicksichtigung der vorhandenen &rtlichen Randbedingungen
in dem geplanten Entwasserungskonzept Rechnung getragen.
Es sieht entwasserungstechnische Elemente wie Griindacher,
Regenwassernutzung, wasserdurchlassige Befestigungen
sowie dezentrale grundstiicksbezogene und semizentrale
Regenwasserriickhaltung vor. Das Entwasserungskonzept
wurde in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt
erarbeitet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P5 28 Klimaschutz Neubaugebiet Hainweg Nordenstadt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir konnten beim studieren des ausliegenden B- Planentwurfs (siidlich der Eichelhaherstr.
zwischen PlanstraRen 3 und 4 ) nicht die 2 Ventilationsachsen erkennen die schon des 6fteren

fur diese Seite erwahnt wurden.

Da wir direkt am neuen Baugebiet wohnen, beflirchten wir unzureichende Frischluft.

Fir eine Stellungnahme bedanken wir uns.

Das Klimagutachten fordert im dstlichen Plangebiet nur eine
Ventilationsachse mit einer Breite von ca. 10 - 15 m in SSW-
NNO-Richtung. Diese Achse ist im Bebauungsplanvorentwurf
mit einer 15 m breiten, nicht tberbaubaren Flache gesichert und
ermdoglicht die Sicherung der ausreichenden
BellUftungsintensitaten. Die im Rahmenplan vom 07.05.2015
dargestellte Situation mit einer weiteren Ventilationsachse in
SSW-NNO-Richtung bildet eine weitere Optimierung der
Planung, die nicht zwingend erforderlich ist.

Die zwei Durchliftungsachsen in WNW-OSO-Richtung werden
Uber die Grunziige G2 gesichert.

Der Rahmenplan bildet eine mégliche Umsetzung der baulichen
Vorgaben des Bebauungsplans ab.

Die Planungen zum ,,Wohngebiet Hainweg" sollen in einigen
geeigneten Teilbereichen grolRere Spielrdume fiir vielfaltige
Bauformen ermdglichen. Im weiteren betroffenen Baufeld soll
die bewusst gewahlte Offenheit flir verschiedene Bauformen
und Baukorperstellungen weiterhin erhalten bleiben. Das
Klimagutachten steht nicht im Konflikt mit diesem
stadtebaulichen Ziel.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimadkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P5 29 Neubaugebiet Hainweg Nordenstadt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schadsoffe im Boden

Als direkter Anlieger konnten wir knapp 40 Jahre mit ansehen das Gulle und Klarschlamme in
Mengen von den Landwirten ausgebracht und im Boden untergepfliigt wurden. Auch andere
Dungemittel und Spritzmittel fanden reichlich Anwendung.

Wir kénnen uns nicht vorstellen dass ohne Bodenpriifung im neuen Wahngebiet Spielplatze
Kindergarten usw. errichtet werden.

Wir méchten gerne Wissen ob Erdproben genommen wurden, oder es noch gemacht werden.

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde ist eine eventuelle
Belastung des Grundwassers mit Nahrstoffen aus der
organischen Diingung firr die Bebauung aus verschiedenen
Griinden nicht relevant:

Bei der Baugrunduntersuchung von Franke-Meissner 1996
wurden im Bereich der Kleinrammbohrungen bis 5 m Tiefe keine
Hinweise auf Schichten- oder Grundwasser vorgefunden, d. h.,
das Grundwasser befindet sich in einer Tiefe, bei der ein
Kontakt der zukinftigen Bewohner mit dem Grundwasser nicht
anzunehmen ist (Wirkungspfad Grundwasser-Mensch).
Aufgrund von Abbauprozessen und der Bewegung des
Grundwasserkdrpers ist davon auszugehen, dass sich
Inhaltsstoffe der vor langerer Zeit (in den 70iger Jahren) im
Geltungsbereich angewendeten Diingemittel nicht mehr im
heute dort vorliegenden Grundwasser befinden. Generell sind
im Grundwasser landwirtschaftlich genutzter Einzugsbereiche
jedoch immer (die fir den Menschen in den im Wasser
vorkommenden ungefahrlichen Nahrstoffkonzentrationen) Nitrat
und Ammonium analytisch nachweisbar.

In Abstimmung mit den stadtischen Amtern wurden jedoch in
Hinblick auf den Klarschlammauftrag stichprobenartig
Bodenproben, die gemaR den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung auf Schwermetalle zu analysieren
waren, zur Klarung empfohlen. Die Bodenanalytik ist
zwischenzeitlich im Rahmen der Bodengutachten zur
BaugebietserschlieBung durchgefihrt worden. Der
Untersuchungsumfang wurde mit dem Umweltamt abgestimmt.
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Sowohl bei den Erkundungen im Jahr 1996 (BFM-Gutachten
16.08.1996) als auch bei den Erkundungen im Juni 2016 (BFM-
Gutachten vom 25.07.2016) wurden Kleinrammbohrungen mit
der Rammkernsonde und Sondierungen mit der schweren
Rammsonde nach DIN EN ISO 22476 ausgefiihrt. Diese
Verfahren entsprechen dem Stand der Technik und sind fir die
hier geforderten Untersuchungen vollkommen ausreichend.
Schichtgrenzen kdénnen ausreichend genau damit bestimmt
werden und die Probenmengen fir umwelttechnische
Untersuchungen sind ebenfalls ausreichend.

Die oberflachennahen Schichten wurden in Abstimmung mit
dem Umweltamt der Stadt Wiesbaden auf die Parameter der
Tabelle 4 der Bundesbodenschutzverordnung (i. w.
Schwermetalle sowie PAK, PCB und Humusgehalt) untersucht.
Die festgestellten Werte unterschreiten alle die Vorsorgewerte
fur Béden und damit auch die Prifwerte fur Kinderspielflachen
(Wirkungspfad Boden-Mensch) deutlich.

Die Sondierungen wurden i. d. R. bis 5 m unter GOK abgeteulft.
An der Nordwest- und Stidostseite wurde jeweils eine
provisorische Grundwassermessstellen eingerichtet. Bis zur
Endteufe der Sondierungen wurde allerdings kein Grundwasser
festgestellt.

Nach Uberpriifung des Gutachtens bestétigt die Fachbehérde
(Umweltamt der Stadt Wiesbaden), die Gutachtenergebnisse,
die keine Schadstoffanreicherungen in den untersuchten Béden
ergeben haben, Eine Uberpriifung des Boden-
Grundwasserpfades ist angesichts der Bodenwerte geman
Auskunft der Unteren Wasserbehérde nicht erforderlich.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P5 30

erganzend zu meinem nachstehenden E-Brief vom 4.5.16 ergénze ich meine Stellungnahme
wie folgt:

Zu Punkt 1 - Verkehr - Zu bertcksichtigen ist fiir Erbenheim auch, daR die
Stadtplanung/Stadtparlament im Flachennutzungsplan ein Baugebiet Erbenheim Nord-Ost II
ausgewiesen hat, dessen Verkehr auch durch die gesamte enge Ortsdurchfahrt flie3en soll.
Man fragt sich, ob die Stadt das alles nicht weil3 oder ob ihr das egal ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Baugebiet ist in den Prognoseberechnung der
Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg" (Mai 2015,
Biro Heinz+Feier, Wiesbaden) bereits enthalten. Die durch die
MaRnahme zu erwartenen zukunftigen Mehrverkehre sind also
bereits beriicksichtigt worden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Zu Punkt 3 : Ich schlage vor, zwischen Nordenstadt und Erbenheim als weitere Ausgleichsflache
eine beidseitige Allee zu pflanzen. Die Baume sollten fiir Vdgel nitzlich sein (z.B. Eberesche /
Vogelkirsche u.a.)

Weiterhin kann auf der Grinflache Borsigstral3e /Wertstoffhof durch eine Bepflanzung mit
Beerenstrauchern als Vogelnahrung und Kleintierunterschlupf eine weitere nitzliche
Feldholzinsel neben der nahen kahlen Ackerflache geschaffen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt Ausgleichsmafnahmen fir Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild fest, die durch das
neue Wohngebiet verursacht werden. Als Ausgleich fiir den
Verlust von Vogel und Kleintierlebensraumen wird entlang der
Konrad-Zuse-StralRe im Plangebiet ein Feldgehdlz gepflanzt.
Weitere Ausgleichsmaflinahmen wie Gehdlz- und
Baumpflanzungen im Wohngebiet kommen ebenfalls der
Vogelwelt und anderen Tierarten zugute.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P5 31 bereits im Rahmen der Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans haben die Mitglieder

unserer "Burgerinitiative fir einen sinnvollen Hainweg" im Juli 2015 umfassende
Anregungen und Einwande zum Baugebiet Hainweg vorgetragen. Einzelne Punkte wurden
geklart, nur wenige Punkte wurden leider in unserem Sinne aufgegriffen. Zu vielen fir uns
wichtige Punkte wurde bis heute kein inhaltlicher Dialog gefiihrt.

Dies bedauern wir ausdriicklich. Der nun vorliegende Entwurf eines Bebauungsplans ist leider
noch immer unausgewogen und unserer Meinung nach in vielen Punkten nicht
gesetzeskonform. Wir, die Blrgerinitiative, der viele der angrenzenden Altanwohner angehdren,
bitten Sie daher die nachfolgenden Punkte im nachfolgenden Planungsverfahren, umzusetzen
oder uns in den nachsten Wochen schriftlich zu begriinden, warum ein Festhalten an der
Planung notwendig erscheint.

Der Bebauungsplanentwurf mul3 unseres Erachtens folgende Anpassungen aufnehmen,

um unzumutbare Hérten fur direkte Anwohner, als auch die Bewohner Nordenstadts

zu vermeiden:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bauleitplanverfahren wird gesetzeskonform durchgefiihrt
und die Festsetzungen sind Ergebnis eines
Abwagungsprozesses, der ebenfalls gesetzeskonform die
unterschiedlichen Belange berticksichtigt.

Eine unzumutbare Harte liegt nicht vor, da der
Siedlungsbestand in den Planungen beriicksichtigt wurde und
die neue Bebauung das Malf3 der baulichen Nutzung der
Bestandsbebauung in der direkten Nachbarschaft nicht
Uberschreitet sowie alle erfordlichen Abstandflachen nach der
Gesetzgebung eingehalten werden. Es sind keine negativen
Auswirkungen ausgehend von den zulassigen Baukdrpern zu
erwarten, die Uber das Ubliche MaR einer
Nachbarschaftsbebauung hinaus gehen.

Der Bebauungsplan hat gemaf § 1 Abs. 1, 3 und 5 BauGB die
Aufgabe der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung. Gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplans die ¢ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
Der Planentwurf stellt ein Planungsergebnis dar, in dem ein
gerechter Interessensausgleich zwischen den unterschiedlichen
offentlichen und privaten Belangen getroffen wurde.
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Der Entwurf des Bebauungsplans bertcksichtigt den Altbestand
der angrenzenden Siedlungsbereiche. Auch die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf das gesamte Stadtgebiet Nordenstadt
sind hinreichend in den Stellungnahmen zum Bebauungsplan
betrachtet und im Entwurf berticksichtigt worden. Eine
unzumutbare Harte kann ausgeschlossen werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

1. Seit drei Jahren fordern wir eine angemessene Bebauung an der Grenze zum Altbestand
bebauter Flachen, damit die Ubergénge zum Altbestand fiir alle solidarisch ausgestaltet sind!
Dies erfordert unseres Erachtens beim jetzigen Planungsstand folgende MaRnahmen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3.1

a. GemaR Begriindung zur Bebauung sieht dies zur Schaffung eines angemessenen Ubergangs
zur angrenzenden Landschaft am westlichen Rand des Hainwegs die Bebauung von Einzel- und
Doppelhausern vor. Der Entwurf des Bebauungsplans enthalt keine sinnvolle Begriindung und

auch keine Einplanung eines entsprechenden Ubergangs zur Altbebauung im Norden und Osten
des Hainwegs. Dies ist unsolidarisch und unausgewogen und somit nicht rechtskonform, da dort

Uberwiegend Ein/Zweifamilienhauser stehen.

Hier sollte der Vorentwurf grundlegend geandert werden. Die Vermarktung von Flachen am
neuen Feldrand darf nicht tber der Belastungder Altanwohner mit hoher Bauweise und
geschlossenen Hausfronten an derenGrundstiicksgrenzen oder Stral3engegenseite stehen.
Derzeit ist dies leider in den geplanten Baugrenzen tUberwiegend so vorgesehen und belastet
einen hohen Anteil der Altanwohner in unzumutbarer Weise. Deren Einzelh&user wird bislang
eine hohe Reihenhaussiedlung oder eine geschlossene hohe Wohneinheit vorgesetzt. Wir

fordern daher auch im Norden und Osten des

Baugebiets Hainweg in Fortsetzung der dort bestehenden Bebauungsform

auch Einzel- und Doppelhauser vorzugeben um die Belastung der
Altanwohner zu reduzieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Mal’ der baulichen Nutzung orientiert sich an dem Mal3 der
Bestandsbebauung in den angrenzenden Gebieten. Es soll ein
Wohngebiet mit iberwiegend Einfamilienhausern in
zweigeschossiger Bauweise entstehen. Ausnahmen finden sich
im zentralen Bereich um den Haingarten und im allgemeinen
Wohngebiet WA 4 im Stdosten des Plangebiets. Hier wird
jeweils mit einer hdheren Geschossigkeit (vier Geschosse beim
Haingarten, drei beim WA 4) auf die besondere stadtebauliche
Lage am Quartierspark "Haingarten" reagiert. In dem Bereich,
der direkt an die Grundstticke der Eichelhaherstral3e Nr. 31- 39
angrenzt, ist maximal ein Geschoss zulassig.

Bis auf wenige Ausnahmen (drei- und viergeschossigen Bauten
rund um den Hainpark sowie am sudostlichen Bereich des
Plangebiets im Ubergang zum siebengeschossigen Geb&ude
Habichtweg Nr. 11 und die eingeschossigen Bauten vis-a-vis
von der Eichelhdherstr. 31-39) sind im gesamten Plangebiet
zwei Vollgeschosse zulassig. Dies Uberschreitet das Mal? der
Bestandsbebauung nicht.
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Auch die festgesetzte Bauweise greift sehr weitgehend die
Bestandsbebauung auf.

- Den Einzel- (und Doppelhausern) der westlichen Heerstralle
stehen Einzel- und Doppelh&user gegeniiber

- gegenuber den Reihenhausern der dstlichen Heerstralle
entstehen Reihenhauser

- gleiches gilt fur die Reihenhauser der nordlichen
Eichelh&herstralle

- auf die freistehenden Einfamilienh&user der siidlichen
Eichelh&herstrafl3e wird mit freistehenden Einfamilienh&usern
geantwortet

- auf die Reihenhauszeilen der "Vogelwege" folgen
gleichgerichtete Reihenhauszeilen

- angrenzendend an das 7-geschossige Mehrfamilienhaus im
Habichtweg folgt ein lediglich 3 - 4 geschossiges
Mehrfamilienhaus.

Der Bebauungsplan greift die Nachbarbebauung also
tatsachlich sehr weitgehend auf.

Abweichungen in der Bauweise bestehen lediglich im Bereich
der geplanten Kita in der Heerstral3e, da eine Kita eine
besondere Bauform darstellt sowie in der mittleren
Eichelh&herstr. Hier werden drei freistehenden
Einfamilienh&usern und einem Doppelhaus neue Reihenhauser
gegentber stehen. Zwischen bestehenden und neuen
Gebauden verlauft eine Stral3e bzw. ein Griinzug.
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Gegenuber der Eichelhaherstr. 18, 20 und 20a sind diese RH-
Zeilen zudem giebelstandig angeordnet (keine geschlossene
Hausfront, das Gegeniiber der Bestandsgebaude bildet die
Seitenwand des letzten Gebaudes der Reihenhauszeile).
Zwischen den Hausern Eichelh&herstr. 43 und 41 und den
Reihenhausern verlauft ein 9 m breiter Griinzug.

Die Planung reagiert auf die Bestandsbebauung und wurde im
Planungsverlauf in Bauweise, Dachform und Gebaudehohe
mehrfach auf Anregungen aus der Nachbarschaft hin
angepasst. Eine unzumutbare Belastung der Altanwohner durch
die geplante Neubebauung ist nicht erkennbar.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3.2

b. Die Plazierung der neuen Geb&aude gegeniber der Eichelhaher Str. 18 bis 44 mul3 versetzt
zum Altbestand erfolgen, um die Schattenbildung zu reduzieren. Besonders die Eichelhaher
Strasse 18 und 38 sind zum jetzigen Planungsstand besonders betroffen. Eine Neuausrichtung
bzw. der Tausch der Baugrenzen mit einem geplanten Parkplatz gibt dazu in der Planung viel

Spielraum und mindert die Belastung der Altanwohner.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Baufenster befinden sich mit einem Abstand von 20,5 bzw.
23,5 m nord-westlich der Gebaude Eichelhdher Str. Nr. 38 und
Nr. 18. Eine Gibermafige Beeintrachtigung der
Besonnungssituation der Griindsttcke ist nicht erkennbar.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3.3

c. Der Uberarbeitete Rahmenplan vom 07.05.2015 sieht sidlich der Eichelhdherstrale aus
klimadkologischen Griinden zwei zuséatzliche Ventilationsachsen vor. Dessen Nichtbeachtung ist
unseres Erachtens nicht rechtskonform. Wir bitten dies in vollem Umfang in den Bebauungsplan

zu Ubertragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein Klimagutachten
(Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des
.Wohngebiets Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt, Okoplan,
Stand 11. Mai 2015) erstellt, das die Frischluftschneisen
feststellt und Empfehlungen zur Durchliiftung formuliert. Die
Gebaudestellung wurde entsprechend der Empfehlungen im
Vorentwurf angepasst. Weitere Empfehlungen sind als
Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan
eingeflossen, wie beispielsweise begriinte Flachdécher.
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Das Klimagutachten fordert im dstlichen Plangebiet nur eine
Ventilationsachse mit einer Breite von ca. 10 - 15 m in SSW-
NNO-Richtung. Diese Achse ist im Bebauungsplanvorentwurf
mit einer 15 m breiten, nicht Gberbaubaren Flache gesichert und
ermdoglicht die Sicherung der ausreichenden
BellUftungsintensitaten. Die im Rahmenplan vom 07.05.2015
dargestellte Situation mit einer weiteren Ventilationsachse in
SSW-NNO-Richtung bildet eine weitere Optimierung der
Planung, die nicht zwingend erforderlich ist.

Die zwei Durchliftungsachsen in WNW-OSO-Richtung werden
Uber die Grunziige G2 gesichert.

Der Rahmenplan bildet eine mégliche Umsetzung der baulichen
Vorgaben des Bebauungsplans ab.

Die Planungen zum ,,Wohngebiet Hainweg" sollen in einigen
geeigneten Teilbereichen grolRere Spielrdume fiir vielfaltige
Bauformen ermdglichen. Im weiteren betroffenen Baufeld soll
die bewusst gewahlte Offenheit flir verschiedene Bauformen
und Baukorperstellungen weiterhin erhalten bleiben. Das
Klimagutachten steht nicht im Konflikt mit diesem
stadtebaulichen Ziel.

Die Festsetzung nur einer Ventilationsachse ist rechtskonform,
da das Klimagutachten die zweite Ventilationsachse nicht
fordert.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird die Wirksamkeit der Regelungen des
Bebauungsplans im Sinne des Klimagutachtens (OKOPLANA,
2015) bestatigt. Aus klimaotkologischer Sicht wird der
Planungsentwurf insgesamt postiv bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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2 .Die Planung vieler Baugrenzen gibt aufgrund der geplanten offenen Bauweise und ohne
Vorgabe von Wohneinheitenanzahl, als auch ohne Vorgabe von Mindest- und Héchstbreiten der
Einzelgebaude (Ausnahme WA1 und WA2 mit Bauweise al ) keine angemessene Eingrenzung
der Wohneinheiten/Einzelgebaude vor. Wir weisen hier auch darauf hin, dass die bisherige
Formulierung der offenen Bauweise in Abschnitt 3.1 der Textlichen Festsetzung des
Bebauungsplans widerspruchlich ist. Dies erfordert eine eindeutigere Formulierung. Die
zukiinftige Situation im Hainweg wird durch die zuléssige Nutzung von EFH/DH fir zwei
Wohnungen noch verscharft. Damit wird bei wirtschaftlich maximaler Ausnutzung durch
Bautréger eine weit hdhere Anzahl, als die in der Planung einkalkulierten 650 Wohneinheiten im
Haingarten entstehen, die mit erheblichen Belastungen fiir die Neuanwohner und die
Altanwohner verbunden sein wird. Bei einer engen Bauweise sind gemaf unserer
Uberschlagigen Berechnung derzeit bis zu 800 Wohneinheiten moglich. Als negatives Beispiel
moge bei uns in Nordenstadt das mi3lungene Bauviertel am Wallauer Weg dienen. Solche
Situationen gilt es zu vermeiden.

Die Begrenzung auf 650 Wohneinheiten ist sehr wichtig fiir die Kapazitatenauslastung der
geplanten Kindergarten, der Schule, der bereits mit 650 WE Uberlasteten eingeplanten
Verkehrsanbindungen und der geplanten Parkplatzflachen. Alle diese Planungen sind bei
héheren Wohnkapazitaten hinfallig, wie auch das vorliegende Verkehrsgutachten bei einer stark
erhdhten Wohneinheitenanzahl hinfallig wéare, eine Neuanfertigung mit neuen Ausgangsdaten
ware erforderlich, da andere Verkehrsauswirkungen zu erwarten sind. Eine Planung des
Baugebiets mit falsch zugrundeliegenden Annahmen zur Anzahl méglicher Wohneinheiten ist
unseres Erachtens nicht rechtskonform. Die ersatzweise Begrenzung der Wohneinheitenanzahl
in einem stadtebaulichen Vertrag ist baurechtlich nicht bindend und damit unseres Erachtens
rechtlich unzulassig, da nach dem BauGB 6ffentlich wichtige Belange nicht in einem
privatrechtlichen Vertrag zwischen SEG und der Stadt Wiesbaden zu fixieren sind. Wir fordern
daher die verbindliche Vorgabe der Mindestbreiten der Einzelgebaude in allen W A 1, W A2 und
W A3 Baugrenzen und eine Vorgabe maximaler Wohneinheiten fir alle Baugrenzen/-fenster im
Bebauungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um die Siedlungsdichte von ca. 650 Wohneinheiten im
Plangebiet zu sichern, werden im Bebauungsplan
verschiedenartige Festsetzungen getroffen und durch
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag erganzt.

So dienen die Festsetzung der Mindestgrof3e der Grundstiicke,
die textliche Festsetzung der Definition der Wohneinheiten pro
Bauweise Einzelhaus, Doppelhaus und Reihenhaus sowie die
Definition der abweichenden Bauweise al mit reduzierten
Baukorperlangen der Steuerung und Sicherung dieses
Planungsziels. Die Festsetzungen werden zum Teil kombiniert.
Zudem wurde auf mehreren Baufeldern im westlichen Teil des
Baugebiets eine Beschrankung auf Einzel- und Doppelhauser
vorgenommen. Reihenhauser sind dort nicht mehr vorgesehen.
Hinzu kommt, dass die Festsetzung der Verhéaltniszahl GRZ1
und GRZ2 bewusst keinen Spielraum fur einen héheren
Versiegelungsgrad als die im Rahmenplan dargestellte
Bebauung vorsieht. Es ist in den Festsetzungen geregelt, dass
eine zweite Wohneinheit nur zulassig ist, wenn die
erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden kénnen.
Insbesondere die bewusst enge bemessene Festsetzung der
GRZ2 beugt einer iberméRigen Ausnutzung und Versiegelung
der Grundstilicke vor. Es ist davon auszugehen, dass nur auf
einer begrenzten Anzahl gréf3erer Baugrundstiicke Stellplatze
fir 2 Wohneinheiten umgesetzt werden konnen.
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Es ist nach dem insoweit rechtlich abschlieRenden
Festsetzungsinstrumentarium des § 9 BauGB i. V. m. der
BauNVO nicht mdglich, die Anzahl der maximalen zuléssigen
Wohneinheiten in einem Baugebiet im Bebauungsplan selbst
festzusetzen. Auch eine Festsetzung der héchst zulassigen
Anzahl von Wohnungen auf einem Baugrundsttick ist nicht
mdglich (vgl. u. a. VGH Munchen, Urteil vom 12.09.2000, Az.: 1
N 98.3549). Eine Festlegung von Mindestbreiten von Gebauden
bzw. eine Uber die bereits getroffenen Festsetzungen
hinausgehende Begrenzung der Wohneinheiten pro Gebaude in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 ist im Hinblick auf
die vorstehenden Ausfiihrungen nicht geboten, da insoweit eine
Uberschreitung der angestrebten Bebauungsdichte hinreichend
gesichert ist; aul3erdem wirde dies der erforderlichen und auch
angestrebten Flexibilitat bei der Umsetzung des
Bebauungsplans zuwider laufen.

Die SEG verpflichtet sich gegeniiber der Stadt Wiesbaden zur
Einhaltung der Obergrenze von ca. 650 Wohneinheiten. Die
Verpflichtung zur Einhaltung einer maximalen Anzahl von
Wohneinheiten wird im Rahmen der Kaufvertrage an den
jeweiligen Grundstiickserwerber weiter gegeben. Die Vertrage
werden so aufgesetzt, dass in Summe ca. 650 Wohneinheiten
entstehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3. Die geplante Verkehrsanbindung muf3 unseres Erachtens Giberarbeitet werden. Die
Planstrasse 1 versorgt nicht nur die Neuanwohner mit einer Anbindung nach Norden und Siiden,
sondern zieht bei den Hauptverkehrszeiten und insbesondere bei Stau auf der A 66 sehr viel
Durchgangsverkehr an. Dies fuihrt aufgrund der Ausstrahlwirkungen zu einer unzumutbaren
Belastung durch Larm- und Abgasemissionen, als auch Parkplatzsuchenden fiir die
Altanwohner, die im Norden und Osten an den Hainweg grenzen (und nattrlich die Bewohner

des Hainwegs).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die verkehrliche Erschlieung des geplanten Wohngebiets
wurden verschiedene verkehrliche Varianten untersucht. In der
"Erganzung der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt - Variantenbetrachtungen"
(Heinz + Feier GmbH, Dezember 2015) wurden insgesamt elf
Anbindungsvarianten fur das Plangebiet geprift. Bei einer
Gesamtschau aller Aspekte (verkehrliche Griinde,
Larmimmissionen, stadtebauliche und freiraumplanerische
Aspekte etc.) wurde sich fiir die im Bebauungsplanentwurf
dargestellte Variante entschieden.

Eine Verlangerung des Westrings (Planstrafe 1) verknipft den
nordwestlichen Teil des Stadtbezirks mit der K 663 (Konrad-
Zuse-Straf3e) und ermdglicht eine Verkiirzung bestimmter
Fahrtrouten und Reisezeiten, was zu Verkehrsverlagerungen
fuhrt. Die Verlagerungen auf die neue Planstraf3e fiihren zu
Verkehrsentlastungen auf anderen Streckenabschnitten u. a.
des Hessenrings. Die Untersuchung der Auswirkung von Staus
auf der Autobahn war nicht Gegenstand der Betrachtungen. Die
Auswirkungen von Uberlastungen tibergeordneter
StralRenabschnittte kann nicht Gegenstand einer
Prognosebetrachtung sein.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird bestatigt, dass im Planfall "Nord-Stid-
Anbindung" durch eine zusatzliche Verkehrsbelastung von ca.
150 Kfz/ 24h keine Grenzwertliberschreitungen flr
Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2.5) im
weiteren Planungsumfeld zu erwarten sind.

Auch in Erbenheim (Berliner Stral3e) werden die vorgenannten
Grenzwerte durch den prognostizierten Mehrverkehr von ca.
300 Kfz/24h nicht Uberschritten.
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Die festgesetzten Stralenquerschnitte berlicksichtigen den
Bedarf von 25 % der Anzahl der Wohneinheiten als
Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum. Fir die ca. 650
Wohneinheiten werden ca. 230 Parkplatze bereitgestellt, die
sich im gesamten Gebiet verteilen. Somit werden wohnungsnah
ausreichend Besucherstellplatze angeboten.

Alle notwendigen privaten Stellplatze sind nach der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden auf den
privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.1 a) Die im Verkehrsgutachten zugrunde gelegten Zahlen zum Ausgangsbestand sind unseres Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erachtens an wichtigen Knotenpunkten falsch. Unsere eigenen Zahlungen des
Verkehrsaufkommens an mehreren Tagen und unter gleichen Bedingungen (wie im Gutachten
aufgelistet) an den vier Knotenpunkten in direkter Nachbarschaft zum geplanten Hainweg, ergab
an mehreren wichtigen Zahlstellen eine eindeutig und oft um 30 bis 90 % hdhere Anzahl an KFZ-
Fahrten, als im Gutachten zugrunde gelegt wurde. Wir fordern daher eine neue Zéhlung und
eine Uberarbeitung des Gutachtens auf deren Basis dann eine angemessene Planung erfolgen
muss. Auch mit gesundem Menschenverstand ist ersichtlich, dass Nordenstadt nicht um 25 %
wachsen kann, ohne, dass die Zufahrtwege ausgebaut werden missen, wie dies bislang von
der Stadtplanung nicht geplant wird. Bereits heute bilden sich Staus an den fiir den Hainweg
wichtigen Zufahrten der Borsigstrasse, dem Wallauer Weg, der Durchfahrt in Erbenheim und an
der A66-Auffahrt. Eine unangemessene Verkehrsanbindung des Neubaugebiets und die
Planung mit fehlerhaften Grundannahmen sind sicherlich nicht rechtskonform, da dadurch alle
Alt- und Neuanwohner unangemessen belastet werden. Wir bestehen daher auf einer
Anpassung.

Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens durchgefuhrten
Zahlungen folgten den "Empfehlungen fur Verkehrserhebungen
EVE, Ausgabe 2012" der Forschungsgesellschatft fiir Stral3en
und Verkehrswesen. Danach lasst sich das Verkehrsgeschehen
bei uneingeschrankter Befahrbarkeit des vorhandenen
StralRennetzes an einem Normalwerktag nur dann hinreichend
genau beschreiben, wenn die Zahlungen an ausgewahlten
Monaten, Wochentagen und Tageszeiten durchgefiihrt werden.
Daruber hinaus muss gewabhrleistet sein, dass wahrend der
Verkehrszahlungen keine Verkehrsbehinderungen, etwa durch
Baustellen und sonstiges, auftreten. Diese Kriterien wurden bei
den Zahlungen, welche die Grundlage der verkehrlichen
Bestandsaufnahme bildeten, genau beachtet. Beispielsweise
kénnen Stérungen auf der nahegelegenen BAB 66 (Unfélle,
Baustellen) zu Umfahrungen und zuséatzlichen Belastungen auf
dem untergeordneten StraRennetz fihren. Diese Zustande
charakterisieren allerdings nicht das Verkehrsgeschehen im so
genannten Normalfall (Normalwerktag, ungestortes Netz) und
waren daher nicht Gegenstand der Untersuchung. Bei
Ertlichtigung ausgewahlter Knotenpunkte im Netz, wie dies in
der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagen wird, ist die im
Planfall zugrunde gelegte Verkehrsinfrastruktur ausreichend
bemessen, um die zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.2

b) An der Einmiindung Eichelh&her Strasse / Heerstrasse erfolgte fur das Gutachten keine
Zahlung. GemaR unserer Analyse fliel3t allerdings der Hauptverkehr vom Westring kommend
Uber die Heerstrasse in die Eichelhdher Strasse und anders herum (ca. 98 % !). Mit dem
Hainweg droht damit auch der Eichelhaher Strasse ein Verkehrskollaps mit einer unzulassig
hohen Belastung der Anwohner. Diese Annahme wird mit allen Konsequenzen im Gutachten
aber nicht richtig getroffen. Es ist eine Zahlung an diesem wichtigen Knotenpunkt durchzufiihren
und die Ergebnisse mussen in ein Gberarbeitetes Verkehrsgutachten fiihren, damit eine richtige
Planung der Verkehrsanbindung erfolgen kann. Die Planung mit fehlerhaften Grundannahmen
ist unseres Erachtens nicht rechtskonform. Bislang wiirde eine Ostanbindung zu unzumutbaren
Larm- und Luftemissionen bei Altanwohnern fihren. Wir bitten daher um eine Anpassung des
Verkehrsgutachtens und die Beibehaltung der Planung, dass keine separate Ostanbindung
erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Belastungen an der Einmiindung
EichelhdherstralRe/HeerstralRe lassen sich hinreichend genau
aus den (gezahlten) Verkehrswerten der benachbarten Knoten
HeerstralRe/Westring und Hessenring/Eichelhdherstral3e
ableiten. Dies gilt insbesondere dann, wenn die Verkehre in und
aus der Ostlichen HeerstralRe gering sind, was der Fall ist. Eine
zusatzliche Zéhlung am Knoten Eichelh&herstralRe/Heerstralle
liefert keinen nennenswerten Erkenntnisgewinn.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.3

c) Die Borsigstrasse muss als Anbindung zur Planstrasse 1 gleichzeitig mit dem Baugebiet
Haingarten ausgebaut und erweitert werden sowie an der Kreuzung zum Otto von Guericke-
Ring muss ein Kreisel installiert werden, um eine effektivere Ableitung des Verkehrs zu
ermoglichen, dies empfiehlt sogar bereits jetzt der Gutachter. Diese Vorgaben werden bislang
aber nicht schriftlich in der Textfassung des Bebauungsplans getroffen. Anderenfalls wird
Nordenstadt und Erbenheim noch starker und unzumutbarer in den Hauptverkehrszeiten durch
den Durchgangsverkehr vom Hainweg belastet werden und es wird eine unzumutbare
Verkehrssituation fir die Anwohner erzeugt. Dies ist aufgrund der zu erwartenden hohen Larm-
und Luftemissionsbelastungen unseres Erachtens nicht rechtskonform. (Hinweis: Das
Verkehrsgutachten legt dazu bislang zu geringe Verkehrszahlen zugrunde). Wir bestehen daher
auf einer Anpassung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens durchgefuhrten
Zahlungen folgten den "Empfehlungen fur Verkehrserhebungen
EVE, Ausgabe 2012" der Forschungsgesellschatft fiir Stral3en
und Verkehrswesen. Danach lasst sich das
Verkehrsgeschehen bei uneingeschrankter Befahrbarkeit des
vorhandenen StraRennetzes an einem Normalwerktag nur
dann hinreichend genau beschreiben, wenn die Z&hlungen an
ausgewahlten Monaten, Wochentagen und Tageszeiten
durchgefuihrt werden. Dartberhinaus muss gewahrleistet sein,
dass wahrend der Verkehrszahlungen keine
Verkehrsbehinderungen, etwa durch Baustellen und sonstiges,
auftreten. Diese Kriterien wurden bei den Zahlungen, welche die
Grundlage der verkehrlichen Bestandsaufnahme bildeten,
genau beachtet. Beispielsweise kdnnen Stérungen auf der
nahegelegenen BAB 66 (Unfélle, Baustellen) zu Umfahrungen
und zusatzlichen Belastungen auf dem untergeordneten
StraBennetz fihren. Diese Zustédnde charakterisieren allerdings
nicht das Verkehrsgeschehen im so genannten Normalfall
(Normalwerktag, ungestortes Netz) und waren daher nicht
Gegenstand der Untersuchung.

Bei Ertlichtigung ausgewahlter Knotenpunkte im Netz, wie dies
in der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagen wird, ist die im
Planfall zugrunde gelegte Verkehrsinfrastruktur ausreichend
bemessen, um die zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen.

In einer erganzenden Stellungnahme durch die Fa. OKOPLANA
vom 01.08.2016 wird bestatigt, dass im Planfall "Nord-Sid-
Anbindung" durch eine zusatzliche Verkehrsbelastung von ca.
150 Kfz/ 24h keine Grenzwertiiberschreitungen fir
Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2.5) im
weiteren Planungsumfeld zu erwarten sind.

Auch in Erbenheim (Berliner Straf3e) werden die vorgenannten
Grenzwerte durch den prognostizierten Mehrverkehr von ca.
300 Kfz/24h nicht Uberschritten.
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In dem stadtebaulichen Vertrag ist u. a. auch die Umsetzung der
in der VU zum ,,Wohngebiet Hainweg" erforderlichen
Ertiichtigungen / MaBnahmen im StralRennetz (auch die in der
BorsigstralRe; hier wird allerdings die Einrichtung einer
Signalanlage und nicht ein Kreisverkehr empfohlen) zu regeln.
Der Vertrag wurde vor Rechtskraft des Bebauungsplans
abgeschlossen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.4 d) Wir fordern die Einplanung einer Einbahnregelung der Heerstrasse zwischen dem neuen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kreisel Westring und der Taunushalle, da somit die mit dem Hainweg verbundene erhebliche
Verkehrszunahme nicht nur auf Heerstrasse und Eichelhdher Strasse entféllt, sondern zu einer
weitgefacherten Belastung Nordenstadts flihrt, die pro Strassenzug dann doch ertraglicher sein
wird. Anderenfalls wird - auch nach unserer Befragung von Experten und in Abweichung von
den Aussagen des Gutachters Feier eine unzumutbare Belastung der Anwohner in Heer- als
auch in der Eichelh&her Strasse entstehen. Diese zusatzliche unzumutbare Belastung werden
wir mit allen rechtlichen Mittel zu verhindern wissen. Wir bestehen daher auf einer Anpassung.

Die EinbahnstraRenregelung fiir den Abschnitt der Heerstral3e
zwischen Westring und Taunushalle wurde als Planfall in der
Verkehrsuntersuchung geprift. Die Belastungen auf der
Heerstral3e halbierten sich gegeniiber einem
Zweirichtungsbetrieb auf etwa 1.800 Kfz-Fahrten pro Tag.
Ebenso reduzierten sich die Belastungen auf der
Eichelh&herstralRe um etwa 40 %, wahrend die Belastungen auf
der Pommernstrafle um einen &hnlichen Betrag anstiegen. Da
aber Einbahnregelungen fast immer Umfahrungen erforderlich
machen, fihren sie zu einer Erhéhung der Fahrleistungen und
der Reisezeiten im Kfz-Verkehr und fihren des Weiteren i. d. R.
zu hoheren Geschwindigkeiten. Bei einer Gesamtschau wurde
sich daher gegen diese Variante entschieden.
Tagesverkehrsbelastungen von 4000 bis 5000 Kraftfahrzeugen
in WohnstraRen gelten noch als vertraglich. Diese Werte
werden im untergeordneten Stral3ennetz des
Untersuchungsgebiets im Prognoseplanfall kaum erreicht. An so
genannten SammelstraRen (etwa am Hessenring), an denen
sich Uberwiegend Wohngebaude, aber auch Geschafte und
Gemeinbedarfseinrichtungen befinden, liegen die
Spitzenstundenbelastungen mit ungeféhr 500 Kraftfahrzeugen
ebenfalls am unteren Ende der Belastung, die fur Stralen
diesen Typs charakteristisch sind. Insgesamt sind die Straf3en in
dem von den Neuverkehren des Plangebiets betroffenen
Untersuchungsraum ausreichend dimensioniert, um die
zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen.
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Eine Einbahnregelung der HeerstralRe zwischen
EichelhdherstralRe und Westring wurde in der
Verkehrsuntersuchung sowie der Ergédnzung der
Verkehrsuntersuchung, jeweils durch das Biiros Heinz + Feier,
vom Mai 2015 und Dezember 2015, untersucht.

Die Variante Einbahnstral3e Heerstral3e ist eine von drei
Varianten, die im Mai 2015 auf ihre schalltechnischen
Auswirkungen hin Gberprift wurden. Das Schallgutachten
(Schalltechnisches Gutachten, Kohnen Berater & Ingenieure,
Mai 2015) bewertete diese Variante als die Variante von den
drei gepriiften, die insgesamt die hochsten Betroffenheiten an
den vorhandenen schutzbedurftigen Wohngebauden auslost.
Sie wird daher aus schalltechnischer Sicht als ungeeignet
betrachtet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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55 e) Die nordliche Verkehrsableitung Giber den Westring erzeugt bei Umsetzung der bisherigen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planung in den Hauptverkehrszeiten eine hohe KFZ-Belastung fiir die Anwohner, da auch hier Die umweaiae Fuhrana tber Westring. Schiesiersiraie und
Fahrten nach Igstadt und Bierstadt angezogen werden, die im Ergebnis einer Umgehungsstralie g9 ring . 9
. . e 1. ! Oppelner Stral3e fuhrt zu keiner nennenswerten Verlagerung so
gleich kommen werden. Dies trifft die Anwohner Westring und Oppelner Strasse besonders enannter Durchaanasverkehre. Auf der Oopelner Strage sind
intensiv. Dieser Logik steht das Gerichtsurteil des VGH Kassel zur Verlangerung des Westrings ﬁ] den Modellbetr%ch?un en keir'le verla erSrF: sbedinaten
in Richtung Igstadt aus 2005 entgegen. Inhaltlich wird unserer Meinung nach das Urteil des VGH N 9 9 9 9
. : o Verkehrszuwachse festzustellen.
Kassel mit dem vorliegenden Bebauungsplan umgangen. Dies ist unseres Erachtens
unzulassig. Es bedarf einer Neuplanung der nérdlichen Anbindung de Hainweg. Wir fordern
daher eine Anpassung. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
5.6 f) Der MS Holzfachmarkt plant neben dem bislang im Verkehrsgutachten eingerechneten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Holzfachmarkt auch eine Filiale des Hagebaumarktes zu erdffnen. Die Lokation befindet sich
direkt am eingeplanten sudlichen Kreisel des Hainwegs. Die damit verbundene hohe
Frequentierung des Baumarktes mit den - insbesondere neuen Anwohnern mit Bauartikelbedarf -
fuhrt zu einer zuséatzlich hohen Belastung in der nérdlichen Borsigstrasse, die unseres
Erachtens nicht vollstandig im Verkehrsgutachten enthalten ist. Die Ausweich-KFZ-Fahrten
werden eine direkte weitere Larm- und Luftemissionsbelastung fur alle Alt- und Neuanwohner
zur Folge haben. Es bedarf daher einer neuen Berechnung der KFZ-Belastung fur die
Borsigstrasse. Die Planung auf falschen Ausgangsdaten ist unseres Erachtens nicht
rechtskonform und muss neu erfolgen.

Die Planungsabsichten des Holzmarktes auf dem so genannten
Unger-Gelénde waren beim Abschluss der Untersuchungen
noch nicht bekannt. Fur dieses Gelande waren in der
Verkehrsuntersuchung tiber 2.000 Kfz-Fahrten taglich
prognostiziert worden. Eine differenzierte Prognose auf der
Grundlage aktueller Daten zum geplanten Holzfachmarkt und
Baumarkt ergab ein zu erwartendes Verkehrsaufkommen fir die
Gesamtflache von 1.600 Kfz-Fahrten pro Tag. Die aktuellen
Prognosewerte liegen damit unter den Prognosewerten, die in
der Verkehrsuntersuchung verwendet wurden. Die Ergebnisse
der Untersuchung stellen somit eher eine worst case
Betrachtung dar.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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4. Die Kanalisationsfihrung des Hainweg, so ist dem Entwurf zu entnehmen, soll hauptsachlich
Uber ein Hauptrohr in der Verlangerung Eichelhdher Strasse / Konrad-ZuseStrasse erfolgen,
dessen Auslastung soll Uber Riickhalteverfahren geregelt werden. Bei Starkregen ist bereits
heute Nordenstadt stark von Uberfluteten Kellern betroffen. Der Bebauungsplanentwurf und die
zugrundeliegenden Kanalisationsplanungsunterlagen geben aber nur einen vagen Eindruck von
mdglichen Massnahmen. Auch sind die zugrundliegenden Gutachten nicht anhand aktueller
Daten berechnet worden. Technische Vorgaben zur Bebauung, wie verpflichtende
Rickhaltebecken pro Wohneinheit oder weitere technische Regewasserdrosselungsanlagen
werden baurechtlich nicht eindeutig planerisch getroffen. Aufgrund der hohen Bedrohung
Nordenstadts bei Starkregen muss unseres Erachtens der Bebauungsplan dazu eindeutig
technische Vorgaben fiir jeden Bauherren des Hainweg treffen, die auch eine dritte Uberpriifung
ermoglichen und auf aktuellen Daten beruhen. Bei vorliegendem Gefahrenpotenzial fur
Anwohner (wie bei Regenwassereinbruch gegeben) ist diese detaillierte technische Planung mit
hinreichender Uberpriifbarkeit zwingend vorzunehmen und rechtlich notwendig. Ausserdem ist
im Bebauungsplanverfahren eine Reihenfolge der baulichen Umsetzung vorzugeben, um bereits
vor Bebauung eine angemessene Kanalisation sicher zu stellen. Bislang wird diesem Grundsatz
nicht angemessen gefolgt. Wir fordern daher eine Anpassung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Entwasserungskonzept wurde unter Berucksichtigung der
Vorgaben der ELW erarbeitet und mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt abgestimmt. Die geplante
Entwasserung entspricht hinsichtlich Planung und Bau dem
Stand der Technik.

Fur das Plangebiet wird ein eigenstandiges Entwasserungsnetz
geplant, das lediglich am topografischen Tiefpunkt in der Konrad
Zuse-Stral3e an die bestehende Kanalisation angeschlossen
wird. Der Oberflachenabfluss aus dem Plangebiet wird mit Hilfe
von zusatzlichen RegenriickhaltemaRnahmen auf den
derzeitigen natirlichen Gebietsabfluss gedrosselt. Die
Abwasseranlagen werden fir die nach dem Stand der Technik
geforderten Bemessungssicherheiten geplant. Im Rahmen der
weiterfiihrenden Planungen wird darliber hinaus der Nachweis
der Uberflutungssicherheit fiir Starkregenereignisse fiir das
Plangebiet gefihrt.

Die bisher vorgenommenen Planungen zum Neubaugebiet
wurden im Rahmen der Bebauungsplanung vorgenommen. In
den nachfolgenden Phasen erfolgt die baureife Planung im
Detail.
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Die entwéasserungstechnische ErschlieBung des
Planungsgebiets erfolgt in einem nachhaltigen modifizierten
Mischsystem. Ziel des nachhaltigen Entwasserungskonzeptes
ist die Minimierung der Niederschlagsabfliisse und ein mdglichst
naturnaher Umgang mit den unvermeidbaren
Niederschlagsabflissen. Da Versickerung im Neubaugebiet
nicht moglich ist, ist ein moglichst geringer Versiegelungsgrad
anzustreben und der Vermeidung von Niederschlagsabfluss
Vorrang einzurdumen.

Insofern kommt es nach Realisierung des Neubaugebiets zu
einem Abfluss, der dem nattirlichen Abfluss der derzeitigen
unbebauten AulRengebietsflache entspricht.

Es sind keine Gewasser in unmittelbarer Nahe vorhanden. Ein
Anschluss des Neubaugebiets an Gewasser ist unter den
Randbedingungen nicht sinnvoll. Zum einen befinden sich die
nachstgelegenen Gewasser (Waschbach, Wickerbach) in einer
so weiten Entfernung, dass die Ableitung nicht mit dem
Grundsatz der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit (§ 92 Abs. 2
HGO) vereinbar ist. Eine Ableitung Uber solch weite
Entfernungen fiihrt nicht nur zu hohen Investitionskosten,
sondern auch spéater im Betrieb zu hohen Wartungs- und
Instandhaltungskosten. Zum anderen wird auch
Niederschlagswasser von Oberflachen verschmutzt, so dass es
zu einer stofflichen Beeintrachtigung der Gewasserqualitat
kommen kann. Schlieflich fiihrt die Ableitung des
Niederschlagswassers zu einer hydraulischen Belastung des
Gewassers. Es erfolgt eine Eingliederung der Restabfliisse aus
dem Baugebiet in das bereits vorhandene, unmittelbar
angrenzende Mischwassersystem in Nordenstadt. Die
verbleibenden Regenwasserabfliisse aus dem Planungsgebiet
werden vor Ort zuriickgehalten. Die durchgefiihrten technischen
Berechnungen entsprechen dem Stand der Technik.
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Der Drosselabfluss aus dem Plangebiet wird auf den derzeit
vorhandenen natirlichen Gebietsabfluss von 10 Liter pro
Sekunde und Hektar Grundstiicksflache festgelegt. Den
gesetzlichen Vorgaben einer Bewirtschaftung des
Regenwassers vor Ort nach § 55 Abs. 2 WHG wird somit, unter
Berlicksichtigung der vorhandenen 6rtlichen Randbedingungen
in dem geplanten Entwésserungskonzept Rechnung getragen.
Es sieht entwéasserungstechnische Elemente wie Griindacher,
Regenwassernutzung, wasserdurchlassige Befestigungen
sowie dezentrale grundstlicksbezogene und semizentrale
Regenwasserriickhaltung vor. Das Entwasserungskonzept
wurde in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt
erarbeitet.

Ein Uberflutungsnachweis ist im Rahmen der Baugenehmigung
fur Privatbauherren verpflichtend.

Beim Anschluss an die stadtische Abwasseranlage bedarf es
gemanR § 11 der Abwassersatzung einer Einleitgenehmigung
durch die zustandige Behorde, der Entsorgungsbetriebe der
Landeshauptstadt Wiesbaden (ELW). Die Erteilung wird geman
§ 14 Abs. 4 der Abwassersatzung von einer Ruckhaltung und
Abflussreduzierung abhangig gemacht. Zudem kénnen die
Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden, nach §
36i. V. m § 14 Abs. 4 der Abwassersatzung eine
Abwasserriickhaltung - bzw. reduzierung anordnen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5. Das Niederschlagswasser soll letztlich (da eine Versickerung beim Hainweg aufgrund der
Bodenbeschaffenheit kaum maglich ist) geman der textliche Festsetzung in die 6ffentliche
Kanalisation abgeleitet werden. Wir fordern eine 6kologisch sinnvolle Trennung von Regen- und
Schmutzwasser ein. Bei Planung und Bemessung von Anlagen zur Regenwasserableitung
sollten vorrangig alle Mdglichkeiten der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung genutzt
werden, um die Einleitung von Regenwasser (siehe DIN 1986-100) in die 6ffentliche
Abwasseranlage zu reduzieren. Daher sollte das Niederschlagswasser topografisch betrachtet
gemans 55 (2) WHG uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in den
nahegelegenen Waschbach oder den Wickerbach geleitet werden. Wir fordern daher eine
Anpassung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die entwéasserungstechnische ErschlieBung des
Planungsgebiets erfolgt in einem nachhaltigen modifizierten
Mischsystem. Ziel des nachhaltigen Entwasserungskonzeptes
ist die Minimierung der Niederschlagsabfliisse und ein mdglichst
naturnaher Umgang mit den unvermeidbaren
Niederschlagsabflissen. Da Versickerung im Neubaugebiet
nicht moglich ist, ist ein moglichst geringer Versiegelungsgrad
anzustreben und der Vermeidung von Niederschlagsabfluss
Vorrang einzurdumen.

Insofern kommt es nach Realisierung des Neubaugebiets zu
einem Abfluss, der dem nattirlichen Abfluss der derzeitigen
unbebauten AulRengebietsflache entspricht.

Es sind keine Gewasser in unmittelbarer Nahe vorhanden. Ein
Anschluss des Neubaugebiets an Gewasser ist unter den
Randbedingungen nicht sinnvoll. Zum einen befinden sich die
nachstgelegenen Gewasser (Waschbach, Wickerbach) in einer
so weiten Entfernung, dass die Ableitung nicht mit dem
Grundsatz der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit (§ 92 Abs. 2
HGO) vereinbar ist. Eine Ableitung Uber solch weite
Entfernungen fiihrt nicht nur zu hohen Investitionskosten,
sondern auch spéater im Betrieb zu hohen Wartungs- und
Instandhaltungskosten. Zum anderen wird auch
Niederschlagswasser von Oberflachen verschmutzt, so dass es
zu einer stofflichen Beeintrachtigung der Gewasserqualitat
kommen kann. Schlieflich fiihrt die Ableitung des
Niederschlagswassers zu einer hydraulischen Belastung des
Gewassers. Es erfolgt eine Eingliederung der Restabfliisse aus
dem Baugebiet in das bereits vorhandene, unmittelbar
angrenzende Mischwassersystem in Nordenstadt. Die
verbleibenden Regenwasserabfliisse aus dem Planungsgebiet
werden vor Ort zuriickgehalten. Die durchgefiihrten technischen
Berechnungen entsprechen dem Stand der Technik.
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Der Drosselabfluss aus dem Plangebiet wird auf den derzeit
vorhandenen natirlichen Gebietsabfluss von 10 Liter pro
Sekunde und Hektar Grundstiicksflache festgelegt. Den
gesetzlichen Vorgaben einer Bewirtschaftung des
Regenwassers vor Ort nach § 55 Abs. 2 WHG wird somit, unter
Berlicksichtigung der vorhandenen 6rtlichen Randbedingungen
in dem geplanten Entwésserungskonzept Rechnung getragen.
Es sieht entwéasserungstechnische Elemente wie Griindacher,
Regenwassernutzung, wasserdurchlassige Befestigungen
sowie dezentrale grundstlicksbezogene und semizentrale
Regenwasserriickhaltung vor. Das Entwasserungskonzept
wurde in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt
erarbeitet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

6. Die Planstrassen 5 bis 8 sowie 2 bis 4 sind zu eng eingeplant, um die notwendige Anzahl
offentlicher Stellplatze zu gewahrleisten. Ein ,,Fremdparken” in den umliegenden
Altwohngebieten wird entstehen, dies noch verscharft, sollten, wie bei bisheriger Planung
moglich, mehr als 650 Wohneinheiten entstehen. Diese Belastung der Altanwohner ist
unzumutbar. Wir fordern eine zusatzliche bauliche Einplanung von Stellflachen im 6ffentlichen
Raum des Bebauungsplans, um Fehlentwicklungen rechtzeitig begegnen zu kénnen. Die
unangemessene Planung der Anzahl an KFZ-Stellplatzen ist unseres Erachtens nicht

rechtskonform. Wir fordern daher eine Anpassung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden,
14.02.2008, regelt die Anzahl der erforderlichen Stellplatze. Bei
Einfamilienhdusern (Doppel- und Einzelhauser) sind dies zwei
Stellplatze pro Haus, bei Reihenhdusern und
Mehrfamilienhdusern sind es 1,5 Stellplatze pro Haus oder
Wohnung. Diese Forderungen werden im Bebauungsplan
berlcksichtigt.

Auf der Zufahrtsflache zur Garage dirfen Stellplatze
vorgesehen werden. Diese gefangenen Stellplatze sind nur
zulassig, wenn es sich um zwei notwendige Stellplatze einer
Wohneinheit handelt. Eine Regelung, die im privaten Bereich
vertretbar ist. Somit werden eine effizientere
Grundstlicksausnutzung und ein geringerer Versiegelungsgrad
auf dem Privatgrundstiick begunstigt.
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Die festgesetzten Stralenquerschnitte berlicksichtigen den
Bedarf von 25 % der Anzahl der Wohneinheiten als
Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum. Fir die ca. 650
Wohneinheiten werden ca. 230 Parkplatze bereitgestellt, die
sich im gesamten Gebiet verteilen. Somit werden wohnungsnah
ausreichend Besucherstellplatze angeboten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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9. 7. Die Ansiedlung beider neuen Kindergéarten an der Hauptverkehrsachse Planstrasse 1 ist Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

unverantwortlich, da der dort zu erwartende Strassenverkehr erhdhte Gefahren birgt. Dies
insbesondere am geplanten verkehrsintensiven Kreiselverkehr im Norden des Hainweg. Die
Anfahrt von Eltern wird dies noch verstarken. Insofern erscheint uns die Begriindung, den
Kindergarten gerade dorthin zu verlegen unlogisch und fir die Kinder schadlich, da geféhrlich.
Wir schlagen daher fur beide Kindergarten eine Ansiedlung und damit der Ausweis der damit
verbundenen &ffentlichen Flachen im verkehrsberuhigten Teil des Plangebiets WA2 (in der
Nachbarschaft zur Planstrasse 5-8) vor. Im Falle eines Verbleibs des Kindergartens am Nord-
Kreisel fordern wir dringend die Einfiihrung einer verkehrsberuhigenden
Einbahnstrassenregelung zwischen Westring und Taunushalle in der Heerstrasse ein, da die
Sicherheit der Kinder Vorrang vor allen anderen Argumenten haben muf3.

Die Anordnung der beiden Kitas in zentraler Lage nérdlich und
sudlich des Haingartens wird beibehalten. Aus stadtebaulichen
Griinden sollen alle starker frequentierten Nutzungsbereiche in
dieser gut erreichbaren Lage verbleiben.

Der Bereich der Kita Nord wurde bereits beziiglich seiner
ErschlieRung Uberarbeitet, um das Unfallrisiko fur Kitabesucher
im Kreiselbereich zu minimieren. Die erforderlichen Stellflachen
fur Bring- und Abholverkehr werden nun von der Planstral3e 2
angefahren, dadurch wird auch der Hol- und Bringverkehr in der
Heerstral3e minimiert. Die geplanten einseitigen Parkstande in
der Heerstral3e kdnnen mitgenutzt werden.

Die sudliche Kita ist eine Angebotsplanung. Die ErschlieBung
wirde hier von Norden, PlanstralRe 2 erfolgen. Ein
ausreichender Abstand zum Knotenpunkt Konrad-Zuse-Stral3e
und Planstraf3e 1 ist eingehalten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

10.

8. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich sidlich der Konrad-Zuse-Strasse,
westlich der Borsigstrasse und nérdlich der A66 als geplante gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Die daraus zu erwartende Verkehrsbelastung bei Bebauung ist allerdings in das
vorliegende Verkehrsgutachten nicht eingeflossen, obwohl eine weitere Zusatzbelastung fiir alle
Anwohner bei Bebauung Hainweg und dieser Gewerbeflache zu erwarten ist. Die Planung mit
fehlerhaften Grundannahmen ist unseres Erachtens nicht rechtskonform. Wir fordern daher eine
Anpassung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ,,Gewerbliche Bauflache, Planung” westlich der
BorsigstralRe liegt auRerhalb des Planbereichs des ,,Wohngebiet
Hainweg". Sie ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
vom 15.11.2003 dargestellt und stimmt mit den Zielen der
Raumordnung Uberein. Die verkehrliche Belastungsfahigkeit
dieses und des angrenzenden Bereiches Hainweg wurde
bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans fir den
Gesamtbereich von Wiesbaden in dem
Verkehrsentwicklungsplan 2010 sowie dessen Fortschreibung
dem Verkehrsentwicklungsplan 2015 beriicksichtigt.
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In die Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg" in
Wiesbaden-Nordenstadt, Heinz + Feier GmbH, Mai 2015,
wurden alle Flachen einbezogen, fir die Planungstiberlegungen
und Nutzungsabsichten bekannt gemacht wurden.

Fir die Realisierung des Gewerbegebiets bzw. dessen
Ausweisung in einem Bebauungsplan bestehen keine
Planungsabsichten innerhalb des betrachteten
Prognosehorizontes. Sollte das Gewerbegebiet spater im
Ubrigen doch realisiert werden, dann wére die zusatzliche
Verkehrsbelastung durch dieses Gewerbegebiet im Rahmen der
dann einzuleitenden Bauleitplanung zu berticksichtigen, sodass
eine Konfliktbewaltigung einer hierdurch bewirkten
Verkehrszunahme auch aus derzeitiger Sicht nicht
ausgeschlossen ware.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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11. Dariber hinaus fordern wir erneut folgende Maflnahmen ein - teilweise auch zur Aufnahme in
einen stadtebaulichen Rahmenvertrag der Stadt Wiesbaden und der SEG - um ebenfalls
unbillige Harten zu vermeiden:
111 1. Eine sinnvolle Verkehrsanbindung fiir die unseres Erachtens bis zu 2.500 Birger und ca. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.500-2.000 neue KFZ in Nordenstadt und eine zeitnahe Erstellung und Umsetzung des
Verkehrsplans Wiesbadener Osten, bevor eine Bebauung des Hainwegs erfolgt, wie z.B. die
Nordumgehung Erbenheim, da die isolierte Entwicklung u.a. des Hainwegs im Osten

Wiesbadens zum Verkehrskollaps fihrt.

Fir die verkehrliche Erschlieung des geplanten Wohngebiets
wurden verschiedene verkehrliche Varianten untersucht. In der
"Erganzung der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt - Variantenbetrachtungen"
(Heinz + Feier GmbH, Dezember 2015) wurden insgesamt elf
Anbindungsvarianten fur das Plangebiet geprift. Bei einer
Gesamtschau aller Aspekte (verkehrliche Griinde,
Larmimmissionen, stadtebauliche und freiraumplanerische
Aspekte etc.) wurde sich fiir die im Bebauungsplanentwurf
dargestellte Variante entschieden.

Die sudliche Verlangerung des Westrings mit Anbindung an die
Konrad-Zuse-StralRe (K 663) stellt aus Sicht der Gutachter eine
sinnvolle Verkehrsanbindung dar. Die Sinnhaftigkeit dieser
Anbindung wurde in der Verkehrsuntersuchung dargelegt.

Die genannten Zahlen fir Neubtrger und KFZ im Hainweg sind
dartiber hinaus deutlich zu hoch angesetzt. Bei 650 Wohnungen
wirden 2.500 Neubdtirger bedeuten, dass je Wohnung 3,8
Personen anzusetzen sind. Der Wert ist in Deutschland
unrealistisch. Der Durchschnitt in Nordenstadt liegt bei ca. 2,1.
Fir das Neubaugebiet wurde mit sehr hohen 3 Personen je
Wohnung gerechnet, um zu bertcksichtigen, dass in den ersten
Jahren eines Neubaugebiets mit einem hohen Anteil an
Familien mit Kindern zu rechnen ist.

Ebenso sind die angesetzten Kfz-Zahlen zu hoch. Ein
Nordenstadter Haushalt hat durchschnittlich 1,4 Pkw - um bei
650 WE auf 1.500 - 2000 Pkw zu kommen, mif3ten die Neu-
Nordenstadter ca. doppelt so viele Pkw besitzen wie die
Alteinwohner.
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Das fir das ,,Wohngebiet Hainweg" prognostizierte
Verkehrsaufkommen wurde auf der Grundlage der geplanten
Nutzungen und Kenndaten ermittelt, die auf fundierten
Untersuchungen (z. B. Bosserhoff, D; Ver_Bau: Abschéatzung
des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung;
Gustavsburg 2014, Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und
Verkehrswesen e. V.; Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Kéln 2006) basieren.
U. a. wurden zur Ermittlung des wohnungsbezogenen
Verkehrsaufkommens folgende Kenngrof3en herangezogen:

- 3,0 Einwohner/Wohneinheit

- 3,75 Wege/Einwohner

- 0,10 Besucher/Einwohnerweg

- 85 % heimgebundene Wege der Einwohner

- 55 % MIV-Anteil der Einwohner

- 65 % MIV-Anteil der Besucher

- 1,3 Personen Einwohner/Pkw Besetzungsgrad
- 1,8 Personen Besucher/Pkw Besetzungsgrad
- 0,025 Lkw-Anlieferungen/Einwohner
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Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens durchgefuhrten
Zahlungen folgten den "Empfehlungen fur Verkehrserhebungen
EVE, Ausgabe 2012" der Forschungsgesellschatft fiir Stral3en
und Verkehrswesen. Danach lasst sich das
Verkehrsgeschehen bei uneingeschrankter Befahrbarkeit des
vorhandenen StraRennetzes an einem Normalwerktag nur
dann hinreichend genau beschreiben, wenn die Z&hlungen an
ausgewahlten Monaten, Wochentagen und Tageszeiten
durchgefuihrt werden. Dartberhinaus muss gewahrleistet sein,
dass wahrend der Verkehrszahlungen keine
Verkehrsbehinderungen, etwa durch Baustellen und sonstiges,
auftreten. Diese Kriterien wurden bei den Zahlungen, welche die
Grundlage der verkehrlichen Bestandsaufnahme bildeten,
genau beachtet. Beispielsweise kdnnen Stérungen auf der
nahegelegenen BAB 66 (Unfélle, Baustellen) zu Umfahrungen
und zusatzlichen Belastungen auf dem untergeordneten
StraBennetz fihren. Diese Zustédnde charakterisieren allerdings
nicht das Verkehrsgeschehen im so genannten Normalfall
(Normalwerktag, ungestortes Netz) und waren daher nicht
Gegenstand der Untersuchung.

Bei Ertlichtigung ausgewahlter Knotenpunkte im Netz, wie dies
in der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagen wird, ist die im
Planfall zugrunde gelegte Verkehrsinfrastruktur ausreichend
bemessen, um die zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen.
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Ein neuer Verkehrsentwicklungsplan fur Wiesbaden ist im
Januar 2015 beauftragt worden und wird selbstverstandlich
auch die dstlichen Vororte umfassen. Daher wird kein eigenes
Verkehrskonzept 6stliche Vororte* bendtigt. Im VEP wird das
VorrangstralRennetz der Stadt Wiesbaden und somit auch das
der dstlichen Vororte wiederzufinden sein.

Die gesamtstadtische Verkehrsplanung beginnt allerdings nicht
erst mit dem neuen Verkehrsentwicklungsplan. Im
Vorgangerplan - dem Verkehrsentwicklungsplan mit
Prognosehorizont 2015 - sowie im Stadtteilverkehrsplan fir
Nordenstadt aus dem Jahr 2011 waren die geplante
Wohngebietsentwicklung ,,Wohngebiet Hainweg" und die
damals dafiir angesetzten Verkehre bereits enthalten.

Das Verkehrsgutachten von Heinz + Feier fir das ,Wohngebiet
Hainweg" bezieht alle fiir die kleinrAumigere Betrachtung
wesentlichen Werte/Ergebnisse dieser Plane ein und erganzt
diese u. a. durch aktuelle Z&hlungen und kleinrdumige
Analysen. In das Verkehrsgutachten sind auch die bekannten
verkehrsrelevanten Entwicklungen im Umfeld eingegangen (z.
B. das Baugebiet ,,Erbenheim Siid“). MaRnahmenvorschlage im
vorhandenen StraRennetz zur vertraglichen Abwicklung des
zuséatzlichen Verkehrs werden erarbeitet.

Fir die Umsetzung des Baugebiets ist es nicht erforderlich den
neuen Verkehrsentwicklungsplan abzuwarten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

11.2

2. Eine Ubernahme der Griinflachenpflege des Haingarten und der Griinflachen G 2, 3 und 4
durch die Stadt Wiesbaden. Dies wurde uns in der Birgerversammlung 2013 von Frau Moricke
unter Zeugen zugesagt. Dies fordern wir insbesondere da die Stadt Wiesbaden aus der
erhdhten Einkommensteuer von Neubirgern profitieren wird und gemanR dem Solidarprinzip
davon auch an Nordenstadt etwas zuriick geben muss. Eine entsprechende Pflege ist
ansonsten offen, durch den aktuellen Etat Nordenstadts nicht gedeckt und wird beim Ausbleiben
die Griinflachen verkommen lassen. Das kann nicht im Interesse der Beteiligten sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Die Herstellung der 6ffentlichen Griinflachen wird in einem
stadtebaulichen Vertrag auf den Gebietsentwickler tGbertragen
werden.

Die Kostentragung fiir die dauerhafte Pflege ist stadtintern zu
klaren.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg Abwagungstabelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB Seite 118
Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
11.3 3. Gleichzeitig zur Bebauung bedarf es einer neuen Sporthalle sowie dem Ausbau/Erneuerung |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

des Verwaltungszentrums, um dem Ansturm der neuen Blrger gerecht zu werden.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Die Erneuerung des Verwaltungszentrums wird unabhangig
vom Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg" aufgrund des
Gebaudezustands diskutiert. Ein hinreichender ursachlicher
Zusammenhang zwischen Verwaltungszentrum und
Neubaugebiet besteht nicht.

Es wurde vom Schulamt ermittelt, dass der Bedarf an
Sportflachen fir die zusatzlichen Schulkinder bereits tiber das
Angebot an Sportflachen in der Taunushalle abgedeckt werden
kann.

Der vorhandene Kunstrasenplatz im Norden von Nordenstadt
kann den Bedarf an offenen Sportflachen abdecken.

Das Sportamt ermittelt in Hinblick auf das
Bevdlkerungswachstum aufgrund des Neubaugebiets einen
Bedarf an einer zusatzlichen Sporthalle. Im Rahmen einer
Standortuntersuchung (SEG im Auftrag des Sportamtes) von
September 2013 wurde nachgewiesen, dass geeignete Flachen
benachbart zur Grundschule verfligbar sind.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

114

4. Zeitgleicher Ausbau der Grundschule Nordenstadt und der Betreuung von Grundschulkindern

mit Einplanung neuer Bauflachen fiir Schulrdume und Hort.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein zusétzlicher Bedarf an sozialer Infrastruktur im Bereich
Bildung (Grundschule) wurde ermittelt. Die
Machbarkeitsuntersuchung zur Erweiterung der Grundschule
Nordenstadt (SEG 2013 im Auftrag des Schulamts Wiesbaden)
bestétigt die Mdglichkeit zur Erweiterung der bestehenden
Grundschule am vorhandenen Standort.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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11.5 5. Bedarfsgerechte Erweiterung oder Neubau der Taunushalle, die bereits heute Uberlastet und |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sanierungsbedrftig ist. Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Der Sanierungsbedarf steht nicht im urséachlichen

Zusammenhang zum Neubaugebiet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
11.6 6. Eine verpflichtende Insolvenzsicherung fur alle Bautrager, damit die Infrastrukturkosten vor Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ort sicher gedeckt sind. Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.
Vertragspartner fiir die Ubernahme von Infrastrukturkosten sind
bei dieser MaRnahme nicht die spateren Bautrager, sondern der
Gebietsentwickler.

Regelungen zu Kosteniibernahmen und deren Absicherung
kdénnen im stadtebaulichen Vertrag mit dem Gebietsentwickler
vereinbart werden.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
11.7 7. Eine verbindliche Ubernahme der ErschlieRungskosten des Baugebiets Hain weg, inklusive  [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Ausbaus der Heerstrasse und der Eichelh&her Strasse (neue Birgersteige und eventuell - -
o - N . . . N N - Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Kanalisation) durch die Eigentiimer SEG und die Stadt Wiesbaden. Diese kénnen Uber die i . . o "

N . N . N : N Im stadtbaulichen Vertrag ist die vollstandige Kosteniibernahme

Grundstickspreise der neuen Grundstiicke weiter gegeben werden. Es wére ein Hohn fur alle . . N
fur die durch das Neubaugebiet ausgeltsten BaumalRnahmen

Altanwohner neben der Belastung zunehmenden Verkehrs, hoher Bebauung an den Grenzen zu - .

N . an den geplanten und bestehenden Verkehrsflachen im

Altgrundstiicken und der Verschmutzung und Larm in der Bauphase auch noch . X

. N Bebauungsplan durch den Gebietsentwickler vorgesehen.

ErschlieBungskosten tragen zu miissen, was allen Altanwohnern der Heerstrasse und

Eichelh&her Strasse gemaf Satzung drohen kann.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
12. Sie kbnnen somit erkennen, dass unsere Initiative weiterhin einen erheblichen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Uberarbeitungsbedarf am Bebauungsplanentwurf und dem weiteren Planungsverfahren sieht.
Gerne stehen wir fir einen Gedankenaustausch zu Ihrer Verfiigung. Unsere Hinweise im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden bislang leider nur teilweise aufgegriffen und
auch nur zu einem Teil mit uns diskutiert. An einem direkten Dialog mit der Stadtentwicklung
Wiesbaden sind wir sehr interessiert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung
P5 32 1. Die Héchstzahl von 650 Wohneinheiten ist im Stadtebaulichen Vertrag festzuschreiben. Diese |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die SEG verpflichtet sich gegeniber der Stadt Wiesbaden zur
Einhaltung der Obergrenze von ca. 650 Wohneinheiten. Die
Verpflichtung zur Einhaltung einer maximalen Anzahl von
Wohneinheiten wird im Rahmen der Kaufvertrage an den
jeweiligen Grundstiickserwerber weiter gegeben. Die Vertrage
werden so aufgesetzt, dass in Summe ca. 650 Wohneinheiten
entstehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

2. Garagenflachen durfen nicht von der Begriinung ausgeschlossen werden. Entsprechend den
vorgelegten Gutachten missen alle Moglichkeiten zur Begriinung genutzt werden, also auch alle
Garagendacher. Nur wenn konsequent die Begriinung umgesetzt wird, gibt es keine negativen
klimatischen Folgen fir das Wohngebiet aber auch fir die vorhandene Bebauung Nordenstadts.
Es darf nicht sein, dass durch das ,Wohngebiet Hainweg" eine Erwarmung im Ortsbezirk eintritt.
Versiegelte Flachen verursachen héhere Kosten beim Niederschlagswasser als begriinte. Es ist
deshalb auch im Interesse der Eigentimer, die Garagenflachen nicht zu versiegeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Themen Anpassung an den Klimawandel und Klimaschutz
wurden im Bebauungsplan berticksichtigt.

Es liegt das vertiefende Klimagutachten zur geplanten
Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg" in Wiesbaden-
Nordenstadt, Okoplana, Stand 11. Mai 2015, vor, dessen
Empfehlungen im Bebauungsplanentwurf weitgehend
aufgenommen wurden. Aus klimatischer Sicht wird die
Begriinung auch kleinerer Dachflachen unter 20 m2 empfohlen.
Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen. So fordert z. B.
die getroffene Festsetzung zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung auch die Entscheidung
der Bauherren zur Begriinung zusatzlicher Dachflachen.
Verzichtet wurde lediglich auf eine Verpflichtung zur Begriinung
von Déachern unter 20 m? bzw. von Satteldachern, da durch
entsprechende Auflagen Nebenanlagen wie Carports oder
Garagen sowie Satteldacher, die eine Dachneigung von 25° bis
40° haben, hdhere Konstruktions- und Unterhaltungskosten
haben. Bei Dachern von Nebenanlagen und Satteldachern
wurden den Belangen des kostenglinstigen Bauens Vorrang vor
einer vollstandigen Umsetzung der Empfehlungen zum
Klimaschutz eingeraumt. Zudem stehen im Kosten-Nutzen-
Vergleich die klimatkologischen Vorteile nicht in Relation zum
finanziellen und technischen Aufwand.

Da der weit Uberwiegende Teil der Dacher aus zu begriinenden
Flachdachern von Wohngebauden besteht, ist im Baugebiet
dennoch ein hoher Anteil von Dachbegriinung verbindlich
umzusetzen.

In den Modellrechnungen des Klimagutachtens wurde eine
Dachbegriinung fir Nebenanlagen nicht eingerechnet. Das
positive Ergebnis der klimadkologischen Bewertung des
Planungsentwurfs bleibt hiervon unberihrt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

3. Der Abwasserverband Flérsheim hat zum aktuellen Zeitpunkt kein griines Licht fir die
Bebauung gegeben. Erst 2020 ist die Klaranlage soweit ertlichtigt, dass die Einleitung von
Schmutzwasser wieder problemlos erfolgen kann. Wie weit ist die zeiliche Planung auf die
geringfugige Entlastung der Gruppenklaranlage Ende 2018 abgestellt?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits im Rahmen der Stellungnahme seitens der ELW im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung (8 4 Abs. 2
Baugesetzbuch) am 20.04.2016 ausgefihrt, wird in der
Stellungnahme des Abwasserverbandes Flérsheim vom
24.09.2015 ausdrucklich darauf hingewiesen, dass alle
MaRnahmen zur Erweiterung der Klaranlage darauf
ausgerichtet werden, dass die Entwasserung des Baugebiets
,Wohngebiet Hainweg" zu den erforderlichen Zeitpunkten
gewabhrleistet ist. Die Mal3nahmen und Zeitplane sind zwischen
der Verwaltung der Stadt Wiesbaden, den Gebietsentwicklern
und dem Abwasserverband Flérsheim abgestimmt.

Der Landeshauptstadt Wiesbaden und den
Entwasserungsbetrieben liegt die Zusicherung/Stellungnahme
des Abwasserverbands Flérsheim zur Gewahrleistung der
Entwasserung vor. Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden
die gegenseitigen Zeitplanungen wiederholt ausgetauscht, um
ggf. rechtzeitig auf Abweichungen in den Planungsfortschritten
reagieren zu kénnen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

4. Larmsituation von der Airbase Erbenheim und der A66: Aufgrund der Larmsituation im
~Wohngebiet Hainweg" wird fur bestimmte Bereiche der Einbau von Larmschutzverglasung
vorgeschrieben. Mit dem Ausbau des Schiersteiner Kreuzes wird der Larm von der A66
zunehmen. Das Bodenlarmgutachten zur Airbase besagt, dass in den Nachtstunden die
Larmschwelle fiir Mischgebiete Uberschritten wird. Der Hainweg ist reines Wohngebiet! Die
geplante Larmschutzwand an der K 663 wird nur fiir die direkt angrenzende Bebauung
Larmschutz bieten, nicht fir die gesamte Wohnbebauung. Die Devise "Der Larm muss da
bekampft werden, wo er entsteht!" wird leider auRer Acht gelassen. Die Forderung, mit Aushub
von den Bauarbeiten im Hainweg den Larmschutz zwischen Nordenstadt und Erbenheim zu
schlieRen, wiirde eine Larmentlastung fur die vorhandene Bebauung in Nordenstadt und
Erbenheim und fur den Hainweg bringen und vielleicht zu einer gré3eren Akzeptanz des
Neubaugebiets fuhren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Klarstellend ist zunachst darauf hinzuweisen, dass es sich nicht
um ein reines, sondern um ein allgemeines Wohngebiet handelt.
Im schalltechnischen Gutachten, Kohnen, Berater & Ingenieure,
Stand 22.05.2015, wurden alle Immissionen betrachtet, die auf
das Plangebiet einwirken. Es sind im Bebauungsplan
MalRnahmen zum Schutz festgesetzt, damit keine
Schadigungen entstehen.

Es sind sowohl aktive, als auch passive
Schallschutzmaflinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.
Aktive LarmschutzmalRnahmen aulRerhalb des
Geltungsbereichs kénnen nicht in diesem Bauleitplanverfahren
festgesetzt werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

5. Die Erweiterung der Grundschule, der Bau der Sporthalle an der Grundschule und
Sanierung/Neubau des Gemeindezentrums sind zeitgleich zur Bebauung Hainweg umzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Erneuerung des Verwaltungszentrums wird unabhangig
vom Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg" aufgrund des
Gebaudezustands diskutiert. Ein hinreichender ursachlicher
Zusammenhang zwischen Verwaltungszentrum und
Neubaugebiet besteht nicht.

Es wurde vom Schulamt ermittelt, dass der Bedarf an
Sportflachen fiir die zusétzlichen Schulkinder bereits Uber das
Angebot an Sportflachen in der Taunushalle abgedeckt werden
kann.

Der vorhandene Kunstrasenplatz im Norden von Nordenstadt
kann den Bedarf an offenen Sportflachen abdecken.

Das Sportamt ermittelt in Hinblick auf das
Bevolkerungswachstum aufgrund des Neubaugebiets einen
Bedarf an einer zusatzlichen Sporthalle. Im Rahmen einer
Standortuntersuchung (SEG im Auftrag des Sportamtes) von
September 2013 wurde nachgewiesen, dass geeignete Flachen
benachbart zur Grundschule verflgbar sind.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

6. Tempo 30 im gesamten Wohngebiet muss vorgeschrieben werden. Damit kann verhindert
werden, dass Ortsfremde die Planstraf3e 1 als Abkirzung wahlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Planung der Verkehrsflachen wurde als
Bemessungsgeschwindigkeit Tempo 30 angesetzt.

Die Anordnung von Tempo 30 erfolgt durch die
StralRenverkehrsbehdrde und kann nicht im B-Planverfahren
festgesetzt werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

7. Bereits der Baustellenverkehr fiir den Hainweg bringt eine weitere Belastung der bereits
angespannten Verkehrssituation in Nordenstadt. Die Ampelanlagen an der Autobahnkreuzung
und der L3028/K663 sind technisch ausgereizt. Deshalb sind im Vorweg verkehrliche
Mafnahmen zu ergreifen, sei es durch Einbahnstral3enregelungen oder Stral3enausbau der

BorsigstraRe. Die Verkehrsbelastungen durch das neue Arztezentrum in der Borsigstrale bzw.

die Bebauung brachliegender Flachen im Gewerbegebiet "Am griinen Weg" sind vom
Verkehrsgutachten nicht abgeschétzt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Ausbau des Knotenpunktes Stolberger Strafe /
BorsigstralRe /BAB 66 Ausfahrt erfolgt als StraRenbaulasttrager
durch das Land Hessen. Es liegen auch diesbezigliche
Stellungnahmen zum B-Plan vom Land Hessen vor.

Fir die genannten Knotenpunkte an der Stolberger Stral3e
wurden in der Verkehrsuntersuchung realisierbare MalRnahmen
zur Ertlichtigung der Anlagen vorgeschlagen. Die vom neuen
Arztezentrum ausgehenden, zusétzlich zu erwartenden
Verkehre wurden in der Verkehrsuntersuchung berticksichtigt.
In die Verkehrsuntersuchung wurden alle Flachen einbezogen,
fur die Planungsiiberlegungen und Nutzungsabsichten bekannt
gemacht wurden. Im Prognoseverkehrsaufkommen sind alle
nach vorhandenem Baurecht mdglichen Nutzungen
eingerechnet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P5 33

als Alt-Nordenstadterin bin ich bestens mit der bestehenden Verkehrssituation vertraut.
Bereits jetzt ist die Verkehrssituation in etlichen Stral3en grenzwertig bzw. besteht bereits eine
Uberbelastung.

Hier einige Beispiele: Wallauer Weg, Oberpfortstral3e, z.T. StolbergerstralRe, Hunsriickstralle,
Borsigstralle.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Mein Einwand zu dem Entwurf des Bebauungsplans Hainweg:
Wer garantiert, dass es bei 650 Wohneinheiten bleibt?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um die Siedlungsdichte von ca. 650 Wohneinheiten im
Plangebiet zu sichern, werden im Bebauungsplan
verschiedenartige Festsetzungen getroffen und durch
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag erganzt.

So dienen die Festsetzung der Mindestgrof3e der Grundstiicke,
die textliche Festsetzung der Definition der Wohneinheiten pro
Bauweise Einzelhaus, Doppelhaus und Reihenhaus sowie die
Definition der abweichenden Bauweise al mit reduzierten
Baukorperlangen der Steuerung und Sicherung dieses
Planungsziels. Die Festsetzungen werden zum Teil kombiniert.
Zudem wurde auf mehreren Baufeldern im westlichen Teil des
Baugebiets eine Beschrankung auf Einzel- und Doppelhauser
vorgenommen. Reihenhauser sind dort nicht mehr vorgesehen.
Hinzu kommt, dass die Festsetzung der Verhéaltniszahl GRZ1
und GRZ2 bewusst keinen Spielraum fur einen héheren
Versiegelungsgrad als die im Rahmenplan dargestellte
Bebauung vorsieht. Es ist in den Festsetzungen geregelt, dass
eine zweite Wohneinheit nur zulassig ist, wenn die
erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden kénnen.
Insbesondere die bewusst enge bemessene Festsetzung der
GRZ2 beugt einer iberméRigen Ausnutzung und Versiegelung
der Grundstilicke vor. Es ist davon auszugehen, dass nur auf
einer begrenzten Anzahl gréf3erer Baugrundstiicke Stellplatze
fir 2 Wohneinheiten umgesetzt werden konnen.

Die SEG verpflichtet sich gegeniiber der Stadt Wiesbaden zur
Einhaltung der Obergrenze von ca. 650 Wohneinheiten. Die
Verpflichtung zur Einhaltung einer maximalen Anzahl von
Wohneinheiten wird im Rahmen der Kaufvertrage an den
jeweiligen Grundstiickserwerber weiter gegeben. Die Vertrage
werden so aufgesetzt, dass in Summe ca. 650 Wohneinheiten
entstehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Die im Verkehrsgutachten vorgelegten Zahlen entsprechen bereits jetzt nicht der Realitat
(wovon ich mich persénlich durch meine Zahlung an dem Kreisel Konrad-Zuse-Stral3e,

Hessenring, Daimlerring Uberzeugen konnte).

Wo ist Ihr Verkehrskonzept, dass realistisch das erhthte Verkehrsaufkommen durch das neue

Wohngebiet beriicksichtigt?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens durchgefuhrten
Zahlungen folgten den "Empfehlungen fur Verkehrserhebungen
EVE, Ausgabe 2012" der Forschungsgesellschatft fiir Stral3en
und Verkehrswesen. Danach lasst sich das
Verkehrsgeschehen bei uneingeschrankter Befahrbarkeit des
vorhandenen StraRennetzes an einem Normalwerktag nur
dann hinreichend genau beschreiben, wenn die Z&hlungen an
ausgewahlten Monaten, Wochentagen und Tageszeiten
durchgefuihrt werden. Dartberhinaus muss gewahrleistet sein,
dass wahrend der Verkehrszahlungen keine
Verkehrsbehinderungen, etwa durch Baustellen und sonstiges,
auftreten. Diese Kriterien wurden bei den Zahlungen, welche die
Grundlage der verkehrlichen Bestandsaufnahme bildeten,
genau beachtet. Beispielsweise kdnnen Stérungen auf der
nahegelegenen BAB 66 (Unfélle, Baustellen) zu Umfahrungen
und zusatzlichen Belastungen auf dem untergeordneten
StraBennetz fihren. Diese Zustédnde charakterisieren allerdings
nicht das Verkehrsgeschehen im so genannten Normalfall
(Normalwerktag, ungestortes Netz) und waren daher nicht
Gegenstand der Untersuchung.

Bei Ertlichtigung ausgewahlter Knotenpunkte im Netz, wie dies
in der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagen wird, ist die im
Planfall zugrunde gelegte Verkehrsinfrastruktur ausreichend
bemessen, um die zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg Abwagungstabelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB Seite 127
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Als Angestellte der Stadt Wiesbaden haben Sie das Wohl aller Burger im Auge zu behalten und
nicht mit Tunnelblick nur neue Wohngebiete zu erschlie3en ohne deren Entstehung in einem
umfassenden Gesamtkontext zu konzipieren und mit den entsprechenden Stellen umzusetzen
(auRRer dem Verkehr gibt es ja noch etliche andere Themen zu beriicksichtigen).

Wohnen heif3t nicht nur ein Dach tiber dem Kopf sondern muss auch Leben, Lebensqualitat
beinhalten.

Als Medizinerin habe ich mich immer fur eine Ganzheitliche Medizin bei meinen Patienten
eingesetzt. Von Ihnen erwarte ich, dass sie sich fur ein Ganzheitliches Wohnen einsetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan hat gemaf § 1 Abs. 1, 3 und 5 BauGB die
Aufgabe der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung. Gemaf 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplans die ¢ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
Der Planentwurf stellt ein Planungsergebnis dar, in dem ein
gerechter Interessensausgleich zwischen den unterschiedlichen
offentlichen und privaten Belangen getroffen wurde.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P5_34

Zu dem vorliegenden Entwurf des o0.a. Bebauungsplans gibt es ein sog. Verkehrsgutachten.
Dieses stell zu Giberwiegenden Teilen eine Bestandsaufnahme dar, ohne indes eine Perspektive
an die zuklnftigen Belastungen zu den besonderen Vekehrsknotenpunkten aufzuzeigen. Es
wird letztendlich darauf hingewiesen, dass die bisherige StraBenstruktur mit Auf- und Aubfahrten
zur Autobahn A 66 schon ausreichen wird. Die dazu erwéhnten Ergebnisse aus den
Verkehrszahlungen stehen vermutlich nicht mit der Wirklichkeit in Einklag. Die Zahlung durch
Mitglieder der Burgerinitiative stellen ein Indiz dafir dar, dass zu den Spitzenzeiten im
Berufsverkehr Schlimmes fuir Wi-Nordenstadt und die umliegenden Stadtteile zu befurchten ist.
Ohne eine wirkliche Verkehrsalternative halte ich es fiir grob fahrlassig, das im Entwurf
vorliegende Bauvorhaben durchzusetzen. Sie werden dadurch nachhaltig die neuen Bewohner
Uber diese Aspekte tauschen. Das kann sich auch durch Nichtstun ergeben. Geschadigt werden
natirlich die bisherigen Einwohner von Nordenstadt und Umgebung.

Geben Sie sich einen Ruck und haben Sie den Mut, das Bauvorhaben zunéchst zu reduzieren
und mit spaterer Erweiterung mit einem schliissigen Verkehrskonzept wieder an die
Offentlichkeit zu gehen. Auch die finanzielle Lage der Landeshauptstadt Wiesbaden wird dies
erlauben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die verkehrliche ErschlieRung des geplanten Wohngebiets
wurden verschiedene verkehrliche Varianten untersucht. In der
"Erganzung der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt - Variantenbetrachtungen”
(Heinz + Feier GmbH, Dezember 2015) wurden insgesamt elf
Anbindungsvarianten fir das Plangebiet gepriift. Bei einer
Gesamtschau aller Aspekte (verkehrliche Griinde,
Larmimmissionen, stéadtebauliche und freiraumplanerische
Aspekte etc.) wurde sich fur die im Bebauungsplanentwurf
dargestellte Variante entschieden.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens durchgefuhrten
Zahlungen folgten den "Empfehlungen fur Verkehrserhebungen
EVE, Ausgabe 2012" der Forschungsgesellschatft fiir Stral3en
und Verkehrswesen. Danach lasst sich das
Verkehrsgeschehen bei uneingeschrankter Befahrbarkeit des
vorhandenen StraRennetzes an einem Normalwerktag nur
dann hinreichend genau beschreiben, wenn die Z&hlungen an
ausgewahlten Monaten, Wochentagen und Tageszeiten
durchgefuihrt werden. Dartberhinaus muss gewahrleistet sein,
dass wahrend der Verkehrszahlungen keine
Verkehrsbehinderungen, etwa durch Baustellen und sonstiges,
auftreten. Diese Kriterien wurden bei den Zahlungen, welche die
Grundlage der verkehrlichen Bestandsaufnahme bildeten,
genau beachtet. Beispielsweise kdnnen Stérungen auf der
nahegelegenen BAB 66 (Unfélle, Baustellen) zu Umfahrungen
und zusatzlichen Belastungen auf dem untergeordneten
StraBennetz fihren. Diese Zustédnde charakterisieren allerdings
nicht das Verkehrsgeschehen im so genannten Normalfall
(Normalwerktag, ungestortes Netz) und waren daher nicht
Gegenstand der Untersuchung.

Bei Ertlichtigung ausgewahlter Knotenpunkte im Netz, wie dies
in der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagen wird, ist die im
Planfall zugrunde gelegte Verkehrsinfrastruktur ausreichend
bemessen, um die zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
P5 35 Hiermit lege ich Einspruch gegen die Bebauung in dem Auslegegungsplan Hainerweg in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wiesbaden-Nordenstadt ein.

Die StralRen sind fur das jetzige Verkehrsaufkommen schon jetzt nicht mehr ausreichend und
halten eine weitere Belastung nicht stand, somit ist dies fiir die Einwohner und fir die
Infrastruktur nicht zumutbar. Es entstehen jetzt schon standig Verkehrsbehinderungen durch
Staus.

Eine weitere Bebauung ist fir die Natur und die Bewohner schadigend und ist nur fiir die Planer,
Bauherre, Grundstlickseigentiimer und die Stadt ein gutes Geschift.

Bei Ertlichtigung ausgewahlter Knotenpunkte im Netz, wie dies
in der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagen wird, ist die im
Planfall zugrunde gelegte Verkehrsinfrastruktur ausreichend
bemessen, um die zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Zudem ware man noch néher an der Base der Amerikaner und man wirde durch den Fluglarm
noch mehr geschadigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im schalltechnischen Gutachten, Kohnen, Berater & Ingenieure,
Stand 22.05.2015, wurden alle Immissionen betrachtet, die aufs
Plangebiet einwirken, u. a. der La&rm durch den Flugplatz. Es
sind im Bebauungsplan MaRnahmen zum Schutz festgesetzt,
damit keine Schadigungen entstehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Aus diesen ganzen Griinden sind die Planungen und Bauvorhaben nicht hinnehmbar. Das hohe
Verkehrsaufkommen fir Nordenstadt, allein durch das Gewerbegebiet, lasst eine weitere
Bebauung somit nicht mehr zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei Ertlichtigung ausgewahlter Knotenpunkte im Netz, wie dies
in der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagen wird, ist die im
Planfall zugrunde gelegte Verkehrsinfrastruktur ausreichend
bemessen, um die zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg Abwagungstabelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB Seite 130
Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

P5 36

der von lhrem Dezernat verdffentlichte Bebauungsplanentwurf veranlasst mich, als direkter
Anwohner des Baugebiets (BG) Hainweg, zu folgenden Einwanden.
Der favorisierte Plan des Architektenwettbewerbs unterscheidet sich gravierend von dem

nunmehr veréffentlichen Bebauungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Wettbewerbsergebnis wurde bei der Erstellung des
Rahmenplans nach Vorgabe der stadtischen Gremien
maoadifiziert. Auch nachdem der Rahmenplan als informelle
Planung durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen
wurde, standen noch Forderungen aus, die im Zuge einer
weiteren Bearbeitung Berticksichtigung fanden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Einwande/Forderungen:

Bau von Einfamilienhausern (EFH) und Doppelhdusern (DH) gegeniber der Altbebauung im
Norden des BG besonders im Bereich der Hauser HeerstraBe 118 und 128. Die geplante
Kindertagesstatte sowie die Reihenhauser stellen hohe und geschlossene Hausfronten dar und
sind flir uns als Altanwohner nicht hinnehmbar. Gegentiber den Hausern Heerstral3e 130 bis

134 sind EFH und DH geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung des MaRes der Nutzung orientiert sich am Maf3
der Umgebung. Hier ist im fur die HeerstraRe 118 und 128
maRgeblichen Bebauungsplan "Am Igstadter Weg" eine 2-
geschossige Bebauung mit Satteldach/Walmdach in offener
Bauweise festgesetzt.

Der neue Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg" sieht im
Bereich schrag gegeniiber der Gebaude 118 und 128, in der
Stellungnahme bezeichnet als "Reihenhauser”, sehr @hnliche
Festsetzungen vor. Hier sind auRer Reihenhausern wahlweise
auch Einzel- oder Doppelhauser zulassig. Fur die Gebaude
wurden Satteldacher festgesetzt. Dadurch wird eine bis zur 3-
geschossig wirkendes Staffelgeschoss vermieden und eine
Einbindung in die Nachbarschaft geschaffen.

Erganzend sind die Bauhthen auf 11 m First- und 7,5 m
Traufhdhe beschréankt. Die Geb&ude sind durch die auf 11,5 m
verbreiterte und mit neuen Baumpflanzungen ausgestattete
Heerstral3e von der Bestandsbebauung abgetrennt.
Unmittelbar gegenliber der Gebaude HeerstraRe 118 und 128
ist eine Kita vorgesehen. Die Kita kann aufgrund der
Nutzungsanforderungen und der Gruppenanzahl nicht die
Kubatur eines Einfamilienhauses aufweisen. Durch den
Gebaudeabstand von ca. 24 m zum néchsten
Bestandsgebaude, die Héhenbegrenzung von 10 m und die
verbindliche Pflanzung von 4 Baumen vor der Kindertagsstatte
wurde jedoch fiir eine stéadtebauliche Vertraglichkeit Sorge
getragen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Bau einer dritten Ein- und Ausfahrt zum BG im Bereich der Eichelhdherstrale zwischen den

Hausern Nr. 18 und 43 zur

a. Verkehrsentlastung des Abschnittes Heerstrafl3e zwischen der Taunushalle und dem Westring

und

b. kurzerer Einsatzweg der Feuerwehr im Notfall

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Verkehrsuntersuchung wurde eine dritte Anbindung des
geplanten ,,Wohngebiets Hainweg" an das vorhandene
StralBennetz als Planfall gepruft. Die Belastung der neuen
Anbindung entspricht ndherungsweise der auf der HeerstralRe
erzielten Entlastung, es findet also eine Verlagerung eines Teils
der Verkehre von der Heerstral3e auf die neue
Anbindungsstrecke und die Eichelhdherstralle statt. Letztere
Ubernimmt auch einen Teil der Verkehre, die sonst tiber den
Westring zu- oder abflieRen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden Alternativen der
Anbindung des Plangebiets geprift. Diese Alternativenprifung
wurde im Dezember 2015 nochmals auf weitere Varianten
ausgeweitet.

Im Ergebnis schneiden jeweils diejenigen Alternativen in der
verkehrlichen Bewertung besser ab, die Anbindungen an die
bestehende dstlich angrenzende Ortslage aufweisen.

Neben verkehrlichen Griinden, sind bei der Entscheidung tber
die Anbindung des Neubaugebiets u. a. auch stadtebauliche
und freiraumplanerische Aspekte zu beachten.

In der Zusammenschau dieser Aspekte soll eine Anbindung an
die bestehende Ortslage erhalten bleiben, diese aber weiterhin
auf die Anbindung Westring/HeerstralRe beschrankt bleiben.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

MaRnahmen zur Reduzierung des Verkehrs und des daraus resultierenden Verkehrslarms in

der Heerstral3e zwischen Taunushalle und dem Westring.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Heerstral3e ist bereits jetzt eine Tempo 30-Zone. Der
zukinftige StralRenausbau der HeerstraRe mit Erganzung eines
Park- und Grinstreifens und Anlage des Kreisverkehrs an der
Einmindung Westring / Heerstral3e unterstiitzt zuklnftig auch
durch Stralenraumgestaltung die
Geschwindigkeitsreduzierung.

Aktive SchallschutzmafRnahmen (LArmwéande oder -wélle)
lassen sich zum Schutz der Bestandsbebauung an der
Heerstral3e nicht sinnvoll umsetzen. Erforderlicher Schallschutz
ist Uber Schallschutzfenster herzustellen. Das Schallgutachten
ermittelt, an welchen Gebauden aufgrund von Veranderungen
am Verkehrsgeschehen, die auf das ,Wohngebiet Hainweg"
zurlick zu fuhren sind, ein Anspruch auf Schallschutz entsteht.
Der Gebietsentwickler hat sich im stéadtebaulichen Vertrag
verpflichtet, in diesen Fallen die Aufwendungen fur
SchallschutzmaRnahmen zu Gbernehmen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg

Abwagungstabelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB Seite 134

Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Schlussiges Verkehrskonzept fir Nordenstadt und die angrenzenden Vororte vor Baubeginn.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein neuer Verkehrsentwicklungsplan fur Wiesbaden ist im
Januar 2015 beauftragt worden und wird selbstverstandlich
auch die dstlichen Vororte umfassen. Daher wird kein eigenes
Verkehrskonzept 6stliche Vororte* bendtigt. Im VEP wird das
VorrangstralRennetz der Stadt Wiesbaden und somit auch das
der dstlichen Vororte wiederzufinden sein.

Die gesamtstadtische Verkehrsplanung beginnt allerdings nicht
erst mit dem neuen Verkehrsentwicklungsplan. Im
Vorgangerplan - dem Verkehrsentwicklungsplan mit
Prognosehorizont 2015 - sowie im Stadtteilverkehrsplan fir
Nordenstadt aus dem Jahr 2011 waren die geplante
Wohngebietsentwicklung ,,Wohngebiet Hainweg" und die
damals dafiir angesetzten Verkehre bereits enthalten.

Das Verkehrsgutachten von Heinz + Feier fir das ,Wohngebiet
Hainweg" bezieht alle fiir die kleinrAumigere Betrachtung
wesentlichen Werte/Ergebnisse dieser Plane ein und erganzt
diese u. a. durch aktuelle Z&hlungen und kleinrdumige
Analysen. In das Verkehrsgutachten sind auch die bekannten
verkehrsrelevanten Entwicklungen im Umfeld eingegangen (z.
B. das Baugebiet ,,Erbenheim Siid“). MaRnahmenvorschlage im
vorhandenen StraRennetz zur vertraglichen Abwicklung des
zuséatzlichen Verkehrs werden erarbeitet.

Fir die Umsetzung des Baugebiets ist es nicht erforderlich den
neuen Verkehrsentwicklungsplan abzuwarten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Festschreibung von maximal 650 Wohneinheiten im Baugebiet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um die Siedlungsdichte von ca. 650 Wohneinheiten im
Plangebiet zu sichern, werden im Bebauungsplan
verschiedenartige Festsetzungen getroffen und durch
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag erganzt.

So dienen die Festsetzung der Mindestgrof3e der Grundstiicke,
die textliche Festsetzung der Definition der Wohneinheiten pro
Bauweise Einzelhaus, Doppelhaus und Reihenhaus sowie die
Definition der abweichenden Bauweise al mit reduzierten
Baukorperlangen der Steuerung und Sicherung dieses
Planungsziels. Die Festsetzungen werden zum Teil kombiniert.
Zudem wurde auf mehreren Baufeldern im westlichen Teil des
Baugebiets eine Beschrankung auf Einzel- und Doppelhauser
vorgenommen. Reihenhauser sind dort nicht mehr vorgesehen.
Hinzu kommt, dass die Festsetzung der Verhéaltniszahl GRZ1
und GRZ2 bewusst keinen Spielraum fur einen héheren
Versiegelungsgrad als die im Rahmenplan dargestellte
Bebauung vorsieht. Es ist in den Festsetzungen geregelt, dass
eine zweite Wohneinheit nur zulassig ist, wenn die
erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden kénnen.
Insbesondere die bewusst enge bemessene Festsetzung der
GRZ2 beugt einer iberméaRigen Ausnutzung und Versiegelung
der Grundstiicke vor. Es ist davon auszugehen, dass nur auf
einer begrenzten Anzahl gréf3erer Baugrundstiicke Stellplatze
fir 2 Wohneinheiten umgesetzt werden konnen.

Die SEG verpflichtet sich gegeniiber der Stadt Wiesbaden zur
Einhaltung der Obergrenze von ca. 650 Wohneinheiten. Die
Verpflichtung zur Einhaltung einer maximalen Anzahl von
Wohneinheiten wird im Rahmen der Kaufvertrage an den
jeweiligen Grundstiickserwerber weiter gegeben. Die Vertrage
werden so aufgesetzt, dass in Summe ca. 650 Wohneinheiten
entstehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Bitte bestétigen Sie mir den fristgerechten Eingang meines Schreibens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Eingang der Stellungnahmen wurde bestatigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




