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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
Frithzeitige Tragerbeteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Umweltamt (Amt 36) 1. Umwelttechnische Belange Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Der Umweltbericht Eunkt 23.1 BodgnbelasFungen sovy|e Punkt 8.4 der _ Der Hinweis wird in den Umweltbericht aufgenommen.

Zusammenfassung ist unter den Spiegelstrichen "Altflachen” (S. 27) sowie

~Bodenbelastungen” (S. 61) wie folgt zu erganzen:,Auch das Altfléchenkataster des

Umweltamtes weist keine Eintrdge umweltrelevanter (ehemaliger) Nutzung fiir den

Geltungsbereich auf. Es ist daher nicht damit zu rechnen, dass Bdéden mit

erheblichen Schadstoffbelastungen vorliegen. Eine Fldchenkennzeichnung nach § 9 [Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Abs. 5 Satz 3 BauGB ist nicht erforderlich. - .
Der Umweltbericht wird angepasst.

2. Immissionsschutzfachliche Belange Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Fachgutachten vorgeschlagenen immissionsschutzrelevanten MalRnahmen Kein Anderungsbedarf

wurden in die Planung ibernommen. Die in den Festsetzungen vorgeschlagenen '

MaRnahmen sind ausreichend, dem Schutz der Bewohner Rechnung zu tragen. Die

Auswirkungen der immissionsschutzrechtlichen Belange sowie deren Bewaltigung

sind im Umweltbericht hinreichend dargestellt. Erganzungen sind aus unserer Sicht

nicht erforderlich. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3. Wasserrechtliche und -fachliche Belange: Grundwasserschutz/ Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

G_rundwassernutzung/ Anlagenbezogener Ge“\n_lass_ersc_hutz . Die Rechtsgrundlage der textlichen Festsetzungen und

Die Angabe der Rechtsgrundlage ,,§ 38 I:|WG |n.H|nwe|s D 7 der textlichen der Begriindnung wird aktualisiert und die Uberschrift

Festsetzungen und unter Il D 7 der Begriindung ist veraltet und durch § 29 HWG zu angepasst

ersetzen. Die Uberschrift zu D 6 ist an den Inhalt des Hinweises und die aktuellen '

Rechtsgrundlagen anzupassen und wie folgt zu fassen (kursiv): Anlagenbezogener - - - —

Gewésserschutz (§ 62 WHG und § 41 HWG) Die textllchfan Festse.tzungen gnd die Begrun_dung
werden geandert. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
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4.1 Nutzung von Niederschlagswasser Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Fir die Nutzung von Nled_erschlggswassgr istim Vorentwur.f. bls_,her ke_lne Die Nutzung von Niederschlagswasser wird in die
gestsgtzung tre]rllthalten. Sie stefllgjedoch e|nedKo[npkone(jr\te fur.dle rI]E’;ewwtschaf_tung textliche Festsetzungen aufgenommen.
es Nle_ erschlagswassers auf den Baugrun stu.c en dar. Wir schlagen vor, im Die Festsetzung zur Bewirtschaftung von

Apschnltt B folgende Festsetzung aufzunehmen) ,,Ver:./ert.‘ung von o ende. mich Niederschlagswasser wird im Teil A der textlichen

Nlederschlagswaf‘ssgr (s 37 Abs. 4 HWG) Im Plange /ef“ st das an a' lende, nicht Festsetzung abgehandelt. Die Uberschrift wird

behand/?gfblfdzrftlg; N/eclv’ersch/ag/swasser'der Dacﬁf/achen der pr/vate;n y angepasst in "Verwertung und Bewirtschaftung von

Baugrundstticke durc _gee/gnete Anlagen, W/e Z. B Zisternen zu s.amme n' und zu Niederschlagswasser sowie gedrosselte Ableitung”.

verwerczl‘ﬁn,' folz;ern e/s nicht gidrosse/t abge/zltetlll/wrac’/ una"' ;vassirv;/rctjschaglche ynd Die Rechtsgrundlage wird um § 9 Abs. 1 Nr. 16 ergénzt

gesqn eitliche Belange nic tentgegenstg en.”" In der Uberschrift des Abschnitts B und verbleibt mit dem Verweis auf § 37 Abs. 4 HWG.

ist die Rechtsgrundlage ,§ 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) und Die Vorschlage vom Festsetzungstext werden

Wasserhaushaltsgesetz (\WHG)" durch ,,§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz” zu iibernommen

ersetzen. Die Biindelung des Themas Niederschlagswasser ist im
Sinne einer besseren Handhabbarkeit gerechtfertigt.
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.

4.2 Versickerung von Niederschlasgswasser Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Aufgrund der ungiinstigen Bodenverhéltnisse wird keine Versickerung des
Niederschlagswassers in Versickerungsanlagen festgesetzt. Zur breitflachigen
Versickerung von Niederschlagswasser wird in A 12.5.1 festgesetzt, dass samtliche
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittfugenpflaster,
Rasengittersteine oder wassergebundener Decke) zu befestigen sind. Wir schlagen
zusétzlich die breitflachige Entwasserung befestigter Grundstiicksfreifldchen in
angrenzende Grinflachen vor.

Gemeint ist die breitflachige Entwasserung befestigter
Flachen auf den Privatgrundstiicken in die jeweiligen
Hausgarten (Bsp. Terrasse entwassert in den Garten).
Das Vorgehen ist auch mdoglich und Ublich solange
gewabhrleistet werden kann, dass keine Beeintrachtigung
der Nachbargrundstiicke entsteht. Eine Festsetzung
zum Material der Stellplatze wird aufgenommen.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
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4.3 Riickhaltung von Niederschlagswasser Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Gemaf Begrindung wird im Plangebiet flachendeckend ein
Mischwasserkanalsystem zur Aufnahme und Ableitung der gedrosselten
Oberflachenabfliisse von den Privatgrundstiicken angeordnet. Nach A 11 der
textlichen Festsetzungen ist das anfallende, nicht behandlungsbedurftige
Niederschlagswasser der Dachflachen, privater Verkehrsflachen und sonstiger
befestigter Flachen der privaten Baugrundstiicke, sofern es nicht gesammelt und
verwertet wird und weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen, gedrosselt auf einen maximalen Abfluss von 10 I/s und Hektar
angeschlossener Flache in die éffentliche Kanalisation abzuleiten. In der Uberschrift
zur Festsetzung A 11 ist das Wort ,Versickerung” durch ,Bewirtschaftung“ zu
ersetzen und die Angabe ,,8 37 Abs. 4 HWG* zu streichen, da hier keine
Versickerung festgesetzt wird und sich § 37 Abs. 4 HWG nur auf die Verwertung
von Niederschlagwasser bezieht. Die Verwertung ist nicht im Abschnitt A sondern
im Abschnitt B der Festsetzungen zu regeln.

Die Festsetzung zur Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser verbleibt im Teil A der textlichen
Festsetzung. Die Uberschrift wird angepasst in
"Verwertung und Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser sowie gedrosselte Ableitung”.

Die Rechtsgrundlage wird um § 9 Abs. 1 NR. 16 erganzt
und verbleibt mit dem Verweis auf § 37 Abs. 4 HWG.
Die Vorschlage vom Festsetzungstext werden
tubernommen.

Die Biindelung des Themas Niederschlagswasser ist im
Sinne einer besseren Handhabbarkeit gerechtfertigt.

Gemal Begriundung werden die Strallenwasserabfliisse soweit mdaglich
oberflachennah tber Mulden- und Kastenrinnen den nachstgelegenen semizentralen
Muldenflachen in den 6ffentlichen Griinziigen zugefihrt. In den 6ffentlichen
Grinflachen ist die Anlage von Regenwasserriickhaltemulden zur Ableitung der
StraRenabflisse zuldssig (Festsetzungen in A 9.1 und A.9.2).

In diesen Retentionsmulden werden die StralRenabfliisse zwischengespeichert,
verdunstet und gedrosselt in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation eingeleitet.
Beziiglich der vorgesehenen Rickhaltung des Oberflachenwassers der 6ffentlichen
Verkehrsflachen méchten wir darauf hinweisen, dass von 6ffentlichen
StralBenflachen/Stellplatzen anfallendes Niederschlagswasser haufig mit
Feinstauben und Olen (Tropfverluste von abgestellten Fahrzeugen) belastet ist.
Diese Feinschlamme setzen sich in den Graben und Mulden ab. Es ist zu erwarten,
dass die Mulden durch sedimentierte Feinschlamme optisch beeintrachtigt werden.

Vor der Einleitung in die Retentionsmulden findet eine
gezielte Sedimentation (Sedimentationsschacht) statt.
Diese Schachte werden turnusmafig gewartet.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
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Landschaftsplanerische Belange

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Hainweg" bestehen aus
landschaftsplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, wenn die
Anregungen aus dem Griinordnungsplan (GOP) vom 21.05.2015 Glbernommen
werden. Der GOP wurde in enger Abstimmung mit dem Umweltamt vom
Planungsbiiro Bierbaum Aichele erarbeitet. Der Plan stellt aus Sicht der
Landschaftsplanung eine optimierte Planung dar. Ein Teil dieser Belange wurde
bereits in den vorliegenden Vorentwurf Gbernommen, allerdings weicht er in manchen
Bereichen noch erheblich vom GOP ab. Hierzu zahlen insbesondere:

51

Zeichnerische Festsetzungen

511

Die gegeniiber dem GOP erhéhten Ausnutzungsgrade der Grundstiicke im Bereich
der Planstra3en 5, 6, 7 und 8, im Bereich der Heerstrafl3e und der Eichelh&herstralie
sind auf das im GOP genannte Mal3 zu reduzieren.

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

In den westlichen allgemeinen Wohngebieten
(PlanstrafRen 5 bis 8) wird eine Mischung aus Doppel-
und Einzelhausern stadtebaulich gewlinscht, um ein
aufgelockertes, durchmischtes Quartier zu entwickeln.
Der B-Plan wurde aus dem beschlossenen Rahmenplan
entwickelt, die Werte liegen innerhalb des durch die
BauNVO vorgegebenen Rahmen. Dadurch wird
durchgriintes Wohnen realisiert und gleichzeitig der
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden bertcksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.1.2 [Die Geb&audefluchten der Bauflachen WA 4, WA 5 und der KiTa riicken zu nah an die [Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.
PlanstraRe 1 heran, hier ist ein Mindestabstand zwischen den Geb&auden von ca 35
m einzuhalten, die Flachen sind entsprechend zu begriinen. Hierdurch wird eine
maximale Durchgriinung in Nord-Sid-Richtung gewéabhrleistet.

Der zentrale Griinbereich des Haingartens soll rAumlich
gefasst werden, um seine besondere stadtebauliche
Bedeutung als Identifikationspunkt fir das gesamte
Plangebiet hervorzuheben. Dazu ist es wichtig, die
Kanten des Parks mit Gebauden zu flankieren. Das
Klimagutachen hat keine erheblichen Nachteile fiir die
Durchliftung des Plangebiet infolge der
geschlosseneren Baustruktur festgestellt. Die Breite der
Verkehrsflache sichert die Liftungsschneise von Norden
ausreichend.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

5.1.3 |Entlang der Grinflache G1 ist im Bereich der Planstral3e 1 eine Ausweisung von Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.
offentlichen Parkplatzen auszuschliel3en, um die Erlebbarkeit des Parks als
besondere Adressbildung des Plangebietes zu gewahrleisten.

Im Baugebiet ist nicht nur eine ausreichende Anzahl an
offentlichen Stellplatzen, sondern auch eine
bedarfsgerechte Verteilung der Stellplatze
nachzuweisen. Unter Bertcksichtigung der
Hauszufahrten auf der Westseite der Planstraf3e 1 kann
eine bedarfsgerechte Stellplatzanzahl nur erreicht
werden, wenn auch auf der Parkseite Stellplatze
angeordnet werden. Die Stellplatze werden so
vorgesehen, dass Durchblicke in den Parkraum
abschnittsweise weiterhin mdglich sind.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.1.4 [Entlang der Eichelhdherstralie ist eine offentliche Grinflache herzustellen, die der Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.
Vernetzung der Grinflachen innerhalb des Plangebietes mit den nérdlich
angrenzenden Grinstrukturen dient und die wichtige Durchliftungsachse sichert.

Der Grunordnungsplan ist der Fachplan Naturschutz-
Landschaftspflege, der die Belange des Landschafts-
und Naturschutzes, der Biotopvernetzung sowie des
Artenschutzes in die Bauleitplanung einstellt. Der
Bebauungsplan hat einen Ausgleich zwischen
unterschiedlichsten Belangen vorzunehmen. Die
bauliche Situation nérdlich der Heerstral3e lasst keine
Fortfiihrung des Griinzugs Uber Grinflachen zu. Der
Bebauungsplan gewichtet daher das Ziel der Schaffung
von Wohnraum héher, als den Aspekt der
Biotopvernetzung, insbesondere weil durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans eine
Biotopvernetzung tber Garten der privaten
Grundstticksfreiflachen, seitliche Eingriinungen von
Stellplatzen und dem FuRweg an der EichelhaherstralRe
gewabhrleistet wird.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.1.5 [Die Flache zwischen den beiden Griinflachen G2 Nord ist als Verkehrsflache Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

besonderer Zweckbestimmung ,,Offentlicher Platz* auszuweisen, um die dauerhafte
offentliche Begehbarkeit der Flache sicherzustellen, innerhalb dieser Flache sind
Baume als zu pflanzen darzustellen, sie sollen die Griinvernetzung auch in diesem
Bereich sicherstellen.

Die Flache wurde mit Gehrechten flr die Allgemeinheit
gesichert, da gleichzeitig eine Privatniitzigkeit fir diesen
Bereich vorliegt. Zum einen liegt unter dem Platz die
Tiefgarage fur das allgemeine Wohngebiet WA 5, die
AulRenbereiche werden zur AuRenbestuhlung der
Ergeschossnutzungen (Schank- und
Speisewirtschaften, bzw. Laden, die der Versorgung
dienen) und als Freiflachen fur die Senioreneinrichtung
bendtigt.

Zum anderen ist fir den generierten Neubedarf an
Pflegeplatzen eine MindestgrundstiicksgréRe
notwendig, die sich nur unter Einbeziehung der
betreffenden Flachen umsetzen lasst, ohne die
Grundflachenzahl tiber die Obergrenze der BauNVO zu
erhohen.

Die Sicherung der Flache fir die 6ffentliche Nutzbarkeit
erfolgt Uber einen Grundbucheintrag.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

5.1.6 |Darstellung der den StraBenraum préagenden Baumpflanzungen auf den Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
Privatgrundstiicken in den Planstral3en 5, 6, 7, und 8 sowie entlang der Heerstral3e.

Die Baumpflanzungen auf den Privatgrundstticken sind
mit der textlichen Festsetzung hinreichend gesichert.
Der Querschnitt der Heerstral3e wurde angepasst. Die
Baumpflanzungen dort werden im Parkstreifen im
offentlichen Stral3enraum gesichert.

Die textlichen Festsetzungen werden geandert. Keine
Auswirkungen auf die Planzeichnung und die
Begrindung.
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5.2 |Textliche Festsetzungen

5.2.1 [Punkt A2 Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Die GRZ Zahlen sind entsprechend dem GOP zu Gbernehmen, eine héhere S0 511

Ausnutzung als im GOP”festgesetzt, wird von Seiten der Landschaftsplanung Die Uberschreitung der zulassigen Grundfléchenzahl
abgelehnt, auch ist die Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen etc. gem. § 19 weicht bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen

(4) BauNVO von mehr als 50% nicht zuléssig, ausnahmsweise darf die GRZ fur Reihenmittelhausern im WA 2. im WA 1 un’d Tiefgaragen
unterbaute Tiefgaragenflachen tberschritten werden, jedoch nur dan_r), wenn die TG von der 50% Regelung ab. '

Flachen intensiv begriint werden (Schichtaufbau mind. 60 cm). Eine Uberschreitung Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen wird der hohe Anteil
der GRZ inkl. Nebenanlagen ist auf max. 0,8 zu beschranken. von Verkehrsflache, die entsteht, wenn die Parkflache

nicht direkt von der 6ffentlichen Flache angefahren
werden darf, berticksichtigt.

Die Reihenmittelhdusern im WA 2 wurden ebenfalls
begunstigt, um hier die Nachteile des kleinen
Grundstticks auszugleichen.

Im WA 1 ist die geringste zulassige Grundflache
festgesetzt. Um hier Standards wie Terrassen,
Nebenanlagen, Zuwegungen, etc. zu ermdglichen, ist
hier die Uberschreitung leicht erhoht worden.
Tiefgaragen dienen der stadtebaulichen und
freiraumlichen Qualitat des Gebiets und weichen daher
von der 50% Regelung ab.

Um den Versiegelungsgrad so gering wie méglich zu
halten, sind nicht tGiberbaute Tiefgaragen zu begriinen.
Der Bebauungsplan setzt dazu einen Schichtaufbau von
im Durchschnitt mindestens 60 cm fest.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.2.2 [Punkt A6.2 Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die Beschreibung ist in Bezug auf Ausgestaltung, Anzahl und Umfang konkreter zu

Pro Grundstiick darf der Bruttorauminhalt von
Nebenanlagen 20 m3 nicht Gberschreiten. Dartber
hinaus werden ihre Platzierung auf dem Grundstiick
durch verschiedene planungsrechtliche Festsetzungen
gesteuert. Es liegen damit ausreichend genaue
Regelungen zu den Nebenanlagen vor.

fassen.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden geandert. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.

5.2.3 [Punkt A8.3 Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Eine Zuordnung der GF Flache ist fur die WAL Flache nicht erkennbar.

Die Abgrenzung (Knédellinie) des &stlichen allgemeinen
Wohngebiets WA 1 zum angrenzenden WA 2 wird
verschoben, so dass die Geh- und Fahrrechte (und auch
Leitungsrechte) innerhalb des WA 1 unmittelbar an der
Grenze zu WA 2 liegen. Eine Zuordnung ist somit
erkennbar.

Die Planzeichnung wird gedndert. Keine Auswirkungen
auf die textlichen Festsetzungen und die Begriindung.
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5.2.4 [Punkt A9 Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.
Hier sind die textlichen Festsetzungen des GOP zu Gibernehmen, insbesondere die
prozentuale Verteilung der zu gestaltenden Flachen

Der Grunordnungsplan als Fachplan von Natur und
Landschaft sieht 20 % der Rasen- bzw. Wiesenflachen
des Haingartens (G1) sowie der Rasen- bzw.
Wiesenflachen der Griinziige G2 als blitenreiche,
zweischirige Wiesenflachen vor. Bei nur zweimaliger
Mahd im Jahr entwickeln sich hier hochwachsende
Wiesenflachen als Strukturelemente und Biotopflachen.
In Abwagung mit den vielfaltigen Gbrigen Funktionen der
Grinflachen wie Spiel, Regenwasserriickhalt und
Aufenthalt wurde dieser Flachenanteil fir extensive
Wiesen im Bebauungsplan auf 5 % fiir den Haingarten
(G1) und 10 % fur die Griinzuge (G2) reduziert. Die
Parkanlagen erfillen wichtige Funktionen der
Daseinsvorsorge (Grunflachenversorgung,
Regenwassermanagement) fir die Bevolkerung des
neuen Wohngebietes und sind in ihrer Gestaltung und
Funktionalitat auf intensive Nutzungen ausgerichtet.
Mehrmals pro Jahr geméahte Parkrasen sind hierfur
besser geeignet. Die verbleibenden Wiesensdume
erfullen zusammen mit den vorgegebenen Strauch- und
Baumpflanzungen wichtige Funktionen der
Biotopvernetzung.

Umweltamt (Amt 36)

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.2.5 [Punkt A10 Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.
Hier sind die textlichen Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung, sowie zur
Fassaden- und Oberflachengestaltung gem. dem GOP als § 9 (1) Nr. 20 BauGB
MaRnahmen zu erganzen, bzw. zu Gbernehmen.

Im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans sind
Flachdéacher oder flach geneigte Décher festgesetzt. Fur
diese Dacher ist die Begriinung vorgeschrieben. Die
Bereiche mit Satteldachern sind insbesondere fur
einkommensschwachere Bauinteressenten geplant, da
hierfur die Konstruktions- und Unterhaltungskosten
geringer ausfallen. Um die Vorgaben der Stadt,
hinreichend Flachen fur diese Gruppe an
Bauinteressenten vorzuhalten, zu bertcksichtigen,
werden flr die Bereiche mit Satteldach keine weiteren
Auflagen zur Dachbegriinung definiert.

Die Fassadengestaltung ist in den
Gestaltungsfestsetzungen geregelt. Die Empfehlung des
Klimagutachtens wurde in den Hinweisen bericksichtigt.
Der Grinordnungsplan schlagt eine
Fassadenbegrunung fur geschlossene, fensterlose
Fassaden gréRer 40 m2 vor. Die Festsetzung wird in den
Bebauungsplan nicht ibernommen, da eine
Fassadenbegriinung bei den im Gebiet vorgesehenen
Haustypen (Uberwiegend kleinteiliger Wohnungsbau
ohne grof3flachige Fassaden) kaum relevant ist.
Messbare Effekte klimatischer Art sind bei sehr
kleinflachigen Fassadenbegriinungen nicht zu
verzeichnen. Die Festsetzung hatte vorwiegend
gestalterischen Charakter. Zudem wird die Umsetzung
der Malinahme auf Privatgrundstiicken i.d.R. nicht
kontrolliert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

5.2.6 [Punkt A12.3.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Tiefgaragendecken sind intensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Schichtaufbau
mit vegetationsfahigem Erdsubstrat muss mindestens 60 cm betragen.

Diese Forderung wird bereits erfuillt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

5.2.7 [Punkt A12.4 Die Festsetzungen des GOP sind zu Ubernehmen und unter Punkt A10 [Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
einzugliedern.

Fur Flachdacher und flach geneigte Déacher ist die
Begrinung bereits festgesetzt.

Aus stadtebaulichen und sozialen Griinden ist eine
Dachbegruinung bei Satteldacher nicht gefordert.

Die Garagen sind als Baukorper - soweit im
Rahmenplan dargestellt - in die Simulationsrechnung
des Klimagutachtens eingegangen.

Die Simulation geht nicht davon aus, dass die Garagen
begriint sind. D.h. die Gutachtenergebnisse &ndern sich
nicht, wenn diese Anlagen nicht begruint werden.

Eine Durchliftungsqualitat kann mit den getroffenen
Festsetzungen gewabhrleistet werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Stadtklimatologische Belange

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen unter Berticksichtigung der
nachfolgenden Empfehlungen und Planungshinweise keine Bedenken.
Klimauntersuchungen

Es liegen Klimaanalysen fir die Maf3stabsebene des Flachennutzungsplans aus den
Jahren 1995 und 2012 vor. Um auch den Bebauungsplan klimavertraglich
auszurichten wurde fur das Planungsgebiet auf der Grundlage des Rahmenplans
(aktualisiert 07.05.2015) ein vertiefendes Klimagutachten (OKOPLANA, 07.01.2015,
angepasst am 11.05.2015) erstellt. Auf den Prifbericht und die Zusammenfassung
der Ergebnisse vom 05.02.2015 wird verwiesen. Bereits das Gutachten (Taraxacum,
1995) erachtet eine wohnbauliche Entwicklung am westlichen Siedlungsrand
zwischen der Heerstral3e und der Konrad-Zuse-Stral3e unter Beachtung der
klimafunktionalen Belange als grundsatzlich méglich. Es werden keine gravierenden
Auswirkungen auf das ortstypischen stadtklimatische Niveau erwartet, wenn die
klimatischen Wechselwirkungen zwischen den klimaaktiven Flachen der
landwirtschaftlichen Flur und dem Planungsgebiet aufrechterhalten und die
thermischen Auswirkungen der neuen Bebauung begrenzt werden.

Verwertung der Ergebnisse im Rahmen der Bauleitplanung

Die Empfehlungen und Planungshinweise des vertiefenden Klimagutachtens wurden
in den Griinordnungsplan (Bierbaum und Aichele, 21.05.2015) und den
Umweltbericht (Bierbaum und Aichele, 01.07.2015) eingearbeitet.

Fachgutachten, Grinordnungsplan und Umweltbericht liegen den Planunterlagen bei.

Damit sind die Abwéagungsgrundlagen fur den Belang des Stadtklimas vollstandig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Bedenken zu Fachgutachten, Griinordnungsplan
und Umweltbericht bzgl. Berlicksichtigung der
stadtklimatologischen Belange.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung
Inhalte die noch in den Bebauungsplan zu Gilbernehmen sind
Da mittelfristige Prognosen darauf hindeuten, dass die sommerliche
Warmebelastung (Zunahme sommerlicher Hitzeperioden) im Zuge des globalen
Klimawandels im Raum Wiesbaden noch deutlich zunehmen werden, sollten
folgende Regelungen aus den Gutachten im Bebauungsplan ergéanzt werden:
6.1 Dachbegriinungen Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Alle Dacher des Baugebietes, einschlief3lich Garagen, Carports, etc. sollten begriint
werden. Eine Beschrankung auf Mindestgréf3en (im vorliegenden Fall ab 20 m2) und
Dachneigungen kleiner 10 Grad ist nicht sinnvoll, weil sich in der Summation ein
hoher Anteil nicht begriinter Dachflachen ergeben wirde. Auch starker geneigte
Satteldacher kdnnen begriint werden. Zielsetzung ist die Entwicklung eines guten
Eigenklimas im Planungsgebiet als klimatkologische Behaglichkeitszone. Dies ist
mafigeblich abhangig vom Versiegelungsgrad sowie vom Grinanteil. Da der
Versiegelungsgrad im Plangebiet laut Umweltbericht bei 63,7 % liegt, sollten alle
Moglichkeiten zur Begriinung (auch baulicher Anlagen) genutzt werden.

In den textlichen Festsetzungen ist eine Dachbegriinung
fur den Gberwiegenden Anteil der Gebauden im
Plangebiet festgesetzt. Zu 80% sind im Plangebiet
Flachdacher oder flach geneigte Dacher verbindlich
gefordert und diese sind, sofern sie 20 gm oder gré3er
sind, zu begriinen. Die Bereiche mit Satteldachern sind
insbesondere fur einkommensschwéchere
Bauinteressenten geplant, da hierfir die Konstruktions-
und Unterhaltungskosten geringer ausfallen. Um die
Vorgaben der Stadt, hinreichend Flachen fir diese
Gruppe an Bauinterssierten vorzuhalten, zu
berlcksichtigen, werden fur die Bereiche mit Satteldach
keine weiteren Auflagen zur Dachbegrinung definiert.
Auch die Beschrankung auf eine MindestgroRe resultiert
aus diesem Ziel, da Nebenanlagen wie Carports oder
Garagen dadurch héhere Konstruktions- und
Unterhaltungskosten aufweisen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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6.2 Helle Fassaden- und Oberflachenfarben Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Das vertlefe_nde Klimagutachten enthalt explizit den Vorschlag _fur Oberflac_hen und Im Umweltbericht wird der Beitrag zu hellen Fassaden-
Fassaden die Verwendung heller Farben vorzuschreiben, da die Sonneneinstrahlung N N

hellen Oberflach flektiert wird und it der thermische Komfort d und Oberflachenfarben erganzt.
gn € En erfiac ben Teﬂe Ier _v;lrEur;] sgrr;l .e|: ermische "((j)mbor i ehs Im Bebauungsplan wird der Vorschlag in die Hinweise
Ba:Jge u[a)ts pi;)smvhleel_ntl:)s.slt wird. hst.anuetsuib u.mh?lngn sr:a tje I?UDI'C e.nt aufgenommen. Festsetzungen zum Ausschluss von
elang. Der Vorschlag ist bislang nicht im Umweltbericht abgehandelt. Dies ist zu grellen Fassadenfarben werden ergénzt,

erganzen. Auch die Festsetzungsmaoglichkeiten sollten geprift werden. In Wiesbaden
gibt es bereits Bebauungsplane, die eine entsprechende bauordnungsrechtliche i i _ _ i i
Regelung enthalten. Minimalziel ist eine Abhandlung und Begriindung des Die Planzeichnung wird nicht geandert. Die textlichen
Vorschlages in Kapitel D ,Hinweise” des Bebauungsplanes und eine Regelung im Festsetzungen und die Begriindung werden erganzt.
stadtebaulichen Vertrag. Der Umweltbericht wird ergéanzt.

6.3 GRz Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

In einigen Bereichen weicht der Bebauungsplan vom, durch den Flachennutzugsplan
vorgegebenen, Ausnutzungsgrad (GRZ 0,35) ab. Die gemittelten Ausnutzungsgrade
ergeben laut Begriindung einen Wert von 0,37 fir den Bebauungsplan-Vorentwurf.
Die Vorgabe des Flachennutzungsplanes sollte eingehalten werden und es sind alle
Méoglichkeiten auszuschdpfen um der Aufheizung des Gebietes entgegenzuwirken
(siehe oben).

Der Grinordnungsplan ist der Fachplan Naturschutz-
Landschaftspflege, der die Belange des Landschafts-
und Naturschutzes, der Biotopvernetzung sowie des
Artenschutzes in die Bauleitplanung einstellt. Der
Bebauungsplan hat einen Ausgleich zwischen
unterschiedlichsten Belangen vorzunehmen.

Der Grinordnungsplan legte urspriinglich die im
Flachennutzungsplan festgehaltene GRZ von maximal
0,35 (GRZ Il ca.0,55) fur stark durchgriinte Baugebiete
zugrunde. Insgesamt ergab sich dadurch ein maximaler
Gesamtversiegelungsgrad von 58,6%.

Im Rahmen der Konkretisierung der Bebauungsplanung
wurde der stadtebauliche Belang der effizienten
Ausnutzung der Grundstlicke sowie der sparsame
Umgang mit Grund und Boden hdher gewichtet.
Dadurch wurde die GRZ | geringfuigig auf
durchschnittlich 0,37 angehoben.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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6.4 Optimierung der Ausrichtung von Bauk®&rpern Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.
Arr:j nBordII_lc_hen und sud::chzndEn(ée 9er zdentralenIGrunach.:.ss smdhdle Bazu_glre_:nzen y Der zentrale Grunbereich des Haingartens soll raumlich
{J/n t.latl.J nien e(r;tipt))rsghlen feskt_rungr nﬁngsp atnes zu u I'eLn? mtlatn. 'ﬁ I:ISt ZS’ 1€ gefasst werden, um seine besondere stadtebauliche
e(;] IS‘?,(;O”S_ und Abku u,\r}lgsBlIJ_nk |or]1 d_esA amgir ens m(;)g I(I:<I'S wel ndacl _o(rj gr_n Bedeutung als Identifikationspunkt fir das gesamte
:Jnh Itudenzcéjlgrwzltern. 'It Ic .auR'i USV\(/jlr uggeln 'teIS |m?vr\:an €ls sind die Plangebiet hervorzuheben. Dazu ist es wichtig, die
nhatte ES drgng_r Tbngf’p anes im a”men de_s su"elgar'lo\\lsr a r;:ns Kanten des Parks mit Geb&auden zu flankieren. Das
en:sprechend n t;e "wggun\t;qve_l?zus;e en undim 'ad((ej elr dwer:cftun? i<ch Klimagutachen hat keine erheblichen Nachteile fir die
gn Tlprec ehn zu begriinden. hel ereWhrs_gungin sin b er landsc Ia splanerischen Durchliftung des Plangebiets infolge der
Fte hur:glr;a mer(]s.o). Zl: entn(re] m(;er(;. g |tttha|n |ese’\? vggg;ggsrievan:]e fi geschlosseneren Baustruktur festgestellt. Die Breite der
achstefiunghahme entsprechend des Beschiusses . €S AUSSCNUSSES UM |\/erkenrsflache sichert die Luftungsschneise von Norden
Umwelt, Energie und Sauberkeit vom 24.04.2012 zum Thema ,Klimaschutz in der :
: ausreichend.
Bauleitplanung“ zu behandeln.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
7. Naturschutzrechtliche und -fachliche Belange Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Artenschutz

Das vorliegende Artenschutzgutachten ist abschlieend mit der unteren
Naturschutzbehdérde abgestimmt. Einzelheiten zur Umsetzung und vertraglichen
Sicherung der erforderlichen artenschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen
werden derzeit ausgearbeitet. Die Kompensationsmaflinahmen (CEF-Malinahmen)
werden auf stéadtischen Flachen in der Gemarkung Massenheim durchgefiihrt. Im
Umweltbericht sollten daher die entsprechenden Stellen wie folgt erganzt werden: ,,...
auf Flachen der Stadt Wiesbaden in der Gemarkung Massenheim®.

Der Umweltbericht wird um den Hinweis angepasst.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Der Umweltbericht wird angepasst.
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8.1 Planzeichnung und textliche Festsetzungen Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Bedenken bestehen insbesondere gegen die Erhéhung der GRZ gegeniiber der
Darstellung im GOP, da eine Erh6hung der Ausnutzung einen geringeren Anteil an
Begriinung zur Folge hat. Eine detaillierte Bewertung der fiir die Begriinung des
Plangebietes relevanten Festsetzungen ist unter den landschaftsplanerischen
Belangen erfolgt. Dariiber hinaus bestehen folgende Anmerkungen:

Der Grinordnungsplan ist der Fachplan Naturschutz-
Landschaftspflege, der die Belange des Landschafts-
und Naturschutzes, der Biotopvernetzung sowie des
Artenschutzes in die Bauleitplanung einstellt. Der
Bebauungsplan hat einen Ausgleich zwischen
unterschiedlichsten Belangen vorzunehmen.

Der Grinordnungsplan legte urspriinglich die im
Flachennutzungsplan festgehaltene GRZ von maximal
0,35 (GRZ 1l ca.0,55) fur stark durchgriinte Baugebiete
zugrunde. Insgesamt ergab sich dadurch ein maximaler
Gesamtversiegelungsgrad von 58,6%.

Im Rahmen der Konkretisierung der Bebauungsplanung
wurde der stadtebauliche Belang der effizienten
Ausnutzung der Grundstlicke sowie der sparsame
Umgang mit Grund und Boden hdher gewichtet.
Dadurch wurde die GRZ | geringfuigig auf
durchschnittlich 0,37 angehoben.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

8.2.1 |Textliche Festsetzungen Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Bei den Festsetzungen zur Bepflanzung stimmen teilweise die Beziige zu den
Pflanzlisten nicht. Bei folgenden Punkten ist eine Korrektur erforderlich: A.9.2.2,
A9.4.2,A12.1.2,A12.2.2.

Die korrekten Verweise werden in die textlichen
Festsetzungen Ubernommen.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
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8.2.2 |Unter Punkt D4 bitten wir folgende Anderungen/Erganzungen in die textlichen Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Festsetzungen aufzunehmen: Die Hinweise zum B-Plan wurden entsprechend erganzt.
. s oon Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
Schutz von Natur und Landschaft einschlieRlich Artenschutz g g P gep
Sollte die ... werden uber 6ffentlich -rechtliche Vertrage gesichert.
Im Zuge der Bebauung der Grundstiicke sollen fur kulturfolgende Tierarten wie
Eulen, Mauersegler, Schwalben, Flederméause geeignete Nisthilfen angebracht
werden.
Groliflachige transparente Glasflachen, die Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen und auch transparente Bristungen, Larmschutzwéande usw. stellen eine
erhebliche, potentielle Gefahr fir Vogel dar. Durch die Transparenz bzw. den
Spiegeleffekt nimmt der Vogel das Hindernis nicht wahr und kollidiert mit der
Scheibe. Es sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft geeignete
MaRnahmen (z.B. kleinteilige Untergliederung, Einarbeitung oder Anbringung von
Streifen oder anderen Mustern, Verwendung von halbtransparentem Glas) zu treffen
um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden. Fachliche Beratungen werden von
den Vogelschutzwarten angeboten. Das gehaufte Auftreten, von durch die Kollision
mit Glasscheiben u.a. getoteten Vogeln stellt einen artenschutzrechtlichen Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
Verbotstatbestand dar. werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
8.2.3 |Unter der Uberschrift MaRnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere ist  [Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

der letzte Satz zu streichen.

Der Hinweis wird gestrichen.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
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9.1 Klimaschutz / Erneuerbare Energien Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Im Auftrag des Umweltamtes wird derzeit ein Energiekonzept fiir das Plangebiet
erarbeitet. Wir werden die Ergebnisse des Energiekonzeptes nach Fertigstellung in
das weitere Verfahren einbringen und bitten diese entsprechend in die Planung zu
integrieren.

Der Bebauungsplan wurde daraufhin Gberprift, ob seine
Festsetzungen mit den Empfehlungen des
Energiekonzepts vereinbar sind.

Als Ergebnis der Uberpriifung wurde die Zuléassigkeit
von Anlagen zur Kraft-Warme-Kopplung und zur
Verwendung von regenerativen Energien bis zu einer
GrofRenordnung von 75 m3 und bei Anschluf von min. 5
Nutzern in den Festsetzungen ergénzt. Es wurde klar
gestellt, das Anlagen zur Nutzung der Solarenergie die
festgesetzte Gebaudehthe um max 1,5 m Uberschreiten
dirfen.

Auf die wesentlichen Ergebnisse des Energiegutachtens
wurde in Begriindung und Umweltbericht knapp
eingegangen.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.

9.2 Zu der Stellungnahme von Amt 53 teilen wir mit, dass 8 7 des Gesetzes zum Schutz |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gegen Fluglarm die Schallschutzanforderungen fiir Neubauvorhaben in
Larmschutzbereichen fur Verkehrsflughafen beschreibt.

Die Hinweise werden entsprechend angepasst.

Gemal der Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main ist die Landeshauptstadt Wiesbaden von der
Festsetzung eines Larmschutzbereichs nicht betroffen.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
Der Hinweis unter D Ziff. 9 der textlichen Festsetzungen ist daher ersatzlos zu werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
streichen. Planzeichnung.
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Umweltamt (Amt 36)

Umweltamt (Amt 36) zur
Aufhebung des Bebauungsplans Hainweg

Nordenstadt 1989/01

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplans bestehen seitens des Umweltamtes
keine Bedenken.

Im Sinne des Beschlusses Nr. 0069 des Ausschusses fir Umwelt, Energie und
Sauberkeit vom 24.04.2012 zum Thema "Klimaschutz in der Bauleitplanung” sind in
der Vorlage zur Aufhebung des Bebauungsplanes die klimadkologischen
Auswirkungen darzustellen.

Dazu sollte folgender Text aufgenommen werden:

"Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes 1989/01 und die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes wird die Ausweisung eines neuen Wohngebietes
vorbereitet. Bei den im alten Bebauungsplan festgesetzten "Flachen fiir die
Landwirtschaft" handelt es sich iberwiegend um aktive bis hoch aktive Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete, welche auch der Bestandsnutzung entsprechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird aufgenommen.

Keine Anderung der Planzeichnung. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.
Der Umweltbericht wird angepasst.

Durch die Aufhebung und Neuaufstellung werden Anderungen der thermischen und
winddynamischen Funktionen vorbereitet. Verschiedene Klimagutachten (u. a.
OKOPLANA, 2015) erachten eine wohnbauliche Entwicklung am westlichen
Siedlungsrand Nordenstadts unter Beachtung der klimafunktionalen Belange als
grundséatzlich maglich. Es werden keine gravierenden Auswirkungen auf das
ortstypische stadtklimatische Niveau erwartet, wenn die klimatischen
Wechselwirkungen zwischen den klimaaktiven Flachen der landwirtschaftlichen Flur
und dem Planungsgebiet aufrechterhalten und die thermischen Auswirkungen der
neuen Bebauung begrenzt werden.

Das vertiefende Klimagutachten (OKOPLANA, 11. 05.20 15) und der
Grinordnungsplan (Bierbaum und Aichele, 21.05.2015) entwickeln hierzu
planerische Lésungen, damit die Erwdrmung des Gebietes begrenzt sowie die
Belliftung gewéahrleistet wird."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird aufgenommen.

Keine Anderung der Planzeichnung. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.
Der Umweltbericht wird angepasst.
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Feuerwehr (Amt 37)

Allgemein:

Bei der Prufung des Bebauungsplans Wohngebiet Hainweg fiel uns auf, dass die
Belange des Brandschutzes bzw. der Loschwasserversorgung (s.a. unsere
Stellungnahme vom 06.11.12 und 19.03.14) erneut in keinem Kapitel erwahnt
werden. Da in der letzten Zeit vermehrt zu beobachten ist, dass die Stadtwerke
aus Trinkwasserhygienischer Sicht beim Neubau oder Austausch von
Wasserleitungen eher immer kleinere Dimensionen der Rohrleitungen verbaut und
dies auch kunftig weiter zu erwarten ist, kommt der Sicherstellung der
Léschwasserversorgung eine besondere Bedeutung zu. Insbesondere bei solchen
groRen Neubaugebieten.

Erganzungen zu den textlichen Festsetzungen:

1. Die Loschwasserlieferung von 96 m3/h nach DVGW W-405 (GFZ = 0,8) ist Uber
eine Zeit von mindestens zwei Stunden sicherzustellen, auch bei gleichzeitiger
Wasserentnahme aus mehreren benachbarten Hydranten. Daflr kénnen samtliche
Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt
herangezogen werden. Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen
untereinander sind kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten. Bei der Anlage von
Hydranten ist zu beachten, dass diese jederzeit fur die Feuerwehr frei zugéanglich
sind und nicht durch z.B. parkende Fahrzeuge versperrt werden. Hydranten sind so
anzuordnen, dass die Enthnahme von Wasser leicht moglich ist. Die Hydranten sind

so im Verkehrsraum anzuordnen, dass die Stral3e befahrbar bleibt und die Hydranten

nicht vor Zufahrten zu den Grundstiicken liegen.

Evtl. erforderliche Loschwassermengen fir den Objektschutz sind hierbei nicht
bertcksichtigt. (§ 3, 45 HBKG; 8§ 3, 13, 38 HBO; Technische Regel DVGW-
Arbeitsblatter W 405, W 400-1 (u.a. Kap. 11.1.8, 16.6), W 331, Kap. 5.1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung
werden um die Hinweise zu den Belangen der
Loschwasserversorgung erganzt, soweit diese der
Hinweisfunktion auf Bebauungsplanebene entsprechen.
Die detaillierten Anforderungsbeschreibungen wurden in
die Begriindung des Bebauungsplans tbernommen.
Die Forderungen zur Léschwasserversorgung sind in
der stadtebaulichen Rahmenplanung bericksichtigt
worden. Der Rahmenplan ist Grundlage des
Bebauungsplanentwurfs. Somit sind die Belange in die
Planung eingeflossen.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
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2. 2. Werden Gebé&ude mit einer Bristungshohe der zum Anleitern vorgesehenen Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Fenster oder Stellen von mehr als 8 m errichtet, dann ist der zweite Rettungsweg aus
den Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen. Soll der Rettungsweg Uber Leitern
der Feuerwehr sichergestellt werden, dann sind entsprechende Zu - und
Durchfahrten zu den Geb&uden herzustellen. Fir den Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen missen entsprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten)
und Aufstellflachen vorhanden sein. Der anzuleiternde Bereich muss frei von
stérendem Bewuchs (z. B. Baume, gréRRere Biische) sein. Evtl. vorhandener oder zu
pflanzender Bewuchs darf die Anleiterbarkeit notwendiger Stellen an den Gebauden
nicht beeintrachtigen, auch nicht durchzukunftigen Wuchs. Feuerwehrzufahrten und

Die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung
werden um die Hinweise zu den Belangen des
Brandschutz erganzt, soweit diese der Hinweisfunktion
auf Bebauungsplanebene entsprechen. Die detaillierten
Anforderungsbeschreibungen wurden in die Begrindung
des Bebauungsplans tibernommen.

Die Forderungen zum Brandschutz sind in der
stadtebaulichen Rahmenplanung bertcksichtigt worden.
Der Rahmenplan ist Grundlage des

:,;‘ Aufstellflachen mUssen_jeqlerzeit erkennbar sein. (GrUana.chen,”Schnee }sz.) und Bebauungsplanentwurfs. Somit sind die Belange in die
= S|r_1d ggf. entsprechend in |hrem Ver.llauf zu markieren. BelnGebauden, d|e_ ganz oder Planung eingeflossen. Der Verweis auf die
< mit Teilen mehr als 50 m von einer offentllchelj Verkehrsflac.r'le entfernt sind, sind Rechtsgrundlagen wird erganzt.
bt Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
® Grundstucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grunden des
a% Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erforderliche Flachen nicht auf dem
= Grundstick liegen, missen sie offentlich-rechtlich gesichert sein. Die Flachen fir die
L Feuerwehr kénnen auch auf der 6ffentlichen StralRe liegen. Dies ist auch bei der
Moblierung und Gestaltung der StraRennebenbereiche zu beachten. Die
Erreichbarkeit aller Gebaude im Plangebiet muss Uber die postalische Adresse
gewabhrleistet werden. Weitere Details kdnnen erst im Rahmen der Baugenehmigung
der jeweiligen Objekte festgelegt werden. (88 4, 5, 13, 30 HBO)
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
3. 3. Gebaude mussen in einem Abstand von = 3 m und < 9 m zur 6ffentlichen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrsflache errichtet werden, wenn der zweite Rettungsweg uber die Drehleiter
der Feuerwehr sichergestellt werden soll, die Bristungshéhe = 8 m bis < 18 m (bzw.
in einem Abstand von = 3 m und < 6 m ab einer Bristungshdhe > 18 m) betragt und
keine Feuerwehrzufahrt bzw. Aufstellflache auf dem Grundsttick vorhanden ist. (§ 13
HBO, Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr)

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Wird im
Zuge der Baugenehmigung und der
ErschlieBungsplanung geprift. Der Hinweis wird in der
Begriindung erganzt.

Die Begriindung wird gedndert. Keine Auswirkungen auf
die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
4. Die im Plangebiet neu anzulegenden Strafl3en sind entsprechend den Richtlinien Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Uber Flachen fir die Feuerwehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien fiir Die textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung
die Anlage von Stadtstral’Se_n RASt Q6 R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu g.estallten. Als werden um die Hinweise zu den Belangen des
Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiger LKW maRRgebend. Weiterhin sind ein Brandschutz erganzt, soweit diese der Hinweisfunktion
zulassiges Gesamtgewicht von 16 t sowie eine Achslast von 10 t anzunehmen. Zur auf Bebauungsplanebene entsprechen. Die detaillierten
Tragfahlgk_elt von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfa_hrzgugen“befahrf:n Anforderungsbeschreibungen wurden in die Begriindung
werden, wird auf DIN 1055-3:2006-03 verwiesen. (Muster-Richtlinien Gber Flachen des Bebauungsplans iibernommen.
fur die Feuerwehr; Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 R1) 5. Auf Die Forderungen zum Brandschutz sind in der
eine jederzeit gut und deutlich sichtbare Anbringung der Hausnummern und stadtebaulichen Rahmenplanung beriicksichtigt worden.
Strallennamen ist zu achten. Die Hausnummern mussen einfach den Grundstiicken Der Rahmenplan ist Grundlage des
und Gebauden zugeordnet werden kdnnen. Die StralRennamenschilder sind Bebauungsplanentwurfs. Somit sind die Belange in die
beidseitig zu beschriften (oder je Ansicht ein Schild) und an allen Kreuzungen und Planung eingeflossen. Der Verweis auf die
Einmindungen aufzustellen, so dass Einsatzfahrzeuge sich schnell orientieren Rechtsgrundlagen wird erganzt.
kénnen. (Ortssatzung Uber die Festsetzung, Anbringung und Instandhaltung von
Haus- bzw. Grundstiicksnummern; § 13 HBO; § 42 StVO; VwV-StVO) Wir bitten um
Mitteilung, wenn die neuen StraRen, Hausnummern und StraBennamen feststehen,
um diese im Einsatzleitrechner einzupflegen und weitere einsatzvorbereitende
MaRnahmen einleiten zu kénnen. (88 3, 4, 13 HBO)
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
Schulamt - Die geplanten 650 Wohneinheiten fiihren zu einem Zuwachs von 30 bis 43 Kindern  |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(Amt 40 / Deu V) g |m Jahrgang_. Um die_sen zusétzlichen Bedarf in schulischen Bereich abdeﬂcken Zu Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein zusatzlicher
~ koénnen ist eine Erweiterung der Grundschule Nordenstadt um 4 Klassenrdume und 2 Bedarf an sozialer Infrastruktur im Bereich Bildung
Differenzierungsraume notwendig. Diese zusatzlichen Raume sollen, zusammen mit (Grundschule) ermittelt wurde bzw. zu priifen ist
einer Zweifeldturnhalle, auf dem Gelande der Schule realisiert werden. Fur die (Verpflegung). Da die Erweiterung auRerhalb des
S Betreuung muss geprift werden, ob die Verpflegungseinrichtung im Schulkinderhaus Geltungsgbereichs des Bebauungsplans erfolgen soll,
= Nordenstadt ausreichend ist oder erweitert werden muss. Die maximale Anzahl von wurden keine Flachen zur Verfiigung gestellt.
e Betreuungsraumen ist in Nordenstadt vorhanden, alle weiteren Raumbedarfe sind
Q durch entsprechende Doppelnutzung von Schulrdumen abzudecken. Diese Die Kostentragung fiir diese Einrichtungen ist

Schulamt

Stellungnahme wird fiir Dezernat Schule, Kultur und Integration und fur das Schulamt
abgegeben.

Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
Amt fur Soziale Arbeit Dem B-Planentwurf wird mit folgenden Ergdnzungen zugestimmt: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(Amt 51)

Amt 51)

Erganzung der Begriindung um folgende Aussagen:

Fir die nun im Planentwurf genannte Zahl von 650 Wohneinheiten in gemischten
Wohnformen (Reihen-, Doppel- und Einzelhausbebauung - 80 % und
Mehrfamilienhausern - 20 %) und > 15 % o6ffentlich geférderte Wohnungen missen
wir von einer Kinderzahl 1,0 je Wohneinheit ausgehen. Allerdings kann die Tatsache,
dass Altenwohnungen errichtet werden die Berechnungsgrundlage éandern, da fir
diese Wohnungen keine Kinderbetreuungsbedarfe kalkuliert werden missen.

Kinder (unter 15-Jahrige) insgesamt: 650
Kinder je Jahrgang: 43

1. Daraus ergibt sich folgender Bedarf an Tagesbetreuungsplatzen in
Kindertagesstatten

Fir das Wohngebiet Hainweg werden somit 6 Krippengruppen je 10 Kinder und 7
Elementargruppen je 20 Kinder benétigt. Es werden zwei Kindertagesstatten mit
jeweils 6 bzw. 7 Gruppen benétigt. Hierfur sind zwei Grundstiicke mit jeweils
mindestens 2.200 gm vorzuhalten. Mit den Platzierungsvorschlagen KT | am
ndrdlichen Rand als Einzelbau und KT 2 am sidlichen Rand parallel zur Planstra3e 1
in den ersten 2 Geschossen eines Wohnhauses sind wir einverstanden.

Die Bau- und Einrichtungskosten ohne Grundsttick belaufen sich derzeit nach dem
Wiesbadener Standard (Stand 2013) auf 400.000 € je Gruppe, was einem
Investitionsvolumen von insgesamt 5,2 Mio. € entspricht. Ggfls. kdnnen
Landesinvestitionskostenzuschusse fur den Krippenausbau zur Mitfinanzierung
herangezogen werden.

Angesichts dieser Investition bietet es sich an, die Einrichtungen entsprechend dem
Besiedlungsfortschritt nacheinander zu errichten.

Die Erganzungen zum Bedarf an
Tagesbetreuungsplatzen in Kindertagesstatten werden
in den Begrundungstext aufgenommen. Die
Kostentragung fir diese Einrichtung ist Gegenstand des
stéadtebaulichen Vertrags.

Die Begriindung wird geéndert. Keine Auswirkungen auf
die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
%’ 2. Infrastrukturbedarf fiir die offene Kinder- und Jugendarbeit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2 _Fur ein Angebot dgr off_ene_n \_]ugendarbelt fur die ca. 300 11- bis u. 18-]&_1hr|gen Der stadiebauliche Rahmenplan bericksichtigt die
< jungen Menschen ist die Einrichtung von Jugendraumen vorgesehen. Eine ) ) 5 B
% Nutzflache von 150 gm mit einem eigenen Zugang und einer kleinen Auf3enanlage P!anung e@es.\]ugen'(.jzentrums m,'t 150 m Nutzflache.
S wird hierfiir benétiat Dieser zuséatzliche Flachenbedarf ist bereits in die
o gt. . ; N : :
0] Ermittlung der Gemeinbedarfsflache -Kita- mit ca. 2600
5 m’ eingeflossen.
g Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3. Infrastrukturbedarf fiir Pflegebedurftige.

Erforderlich ist die Ansiedlung einer stadtteilbezogenen Pflegeeinrichtung mit ca. 60
Platzen, dieser konnte evtl. an Altenwohnungen, Betreutes Wohnen o. &.
angeschlossen werden und Raum flr soziokulturelle Angebote fiir die Senioren im
neuen Wohngebiet bieten. Hierfiir wird ein Grundstiick von ca. 3.500 gm bendtigt. In
Nordenstadt fehlt eine solche stadtteilbezogene Pflegeeinrichtung bisher. Die
Auswahl des Investors/Betreibers und des Konzeptes geschieht im Einvernehmen
mit dem Amt fur Soziale Arbeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Planung ist im allgemeinen Wohngebiet WAS die
Erforderlichkeit von benanntem Infrastrukturbedarf fr
Pflegebedurftige berticksichtigt worden. Diesem Baufeld
wird bei der Verwirklichung von Wohnraum fir
Pflegebedurftige die Mdglichkeit eingeraumt, bis zu einer
Geschossflachenzahl von max. 1,4 zu bauen. Diese
Priviligierung beruht auf der Tatsache, dass
Pflegebedurftige einen erhdhten Raumbedarf haben, der
sich in der Formulierung "Barrierefreie Wohnungen" in
der Festsetzung wiederfindet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

4. Angebot von preiswerten 6¢ffentlich finanzierten Wohnungen. Um eine
ausreichende soziale Mischung der Bevolkerung zu erreichen und die zunehmende
Segregation von einkommensschwachen Bevoélkerungsgruppen in wenigen
Stadtteilen zu mildern, werden mindestens 15% der Wohneinheiten (ca. 90 WE) -
insbesondere fur Familien - mit einer 6ffentlichen Férderung und mit einer Zielmiete
von ca. 6 € bis 6,50 € je Quadratmeter errichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Neubaugebiet sind Mehrfamilienhauser zulassig, die
als geforderter Mietwohnungsbau errichtet werden
kdnnen.

Weitere Regelungen sind Gegenstand des
stadtebaulichen Vertrags bzw. der Férderantrage.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

5. Umsetzung Uber stadtebaulichen Vertrag. Die Finanzierung der Investitionskosten
zu 1. und 2. durch die Planungsbegtinstigten wird im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages geregelt. Die laufenden Betriebskostendefizite der Einrichtungen tragt das
Amt fur Soziale Arbeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Der
Punkt wird im Rahmen eines stéadtebaulichen Vertrags
geregelt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Den vorliegenden Unterlagen ist eine nachvollziehbare Bertcksichtigung der
Fluglarmeinwirkung, aus der sich geeignete SchallschutzmalRnahmen gem. 8 7
Fluglarmgesetz ableiten lassen, nicht zu entnehmen. Fur den Betrieb des Flughafens
Frankfurt musste auf der Basis der Fluglarmkartierung des Landes Hessen eine
entsprechende Bewertung vornehmbar sein. Wir gehen davon aus, dass beziiglich
der Airbase-Erbenheim zumindest fur den ,,Normalbetrieb* (ca. 10.000
Flugbewegungen pro Jahr) aussagefahige Fluglarmmessungen in dem Plangebiet
vorliegen. Fur die Airbase Erbenheim wird nur der Bodenlarm schalltechnisch
bewertet.

Begrindung: Laut dem schalltechnischen Gutachten Kohnen Berater & Ingenieure
GmbH &Co.KG vom 22.05.15 ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ein
Schallschutzkonzept zu erarbeiten, um gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen.
Beziiglich des Fluglarms sind It. Kapitel 6 keine planungsrelevanten
Gerauscheinwirkungen aufgrund des Fluglarms im Sinne des Fachrechts vorhanden.
Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass durch die Qualitat der im kiinftigen B-
Planverfahren zum Schutz der Aufenthaltsraume festzusetzenden passiven
Schallschutzmaf3nahmen an den AuRenbauteilen der kiinftigen Gebaude auch die
Gerauscheinwirkungen des Fluglarms abgeschirmt werden. Demgegeniber sieht der
Vorentwurf der textlichen Festsetzung v. 01.07.2015 unter D-Hinweise Ziff. 9
Folgendes vor: ,Wegen der relativ geringen Entfernung des Geltungsbereiches zum
Flugplatz Wiesbaden-Erbenheim und der méglichen Larmbelastigung der Bewohner
durch den Flugbetrieb, wird darauf hingewiesen, dass SchallschutzmaRnahmen fur
den Bau von Wohnh&usern vorzusehen sind.

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
Gesundheitsamt (Amt 53) 11 Verkehrslarm und abzuleitende SchallschutzmalZnahmen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal der Verordnung uber die Festsetzung des
Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt
am Main ist die Landeshauptstadt Wiesbaden von der
Festsetzung eines Larmschutzbereichs nicht betroffen.
Die entsprechende Formulierung in den Hinweisen ist zu
streichen. Hinsichtlich des Fluglarms aufgrund des
Flugplatzes Wiesbaden-Erbenheim liegen keine
fachtechnischen Erkennisse vor, die die Festsetzungen
von SchallschutzmafRnahmen gegen den Fluglarm des
Flugplatzes Erbenheim zwingend erforderlich machen.
Dies gilt umso mehr, da durch die Qualitat der im
kiinftigen Bebauungsplan zum Schutz der
AufenthaltsrAume festzusetzenden passiven
SchallschutzmaRnahmen an den AuRenbauteilen
(Fenster, Turen, Wande, Dacher etc.) der kinftigen
Gebaude gleichzeitig auch die Gerauscheinwirkungen
des Fluglarms abgeschirmt werden.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
1.2 Versorgungsleitungen, Trinkwasserversorgung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu beachten ist die Anzeigepflicht flir Wasserversorgungsanlagen (u.a.
Versorgungsleitungen, offentliche Einrichtungen wie Kitas, Altenpflegeeinrichtungen)
nach § 13 Trinkwasserverordnung. Wir gehen davon aus, dass die
Wasserversorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden in dem
Planungsverfahren beteiligt werden. 530220 ist von dem Wasserversorger rechtzeitig
in die Planung des Versorgungsgebietes einzubinden.

In der Stellungnahme vom 25.03.2014 wurde bestatigt,
dass von Seiten der Wasserversorgungsbetriebe (WLW)
keine Bedenken fir die Versorgungssicherheit des
Plangebiets bestehen. Im ErschlieBungsvertrag sind
unter anderem die Koordinationspflichten des
ErschlieBungstragers zu regeln. Die rechtzeitige
Einbindung des Gesundheitsamts soll in den Vertrag
eingebracht werden.

Die Begriindung wird geéndert. Keine Auswirkungen auf
die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.

it (Amt 53)
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
§ Vorhalteerweiterung Rettungsdienst, medizinische Gefahrenabwehr Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
E Es ist davon aqszugehen, dass flr den Planungsbereich eine VorhalteenN_elterL_mg Es werden keine Bedenken geauRert. Die
5 dgs Retturlgsd|enstes (Rettungswachenv_ersorgqng;berelch Ost) notwendig sein Vorhalteerweeiterung des Rettungsdiensts und die
S wird. Begrundung: Im Jahr 2014 wurden im zusténdigen medizinische Gefahrenabwehr ist gesichert.
b Rettungswachenversorgungsbereich Ost 4.275 Rettungsdiensteinsatze abgewickelt.
)

Hierfir stehen zwei 24-Std.-Fahrzeuge in Igstadt bereit. Die kalkulierten 311
Mehreinsatze im Rettungswachenversorgungsbereich Ost entsprechen einer
Steigerung von ca. 6,6%.

In Verbindung mit einer angenommenen systembedingten Steigerung der
Einsatzzahlen (z.B. demographischer Wandel), ist davon auszugehen, dass diese
Einsatzsteigerung nicht aus der vorhandenen Rettungsdienstvorhaltung abgedeckt
werden kann, sodass wir von einer Vorhalteerweiterung in diesem
Versorgungsbereich ausgehen miissen. Diese Erweiterung der Fahrzeugvorhaltung
muss nach Hessischem Rettungsdienstgesetz (HRDG) mit den Kostentragern
(Krankenkassen) verhandelt werden. Im gleichen Zeitraum wurden vom Notarzt-
Standort Josefs-Hospital 5.300 Einséatze erbracht. Die 49 kalkulierten Mehreinsatze
der Notarzteinsatzfahrzeuge entsprechen einer Steigerung von ca. 0,9%, sodass wir
davon ausgehen, dass in diesem Bereich keine Vorhalteerweiterung notwendig sein
wird.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Kalkulation:

650 geplante Wohneinheiten

Laut Amt 61 veranschlagen wir im Schnitt 2,5 Personen/Wohneinheit
650 Wohneinheiten x 2,5 Pers. = 1.625 Personen.

Kennzahlen im Rettungsdienstbereich Wiesbaden:

Rettungsdiensteinsatze/1.000 Einwohner im Jahr = ca. 191; 191 x 1,63 = 311
Einsatze/Jahr

Notarzteinsatze/1.000 Einwohner im Jahr = ca. 30 ; 30 x 1,63 = 49 Einsatze/Jahr

Fir den Rettungswachenversorgungsbereich ,,Ost” (Rettungswache Igstadt) der
Landeshauptstadt Wiesbaden ist mittelfristig mit einer Vorhalteerweiterung zu
rechnen, da wir sowohl von einer globalen Einsatzsteigerung (demographischer
Wandel) als auch von einer temporéren Steigerung in Form von einer
Einwohnersteigerung in den 6stlichen Vororten ausgehen.

Kurzfristig kann eine Einsatzsteigerung durch den
Rettungswachenversorgungsbereich ,Mitte* (Bierstadterstr. 49) kompensiert werden,
sodass aus Sicht der Medizinischen Gefahrenabwehr keine Bedenken gegen die
Umsetzung des Wohngebietes Hainweg bestehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Tiefbau- und Ver-
messungsamt (Amt 66)

11

Folgende Punkte sind in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln:
1. Kostentragung der ErschlieBung durch den Vorhabentrager.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Der
Punkt wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags
geregelt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

12

2. Kostentragung der beiden Verkehrskreisel durch dto.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Der
Punkt wird im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrags
geregelt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

13

3. Ausschluss von Ubernahmerisiken von Privatwegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Der
Punkt wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags
geregelt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

14

Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages muss ein mit dem Tiefbau- und
Vermessungsamt auf Grundlage der Regelbauweise der Landeshauptstadt
Wiesbaden und der einschlagigen Richtlinien zum Entwurf von Stra3en
abgestimmter Entwurfs- und Ausfiihrungsplan der ErschlieBung sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Der
Punkt wird im Rahmen eines stéadtebaulichen Vertrags
geregelt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Sollte die ErschlieBung wider Erwarten durch die Stadt erfolgen und tber Beitrage
finanziert werden, misste der Bebauungsplan hinsichtlich der Festsetzung von
Strassen, Grinflachen und der Larmschutzanlage préazisiert werden. In der
Kostenaussage ware dann dazustellen, welche Betrédge umlegbar sind und welche
von der Stadt zu tragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Der
Punkt wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags
geregelt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
3.1 Zu: zeichnerische Festsetzungen Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Innere ErschlieRung . = :
. " o . . . Die Festsetzung zu der Anzahl der Baume wird
Dt|)e Ar:;ahl dedr Ba;n:e m} oflfentllchtfen tStrfIaBetnrau(r]ln kagn nur vorbehha}gllch gl:ler noch flexibilisiert (von ... bis..), um auf die Anforderungen der
abzustimmenden Eniwurispianung festgeregt werden. Den Quersc nitlen wird: ErschlieBungsplanung eingehen zu kénnen.
vorbehaltlich der noch abzustimmenden StraRenentwasserung einschlief3lich eines i i - i i
Uberflutungsnachweises zugestimmt. Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.
3.2 Planstrafle 1 Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
?_lefg/arueregd\?n Gesamtbrenetn (El)er Vfrkehrséla(:zhet;m? ulloer die nocz mit d_em Die Gesamibreiten der Verkehrsfiachen wurden
N'.(.a d?ur; ug Ftalrmetssgnggamda th'js |mm¢(ejn € 2 uBrsp.gn(;Jng nact Z%Wf'sen' Uberpruft und teilweise (vor allem in der Planstraf3e 1)
ordliche der Planstral3e 6 sind, entgegen den in der Begrindung unter 5.1. angepasst. Die Anpassungen wurden mit dem
getroffenen Angaben, keine 6 m Abstand zwischen Baulinie und . :
StraRenb lini handen. Baulini ¢ hend zuriick Tiefbauamt abgestimmt.
raOl enbegrenzungslinie vorhanden. Baulinie muss entsprechend zurlickgenommen -\ bos cioh auch die Entfernung zwischen Baulinie
werden. und StraRenbegrenzungslinie im genannten Abschnitt
verandert.
Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.
3.3 Planstralie 2 Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
Das Gesamtmal der Verkehrsflache ist auf 14,6 m andern Die StraBenbreiten werden angepasst,
Die Planzeichnung wird geandert.
Keine Auswirkungen auf die textlichen Festsetzungen
und die Begrundung.
3.4.1 |PlanstraBe 3 Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Das Gesamtmal’ der Verkehrsflache ist auf 11,45 m zu andern.

Die StralRenbreiten werden angepasst.

Die Planzeichnung wird geandert.
Keine Auswirkungen auf die textlichen Festsetzungen
und die Begrundung.
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Auswirkung auf die Planung

3.4.2 [In der Planstral3e 3 ist alternierendes Parken vorgesehen. Da die Abschnitte noch Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
nicht abschlieRen definiert sind, kann die Stralenseite der Baumstandorte noch nicht
festgelegt werden.

Die Anzahl der Baume werden in Stralen mit nur
einseitigen Baumpflanzungen zeichnerisch mittig
festgesetzt, um eine Festlegung der begriinten
StralRenseite an die Anforderungen der Stral3enplanung
anpassen zu kénnen.

Die Planzeichnung wird geandert.
Keine Auswirkungen auf die textlichen Festsetzungen
und die Begrundung.

3.4.3 [Die Wegeverbindung in Hohe der Griinflache G3 in Richtung LArmschutzanlage ist Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
nicht als 6ffentliche Verkehrsflache auszuweisen. Sie dient der ErschlieBung der
Gemeinschaftsstellplatze der beiden angrenzenden WA2.

Die Wegeverbindung an der Larmschutzanlage wird in
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf Wohnbauflache
umgewandelt.

Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.

35 Planstrafie 4
A.

3.6.1 |PlanstraBe 5-8 Wohnwege Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der geringen Abmessungen der
Verkehrsflachen und den auszuweisenden Stellplatzen im 6ffentlichen Stralienraum
die Anfahrbarkeit der privaten Stellplatze nicht von beiden Zufahrtsrichtungen
gegeben sein wird.

Da in den Wohnwegen kein Einbahnstralensystem
vorgesehen ist, ist die Anfahrbarkeit jedes Grundsticks
und privaten Stellplatzes gewabhrleistet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3.6.2 [Folgende Verkehrsflachen sind zu vermal3en: Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
HeerstralRe beidseits der PlanstralRe 1, Konrad-Zuse-Stralle beidseits der Planstralle
1, Borsigstral3e.

Die Verkehrflachenbreite aller im Plangebiet liegenden
StralRen soll eindeutig ablesbar sein. Die VermalRung
wird erganzt.

Die Planzeichnung wird geandert.
Keine Auswirkungen auf die textlichen Festsetzungen
und die Begrundung.
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3.7 Larmschutzwall /Wand- Konrad-Zuse Strale Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Entl_an? de(; Kog rad_-Zl:seéStrafée dISt aEf ges(;imteer IItange ; W|s_c:en d_em nfet:]etr; . Um ein Zufahren von der Konrad-Zuse-Stral3e aus auf
Brelgehan derf. orsigstraie und dem Ende des Lellungsbereiches ein zufanrtiteler 1 4ie sffentliche Griinflache G4 zu unterbinden, wird ein
ereich zu definieren. zufahrtsfreier Bereich zwischen Kreisel und
Wirtschaftsweg festgesetzt.
Die Planzeichnung wird geandert.
Keine Auswirkungen auf die textlichen Festsetzungen
und die Begrundung.
3.8 Geltungsbereich Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Im Siiden |s_t der Gel_tungsbereu:h S0 anzupassen, das; die vorgesehene Haltestelle Der Geltungsbereich wird angepasst.
an der BorsigstralRe innerhalb des Geltungsbereiches liegt.
Die Planzeichnung wird geandert.
Keine Auswirkungen auf die textlichen Festsetzungen
und die Begrundung.
4.1.1 |Zu: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanvorentwurf ..... Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
A Planungsrechtliche Festsetzungen Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Der
8 Gehrechte o : N ;
. ) . . . . Punkt wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags
In einem stéadtebaulichen Vertrag ist der Ausschluss von Ubernahmerisiken von geregelt
Privatwegen zu regeln. '
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
4.1.2 19.3.1... als vom Schwerverkehr (ELW Fahrzeuge) befahrbaren Weg zu befestigen Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

..... Es ist mit geeigneten Mittel sicherzustellen, dass keine Schleichwegverbindung
von PlanstralBe 3 zu Planstral3e 4 entsteht.

Die textlichen Festsetzung werden entsprechend
erganzt.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.




Wohngebiet Hainweg Abwagungstabelle friihzeitig Tragerbeteiligung - Seite 34 Stand 11.12.2015

Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung

4.1.3 |12.5.1 samtliche privaten Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien ....... Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
zu befestigen.

Die textlichen Festsetzungen werden um die
Festsetzung der wasserdurchlassigen Materialien
erganzt.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.

4.1.4 |12.7 Erhaltung von Einzelbaumen ... Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Durch den Bau des Kreisels sind in der Borsigstral3e nicht alle Baume zu halten.

Die Planzeichnung wird entsprechend der
Stellungnahme geéandert.

Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.

4.2 B Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2.1. zu WA 5 - Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache unzulassig -.
Hier ist in Abstimmung mit dem Tiefbau- und Vermessungsamt eine
Kenntlichmachung der offentlichen bzw. privaten Flachen aus Grinden der
Unterhaltung und Verkehrssicherung erforderlich.

Kein Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. In der
Ausfuihrungsplanung wird dazu eine Abstimmung
erfolgen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2.2 Im Bereich der schragen Garagenzufahrten zu den Untergeschossen der Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Townhouses (PlanstraRel) sind die Einfriedungen einschlielich einer
Strauchbepflanzung zur Sicherstellung der Einfahrtsicht auf die 6ffentliche
Verkehrsflache auf eine max. H6he von 0,5 m zu begrenzen.

Die Festsetzung zu Einfriedungen wird entsprechend
erganzt.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.

56)
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Tiefbau- und Ver-messungsamt (Amt ¢

4.3

C

1. von der Bebauung freizuhaltende Flachen ...

Hier ist auf gesamter Lange zwischen dem neuen Kreisel an der BorsigstrafRe und
dem Ende des Geltungsbereiches ein zufahrtfreier Bereich zu definieren.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Konrad-Zuse-Str. ist eine KreisstraRe und geman §
23 HStrG eine anbaufreie Stral3e, deren Anbaufreiheit
mit der Festsetzung von Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind, bis 20 m Tiefe (ausgehend von der
StraRenbegrenzungslinie) im Bebauungsplan gesichert
wird.

Um ein Zufahren von der Konrad-Zuse-Straf3e aus auf
die 6ffentliche Grinflache G4 zu unterbinden, wird ein
zufahrtsfreier Bereich zwischen Kreisel und
Wirtschaftsweg festgesetzt.

Die Planzeichnung wird gedndert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.

5.1

Zu: Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf ....

5.1 Stellplatze

Es wird darauf hingewiesen, dass gefangene Stellpléatze nur in Ausnahmefallen
zugelassen werden sollten. Insbesondere ist nicht zu erwarten, dass die schragen
Zufahrten zu den Garagen in den Untergeschossen der Townhouses entlang der
PlanstraRe 1 (HaupterschlieBungsstral3e des Wohngebietes) als zweiter Stellplatz
genutzt werden, sodass ein vermehrter Parkdruck im offentlichen StraRenraum zu
erwarten sein wird. Nordlich der Planstral3e 6 sind entlang der Planstralze 1 (WA 2)
nur 5 m Abstand zwischen Baulinie und StraRenbegrenzungslinie vorhanden.
Baulinie auf mindestens 6 m zuriicknehmen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Baufenster werden weiter von der Planstralle 1
abgerlckt. Ein durchgéngiger Abstand von 8 m sichert
die Mdglichkeit, einen Stellplatz auf der schragen Flache
vor den Gebauden/Garage unterzubringen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist
der zweite notwendige Stellplatz auf der Zufahrtsflache
zum ersten notwendigen Stellplatz zuléassig, sofern
beide Stellplatze zur gleichen Wohneinheit gehéren.
Eine Regelung, die im privaten Bereich vertretbar ist.
Somit werden eine effizientere Grundstiicksausnutzung
und ein geringerer Versiegelungsgrad auf dem
Privatgrundstiick begunstigt.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die

Planzeichnung.
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5.2 7 Gehrechte Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
E)t?:jflé)ssclhlﬁss \\//ontUbernahmflstrBlkedn voln Fl;rlvat_wr:e?jen S?"t |rf1|fe|rr1]em" dlich d Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Der
stadtebaulichen verirag geregelt werden.Im bereich der Falzfiache nordlich des Punkt wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags
Haingartens (zwischen G1 und WAS) ist zum Zwecke der Unterhaltung und geregelt
Verkehrssicherung eine Kenntlichmachung zwischen 6ffentlicher und privater Flache '
erforderlich. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
5.3.1 |11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen .... Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
zu streichen bzw. einzuftgen. — - —
; : . ) . . Der Begriindungstext wird beziglich der Planstra3en 5
S 36, mittlerer Absatz -> Die Planstraen 5 bis 8 sind so schmal dimensioniert, dass bis 8 er%anzt g 0
eine Baumpflanzung im StraBenraum, Schutzmaf3nahmen gegeniber Kanal- und - — d. T - - -
Leitungstrassen vorausgesetzt, nicht méglich ist. D,'e Begruq ung wird gean ert..Keme Auswirkungen au
die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.
5.3.2 [11.5 Ausstattung und Gestaltung der privaten Stellplatze. Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Der Titel des Absatzes in den textlichen Festsetzungen
sowie der Begruindung wird angepasst.
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.
5.3.3 |11.6 Zu pflanzende Baume gemal zeichnerischer Festsetzung im 6ffentlichen Raum |Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Die Mindestangaben der zu pflanzenden Baume im 6ffentlichen StralRenraum sind
vorbehaltlich der noch abzustimmenden Entwurfsplanung der Verkehrsflachen.

Die Festsetzung zu der Anzahl der Baume wird
flexibilisiert (von ... bis..), um auf die Anforderungen der
ErschlieBungsplanung eingehen zu kénnen.

Die Planzeichnung wird gedndert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.
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5.4.1 |14 Verkehr Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
14.2 Inp_ere ErschlleBung_ . . ) Die Gesamtbreiten der Verkehrsflachen wurden vor
Der varfuerlende Querf]chnltt.m der I?IanstraB(:] 1 istin ger noch abﬁusnmnrlegden allem in der PlanstraRe 1 iiberpriift und bei Abweichung
Entwurfsplanung nac_ zuwe|s_en. ch_e Quers_c nittsmalie entsprec en nicht der RASt angepasst. Die Anpassungen wurden mit dem
06, sondern lehnen sich an dlgse rmt rgdumerten Gehwegbreiten an. Tiefbauamt abgestimmt.
Gesamtmald der Planstraf3e 2 ist mit mind. 14,6 m anzugeben, da beidseits geparkt
wird. Dies wurde im laufenden Abstimmungsprozess festgelegt. Die Planzeichnung wird geéndert. Die textlichen
Die WohnstralRen PlanstralRe 5-8 4-8 haben eine Breite von 6,0 m Festsetzungen und die Begrundung werden angepasst.
5.4.2 |14.3 Offentlicher Nahverkehr Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Bushaltestellen wird auf die Notwendigkeit einer geradlinigen Anfahrbarkeit
der Bussteige hingewiesen.

Die Haltestellen wurden nach dem Stand der Technik
mit geradlinieger Anfahrbarkeit geplant und mit der
ESWE Verkehr sowie mit dem Tiefbauamt abgestimmt.
Die Abmessung der StralRenverkehrsflachen im
Bebauungsplan wurde auf die abgestimmten
Haltestellen angepasst.

Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.
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Auswirkung auf die Planung

5.4.3 |14.4 Ruhender Verkehr Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
ff. streichen bzw. ergénzen .

.... Die festgesetzten Stral3enquerschnitte berticksichtigen den Bedarf von 10% der
notwendigen Stellplatze als Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum ..... werden ca.
224 Parkplatze vorbehaltlich der Uberpriifung in der Entwurfsplanung bereitgestellt.
Es werden 0,25 Stellplatze | WE gefordert.

Die Begundung wird entsprechend der Stellungnahme
umformuliert. Fur die angestreben 650 WE im
Plangebiet werden 0,25 Stellplatze je WE als
Besucherstellplatze bereitgestellt. Die erforderliche
Anzahl von ca. 163 Besucherstellplatzen wird mit der
derzeitigen Planung deutlich Giberschrittten.

Die Begriindung wird geéndert. Keine Auswirkungen auf
die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.

5.4.4 ]14.5 FuBwege Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
3. Absatz -> Der WW am &ufRReren westlichen Gebietsrand ist auf 4 m (einschl. beid
seitigern Bankett zur Entwéasserung des Weges) zu verbreitern. Die Nord-Siid-
Verbindung in Verlangerung der Eichelh&herstraRe muss am Habichtweg enden, da
in der Konrad-Zuse-Stral3e kein Netzschluss an einen FulBweg gegeben ist.

Der Wirtschaftsweg wird zur Erstellung eines
Entwasserungsbanketts nach Sid-Osten zum
Baugebiet hin um 0,50 m erweitert. Das Bankett stellt
sicher, dass kein Oberflachenwasser des Weges auf die
angrenzenden Baugrundstiicke lauft. Diese Flachen
werden als StraRenbegleitgrin festgesetzt, um eine
Versiegelung der Versickerungsflachen zu unterbinden.

Die Verlangerung der Eichelh&herstral3e wird gekirzt
und auf Héhe des Habichtwegs enden.

Die Planzeichnung wird geandert. Die Begriindung wird
angepasst. Keine Auswirkungen auf die textlichen
Festsetzungen.
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5.5

15 Infrastruktur

15.1 Technische ErschlieBung

Regenwasserbewirtschaftung im offentlichen Bereich

Folgende Anforderungen sind zu erganzen:

Das anfallende Niederschlagswasser der HaupterschlieBungsstral3e zw. Konrad-
Zuse-Stral3e und HeerstralRe ist unter Berlicksichtigung der Langs- und Quergefalle
der befestigten Verkehrsflachen tber Sinkkésten abzuleiten.

In den westlichen NebenstraRen (Wohnwege) kann das Niederschlagswasser Uber
offene Rinnen (keine Kastenrinnen) in Richtung Retentionsflachen geleitet werden.
Dabei ist das Niederschlagswasser vor der HaupterschlieBungsstraf3e in Sinkkéasten
zu fassen und mittels Kanal unterhalb des StralRenkdrpers der
HaupterschlieBungsstral3e in die Retentionsflachen zu leiten.

Die Zustandigkeiten fur die Retentionsflachen sind noch abschlieBend zu klaren.

Das im Ostlichen Baugebiet anfallende Niederschlagswasser soll Giber einen
Regenwasserkanal in einen Staukanal geleitet werden. Der Staukanal soll an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Konrad-Zuse-Strafl3e angeschlossen werden.
Da es sich bei dieser Festsetzung dann um reine Stral3enentwasserungskanale bzw.
Stauraumkanale handelt, waren diese in der Unterhaltungslast des Tiefbau- und
Vermessungsamtes. Das Tiefbau- und Vermessungsamt kann die dauerhafte
Unterhaltung der Regenwasserkanéle unter dem Gesichtspunkt der
Haushaltseckpunkte nicht sicherstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. In der
Ausfiihrungsplanung wird dazu eine Abstimmung
erfolgen. Zur Unterhaltungslast bei Einsatz naturnaher
Entwasserungssysteme ist fir dieses und weitere
Baugebiete eine grundsatzliche Klarung herbei zu
fuhren. Die Klarung ist in Vorbereitung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.6 B Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
ii‘g;ﬁ::gig l;?:aﬁ';l;t:nauern Die Begriindung wird entsprechend der Stellungnahme
Im Bereich WA 5 ist in Abstimmung mit dem Tiefbau- und Vermessungsamt eine umformuliert, bzw. erganzt.
Kenntlichmachung der offentlichen bzw. privaten Flachen aus Griinden der
Unterhaltung und Verkehrssicherung erforderlich.
Im Bereich der schragen Garagenzufahrten zu den Untergeschossen der
Townhouses (PianstralRel )sind die Einfriedungen einschlief3lich einer
Strauchbepflanzung zur Sicherstellung der Einfahrtsicht auf die 6ffentliche Die Begriindung wird geéndert. Keine Auswirkungen auf
Verkehrsflache auf eine max. Héhe von 0,5 m zu begrenzen. die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.
6.1 Il Auswirkungen des Bebauungsplanes Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
1 Eigentumsverhéltnisse und bodenordnende MaBnahmen Die Begrundung wird entsprechend der Stellungnahme
In dem Planungsgebiet sind nicht nur die Landeshauptstadt Wiesbaden und die SEG umformuliert, bzw. ergénzt
Grundstiickseigentiimer, sondern es befinden sich auch noch Grundstiicke in Ergénzend V\;ird dér Hinwei.s aufgenommen, dass bei
Privateigentum, auf denen Auflassungsvormerkungen fir die Landeshauptstadt allen Elichen. die noch nicht auf die SEG anr die LHW
Wiesbaden aus 2002 und 2003 im Grundbuch eingetragen sind. Daher ist die in der eingetragen s’ind die vertraglichen Voraussetzungen
Begrindung zum Bebauungsplanvorentwurf unter "lll Auswirkungen des dafii . ¥ - . A
" . afiir vorliegen, dass die Umschreibung zukiinftig
Bebauungsplans" getroffene Aussage, dass das Plangebiet erfolgen kann. Es ist beabsichtigt, eine amtliche
im ausschlie3lichen Besitz der LHW und der SEG waére, nicht zutreffend. Des Umlegung im .Baugebiet vorzuneﬁmen Eine
Weiteren befinden sich auf einigen Grundstiicken Vormerkungen zur Sicherung der entsprechende Vorabstimmung mit de; zustandigen
Ruckubertragung des Eigentums in Verbindung mit entsprechend grundbuchlich .
gesicherten Grundschulden. Umlegungsstelle hat bereits stattgefunden.
Sofern eine freiwillige Umlegung nicht durchgefiihrt werden kann, ist eine Umlegung
nach den Vorschriften des BauGB das geeignete Mittel zur Umsetzung des Die Begrtindung wird geandert. Keine Auswirkungen auf
Bebauungsplans. die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.
6.2 2 Kosten, die der Gemeinde ... voraussichtlich entstehen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es sollte darauf geachtet werden, dass nicht nur die ErschlieBungskosten bzw. -
beitrdge in einem stadtebaulichen Vertrag auf die aktuellen Eigentimer Gbertragen
werden. Vielmehr sind auch die dariiber hinausgehenden Kosten fiir sonstige
Infrastrukturmanahmen, die nicht in die ErschlieRung fallen, wie z.B.
Regenrickhaltung, Kita etc. sowie MaRnahmen zur Vermeidung von
Kapazitatsengpassen im weiteren Untersuchungsgebiet (siehe
Verkehrsuntersuchung - Zusammenfassung Seite 31 2. Absatz) zu benennen und
deren Finanzierung entsprechend sicherzustellen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Kann
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags bzw. im
Rahmen von Finanzierungsentscheidungen der Stadt
geklart werden.

Es kénnen nur Kosten im stadtebaulichen Vertrag
geregelt werden, die ursachlich durch das Baugebiet
ausgeldst wurden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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ELW - Planung und Bau 1. Offentliche Kanale diirfen auf einer Breite von mindestens 6 Metern bzw. jeweils 3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(Amt 70.41) Metern beiderseits der Kanalachse nicht tberbaut oder mit Baumen tberpflanzt
werden, auch von Versorgungsleitungen nicht tGberlegt oder mit Lichtmasten
Uberstanden werden. Der 6ffentliche Kanal muss jederzeit auch mit schwerem Gerat
anfahrbar sein.

Die Hauptabwasserleitung DN 1000 ist mit
Schutzstreifen von je 3 m, gemessen von der Achse der
Leitung her, im Bebauungsplan bereits gesichert.

Auf den Leitungsschutzstreifen ist in den textlichen
Festsetzungen hingewiesen.

Die Begriindung wird geéndert. Keine Auswirkungen auf
die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.

2. Offentliche Kanéle diirfen nur in Grundstiicksparzellen verlaufen, die sich im Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eigentum der Landeshauptstadt Wiesbaden befinden.

Nach Ricksprache und Abstimmungen stimmt die ELW
ausnahmsweise einer privaten Grundsticksparzelle mit
entsprechenden Rechten und Dienstbarkeiten unter
folgenden Bedingungen zu:

Die ELW werden keine Verkehrssicherungspflicht fir die
Flachen bernehmen, der Schutzstreifen beiderseits der
Kanalachse muss mindestens 3,00 m betragen,
Uberpflasterungen von Schiachten werden nicht
zugelassen (Einstiege missen immer frei sein), den
offentlichen Kanal kreuzende Larmschutzeinrichtungen
missen reversibel sein (z.B. aushebbare Fertigteile), im
Griuinbereich liegende Schachte missen umpflastert
werden und anfahrbar sein mit SLW 60 usw.
Aufschittungen werden nicht zugelassen.

Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.

- Planung und Bau (Amt 70.41)
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% Des Weiteren ist Grundlage einer weiterfihrenden entwasserungstechnischen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
w Planung der Erlauterungsbericht der Vorplanung, aufgestellt durch Bullermann

Schneble GmbH am 13.Juli 2015 (siehe Anlage zu dieser Stellungnahme).

Es werden keine Bedenken geaulert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Rechtsgrundlage: Richtlinien der Entsorgungsbetriebe als
Abwasserbeseitigungspflichtige; Wasserhaushaltsgesetz WHG § 60; allgemein
anerkannte Regeln der Technik.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Verweis auf die Gesetzesgrundlage wird
nachgefuhrt. Es wird in Absprache mit dem Tiefbauamt
auf § 62 WHG und § 41 HWG verwiesen.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.

Ein Antrag auf Einleitgenehmigung nach § 11 der Ortssatzung uber die
Entwasserung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden ist zeitnah einzureichen.
Mit Einleitbe- schrankungen ist zu rechnen (Regenriickhalteanlagen); Details werden
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens mit den Entsorgungsbetrieben festgelegt

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis fur das Genehmigungsverfahren wird in die
Begriindung aufgenommen.

Die Begriindung wird geéndert. Keine Auswirkungen auf
die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
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Amt fur Wirtschaft und 1. Zur gemeinsamen Entwicklung des Wohnbaugebietes Hainweg mit ca. 650 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Liegenschaften (Amt 80) Wohneinheiten sind die SEG und die Landeshauptstadt Wiesbaden (vertreten durch
das Amt fuir Wirtschaft und Liegenschaften - Hauptabteilung Liegenschaften/ 8023)
eine Kooperation eingegangen. Die Grundstiicke im Plangebiet stehen im Eigentum
der Kooperationspartner | Vorhabentrager. Die Hauptabteilung Liegenschaften |1 8023
beteiligt sich als Vorhabentrager entsprechend ihrem Grundstiicksanteil von ca.
48,12% an den mit der Entwicklung des Plangebietes verbundenem Kosten im
Rahmen der Regelungen des noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrages
(der stadtebauliche Vertrag ist in Vorbereitung). Eine Beteiligung beider
Vorhabentrager an den Folge- und Baukosten fir Infrastrukturmaf3nahmen erfolgt nur
im Rahmen und in der Héhe der im stadtebaulichen Vertrag getroffenen

Vereinbarung; dartiber hinausgehende Kosten sind durch die zustéandigen
Fachdezernate bereitzustellen. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Kann
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags bzw. im
Rahmen von Finanzierungsentscheidungen der Stadt
geklart werden.

Es kénnen nur Kosten im stadtebaulichen Vertrag
geregelt werden, die urséachlich durch das Baugebiet
ausgeldst wurden.

2. Der Bebauungsplan-Entwurf ist in der vorliegenden Form, insbesondere auch Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
hinsichtlich der StraRen- und Wegebreiten sowie der Zuordnung (privat | 6ffentlich)
mit den Vorhabentragern (SEG/8023) abgestimmt. Wir beflrworten ausdricklich die
vorgesehene Sicherung von FulRwegebeziehungen tber Gehrechte zugunsten der
Allgemeinheit auf spateren, privaten Grundstucksflachen. Da die Gehrechte Uber
Flachen verlaufen, die gleichzeitig als Gemeinschaftsstellplatzanlage, Zugangsweg
zu den Eingéangen einer Reihenhausgruppe oder Zufahrt zu Hinterliegergrundstticken
dienen, ist eine gute Vereinbarkeit von privater und 6ffentlicher Nutzung gegeben. Da
alle Flachen im Baugebiet sich im Eigentum der SEG und von 8023 befinden, kdnnen
erforderlichenfalls Details zur 6ffentlichen Nutzung der Wege in den

Grundstiickskaufvertragen geregelt werden. Die Planzeichnung wird gedndert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.

Die Gehrechte parallel zu den Grinflachen G2 werden
zuriickgenommen. Es wird ein Anlagenweg in die
Grunflache gelegt.
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

en (Amt 80)

Fir die KiTa mit Jugendzentrum auf der Gemeinbedarfsflache im Norden des
Baugebiets sowie fir die KiTa sidlich des Hainparks (innerhalb des Wohngebiets
gelegen) sind jeweils Flachen vorgesehen, die grof3er sind als die von Amt 51 fir
diese Nutzung angemeldeten 2.200-2.500 m2+ Wir bitten darum, die FlachengréRe
zu Uberprifen und ggf. bedarfsangemessen zu reduzieren.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Kita-Flache wird entsprechend der Stellungnahme
reduziert. Die frei werdenden Flachen, werden dem
allgemeinen Wohngebiet WA 2 dstlich der Kita
zugeschlagen.

Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.

Die hinter der notwendigen Larmschutzwand im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen
(G4) liegenden und zu den spateren Baugrundstiicken orientierten Flachen der
Larmschutzanlage sollten nicht als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt werden (da
ohnehin spéater kaum zugénglich), sondern den Hausgrundstiicken als nicht
Uberbaubare Flachen mit entsprechender Nutzungsbindung (Larmschutzeinrichtung)
zugeordnet werden.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Ruckseite der Larmschutzwand wird den
Baugrundstiicken zugeschlagen. Die Planzeichnung
wird dementsprechend angepasst.

Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.
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Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaft

Ziffer 13.2 der textlichen Festsetzungen enthalt im vorletzten Absatz (Seite 10 unten)
einen Schreibfehler. Hier muss es heifl3en: ,,Abweichungen von Ziffer 13.2" (an Stelle
von 10.2).

Ziffer 13.4 der textlichen Festsetzungen enthalt im vorletzten Absatz (Seite 13) einen
Schreibfehler. Hier muss es heifRen: "Festsetzungen von Ziffer 13.3" (an Stelle von
12.3). Zudem sollte nochmals Uberprift werden, ob die unter Ziffer 13.4 fiir das
gesamte Baugrundstiick zwingend vorgeschriebene; fensterunabhéngige
schallgedammte Beliftung fir alle zum Schlafen genutzten Raume wirklich zwingend
erforderlich ist, zumal dies mit nicht unerheblichen Mehrkosten (sowohl Investition als
auch Betrieb) verbunden ist und zu einer weiteren Verteuerung der Wohnungsmieten
fuhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung einer fensterunabhéngigen Luftung fur
alle zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdume von
Wohnungen bedeutet keine gravierende Erhéhung der
Baukosten. Zur Einhaltung der Anforderung der
Energieeinsparverordnung werden ohnehin zunehmend
bereits fensterunabhéangige Liftungssysteme realisiert.
Aufgrund dieser Tatsache dienen die
fensterunabhangigen Liftungen vielmehr neben dem
Larmschutz auch dem Warmeschutz. Diese Liftungen
sind weniger als Nachteil, sondern als Qualitatsmerkmal
zu betrachten. Fir die kunftigen Bewohner gewéhren sie
einen ungestérten Nachtschlaf bei ausreichender
Beluftung und gleichzeitig einen intelligenten und
energiesparenden Umgang mit der notwendigen Lftung.

Schreibfehler werden korrigiert.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.

Die vorhandene Flexibilitat an Bauformen in den einzelnen Baufeldern sollte auch in
den weiteren Planungen erhalten bleiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Baufenster und Festsetzung der Bauweisen
erlauben genug Flexibilitat, um eine Durchmischung an
Typologien zu erhalten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Die geplante Wohnbauflache grenzt im Stden an das Gewerbegebiet 'Am Griinen
Weg' (Bestand und Planung) und an ein "Sondergebiet- Handel' (Bestand) an. Die
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans '‘Am Grinen Weg' von
1988 sehen eine Gliederung in drei Teilbereiche hinsichtlich des Stérgrads von
Gewerbebetrieben vor. Unmittelbar benachbart zum Plangebiet sind nur ‘nicht
storende' Gewerbebetriebe, in zweiter Reihe nur 'nicht wesentlich stérende’ und erst
im dritten Teilbereich alle Gewerbebetriebe zulassig. Der Bebauungsplan enthalt
somit ein Schallschutzkonzept, das der Vertraglichkeit des neuen Wohngebiets mit
dem vorhandenen Gewerbegebiet dient.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Kontingentierung wurde im schalltechnischen
Gutachten beriicksichtigt.

Ohne diese festgesetzte Abstaffelung im Gewerbegebiet
"Am griinen Weg" ware es nicht moglich gewesen, die
allgemeinen Wohngebiete so weit nach Siden legen zu
kdnnen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Aufgrund der im weiteren Umfeld existierenden grof3flachigen Lebensmittelméarkte
(Globus, Rewe, Aldi), auRerdem Edeka und Lidl (beide nicht groRflachig), ist die
Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes in einer wirtschaftlich zu betreiben GroRRe
nicht geplant. Eine wohngebietsvertragliche, verbrauchernahe Versorgung soll daher,
nach Vorstellung der Stadtplanung, in Verbindung mit den im Norden des
Baugebietes zu errichtenden sozialen Einrichtungen, in kleineren Ladeneinheiten
gesichert werden. Ob sich Betreiber fur die kleinen Laden finden, bleibt abzuwarten.

Gegen die Planung bestehen seitens des Amtes fur Wirtschaft und Liegenschaften
keine Bedenken. Die Realisierung der geplanten Wohnbauentwicklung wird sehr
begraft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen die
Ansiedlung eines Nahversorgers (kein groRflachiger
Einzelhandel) zu, setzen dies aber nicht zwingend fest.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Abwasserverband 1. Der Abwasserverband Flérsheim hat innerhalb des Geltungsbereiches keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Flérsheim Versorgungsleitungen liegen.

Es sind keine Versorgungsleitung betroffen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2. Die Gruppenklaranlage Flérsheim hat in Bezug auf Stickstoffelimination ihre Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Kapazitatsgrenze erreicht und kann zurzeit keine zusétzlichen Abwéasser aus dem
Baugebiet Hainweg ordnungsgeman reinigen. Eine verlassliche
Abwasserbehandlung kann aktuell nicht sichergestellt werden. Der
Abwasserverband Flérsheim strebt daher fur die Ertlichtigung der Klaranlage ein fr
die nachsten 15 Jahre gultiges Entwicklungskonzept an. Mit der ersten kleineren
Entlastung der Klaranlage ist Ende 2018 zu rechnen. Die wirkliche Entlastung und
fast volle Funktionsféahigkeit der Gruppenklaranlage wird erst Ende 2020 nach dem
Neubau der Belebungsanlage erreicht. Wir bitten Sie, diese Einschrankungen - in
Bezug auf die Einleitung des Schmutzwassers aus dem Baugebiet Hainweg - zu
bertcksichtigen.

Im Zuge der Beteiligung ist die Stellungnahme zur
Klarstellung erganzt worden. Siehe hierzu Punkt 3.
Die MalBnahmen und Zeitplane sind zwischen der
Verwaltung der Stadt Wiesbaden, den
Gebietsentwicklern und dem Abwasserverband
Flérsheim abgestimmt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3. Zur Klarstellung unseres Schreibens vom 7.8.2015 mdchten wir noch einmal Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
hervorheben, dass der AV Flérsheim das Ziel verfolgt, alle MalRnahmen zur
Erweiterung der Klaranlage darauf auszurichten, dass die Entwésserung des
Baugebiets Hainweg zu den erforderlichen Zeitpunkten gewabhrleistet ist. In der
gemeinsamen Besprechung mit Vertretern der SEG, ELW und AV Flérsheim am
2.4.2015 wurden die Zeitplane fur die Erweiterung der Klaranlage Flérsheim und fur
die Besiedlung des Baugebiets entsprechend abgestimmt.

Abwasserverband Florsheim

Die Information liegt der ErschlieBungsplanung und den
Eigentimern vor. Im weiten Verlauf des Verfahrens
werden die gegenseitigen Zeitplanungen wiederholt
ausgetauscht, um ggf. rechtzeitig auf Abweichungen in
den Planungsfortschritten reagieren zu kdnnen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Amt fur den landlichen Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplans Stidhessen 2010; der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Raum, Umwelt, Planbereich wird als Vorranggebiet Siedlung dargestelit.

Veterindrwesen und Der Boden wird zur Zeit noch immer intensiv durch die Landwirtschaft genutzt.
Verbraucherschutz Die im Westen angrenzenden Flachen, Am Wiesbadener Pfad, stehen unter der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung. Fir diese Flachen muf3 ein Zugang
gewabhrleistet werden. Ein Wirtschaftsweg ist eingeplant. Ich bitte bei der Planung die
geanderte Maschinengrof3en und deren Gewichte zu beriicksichtigen.

Der Wirtschaftsweg wird zur Erstellung eines
Entwasserungsbanketts nach Sid-Osten zum
Baugebiet hin um 0,50 m erweitert. Das Bankett stellt
sicher, dass kein Oberflachenwasser des Weges auf die
angrenzenden Baugrundstiicke lauft. Diese Flachen
werden als StraRenbegleitgrin festgesetzt, um eine
Versiegelung der Versickerungsflachen zu unterbinden.

Die Fahrbahn des bestehenden Wirschaftsweges wird
durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht
verandert. Die Verbreiterung der Wegeparzelle auf 3,5
m ermdglicht die Anordnung eines neuen 0,50 m
Entwasserungsbankettts (StralRenbegleitgrin) und
sichert einen Abstand von 0,50 m zu mdglichen
Einfriedungen auf den zukiinftigen Baugrundstiicken.
Da kein Eingriff in den Bestandsweg vorgesehen ist, ist
davon auszugehen, dass der Weg das Gewicht der
Maschinen im gleichen Umfang wie bisher tragen kann.
Bei einer Anderung der Fahrbahn sind die tiblichen
Standards und Regelwerke zu beriicksichtigen.

Amt fur den l&ndlichen Raum, Umwelt, Veterindrwesen und Verbraucherschutz

Die Planzeichnung wird gedndert. Die Begriindung wird
angepasst. Keine Auswirkungen auf die textlichen
Festsetzungen.
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Auswirkung auf die Planung

ESWE Die Erschlieung des neuen Wohnbaugebietes Hainweg durch den 6ffentlichen Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Virkehrsielsellschaft Personennahverkehr _erf?I_gt durch @e V_erlangerung der Linie 1_5 Uber die derzeitige Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der ESWE

mbH - Lokale Endhaltestelle Z,Wef,trl.ng im We;trlng hinaus zu der neu zu er.rlchtenden Verkehr am 12. Oktober 2015 und einer nachfolgenden

Nahverkehrsaufgaben - Endhaltestelle im stdlichen Bereich des Wohnbaugebietes. Die Haltestelle

1 - Lokale Nahverkehrsaufgaben -

~Westring“ fungiert weiterhin als Haltestelle auf dem Fahrtweg der Linie 15.

Abstimmung mit dem Tiefbauamt Wiesbaden wurde die
Anzahl und die Lage der Bushaltestellen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs festgelegt.

Die Planzeichnung und die Begrindung werden
angepasst. Keine Auswirkungen auf die textlichen
Festsetzungen.

Im Bereich der neuen Kreisverkehrsanlage in der Konrad-Zuse-Stral3e ist eine
Haltestelle vorzusehen, sodass fur Fahrgaste aus Richtung Innenstadt - Erbenheim
kommend eine friihzeitige Ausstiegsmdaglichkeit im Randbereich des neuen
Wohnbaugebietes entsteht. Dartiber hinaus soll im Zentrum des Wohngebietes
beidseitig eine neue Haltestelle errichtet werden.

Teile des Planbereiches sind mit den Bushaltestellen ,Eichendorffweg“ und
,Habichtweg" im Hessenring geman den Standards des von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Nahverkehrsplans der
Landeshauptstadt Wiesbaden durch den Offentlichen Personennahverkehr
erschlossen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der ESWE
Verkehr am 12. Oktober 2015 und einer nachfolgenden
Abstimmung mit dem Tiefbauamt Wiesbaden wurde die
Anzahl und die Lage der Bushaltestellen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs festgelegt.

Die Planzeichnung und die Begriindung werden
angepasst. Keine Auswirkungen auf die textlichen
Festsetzungen.
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Beschlussvorschlag
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ESWE Verkehrsgesellschaft mbt

Durch die Verlangerung der Linie 15 in das neue Wohnbaugebiet gilt der gesamte
Bereich als ausreichend erschlossen. Mal3geblich hierfiir ist das objektive Kriterium
des von der Stadtverordnetenversammlung am 16. Juli 2015 beschlossenen
Nahverkehrsplanes der Landeshauptstadt Wiesbaden. Hiernach gilt als
Qualitatsfestlegung, dass das Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden durch den
OPNV zu erschlieRen ist. MessgroRe ist ein Haltestelleneinzugsbereich (Luftlinie) fiir
das gesamte Stadtgebiet einschlie3lich der Vororte von 300 Metern.

Dies ist fur die Flache des Baugebietes Hainweg gegeben.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der ESWE
Verkehr am 12. Oktober 2015 und einer nachfolgenden
Abstimmung mit dem Tiefbauamt Wiesbaden wurde die
Anzahl und die Lage der Bushaltestellen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs festgelegt.

Die Planzeichnung und die Begrindung werden
angepasst. Keine Auswirkungen auf die textlichen
Festsetzungen.

Fir die Endhaltestelle der Linie 15 werden zwei Haltestellenpositionen bendtigt.
Hierzu ist eine Haltestellenlange von 40 m, vorzugsweise als eine Aufstellflache,
vorzuhalten. Dariiber hinaus muss der Flachenbedarf fur den Fahrgastunterstand
sowie die Toilettenanlage fur das Fahrpersonal von zusammen ca. 15 m2 in den
weiteren Planungen Bertiicksichtigung finden.

Im Bereich der Kreisverkehrsanlage sidlich des Planbereiches sind Bussteige an
den Kreisverkehrsarmen auf der Konrad-Zuse-Straf3e aus Erbenheim kommend, in
Fahrtrichtung der Haltestelle Habichtweg sowie in der BorsigstralRe in Fahrtrichtung
der Haltestelle Borsigstrafl3e anzuordnen. Diese sollten zur Sicherung eines
ungestorten Verkehrsablaufes des Individualverkehrs in Form von Busbuchten
ausgebildet werden.

Es sind Flachen fir die Errichtung von Fahrgastunterstanden an den Haltestellen im
sudlichen Wohngebiet, im Zentrum des Wohngebietes sowie auf der Konrad-Zuse-
StralRe in Richtung Wiesbaden- Erbenheim in der weiteren Planung zu
bericksichtigen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der ESWE
Verkehr am 12. Oktober 2015 und einer nachfolgenden
Abstimmung mit dem Tiefbauamt Wiesbaden wurde die
Anzahl und die Lage der Bushaltestellen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs festgelegt.

Die Planzeichnung und die Begriindung werden
angepasst. Keine Auswirkungen auf die textlichen
Festsetzungen.
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ESWE Versorgungs AG ErschlieBung Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

ESWE Versorgungs AG

Die Netzeinbindung und ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandenen Mittel- und
Niederspannungskabel nérdlich und 6stlich des Baugebietes in der Heerstral3e,
Eichelh&her Str. und dem Verbindungsweg Eichelhdher Str. / Konrad-Zuse-Str.

Fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist zur Sicherstellung der
Stromversorgung eine Transformatorenstation notwendig. In dem
Mittelspannungsplan haben wir Ihnen in dem Vorentwurfsplan den Stationsstandort
an der Planstraf3e 1 in rot eingetragen, wobei dieser Standort die technische und
wirtschaftlichste Variante darstellt. Hierfir bendtigen wir eine Flache von 5 m x 5 m
die direkt an den Gehweg angrenzt.

Die Transformatorenstation dient der Stromversorgung des Baugebietes und ist fir
unseren Versorgungsauftrag von grundsatzlicher Bedeutung. Wir bitten Sie daher
den Standort als Versorgungsflache nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB fur die
Stromversorgung in den Bebauungsplan sowie in der textlichen Festsetzung mit
aufzunehmen.

In Abstimmung mit der ESWE-Netz wurde ein
Trafostandort festgelegt. Der Standort wird in die
Planzeichnung Glbernommen.

Die Planzeichnung wird gedndert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.

Bestandanlagen:

In der geplanten Verkehrsflache im Kreuzungsbereich der Konrad-Zuse-Stral3e |
Planstrae 1 sowie HeerstralRe | PlanstraRe 1 befinden sich Mittel- und
Niederspannungskabel. Je nach StralRenraumaufteilung missen diese Kabel
umgelegt werden und wir bitten Sie daher Ihre Planung mit uns abzustimmen.

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Der
Hinweis wird im Rahmen der Erschliel3ungsplanung
berlcksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Leitungsrechte:

Fir die Einbindung in das bestehende Stromversorgungsnetz bendétigen wir
Leitungsrechte auRerhalb der offentlichen Stral3enverkehrsflachen in den mit rot
gekennzeichneten Wegen.

Da sich die Versorgungsleitungen auf3erhalb der &éffentlichen
StralRenverkehrsflachen befinden, ist ein Leitungsrecht und einem Schutzstreifen
erforderlich und sollte nach § 9 (1) Nr. 13 BauGB im Bebauungsplan eingetragen
werden. Um die in den Regelwerken geforderte Personen- und Anlagensicherheit zu
gewdhrleisten ist fur die Hautversorgungstrasse ein Schutzstreifen von mindestens
2,0 m erforderlich.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Leitungsrechte werden entsprechend erganzt.

Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.
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4. Weiterhin bitten wir Sie, in der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan den Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Schutzstreifen fiir uns wie folgt abzusichern: "Innerhalb des Schutzstreifens, dessen
Mittellinie Giber der Achse der Leitungen liegt, diirfen keine Baulichkeiten bis in der
Hoéhe vom 3m errichtet, keine Baume und Stréucher angepflanzt, keine
Geléndeveranderungen vorgenommen oder sonstige Einwirkungen, die den
Bestand der Anlagen geféhrden bzw. die Unterhaltung behindern, vorgenommen
oder geduldet werden. MaRnahmen auf dem Grundstiick im Bereich des
Schutzstreifens sind in jedem Fall mit dem Netzbetreiber abzustimmen.” Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen

Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.

Die textlichen Festsetzungen werden mit der
Festsetzung zu Schutzstreifen erganzt.

Hessen Mobil StraRen- 1. 1.) Hessen Mobil plant an der L 3028 in Wiesbaden/ Nordenstadt zwischen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und BorsigstralRe und Ostring einen Radweg. Er soll auf der Wesstseite der L 3028
Verkehrsmanagement (Stolberger StralRe) verlaufen und am Knotenpunkt Borsigstrale | L 3028 |
Rampe BAB A 66 in die BorsigstralRe abbiegen.

Bei einem Umbau des Knotenpunktes
BorsigstralRe/Rampe BAB A66 ist der Radweg zu
berlcksichtigen. Abstimmungen zum Umbau des
Knotenpunktes zwischen Hessen Mobil und der Stadt
Wiesbaden haben zwischenzeitlich stattgefunden und
werden fortgefihrt.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist von diesen
MaRnahmen nicht betroffen.

In der Verkehrsuntersuchung zum Wohngebiet Hainweg von Heinz + Feier
werden ab Seite 23 ff bauliche Mal3Bnahmen zur Verbesserung der
Vekehrsabwicklung empfohlen. Auf Seite 24, Bild 2, ist dieser
Knotenpunktumbau dargestellt. Der angeregte Umbau des Knotenpunktes
BorsigstraBe | L 3028 | Rampe BAR A 66 beeinflusst die Radwegeplanung. In
dem Ausbauvorschlag von Heinz + Feier ist eine 2. Fahrspur im unmittelbaren
Knotenpunktsbereich der Borsigstral3e vorgesehen. Bei Verwirklichung dieser
Planung muss der Radweg im Einmundungsbereich der BorsigstralRe weiter auf
das Flurstiick 42 verschoben werden. Hierzu ist weiterer Grunderwerb

notwendig. Die Grunderwerbsverhandlungen mussen wieder aufgenommen Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
werden.
2. 2.) Der Bau des Radweges ist Bestandteil der Sanierungsoffensive 2016 - 2022. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauausfihrung ist derzeit fir 2017 vorgesehen. Wir schlagen vor, dass der,
in der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagene Ausbau des Knotenpunktes
zusammen mit dem Radwegebau erfolgen sollte.

Keine Berlihrung mit dem Regelungsinhalt des
Bebauungsplans. Abstimmungen zum Umbau des
Knotenpunktes zwischen Hessen Mobil und der Stadt
Wiesbaden haben zwischenzeitlich stattgefunden und
werden fortgefihrt.

Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Hessenwasser

Hessenwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fir den Planbereich "Wohngebiet
Hainweg" liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten unserer Wasserwerke und es
sind auch keine Anlagenteile sowie Grundstiicke der Hessenwasser GmbH & Co. KG
betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Betroffenheit fir Anlagen aufRerhalb von
Wasserschutzgebieten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Weiterhin antworten wir lhnen als Betriebsfiihrer der Anlagen des
Wasserversorgungsverbandes Main-Taunus-West. Hier ist eine Rohrleitung DN 250
betroffen. Den Verlauf der Leitung (Darstellung griin) entnehmen Sie bitte den
beigefiigten Planunterlagen.

Alle Planangaben sind unverbindlich. Die genaue Lage der Leitung und in deren
Bereich befindlichen Steuerkabel muss vor Ort festgestellt werden. Nach DVGW-
Regelwerk befindet sich die Rohrleitung in einem Schutzstreifen von 6 m (3 m
beidseitig) der Rohrachse. Dieser Schutzstreifen dient zur Sicherung der Rohrleitung
vor Beschéadigung und zur Erhaltung der Zuganglichkeit. Innerhalb des
Schutzstreifens sind Uberbauungen nicht zulassig, sowie bei der Verlegung von
Kabeln und Leitungen Schutzabstande zu beachten. Weiterhin darf der
Schutzstreifen nicht mit Baumen oder tief wurzelnden Strauchern bepflanzt werden.
Samtliche Arbeiten sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.

Um mogliche Konfliktpunkte klaren zu kénnen und die Unversehrtheit der Leitung zu
garantieren, bitten wir Sie im Verlauf des Projektes um rechtzeitige Riicksprache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Rohrleitung DN 250 wird nachrichtlich in den
Bebauungsplanentwurf tbernommen.

Die Leitung verlauft in der Konrad-Zuse-Stral3e, die eine
Breite von min. 10 m aufweist. Im 6ffentlichen
StralRenraum wird kein ausgewiesener Schutzstreifen
erforderlich.

Im Rahmen von spéteren Strallenbaumalnahmen im
Verlauf der K.-Z.-Str. ist die Wasserleitung zu
berlicksichtigen.

Die Planzeichnung wird geandert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.
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3. Zusatzlich erhalten Sie von uns unsere "Anweisung zum Schutz unterirdischer Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel sowie der
Trinkwasserschutzgebiete der Hessenwasser GmbH & Co. KG" die sowohl fir
Hessenwasser als auch fir den Wasserversorgungsverbandes Main-Taunus-West
gilt, mit der Bitte um Beachtung. Um den Erhalt der Planauskunft zu bestétigen, faxen
Sie bitte das entsprechende Blatt der Anweisung unterschrieben an uns zurick.

Es werden keine Bedenken geaulert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

4. Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit der ESWE Versorgungs AG sehen wir eine Betroffenheit Laut Stellungnahme der ESWE Versorgungs AG auch
hinsichtlich der Versorgungssicherheit fur das Baugebiet, was aber noch detailliert im Namen der Wasserversorgungsbetriebe WLW vom
gepruft werden muss. Eine konkrete Stellungnahme diesbeziiglich wird daher 25.3.2014 bestehen keine Bedenken beziiglich der
nachgereicht.

Versorgung des Baugebiets. Die Stellungnahme wurde
am 28.8.2015 per E-Mail erneut bestatigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Kreishandwerker-schaft
Wiesbaden

Aus handwerklicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken fir die
Neuplanung im Geltungsbereich.

Wir firchten jedoch erhebliche Verkehrsprobleme durch die neuen Bewohner. Bei ca.
650 Wohneinheiten, in denen Gberwiegend Familien Einzug halten werden, erwarten
wir rund 1300 zusatzliche Fahrzeuge in Nordenstadt. Dies kann die vorhandene
Infrastruktur nicht auffangen. Bereits jetzt ist die Verkehrslage in Nordenstadt und
Umgebung sehr angespannt. Besonders der Bereich Borsigstralie ist momentan
schon zu StoRRzeiten Uberlastet (u.a. durch den Lieferverkehr). Es ist weiterhin zu
befiirchten, dass der zusatzlich aufkommende Verkehr auch Uber die HeerstralRe
flieRen wird, die allerding viel zu schmal ist. In der Heerstrafl3e kbnnen wegen der
parkenden Autos keine zwei Autos aneinander vorbeifahren. Weiterhin wird der
Verkehr in Richtung Innenstadt z.T. auch Uber das ohnehin Uberlastete Erbenheim
abflieRen.

Fir die ortsansassigen Betriebe befiirchten wir eine erhebliche, negative
Beeinflussung des Verkehrs.

Wir fordern die Stadt Wiesbaden deshalb dringend auf, das Gesamtverkehrskonzept
der 6stlichen Vororte (Nordenstadt, Erbenheim, Igstadt und Bierstadt) zu
Uberarbeiten. Eine UmgehungsstralBe zur Entlastung des Verkehrs in den genannten
Vororten ist notwendig!

Das bei den Birgerversammlungen in Nordenstadt vorgestellte Verkehrskonzept
(zusatzliche Kreisel, bzw. Ampeln) sind in keinster Weise ausreichende MalRnahmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt, Heinz + Feier
GmbH, Mai 2015, wurden sowohl die Verkehrsflliisse
innerhalb des Plangebiets, als auch in der ndheren
Umgebung betrachtet und ermittelt.

Die Verkehrsuntersuchungen zum geplanten
Wohngebiet Hainweg bezieht alle Kfz-Verkehre ein, die
im Untersuchungsraum heute und in der Zukunft
voraussichtlich auftreten werden. Die bis zum
Prognosehorizont 2025 zu erwartenden
Verkehrsmengen wurden sowohl fiir das Stral3ennetz
des Stadtteils Nordenstadt (feinmaschig) als auch fur die
HauptverkehrsstrafRen der benachbarten Stadtteile
Igstadt und Erbenheim ermittelt und im Bericht
dargestellt. Es wurden alle Kfz-Verkehre berticksichtigt,
die heute und/oder zukinftig Quelle und/oder Ziel im
Stadtteil Nordenstadt haben (so genannte Quell-, Ziel-
und Binnenverkehre) oder den Stadtteil durchfahren
(Durchgangsverkehr). Damit war eine umfassende
Grundlage geschaffen, um im vorhandenen StralRennetz
die Auswirkungen des Kfz-Verkehrs, welcher durch das
geplante Wohngebiet Hainweg voraussichtlich
entstehen wird, feststellen zu kénnen. Diese Wirkungen
wurden aufgezeigt und MaRnahmen zur Vermeidung
von Engpassen bei der Abwicklung des Kfz- Verkehrs
erarbeitet.
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In der Verkehrsuntersuchung zum Wohngebiet Hainweg
wird dargelegt, dass die meisten StralRen und
Knotenpunkte in Nordenstadt noch tber hinreichende
Kapazitaten verfigen, um die Neuverkehre
aufzunehmen.

Zu den MalRnahmen zur Vermeidung von Enpéassen
zéhlen auch zwei Knotenpunktumbauten im Bereich der
BorsigstraRe (neue Ampelanlage an der Einmindung
Otto-von-Guericke-Ring, Umbau der Kreuzung
BorsigstraRe/L3028/Rampe BAB A66). Der
vorgeschlagene Knotenpunktumbau am Knoten
BorsigstralRe/L3028/Rampe BAB A66 fihrt trotz des
zusatzlichen Verkehrs zur einer Qualitatserhdhung.
Eine signalgesteuerte Regelung des Verkehrsablaufs
am Knotenpunkt Borsigstral3e/Otto-von-Guericke-Ring
verbessert dessen Leistungsfahigkeit und verkirzt die
Wartezeiten an der Zufahrt Otto-von-Guericke-Ring.

Die prognostizierten Verkehrszuwéchse im gstlichen
schmalen Teil der HeerstralRe sind vergleichsweise
gering. Betroffen ist hauptsachlich der westliche Teil
zwischen Westring und Eichelh&aherstralRe.

Kreishandwerkerschaft Wiesbaden

Die Verkehrsuntersuchung ist auf den Stadtteil
Nordenstadt konzentriert, wobei in die Prognose der
verkehrlichen Auswirkungen des geplanten
Wohngebietes auch die Hauptverkehrsstral3en der
benachbarten Ortsbezirke Erbenheim und Igstadt
einbezogen werden. Dabei wird eine zuséatzliche
Belastung Richtung Erbenheim von ca. 350 Kfz/24 h
errechnet. Das entspricht einem Wachstum von max.
3,5 %.
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Ein neuer Verkehrsentwicklungsplan fiur Wiesbaden ist
im Januar 2015 beauftragt worden und wird
selbstverstandlich auch die 6stlichen Vororte umfassen.
Daher wird kein eigenes ,Verkehrskonzept ostliche
Vororte* bendtigt. Im VEP wird das Vorrangstral3ennetz
der Stadt Wiesbaden und somit auch das der 6stlichen
Vororte wiederzufinden sein.

Die gesamtstadtische Verkehrsplanung beginnt
allerdings nicht erst mit dem neuen
Verkehrsentwicklungsplan. Im Vorgangerplan - dem
Verkehrsentwicklungsplan mit Prognosehorizont 2015 -
sowie im Stadtteilverkehrsplan fiir Nordenstadt aus dem
Jahr 2011 waren die geplante Wohngebietsentwicklung
Hainweg und die damals daflir angesetzten Verkehre
bereits enthalten.

Das Verkehrsgutachten von Heinz + Feier fir das
~Wohngebiet Hainweg" bezieht alle fiir die
kleinrdumigere Betrachtung wesentlichen
Werte/Ergebnisse dieser Planen ein und erganzt diese
u. a. durch aktuelle Zahlungen und kleinrdumige
Analysen. In das Verkehrsgutachten sind auch die
bekannten verkehrsrelevanten Entwicklungen im Umfeld
eingegangen (z. B. das Baugebiet ,,Erbenheim Sud").
MaRnahmenvorschlage im vorhandenen StralRennetz zu
vertraglichen Abwicklung des zuséatzlichen Verkehrs
werden erarbeitet.

Fur die Umsetzung des Baugebiets ist es nicht
erforderlich den neuen Verkehrsentwicklungsplan
abzuwarten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Landesamt fir In der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplanvorentwurf "Wohngebiet Hainweg" |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Denkmalpflege Hessen ist der Punkt "D.3. Meldung von Bodendenkmaélern (8 20 HDSchG)" wie folgt zu
erganzen: Im norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes liegen Nachweise fur
vorgeschichtliche Graber und eine Siedlung vor. Bodeneingriffe sind hier von einer
archéologischen Fachkraft/Grabungsfirma zu begleiten, welcher Raum und Zeit fur
die fachgerechte Bergung und Dokumentation archaologischer Funde und Befunde
einzuraumen ist. Die Kosten der Mal3nahme tragt der Verursacher/Planbetreiber.

In den textlichen Festsetzungen wird die Information zu
Bodendenkmalern/ vorgeschichtlichen Grabern und eine
Siedlung sowie die Begleitung von einer
archaologischen Fachkraft/Grabungsfirma bei
Bodeneingriffen erganzt.

Die Begriindung wird ebenfalls erganzt.

In Absprache mit dem Amt hat eine archaologische
Voruntersuchung stattgefunden. Die Untersuchung
kommt zum Ergebnis, dass die vom Amt hier angeregte
archaologische Baubegleitung die der Fundsituation
angemessene Malinahme darstellt.

Mit demselben Text ist der Punkt "D.3 Meldung von Bodendenkmaélern" in der
Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf "Wohngebiet Hainweg" zu ergénzen.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
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PLEDOC Wir teilen lhnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine von uns Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Leitungsauskunft verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Mageblich fur unsere Auskunft ist [Eqsind keine Versorgungsanlagen von Pledoc betroffen.

Fremdplanungsbearbeitun
g

PLEDOC Leitungsauskunft Fremdplanungsbearbeitung

der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte tiberpriifen Sie diese Darstellung auf
Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefihrten
Eigentimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen; Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN)), Nirnberg; Mittel-
Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen; Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen; Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund; Trans
Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen; GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co. KG, Straelen; Viatel GmbH, Frankfurt.

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger
Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw.
Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Polizeiprasidium
Westhessen

Nach der vorliegenden aktuellen Kriminalstatistik der letzten 12 Monate sind hier in
Wiesbaden Nordenstadt Einbriiche in Wohnungen, Hauser und Gewerbeimmobilien,
StraRenraub, Fahrzeugdiebstahle und Einbriiche in Kraftfahrzeuge zu verzeichnen
gewesen.

Gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz hat einen hohen Stellenwert in der
Bevdlkerung und reduziert die Zelten auf dem taglichen Weg zur Arbeitsstelle,
anderen infrastrukturellen Einrichtungen und erhdht die Mobilitat von Frauen,
Jugendlichen und Senioren, die haufig auf ein gut funktionierenden 6ffentlichen
Nahverkehr angewiesen sind. Eine OPNV-Trasse soll grundsétzlich durch das
Gebiet geflihrt werden, was zu begrufRen ist. Die Gestaltung von Haltestellen sollte
so erfolgen, dass diese gut einsehbar sind. Transparente, Vandalismus-resistente
Einfassungen erhdhen das Entdeckungsrisiko eines Taters bei Sachbeschéadigung
und Koérperverletzungsdelikten und erhdhen eine mégliche soziale Kontrolle. Deshalb
sollten sichtbehindernde Einbauten, wie werbewéande, Kioske u. a., vermieden bzw.
so eingebracht werden. dass sie keine Sichtbeeintrachtigung verursachen. Je besser
sich der Fahrgast orientieren kann, desto geringer ist seine Angst beim Betreten
einer Haltestelle.

Die auRere Gestaltung von Haltestellen und ihrer ndheren Umgebung ist maRgebend
fur ihre Akzeptanz bei der Bevolkerung. Dunkelheit, mangelnde Beleuchtung oder
schlechte Uberschaubarkelt knnen Angste auslésen. Schmutz, Beschadigungen
oder Schmierereien (Graffiti) sind ebenfalls Indikatoren fir angstbesetzte Raume
bzw. verstarken sie. Helligkeit und Farbgebung steigern das positive
Sicherheitsempfinden deutlich und kénnen Aggressionen abbauen. Die Sitzflache
ware durch Armlehnen oder Einzelsitze zum Hinlegen ungeeignet. Einer
Zweckentfremdung als Schlafplatz ware ungeeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Einwénde gegen die Planung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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2. Die klare Abgrenzung o6ffentlicher Flachen von Privatflachen durch Gberblickbare Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Einfriedungen und / oder u_nterschi_edliche Boder)belége fordert das Keine Einwande gegen die Planung.
Verantwortungsbewusstsein der Eigentiimer / Mieter zur Sauberhaltung. Nutzer
betreten oft eher Flachen, welche durch eine klare Zonierung fiir sie ausgewiesen
wurde. Durch Forderung von "Patenschaften" der Anwohner fir Teilbereiche der frei
zuganglichen Flachen kann auch das Verantwortungsbewusstsein gestarkt werden.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
3.1 Die Planung Uberschaubarer Wohneinheiten fordert eine stérkere Sozialkontrolle und |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ein Verantwortungsbewusstsein der Bewohner fir ihr Viertel. Die hier geplanten WE
mit einer stadtebaulichen Dichte von max. 30 WE/ha und einer 80 %
Reihenhausbebauung, Doppelhaus- und Einzelhausbebauung sowie
bedarfsgerechter und punktueller Mehrfamilienhausbau mit ca. 20% der WE tragen
dem Rechnung. Untersuchungsergebnisse weisen immer wieder daraufhin, dass
sozial stabile Familien mit mittleren und héheren Haushaltseinkommen wesentlich
zur sozialen Stabilitét eines Gebietes beitragen und damit kriminalititshemmend
wirken kdnnen. Je problematischer die Sozialstruktur in einem bestimmten
Wohnquartier, umso notwendiger ist ein breites Angebot an sozialer Infrastruktur.

Keine Einwande gegen die Planung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3.2 Auch die Mischung von unterschiedlichen GrundstiicksgroRen und Nutzungsgruppen |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
in einem Wohngebiet tragen dazu bei. Das Wohngebiet soll eine bedarfsgerechte, Keine Einwande gegen die Planung.
nachhaltige und dezentrale Ausstattung mit sozialen Infrastruktureinrichtungen im
Krippen-, Elementar- und Hortbereich, in der sozialen Jugendarbeit sowie im Bereich
der Senioreneinrichtungen erhalten. Das vielféltige Angebot vom Einzelhaus, Doppel-
, Reihenhauser sowie bis zu dreigeschossigen Mehrfamilienhausern férdert die
soziale Mischung der Wohnquartiere und schafft eine Identifikation mit dem neuen Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
Wohngebiet.

4.1 Das Schaffen von Begegnungs- und Aufenthaltsméglichkeiten zur Belebung des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiprasidium Westhessen

offentlichen Raumes durch Spielplatze und Spielpunkte im Haingarten tréagt zum
gemeinschaftlichen Zusammensein aller Altersgruppen positiv bei.

Keine Einwande gegen die Planung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

4.2

Spielplatze sollten transparent eingezaunt sein und nur einen Zugang haben. Der
Zugang zum Spielplatz sollte in Blickrichtung der Hauseingénge sein, damit hier ein
mdglicher Tater durch Bewohner gesehen werden kdénnte. Psychologisch ist es fur
einen Padosexuellen Tater die Nutzung einen gemeinsamen Zuganges mit den
Muttern und Vatern eines Spielplatzes Stressfordernd. Spielplatze sollten so
ausgerichtet sein, dass von den Kiichen- und Wohnzimmerfenster der Wohnhauser
eine gewisse Sozialkontrolle erfolgen kann. Tater wirden hier das Gefiuihl haben,
einer standigen Beobachtung ausgesetzt zu sein. Eine Einzdunung wirde ein
schnelles Weglaufen von Kleinkindern vom Spielplatz erschweren und Hunde
wirden so nicht ihren Kot hinterlassen kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Einwénde gegen die Planung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5.1 Die Platze und Wege werden planerisch Ubersichtlich gestaltet. Kleine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nachbarschaftstreffs in den Wohnquartieren wirken zusatzlich identitatsstiftend. Ein  [caine Einwande gegen die Planung.
dichtes Wegenetz macht den Park und die Quartierstreffs fur alle erlebbar und 6ffnet
sich in Richtung Landschaft. Wenn fiir die Instandhaltung und Pflege konkreter
Freiraume bestimmte Hausbewohner verantwortlich sind, ist das die beste Garantie
dafir, dass das Gelande erst gar nicht verwahrlost und stets von den Mitbewohnern
"angenommen" wird.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
5.2 BegrufRRenswert ist die Vorgabe die Hohe der Einfriedungen, Mauern und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stlitzmauern als massive Sockel auf eine Hohe von 0,5 m zu begrenzen. Hecken Keine Einwande gegen die Planung.
und Straucher werden bis zu einer Hoéhe von 150 cm begrenzt. Bei Baumen sollte
das Blattwerk erst ab 200 cm beginnen. Freie Sichtachsen durch die Begriinung
waren gegeben und stéarken das subjektive Sicherheitsgefihl und wirken gleichzeitig
taterschwerend. Menschen empfinden Ubersichtliche Wege und Platze sicherer, da
sie mogliche Gefahren friiher optisch wahrnehmen kdnnen. Der Pflanzabstand zu
Wegen, gerade an Kreuzungspunkten und in unmittelbarer Umgebung von
Haltestellen, soll mindestens 2 Meter betragen sowie niedrig wachsende Pflanzen
(maximal 80 cm Hoéhe) als StraBenbegleitgriin verwendet werden. Deutliche
Trennung von Ful3--und Radwegen mittels entsprechender Pflasterung oder - -
Farbgebung wird empfohlen. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
6. Auf eine ausreichende Beleuchtung in der Hauptnutzungszeit und Uberschaubarkeit |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

des offentlich begehbaren Raumes ist zu achten. Gerade Dunkelheit oder eine
schlechte Beleuchtung zu den Hauptnutzungszeiten, fiihren haufig zu
Unsicherheitsgefiihlen. Gleichzeitig wird das Entdeckungstrisiko fir potentielle Tater
geringer, denn Dunkelheit bringt Versteckméglichkeiten mit sich. Die Beleuchtung
kann mit Hilfe von Dimmern automatisch gesteuert werden. Widerstandsfahige
Beleuchtungskdrper erschweren Vandalismus. Bei der Auswahl der Farben sind helle
Materialien zu verwenden, die die Ausleuchtung unterstitzen und freundlich wirken.
Ebenso wie die Einsehbarkeit von Hauseingangen, Wegen und Freizeitarealen ist die
ausreichende Beleuchtung dieser Orte bei einsetzender Dammerung und in der
Dunkelheit von gréRter Bedeutung fur das Sicherheitsgeftihl und die Verringerung
von Tatgelegenheiten. Je nach Ortlichkeit ist die Lichtstarke den Bedurfnissen der
Nutzer anzupassen.

Keine Einwénde gegen die Planung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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7. Die Gewabhrleistung einer Grundversorgung der Bevolkerung durch eine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ausreichende Infrastruktur mit Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozialen [k cine Einwande gegen die Planung.
und kulturellen Bereich, die moglichst zu Ful3 erreichbar ist zu empfehlen, was auch
hier in der Planung berticksichtigt wurde. i i
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
8. Geeignete Mullbehalter, aus Metall (feuerfest), sollten verteilt aufgestellt werden, um [Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
einer Vermullung entgegenzuwirken. Geeignete Mdglichkeiten zur Entsorgung von Keine Einwande gegen die Planung.
Hundekot sind aufzustellen, um hier nachbarschaftliche Streitigkeiten vorzubeugen
und Kinder vor Kontakt zu schitzen. - -
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
9. Stellflachen fur PKW und Zweiréder werden hier in ausreichender Anzahl planerisch |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
berucksmhtlgt. Diese sollten emsehbzfr, ub(?:-r3|ch_tl|ch und_beIeL.J.ch_tet sgln. Keine Einwande gegen die Planung.
Fahrradstander und Fahrradabstellplatze sind mit Anschlie@mdglichkeiten des
Fahrrades am Rahmen in den einsehbaren Bereichen der Wohnanlagen
empfehlenswert. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
10. Gebaude sollten so ausgerichtet und gestalten werden, dass der 6ffentliche Raum Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
von den Wohnungen einsehbar ist, z.B. Kliche und Hausausgang zur Stral3e. Keine Einwande gegen die Planung.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
11. Aufgrund gestiegener Zahlen von Einbruchdelikten sollten auch erreichbare Fenster |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und Taren der Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&user mindestens der DIN 1627
RC2 (alte Norm WK2) entsprechen.

Wir als Beratungsstelle der Polizei bieten auch jedem Neuerwerber und
Planungsarchitekten die kostenlose Neubauplanberatung zur Einbruchpravention an.

Keine Einwéande gegen die Planung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Regierungsprasidium 1. Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Darmstadt ergeben, dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Gelande in einem Der Hinweis zu den Kampfmitteln und das zugehorige
Kampfmittelrdumdienst Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Kapitel in der Begriindung werden um die Informationen
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich der Stellungnahme zum Umgang mit Kampfmitteln

ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)

ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf Err?c?:zstéptember 2015 wurden die Arbeiten zur

den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen Kampfmittelraumung im Baugebiet durchgefiihrt. Ein
stattfinden. Hierbei soll grundséatzlich eine EDV- gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. entsprechender Bericht wurde erstellt und dem

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraumdienst zur Verfugung gestellt.
Kampfmittelraum- arbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt Der Kampfmittelraumdienst wurde um eine erneute

wurden. Der Besch_einigung ist gin I_.ageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Stellungnahme zum Bebauungsplan gebeten. Es
Flachen dokumen_tlert sind. We|t_erh|n ist das verwende_te Detekﬂor_15verfahre_n wurden keine Kampfstoffe/Munitionsreste gefunden. Die
anzugeben. Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des | inweise des Bebauungsplan werden an die emneute
Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Stellungnahme angepasst.

Beauftragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R
hinzuweisen. Hierfir ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und gerdumten Flachen
ortlich mit den GaufR3/Kriger Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie nach
Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS- R-Datei,
welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten. Das Datenmodul

KMIS-R konnen Sie kostenlos von der Internetseite des Kampfmittelraumdienstes Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
downloaden. werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die

Planzeichnung.

Regierungsprasidium Darmstadt Kampfmittelrdumdienst|
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Die Kosten fur die KampfmittelrAumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind
vom Antragsteller / Antragstellerin, Interessenten / Interessentin oder sonstigen
Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die
genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu
geben und zu bezahlen. Fir die Dokumentation der durchgefiihrten
Kampfmittelraumung werden die drtlichen GauR3/Kriiger-Koordinaten benétigt. Bei der
Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer das v. g.
Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizuftigen. Als
Anlage Ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die
Kampfmittelrdumung im Lande Hessen. Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus
schwer zu berechnen sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen nach
tatsachlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fur
eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund
gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung. Eine Kopie
des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden. Den Abtransport - ggf.
auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampfmittel wird das
Land Hessen -KampfmittelrAumdienst- weiterhin auf eigene Kosten tlbernehmen. Sie
werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu
verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ende September 2015 wurden die Arbeiten zur
KampfmittelrAumung im Baugebiet durchgefihrt. Es
wurden keine Kampfstoffe/Munitionsreste gefunden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Regierungsprasidium

Darmstadt
Raumordnung und

Landesplanung

Regierungsprasidium Darmstadt Raumordnung und Landesplanung

Unter Hinweis auf 8§ 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o0.g. Bebauungsplanentwurf
aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplangebietes Wohngebiet Hainweg liegt
innerhalb des im Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010 - StAnz. 42/2011 vom 17. Oktober 2011) ausgewiesenen
Vorranggebietes Siedlung, Planung. Die Planung kann daher gemaf § 1 Abs. 4
BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Planentwurf ist an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Wie aus der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf hervorgeht, wird der
regionalplanerische Mindestsiedlungsdichtewert von 60 WE/ha fur den
GroRstadtbereich voraussichtlich unterschritten.

Es wird jedoch dargelegt, dass aufgrund der Lage des Plangebietes im Randbereich
des Stadtteiles Nordenstadt, des Ubergangs zum Landschaftsraum und der
dorflichen Siedlungsstruktur eine Unterschreitung des regionalplanerischen
Dichtewertes akzeptabel erscheint. Die Ausfiihrungen der Landeshauptstadt
Wiesbaden werden aus regionalplanerischer Sicht geteilt, so dass gegen die
Unterschreitung des regionalplanerischen Dichtewertes keine Bedenken erhoben
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein weiterer Begrindungsbedarf bezliglich
der Unterschreitung des regionalplanerischen
Mindestsiedlungsdichtewerts.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die parallel laufende Aufstellung des Bebauungsplans
~Wohngebiet Hainweg" sowie gegen die Aufhebung des Bebauungsplans ,Hainweg-
Nordenstadt 1989/01“ keine grundsatzlichen Bedenken. Die Hinweise gemaf}
Stellungnahme vom 26.02.2008 auf mdgliche Vorkommen des Feldhamsters im
Planbereich wurden in den Verfahrensunterlagen bertcksichtigt. Da keine
Darstellung der vorgesehenen Flachen fir die Anlage von Blihstreifen und
Feldlerchenfenstern (CEF-MaRRnahmen) vorhanden ist, ist die Losung der
artenschutzrechtlichen Konflikte bezuglich Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn nicht
klar nachvollziehbar. Nach telefonischer Ruicksprache mit der unteren
Naturschutzbehoérde konnten jedoch Zweifel an der Funktionsfahigkeit der CEF-
MaRnahmen ausgeraumt werden. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder
geschutzte Biotope werden von der Planung nicht berihrt. Zu weiteren
naturschutzfachlichen Belangen und Anregungen verweise ich auf die
Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es gibt eine vertragliche Regelung zwischen der
Landeshauptstadt Wiesbaden und dem Eigentimer der
Plangebietsflachen, die die Zuordnung der Malinahmen
eindeutig festlegt.

Zusatzlich ist die Durchfuihrung der Ma3nahme mit dem
Pachter vertraglich vereinbart worden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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4. Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich Folgendes zu |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

dem Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes, der Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplanaufhebung mit:
Grundwasser: Es ist zu prufen, ob die Trinkwasserversorgung sichergestellt ist.

In der Stellungnahme vom 25.03.2014 wurde bestatigt,
dass von Seiten der Wasserversorgungsbetriebe (WLW)
keine Bedenken fir die Versorgungssicherheit des
Plangebiets bestehen. Im ErschlieBungsvertrag sind
unter anderem die Koordinationspflichten des
ErschlieBungstragers zu regeln. Die rechtzeitige
Einbindung des Gesundheitsamts soll in den Vertrag
eingebracht werden.

Die Begriindung wird geéndert. Keine Auswirkungen auf
die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.

5. Abwasser: Grundsatzlich bestehen gegen die Entwésserungsplanung im Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Berechnungsfall keine Bedenken. Ein Uberflutungsnachweis bei
Starkregenereignissen wird angeraten. Fir die Versickerung von
Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine Zulassung (Einleiteerlaubnis) durch die
Obere Wasserbehorde erforderlich.

Ein Uberflutungsnachweis wird im Rahmen der weiteren
Entwasserungsplanung erstellt und vorgelegt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Bergaufsicht: Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen
herangezogen: Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010; Rohstoffsicherungskarte des
HLUG,; Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: Vorliegende
und genehmigte Betriebsplane; Hinsichtlich des Altbergbaus: Bei der Bergaufsicht
digital und analog vorliegende Risse; In der Datenbank vorliegende Informationen;
Kurzubersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friiheren Bergbau. Die
Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in
hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert
daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstédndigen Datenbasis. Anhand
der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine
Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden
sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naherer Umgebung. Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von
Erdwéarme und Sole Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben
beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitaten bekannt. Gefahrdungspotential aus
frheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge
bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde
keine Sachverhalte entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung wird
um die die Bauleitplanung betreffenden Hinweise der
Bergaufsicht erganzt.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
werden aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
Forderungen gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Nachforderungen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Bundesamt fir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz

und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr berihrt. Das Plangebiet
befindet sich im Zustandigkeitsbereich der militarischen Flugsicherung des
Flugplatzes Erbenheim. Nach Auswertung der in Bezug lbersandten Unterlagen
bestehen gegen das Vorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter seitens der
Bundeswehr keine Bedenken.

Bauhohe max. 17,5 m

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit Larm- und
Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits
jetzt darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht
anerkannt werden konnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle Gebaude im Geltungsbereich unterschreiten die
maximale Bauhohe von 17,5 m. Die textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung werden um den
Hinweis erganzt.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
werden angepasst. Keine Auswirkungen auf die
Planzeichnung.




