Wohngebiet Hainweg Abwégungstabelle 1. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Seite 1 Stand 11.12.2015
Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung

Auswirkung auf die Planung

1. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

P1 01 |1. In der Diskussion zum Thema Hainweg geht es auch immer um Kita und Verkehr! Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zum Thema Kita mdchte ich anmerken, dass das Hainweggebiet mit Kitas gut versorgt ware. Im Plangebiet Werd_en ca. 650 neue_thnelnhc_alter!_entsteher_L
R . . S . . ; L e Dadurch entsteht ein Bedarf an zusatzlichen Kitaplatzen, die im
Sidlich dieses Baugebietes ist im Ful3wegbereich Daimlerring 6 die Kita der AWO und nérdlich Gebiet bedient werden
die Kita Heerstral3e. Beide Kitas sind zu Fuf3 ( max. 250m) von dem Baugebiet Hainweggebiet ’
zu erreichen.
Wo in Nordenstadt eine Kita fehlt - das hat die Politik und besonders unsere Ortspolitiker
bisher verschlafen - ist eine Kita im Nordosten von Nordenstadt. - -
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P1 01 (2. Und nun komme ich zum zweiten Punkt, dem Autoverkehr. Die Kita HeerstralRe wird taglich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zweimal von je 40 Fahrzeugen aus dem Nordosten angefahren. Vom Lindenweg bis zur Kita
Heerstral3e sind es 2 km. Als FuRweg zu weit und daher ein groRes Verkehrsaufkommen.
Angenommen ein Mittelwert von 1500 m ergibt hin und zuriick 3 km, morgens u. hachmittags
zusammen 6 km pro Kind und Tag. Bei 40 Kinder sind dies 80 Fahrten, entsprechend 240 durch
den alten Ortskern gefahrene Kilometer. Das ist nach meiner Meinung auch ein
infrastrukturelles Desaster!

Bitte berilicksichtigen Sie dieses bei lhrer weiteren Planung fir Nordenstadt

Die vorgesehenen Kitas im Siden und Norden des geplanten
Wohngebietes verbessern die Versorgungssituation und tragen
aufgrund der zentralen Lage im Plangebiet und der somit in der
Regel kiirzeren Wege zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs bei.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

P1 02 (1.1 1. Mit welcher Begriindung soll die landwirtschaftlich genutzte Flache Hainweg baureif gemacht [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

werden, obwohl das relativ neue Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 11.06.2013 in Artikel 1 eine vorrangige stadtebauliche Entwicklung im
Innenbereich vorschreibt und das Ergebnis der "Task Force" ausreichende Wohnbauflachen im
Innenbereich Wiesbadens bescheinigt sowie in absehbarer Zeit Konversionsflachen der US-
Army, insbesondere in Kastel, zur Wohnbebauung zur Verfligung stehen?

Die Flache ist im Regionalplan Siidhessen als Vorranggebiet
Siedlung/Zuwachs ausgewiesen. Dieses Ziel der Raumordnung
ist im wirksamen Flachennutzungsplan FNP 2010 der
Landeshauptstadt Wiesbaden, in Kraft getreten am 15.11.2003,
mit der Darstellung der Flache als ,Wohnbauflache mit hohem
Grinanteil - Planung” gesichert worden. Somit ist diese Flache
eine potentielle Siedlungsflache der Landeshauptstadt
Wiesbaden neben der Innenentwicklung.

Das Plangebiet ist eine der Potentialflachen zur
Siedlungserweiterung in Wiesbaden. Die Entwicklung dieser
Kategorie von Flachen ist neben der Entwicklungen der
Innenbereiche wie z.B. Nachverdichtung und Konversion eine
der Moglichkeiten fur die Stadtplanung, ausreichend Wohnraum
zu schaffen. Das Kontingent dieser Flachen ist auf der Ebene
der Raum- und Regionalplanung klar definiert und begrenzt, um
das Ziel, Neuversiegelung so gering wie moglich zu halten,
einzuhalten. Die potentiellen Entwicklungsflachen der
Innenwicklung reichen nicht aus, bzw. kénnen trotz Privilierung
im Planungsrecht nicht schnell genug entwickelt werden, um
den dringenden Bedarf an Wohnraum zu decken. Daher sind
Gemeinden auch auf die Entwicklung der abgestimmten
Siedlungsflachen/ Zuwachs angewiesen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

P1 02

P1 02

P1 02

12

2. Ist es vom Stadtentwicklungsdezernat ( und vom Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr)
gewilinscht, dass die SEG Wiesbaden bereits jetzt einen stadtebaulichen Vertrag und einen
Aufstellungsbeschluss vorbereitet, ohne das Ergebnis des neuen Verkehrsentwicklungsplanes,
insbesondere fir die dstlichen Stadtteile, abzuwarten?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan erfolgte
durch die Stadtverordnetenversammlung am 17.07.2015
zusammen mit dem Beschluss des stadtebaulichen
Rahmenplans. Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans
war die Verkehrsuntersuchung von Heinz+Feier vom Mai 2014,
die im Bauleitplanverfahren fortgeschrieben wurde.

Es existiert ein gltiger Verkehrsentwicklungsplan
(Verkehrsentwicklungsplan Landeshauptstadt Wiesbaden - Der
Verkehr im Jahre 2015, Stand Dez. 2005), eine Aktualisierung
wird derzeit erstellt. In die Verkehrsuntersuchungen wurden
neben dem geplanten Wohngebiet Hainweg beispielsweise
auch die Bauvorhaben im siidlich angrenzenden
Gewerbegebiet und im Ortskern (Stadtteilzentrum) sowie
beabsichtigte Ansiedlungen in den benachbarten Stadtteilen (z.
B. geplante Bebauung Erbenheim-Sid, Wohngebiet Im Boden
II, Wiesbaden Army Airfield) berlicksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

1.3

3. Zu welchen Ergebnissen hat eine Kosten-Nutzen-Analyse unter Beriicksichtigung der
fiskalischen Auswirkungen bei den bisherigen Planungen des Baugebietes Hainweg gefuhrt?

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Eine Kosten-Nutzen-Analyse ist nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

14

4. Werden Uberhaupt Kosten-Nutzen-Analysen bei Planungen von Wohngebieten ( z.B.
Bierstadt-Nord ) in Auftrag gegeben?

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Eine Kosten-Nutzen-Analyse ist nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 (1.5 5. Wurden bzw. werden dabei auch die bisherigen und kiinftigen Personal- und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P1 02

P1 02

Verwaltungskosten ermittelt und beriicksichtigt, die beim Stadtplanungsamt, dem Tiefbau- und
Vermessungsamt, der SEG, dem Umweltamt, bei den zahlreichen Behtrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB, bei Gutachtern, Sachverstéandigen etc.
entstehen und zum groRten Teil den Haushalt der Stadt Wiesbaden belasten?

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Fur welche
MaRnahmen und in welchem Umfang Mittel fiir
Infrastrukturmaf3nahmen bereit gestellt werden, ist im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrags mit dem Gebietsentwickler bzw.
im Rahmen der Haushaltsplanungen zu klaren. Grundsétzlich
ist darauf hinzuweisen, dass im stadtebaulichen Vertrag nur
solche Folgelasten auf den Entwickler Gbertragen werden
dirfen, die ursachlich durch das Neubaugebiet ausgeldst
werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

1.6 6. Werden dem Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr und ggfs. auch dem Ausschuss fir Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.
Finanzen, Wirtschaft und Beschéftigung noch vor einer eventuellen Verabschiedung eines - ——
. ; . Eine Kosten-Nutzen-Analyse ist nicht Gegenstand der
Aufstellungsbeschlusses diese Ergebnisse einer Kosten-Nutzen-Analyse vorgelegt? oo .
verbindlichen Bauleitplanung.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
1.7 7. Haben das Stadtplanungsamt und das Umweltamt bereits Konzepte zur Anpassung des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Klimawandels vorgelegt und welche Auswirkungen haben sie fur das geplante Wohnbaugebiet
Hainweg?

Die Themen Anpassung an den Klimawandel und Klimaschutz
wurden im Bebauungsplan berticksichtigt.

Es liegt das vertiefende Klimagutachten zur geplanten
Entwicklung des Wohngebietes Hainweg in Wiesbaden-
Nordenstadt, Okoplana, Stand 11. Mai 2015, vor, dessen
Empfehlungen im Bebauungsplanentwurf aufgenommen
wurden.

Im "Energiekonzept Hainweg - Landeshauptstadt Wiesbaden",
Drees und Sommer, Oktober 2015 wurden mogliche
Energieversorgungsalternativen untersucht und bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 (1.8 8. Werden bei diesen Amtern elektronische Entscheidungsunterstiitzungswerkzeuge genutzt, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
die z.B. im Rahmen des Forschungsprojekts "Urbane Strategien zum Klimawandel in Nicht Regelunasacaensiand der Bauleoianun
Kommunen" ( StadtKlimaExWost ) im Auftrag des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und 9 9sgeg P 9.
Stadtentwicklung entwickelt wurden? Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P1 02 |2.0 Im Rahmen der von Ihnen Herr Oberbirgermeister in Ihrer Antrittsrede am 01.07.2013

geforderten Blrgerbeteiligung, insbesondere bei grofReren Projekten von Anfang an (alle
Wiesbadener sollen sich in die Gestaltung unseres Gemeinwesens einbringen und
Verantwortung Ubernehmen ), erlaube ich mir, auch bei Eigeninteressen, zu den nicht geldsten
Problemen beim Wettbewerb fiir das Wohngebiet Hainweg in Nordenstadt einen
Kompromissvorschlag zu unterbreiten. Auch in der Praambel des Koalitionsvertrages von CDU
und SPD vom 16.05.2011 wurde festgelegt, dass die Parteien und Fraktionen ihr Ubertragenes
Mandat gemeinsam mit den Menschen in Wiesbaden wahrnehmen.

AuBerdem bekennen sich die Koalitionspartner in dem Vertrag " im Bereich Stadtentwicklung zu
den Grundsétzen von Transparenz und Offenheit. Das heif3t, dass bei allen Vorhaben der
Stadtgestaltung die rechtzeitige Information und Beteiligung der Offentlichkeit sichergestellt
wird. "

Eventuell kann dieses Schreiben auch eine Anregung fur die kiinftige Arbeit des Ausschusses
fur Burgerbeteiligung, Voélkerverstandigung und Integration sein.

Rechtliche Grundlage fiir diesen Kompromissvorschlag ist § 66(2) HGO in Verbindung mit der
vorgezogenen Biirgerbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB ( der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung zu geben ).

Nachdem das hochkarétig besetzte Preisgericht fur den stadtebaulichen
Realisierungswettbewerb Wohngebiet Hainweg in Wiesbaden-Nordenstadt , in dem Sie Herr
Kessler als Sachpreisrichter und Sie Frau Dr. Gretz-Roth als stellvertretende Sachpreisrichterin
vertreten waren, in seiner Sitzung am 02.04.2013 von keinem der eingereichten Entwiirfe voll
Uberzeugt war, wurden nur drei 2. Preise mit der Aufforderung zur Nachbesserung vergeben.
Die drei Zweitplatzierten, international renommierte und erfolgreiche Planungsbiros, hatten
anschlieBend ihre allerdings nur geringfiigig veranderten Entwirfe erneut vorgelegt. Nachdem
der Magistrat dem Investor mehrere Alternativen zum weiteren Vorgehen vorgeschlagen hat,
gab es erhebliche Probleme und unterschiedliche Auffassungen bei der Siegerermittiung
innerhalb des Preisgerichts. Auch in der langandauernden endgiltigen Sitzung des
Preisgerichts am 11.09.2013 konnten die bestehenden Probleme nicht ausgeraumt werden und
die Einigung auf einen Siegerentwurf war unmdglich.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung

Auswirkung auf die Planung

Bereits einen Tag spater, am 12.09.2013, erklarten die politisch Verantwortlichen den vom
Investor SWM favorisierten Entwurf von Planquadrat Darmstadt zum Sieger, obwohl die
Fachpreisrichter und Fachamter den Entwurf von BS+ Frankfurt empfahlen.

Zur Problemldsung stelle ich daher folgenden Kompromissvorschlag zur Diskussion.

Aktuelle Situation:

Der Investor hat hohe Renditeerwartungen und méchte mdoglichst schnell wegen
grotmdaglicher Gewinnmaximierung den Hainweg nach seinen Vorstellungen baureif machen,
was durchaus legitim ist.

Birger, Ortsbeirat und hoffentlich auch die Stadt Wiesbaden sind grundsétzlich nicht gegen ein
neues Baugebiet, fordern aber einen sinnvollen Hainweg und den nicht um jeden Preis.

P1 02

3.0

Daher bitte ich Sie als politisch Verantwortliche zur ergdnzenden Meinungsbildung folgende
Fakten naher zu betrachten:

Verkehrskonzept fiir die dstlichen Wiesbadener Stadtteile

Ein sehr groRRes Problem stellt die Verkehrsentwicklung in den 8stlichen Wiesbadener
Stadtteilen, insbesondere in Erbenheim, Nordenstadt und wahrscheinlich demnéchst auch in
Igstadt, dar. Durch einen eventuellen Zuzug von 2.000 bis 2.500 neuen Einwohnern des
Wohngebietes Hainweg wiirde sich die Situation noch weiter verscharfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg"“ in
Wiesbaden-Nordenstadt, Heinz + Feier GmbH, Mai 2015,
wurden sowohl die Verkehrsfliisse innerhalb des Plangebiets,
als auch in der naheren Umgebung betrachtet und ermittelt.

In Folge der friihzeitigen Beteiligung sind in Ergénzung der
Verkehrsuntersuchung von Mai 2015 weitere Varianten
betrachtet worden, die hauptsachlich auf Anregungen aus der
Birgerschaft zurtick gehen. In der "Erganzung der
Verkehrsuntersuchung zum "Wohngebiet Hainweg" in
Wiesbaden-Nordenstadt - Variantenbetrachtungen" (Heinz +
Feier GmbH, Dezember 2015) sind insgesamt elf
Anbindungsvarianten fur das Plangebiet gepruft worden.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung

Auswirkung auf die Planung

Direkt gegentiber dem Hainweg am geplanten Kreisel Westring/Konrad-Zuse-
StralRe/Borsigstrafie befindet sich das im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Handel
ausgewiesene Mobel-Unger-Gelande. Durch die geplante Nutzung wirde sich das Kfz-
Fahrtenaufkommen nach dem erst kiirzlich von der Heinz + Feier GmbH erstellten
Stadtteilverkehrsplan Wiesbaden-Nordenstadt, der die Grundlage fur kiinftige Detailplanungen
der verkehrlichen Entwicklung in Nordenstadt bilden soll und am 07.02.2013 von der
Stadtverordnetenversammlung Wiesbaden beschlossen wurde (Beschluss Nr. 0023), nochmals
um ca. 10.000 Kfz in 24 Stunden an Normalwerktagen erhéhen. Weitere
Nutzungsverdichtungen sind im zum Grof3teil noch unbebauten Gewerbegebiet vorgesehen.

Die Verkehrsuntersuchungen zum geplanten Wohngebiet
Hainweg bezieht alle Kfz-Verkehre ein, die im
Untersuchungsraum heute und in der Zukunft voraussichtlich
auftreten werden. Die bis zum Prognosehorizont 2025 zu
erwartenden Verkehrsmengen wurden sowohl fiir das
StraBennetz des Stadtteils Nordenstadt (feinmaschig) als auch
fur die HauptverkehrsstraRen der benachbarten Stadtteile
Igstadt und Erbenheim ermittelt und im Bericht dargestellt. Es
wurden alle Kfz-Verkehre berticksichtigt, die heute und/oder
zukiinftig Quelle und/oder Ziel im Stadtteil Nordenstadt haben
(so genannte Quell-, Ziel- und Binnenverkehre) oder den
Stadtteil durchfahren (Durchgangsverkehr). Damit war eine
umfassende Grundlage geschaffen, um im vorhandenen
StraBennetz die Auswirkungen des Kfz-Verkehrs, welcher
durch das geplante Wohngebiet Hainweg voraussichtlich
entstehen wird, feststellen zu kdnnen. Diese Wirkungen wurden
aufgezeigt und Maflinahmen zur Vermeidung von Engpéassen
bei der Abwicklung des Kfz- Verkehrs erarbeitet.

In das Verkehrsgutachten sind auch die bekannten
verkehrsrelevanten Entwicklungen im Umfeld eingegangen (z.
B. das Baugebiet ,,Erbenheim Siid*). MaBnahmenvorschlage im
vorhandenen Stral3ennetz zu vertraglichen Abwicklung des
zusatzlichen Verkehrs wurden erarbeitet. Fir die Umsetzung
des Baugebiets ist es nicht erforderlich den neuen
Verkehrsentwicklungsplan abzuwarten.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung

Auswirkung auf die Planung

Da fast alle Verkehrsteilnehmer beabsichtigen, ihr Ziel auf dem Weg des geringsten
Widerstandes zu erreichen, wird weniger die BAB 66 sondern hauptsachlich die direkt am
Hainweg gelegene Konrad-Zuse-StralRe und die sowieso schon vdllig tUberlastete
Ortsdurchfahrt von Erbenheim genutzt werden. Ob das ebenfalls der Heinz + Feier GmbH
aktuell in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten jetzt zu anderen Ergebnissen kommen wird,
darf bezweifelt werden.

Das so genannte Unger-Gelande soll kiinftig als
Gewerbegebiet genutzt werden. Das Kfz-Aufkommen wird
unter Berlicksichtigung des ndérdlich davon geplanten
Holzhandels auf etwa 3.200 Kfz-Fahrten pro Normalwerktag
geschatzt.

Die Verteilung des Verkehrs aus dem Gewerbegebiet wurde bei
der Untersuchung zum Plangebiet mitbetrachtet. Alle
weiterfihrenden Betrachtungen zum Gewerbegebiet kbnnen
nicht im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens mit abgehandelt
werden, da diese aulRerhalb des Regelungsbereichs des
Geltungsbereichs liegt.

In diesem Zusammenhang mdéchte ich auf 8 47 Bundes-Immissionsschutzgesetz hinweisen.
Danach sind schadliche Auswirkungen und Belastigungen durch Umgebungslarm zu
verhindern, ihnen ist vorzubeugen oder sie sind zu vermindern.

Den Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist mit
der Erstellung der umfangreichen Verkehrsuntersuchung und
der Schalluntersuchung des Biiros Kohnen Berater und
Ingenieure, Mai 2015 Rechnung getragen worden. Zuséatzlich
wurden in den ,Variantenbetrachtungen" (Heinz + Feier GmbH,
Dezember 2015) mogliche ErschlieRungsvarianten untersucht
und verglichen.

Bei der Entwicklung des Wohngebiets Hainweg bilden neben
den verkehrstechnischen Betrachtungen und Prognosen auch
stadtebauliche Kriterien die Entscheidungsgrundlage bei der
Wabhl des ErschlieBungskonzepts.

Die verkehrstechnisch beste Ldsung fiir den Hainweg ware wahrscheinlich die Verlangerung
des Westrings bis zur K 656 gewesen. Diese im Bebauungsplan vorgesehene Verlangerung
wurde jedoch mit Urteil vom 04.08.2005 vom Hessischen Verwaltungsgerichtshof Kassel wegen
Abwagungsfehler verworfen und der Bebauungsplan fur unwirksam erklart.

Die Planungen, den Westring bis zur K 656 zu verlangern,
wurde bereits juristisch abschlagig beurteilt. lhre Umsetzung
wirde zu weitreichenden Verkehrsverlagerungen mit
entsprechenden Mehrverkehren in den angrenzenden
Wohngebieten fiihren. Die Verlangerung des Westrings nach
Siden bis zur Konrad-Zuse-Straf3e wurde in der Planung
umgesetzt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 (4.1 Eine Verbesserung des Verkehrsflusses soll die im Verkehrsentwicklungsplan 2003 mit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zielszenario 2015 geplante, aber noch nicht begonnene, Ertlichtigung der StralRe Zum
Golzenberg in Igstadt bringen. Nach Realisierung dieser MaRnahme fliel3t Richtung Erbenheim
und Nordenstadt am geplanten Wohngebiet Hainweg der Konrad-Zuse-StralRe entlang zum
Gewerbegebiet Nordenstadt sowie zur BAB 66 und zurlick zusatzlicher Verkehr aus Bierstadt,
Kloppenheim, Auringen, Medenbach und Breckenheim. Kann die sowieso schon enge
Ortsdurchfahrt in Igstadt diese Mehrbelastung verkraften? Was sagen die dortigen Bewohner
dazu?

Ob die Heinz + Feier GmbH diesen Aspekt in ihrem jetzt aufzustellenden Verkehrsgutachten
berticksichtigt? In dem Stadtteilverkehrsplan Wiesbaden-Nordenstadt lag die Strale Zum
Golzenberg Richtung " Katzenkurve " au3erhalb des Untersuchungsgebietes.

Die Ertlichtigung der StraRe zum Golzenberg ist nicht
Gegenstand der Planungen und kann daher nicht in die
Betrachtungen einbezogen werden.

Die Verkehrsuntersuchung beriicksichtigt aber die allgemeine
Verkehrszunahme auf der Konrad-Zuse-Stral3e
(Prognosenulifall).

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planungen auf die
Belastung der Hauptverkehrsstral3e in Igstadt wurden ebenfalls
gepruft.

Bei Anbindung des geplanten Wohngebietes Hainweg an die
Heerstral3e und den Westring im Norden sowie die Konrad-
Zuse-Straf3e im Suden erhoht sich den Prognosen zufolge die
Verkehrsbelastung auf der Ortsdurchfahrt Igstadt um maximal
150 Kfz-Fahrten pro Normalwerktag. Dies entspricht einem
Verkehrszuwachs von weniger als 2%.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 (4.2 Welche praktischen Lésungsalternativen wird die Heinz + Feier GmbH aufzeigen, um der in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ihrer Antrittsrede Herr Oberburgermeister Gerich gemachten Feststellung " Die autogerechte
Stadt ist ein Konzept der Vergangenheit " zu geniigen ?

Frau Moricke betonte in ihrer Rede am 15.09.2013 beim Verkehrswendefest an der Ringkirche,
dass das Konzept einer autogerechten Stadt ein stadteplanerischer Fehlgriff sei und "Der
Mensch muss wieder im Mittelpunkt stehen".

CDU und SPD sind sich in ihrem Koalitionsvertrag vom 16.05.2011 einig, dass die
Verkehrsplanung kiinftig bei allen Projekten der Stadtplanung und -entwicklung eine zentrale
Rolle spielen muss, um mogliche negative Auswirkungen dieser Projekte auf die verkehrliche
Situation in Wiesbaden auszuschlieBen. Deswegen sollen Stadt- und Verkehrsplanung kiinftig
besser vernetzt und im Gleichklang angegangen werden. Deshalb werden bei
Stadtentwicklungsprojekten von Anbeginn an die daraus resultierenden Anforderungen fir alle
Verkehrsteilnehmer simultan mit bertcksichtigt.

Die Einbeziehung des geplanten Wohngebietes in die Tempo
30 - Zonenregelung fiihrt zu einer Dampfung des
Geschwindigkeitsniveaus und verbessert die Aufenthaltsqualitat
fir FuRganger und den nichtmotorisierten Verkehr. Das neue
Baugebiet wird in den OPNV-Verkehr eingebunden und erhélt
eigene Bushaltestellen am zentralen Wohngebietsplatz.

In der Verkehrsuntersuchung vom Mai 2015 und in den
»Variantenbetrachtungen" vom Dezember 2015 wurden
verschiedene ErschlieBungsvarianten gepriift und dargestellt.
Bei der Entwicklung des Wohngebiets Hainweg bilden neben
den verkehrstechnischen Betrachtungen und Prognosen auch
stadtebauliche Kriterien die Entscheidungsgrundlage bei der
Wabhl des ErschlieBungskonzepts.

Die empfohlene Variante zur ErschlieBung des Plangebiets
bietet die bestmdgliche Anbindung unter dem Aspekt des
Interessensausgleichs der Bestandumgebung und des neuen
Plangebiets.
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Auswirkung auf die Planung

Mit Ihrem gemeinsamen Antrag der Fraktionen von CDU und SPD vom 21.08.2013 zur
Untersuchung einer schliissigen Verkehrskonzeption zwischen den dstlichen Stadtteilen im
Rahmen der Erarbeitung des neuen Verkehrsentwicklungsplanes sind Sie auf dem richtigen
Weg. Ich danke lhnen fur Ihr ehrenamtliches Engagement und Ihre diesbeziiglichen
Bemuhungen und hoffe auf eine zeitnahe erfolgreiche Umsetzung durch das
Stadtentwicklungsdezernat.

Ziel sollte doch sein, ein Verkehrskonzept zu erstellen, das fiir die Bewohner der dstlichen
Stadtteile ein attraktives, wohnliches und menschliches Leben gewéhrleistet; also zuerst ein
sinnvolles Verkehrskonzept und danach erst ein Aufstellungsbeschluss fiir das Wohngebiet
Hainweg.

Ein neuer Verkehrsentwicklungsplan flir Wiesbaden ist im
Januar 2015 beauftragt worden und wird selbstverstandlich
auch die 6stlichen Vororte umfassen. Daher wird kein eigenes
~verkehrskonzept dstliche Vororte* benétigt. Im VEP wird das
Vorrangstral3ennetz der Stadt Wiesbaden und somit auch das
der ostlichen Vororte wiederzufinden sein.

Die gesamtstadtische Verkehrsplanung beginnt allerdings nicht
erst mit dem neuen Verkehrsentwicklungsplan. Im
Vorgangerplan - dem Verkehrsentwicklungsplan mit
Prognosehorizont 2015 - sowie im Stadtteilverkehrsplan fir
Nordenstadt aus dem Jahr 2011 waren die geplante
Wohngebietsentwicklung Hainweg und die damals dafiir
angesetzten Verkehre bereits enthalten.

Das Verkehrsgutachten von Heinz + Feier fur das ,Wohngebiet
Hainweg“ bezieht alle fur die kleinraumigere Betrachtung
wesentlichen Werte/Ergebnisse dieser Planen ein und ergéanzt
diese u. a. durch aktuelle Zahlungen und kleinrdumige
Analysen. In das Verkehrsgutachten sind auch die bekannten
verkehrsrelevanten Entwicklungen im Umfeld eingegangen (z.
B. das Baugebiet ,Erbenheim Siid*). MaBnahmenvorschlage im
vorhandenen Stral3ennetz zu vertraglichen Abwicklung des
zusétzlichen Verkehrs werden erarbeitet.

Fur die Umsetzung des Baugebiets ist es nicht erforderlich den
neuen Verkehrsentwicklungsplan abzuwarten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung
P1_02 Fluglarm von der US-Airbase Wiesbaden-Erbenheim Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der durch die US-Army verursachte Fluglarm stellt ein weiteres grof3es Problem dar. Das
geplante Wohngebiet Hainweg liegt nur wenige Hundert Meter von der BAB 66 und dem
Flugplatz Erbenheim entfernt. Zum Teil befindet es sich nach dem Luftverkehrsgesetz im
Bauschutzbereich des Flugplatzes.

Die Fluglarmbelastigungen sind Ihnen Herr Oberbirgermeister als Teilnehmer der halbjahrlich
tagenden Larmschutzkommission bekannt, Einzelheiten brauchen also nicht wiederholt zu
werden. Deshalb nur einige Zahlen, die unter www.wiesbaden.army.mil. zu ersehen sind:
Aufgrund der Umstrukturierungen der US-Army gab es 2010 ca. 7.500 und 2011 ca. 8.960
Flugbewegungen. Lt. Pressemitteilung der US-Heeresgarnison Wiesbaden vom 15.05.2013
werden 2013 ca. 13.000 Flugbewegungen stattfinden. Die in einer Liegenschaftsvereinbarung
zwischen der US-Army und der Bundesanstalt fir Immobilienangelegenheiten ( BImA )
festgesetzte Obergrenze von 22.500 Flugbewegungen jahrlich dirfte in absehbarer Zeit erreicht
werden.

Tatsache ist, dass den Einwohnern der Fluglarm erhalten bleibt und noch weiter steigen wird,
denn nach dem NATO-Truppenstatut und den Zusatzabkommen braucht das amerikanische
Militar keine Ricksicht auf die Bevélkerung zu nehmen. Auch juristisch ist nichts dagegen
einzuwenden, da das Militarische Luftfahrthandbuch internationale Giiltigkeit besitzt.

In der weiteren Planung ist der Fluglarm der Airbase
Wiesbaden beriicksichtigt worden.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches
Gutachten, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Stand 22. Mai 2015, erstellt, das die unterschiedlichen
Larmquellen, die aufs Plangebiet einwirken, betrachtet. Die
Auswirkungen des US Army Airfield Wiesbaden, Flugplatz
Erbenheim, wurden im Kapitel | 3.6.2 Gutachten Bodenlarm
sowie Kapitel | 3.6.4 Fluglarm in der Begriindung berticksichtigt.

Die Larmquelle Flugplatz Erbenheim (Bodenlarm) sowie der
Verkehrslarm sind im Schallgutachten berticksichtigt worden.
Fir beide Emissionsquellen werden MaRnahmen im Plangebiet
zum Schallschutz erforderlich. Der Bebauungsplan regelt den
aktiven und passiven Schallschutz innerhalb des
Geltungsbereichs. In den Festsetzungen werden Maflinahmen
zum Schallschutz im Plangebiet getroffen, die beide
Emissionsquellen gleichermalRen kompensieren. Unter
anderem sind eine Larmschutzwand parallel zur Konrad-Zuse-
StralRe und Vorgaben zu Grundrissorientierungen in
bestimmten Bereichen festgesetzt worden.
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Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Zwar will Bundesverteidigungsminister de Maiziére It. einem Brief an Bundesfamilienministerin
Schréder " stets alles daran setzen, gemeinsam mit unseren amerikanischen Partnern die
berechtigten Belange der Bevdlkerung zu berticksichtigen und sich bemiihen, die Belastungen
fur die Bevolkerung so gering wie méglich zu halten ", Fakt ist jedoch, dass dieser Fluglarm bei
den Uberlegungen zur Schaffung eines Wohngebietes in unmittelbarer Nahe eine sehr groRRe
Rolle spielen muss.

Trotz Richt- oder Grenzwerte der Bundesimmissionsschutzverordnungen und der Méglichkeiten
des aktiven Schallschutzes scheint es unverantwortlich, in unmittelbarer Nahe des Flugplatzes
neues Wohngebiet fiir bis zu 2.500 Einwohner auszuweisen.

Wie in vielen Studien des Bundesgesundheitsministeriums, des Umweltbundesamtes etc.
festgestellt wurde, entstehen auch bei jungen gesunden Menschen durch Fluglarm
Bluthochdruck, Herz-Kreislauf-Erkrankungen, Gefal3schaden, erhdhtes Schlaganfall-Risiko,
Depressionen etc. Insbesondere Kinder, Altere und chronisch Kranke leiden unter den
Auswirkungen des Fluglarms. Erhebliche Lernstérungen waren bei Schulkindern feststellbar.
Publiziert wurden die Studienergebnisse u.a. im Deutschen Arzteblatt und im European Heart
Journal.

Noch kaum beachtet wurden Studien, wonach der regionalen Wirtschaft im Rhein-Main-Gebiet
durch Fluglarm langfristig Milliardenverluste entstehen. Nach Berechnungen des Dipl.-
Soziologen und Volkswirtschaftlers Hans Schinke entsteht bei einer fluglarmbedingten
Leistungsminderung von nur 5 Minuten an einem Acht-Stunden-Arbeitstag bei allen unter dem
Fluglarm leidenden Arbeitnehmern der Region ein jahrlicher Wertschdpfungsverlust von ca. 92
Mio €.

Nochmals der Hinweis auf 8 47 Bundesimmissionsschutzgesetz: Schédliche Auswirkungen und
Belastigungen durch Umgebungslarm sind zu verhindern und ihnen ist vorzubeugen.

Zwar ist in dem vom Stadtplanungsamt Wiesbaden erstellten Erlauterungsbericht des
Flachennutzungsplans 2010 festgelegt, dass " eine weitere Zunahme der Larmbelastigung zu
vermeiden ist ", aber wie soll das bei einer eventuellen Bebauung des Hainwegs in
unmittelbarer Nahe der BAB 66 und des Flughafens umgesetzt werden?

Die im Bebauungsplan zum Schutz vor nachtlichem
Verkehrslarm festgesetzte schallgedammte Luftung von zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen ist auch geeignet die
nachtlichen Gerauscheinwirkungen aufgrund des vom
Militarflughafen ausgehenden nachtlichen Bodenlarms zu
kompensieren.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P1 02

P1 02

P1 02

6.1

Weitere Probleme in Wiesbaden-Nordenstadt

Neben den vorgenannten bereits seit vielen Jahren bestehenden Problemen Verkehr und
Fluglarm gibt es noch viele andere Punkte, die bei einer eventuellen verbindlichen
Bauleitplanung fur den Hainweg zu beriicksichtigen und zu lésen waren:

Neubau des Gemeindezentrums

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Das
Gemeindezentrum ist nicht Bestandteil des rdaumlichen
Geltungsbereichs.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

6.2

Erweiterung oder Neubau der Taunushalle

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Die
Taunushalle ist nicht Bestandteil des raumlichen
Geltungsbereichs.

Der Fachbereich hat ermittelt, dass der Bedarf an Sportflachen
fur die zusétzlichen Schulkinder durch die Taunushalle
abgedeckt werden kann.

Es besteht kein Bedarf, die Taunushalle zu erweitern.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

6.3

Freizeit- und Sportflachen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind Spielplatze zur
Freizeitgestaltung zulassig und vorgesehen. Weitere Sport- und
Freizeitflachen werden innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht festgesetzt. Die Kostentragung fiir die
Herstellung der Flachen ist Gegenstand des stadtebaulichen
Vertrags.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung
P1 02 (6.4 Erweiterung der Kindertagesstatte Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P1 02

P1 02

Im Plangebiet sind zwei Kitas zur Deckung des Bedarfs aus
dem Gebiet vorgesehen. Eine Kita ist auf der
Gemeinbedarfsflache im Norden geplant. Eine weitere KiTa
kann in Raumen innerhalb eines ansonsten fiir Wohnungen
genutzten Gebaudes umgesetzt werden. Fir diese Kita im
Siden kann, sofern weniger Kita-Platze gebraucht werden,
problemlos eine Nachnutzung erfolgen. Die Kostentragung fuir
diese Einrichtungen ist Gegenstand des stadtebaulichen
Vertrags.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

6.5

Erweiterung der Grundschule

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein zusétzlicher Bedarf an sozialer Infrastruktur im Bereich
Bildung (Grundschule) wurde ermittelt. Da die Erweiterung
aulRerhalb der Geltung des Bebauungsplans erfolgen soll,
wurden keine Flachen zur Verfligung gestellt.

Die Kostentragung fir diese Einrichtungen ist Gegenstand des
stadtebaulichen Vertrags.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

6.6

Jugendeinrichtung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeindarfsflache Kita (Nord) schlie3t auch Flachen fur
eine Jugendeinrichtung mit ein.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

P1 02 (6.7 Altenwohneinrichtung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind

Pflegeeinrichtungen und/oder Seniorenwohnungen
vorgesehen. Hierflr ist aufgrund des erhéhten Flachenbedarfs
fiir die Barrierefreiheit eine max. Uberschreitung des MaRRes
der baulichen Nutzung festgesetzt.

Um die Pflegeeinrichtung zusatzlich abzusichern, ist eine
Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag vorgesehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 (6.8 Ausgleichsflachen fur das Baugebiet Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich:

Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft dargestellt. Diese sind in die Festsetzungen des
Bebauungsplans eingegangen. Festgesetzt werden unter
anderem MaRRnahmen zur Bepflanzung in 6ffentlichen
Grinflachen, Strallenraumen sowie auf den privaten
Grundsticksflachen, Ma3nahmen zur Vermeidung von
Bodenversiegelungen und zum Regenwassermanagement.
Trotz umfangreicher MaBnahmen im Plangebiet ergibt die
Eingriffshilanzierung nach der Hessischen
Kompensationsverordnung rechnerisch ein Punktedefizit, dass
durch MaRRnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung in der
Kiesgrube Delkenheim kompensiert wird. Damit sind alle
naturschutzrechtlichen Eingriffe, die durch das neue
Wohngebiet verursacht, werden vollstandig ausgeglichen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich:

Der Lebensraumverlust fiir im Offenland britende Vogelarten
wie z.B. die Feldlerche muss aul3erhalb des
Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden. Hierzu werden
Bluhstreifen und Feldlerchenfenster auf Ackerflachen im
Eigentum der Stadt Wiesbaden in der Gemarkung Massenheim
angelegt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P1 02 (6.9 Entwasserungssystem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet wird ein eigenstandiges Entwasserungssystem
mit semi- und dezentralen Riickhalteanlagen erstellt. Der
Abfluss aus dem Plangebiet wird auf den natirlichen
Gebietsabfluss von 10l/s/ha begrenzt. Der Anschluss an das
bestehende Kanalnetz erfolgt in der Konrad-Zuse-Straf3e. In
den offentlichen Griinflachen sind Regenriickhaltemulden
zulassig. In der Begriindung wird das Entwasserungssystem
erlautert. Die weitere Planung der Entwasserung ist
Gegenstand der Ausfiihrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 02 (6.10 SchallschutzmalRhahmen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufbauend auf den Empfehlungen des schalltechnischen
Gutachtens, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Stand 22. Mai 2015, werden MafRnahmen zum Schallschutz
innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Darliber hinaus
werden SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster und
Luftung) aul3erhalb des Plangebiets notwendig, deren
Finanzierung im stadtebaulichen Vertrag geregelt wird.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

P1 02 (6.11 Frischluftschneise etc. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein Klimagutachten
(Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des
Wohngebietes Hainweg in Wiesbaden-Nordenstadt, Okoplan,
Stand 11. Mai 2015) erstellt, dass die Frischluftschneisen
feststellt und Empfehlungen zur Durchliiftung formuliert. Die
Gebaudestellung wurde entsprechend der Empfehlungen im
Vorentwurf angepasst. Weitere Empfehlungen sind als
Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan
eingeflossen, wie beispielsweise begriinte Flachdacher.

Ich bitte Sie, hieriiber mit den sehr kompetenten Herren Pfeifer und Dr.Ubersohn aus lhrer
Stadtverordnetenfraktion zu sprechen, die Ihnen als langjahrige Ortsbeiratsmitglieder von
Nordenstadt bestens Auskunft geben kénnen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Die Sicherung guter lufthygienischer und bioklimatischer Verhaltnisse sind fur das menschliche
Wohlbefinden unabdingbar. Auch das Stadtplanungsamt und das Umweltamt der Stadt
Wiesbaden stehen mit der Anpassung an die Klimafolgen und Extremwetterereignisse vor
grof3en und teilweise neuen Herausforderungen. Die Einbeziehung dieses Themenkomplexes
in den Bauplanungsprozess erhdht dessen Komplexitét und Unsicherheitsgrad erheblich.
Neben der Stadtentwicklung gibt es beim Bau, Verkehr, Wasserversorgung und -entsorgung,
Gesundheit etc. noch eine Vielzahl an Beriihrungspunkten.

Die SEG Wiesbaden macht es sich in Zusammenarbeit mit den stadtischen Amtern 61 und 36
auf die Frage der Burgerinitiative " Burger fiir einen sinnvollen Hainweg " zur Planung einer
Frischluftschneise sehr einfach.

Sie verweist auf die Beachtung durch die Wettbewerbsteilnehmer und behauptet, dass diese
Anforderung bei der weiteren Planung nicht zu beachten ist. Die SEG weist weiter auf das fast
20 Jahre alte Klimagutachten "Taraxacum 1994" hin und erklart, dass diese Einschatzung
immer noch aktuell sei. Ich nehme doch sehr stark an, dass das Stadtplanungsamt ( 61 ) und
das Umweltamt ( 36 ) zwischenzeitlich neuere Erkenntnisse gewonnen haben.

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan 2010 erklart das Stadtplanungsamt, dass alle
Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen von der Bebauung freizuhalten sind.
Weiter heif3t es darin: " Die Luftqualitét in Wiesbaden muss bezogen auf die
Immissionskonzentration aller relevanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die
dem Vorsorgeanspruch in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche
Wohlbefinden sowie den Schutz empfindlicher Pflanzen und Tiere Rechnung tragt .

Ahnliches ist im Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 enthalten.
Darin heif3t es:

" Klimarelevante Planungen sollen grundsatzlich klimaschitzende Aspekte, insbesondere die
Reduzierung des CO2-Ausstol3es, beriicksichtigen.

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1_02 (7.1 Klimaschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Themen Anpassung an den Klimawandel und Klimaschutz
wurden im Bebauungsplan berticksichtigt.

Es liegt das vertiefende Klimagutachten zur geplanten
Entwicklung des Wohngebietes Hainweg in Wiesbaden-
Nordenstadt, Okoplana, Stand 11. Mai 2015, vor, dessen
Empfehlungen im Bebauungsplanentwurf aufgenommen
wurden.

Im "Energiekonzept Hainweg - Landeshauptstadt Wiesbaden",
Drees und Sommer, Oktober 2015 wurden mogliche
Energieversorgungsalternativen untersucht und bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Stand 11.12.2015
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gesichert, offen gehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete
sollen von Bebauung freigehalten werden. Planungen und MaRRnahmen, die die Durchliftung
von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen
Gebieten vermieden werden.

Unter Beriicksichtigung langjahriger Aufzeichnungen und aktueller Wetterdaten ist in
Siudhessen mit weiter steigenden Durchschnittstemperaturen und Wetterextremen zu rechnen.
Als wesentliche Ursachen wird in Forschung und Wissenschaft der Ausstol3 von sogenannten
Treibhausgasen, insbesondere CO2 genannt. Alle klimarelevanten Planungen sind daher
hinsichtlich CO2-mindernder Maflinahmen zu Uberpriifen. Dies gilt vor allem fiir den
Energiebereich sowie die Siedlungs- und Verkehrsplanung.

Zur Minderung der heute schon absehbaren Folgen des Klimawandels sollen vorausschauende
Anpassungsmafnahmen auf allen relevanten Handlungsfeldern ergriffen werden. Hierzu gehort
z.B. die Sicherung von klimatisch bedeutsamen Freirdumen.

Nutzungen und Mafl3nahmen sollen vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion
mindern oder den Kalt- und Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern. Dazu z&hlen
insbesondere grof3flachige Versiegelungen oder die Errichtung baulicher Anlagen (
Strémungshindernisse ) ".

In der Begriindung zur beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplans, Stand 01.02.2012,
bestatigt das Stadtplanungsamt, " dass durch die bestehende Nutzung als Ackerflache eine
ungestorte Durchliiftung vorhanden ist. Durch Entwicklung des Wohngebietes ist allerdings ein
geringfligig Uberwarmtes Gebiet zu erwarten ".

In diesem Zusammenhang mdéchte ich auf lhre im Koalitionsvertrag vereinbarte Verantwortung
fur Wiesbaden zum Thema Klimaschutz hinweisen:

" Die Koalitionspartner betrachten den Klimaschutz als eines der wichtigsten Themen in den
kommenden Jahren. Es muss auch Aufgabe der Kommunen sein, die Energiewende vor Ort zu
gestalten, um die Klimaschutzziele zu erreichen ".

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 (7.2 Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen sollen [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein Klimagutachten
(Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des
Wohngebietes Hainweg in Wiesbaden-Nordenstadt, Okoplan,
Stand 11. Mai 2015) erstellt, dass die Frischluftschneisen
feststellt und Empfehlungen zur Durchluftung formuliert. Die
Gebaudestellung wurde entsprechend der Empfehlungen im
Vorentwurf angepasst. Weitere Empfehlungen sind als
Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan
eingeflossen, wie beispielsweise begriinte Flachdécher.

Stand 11.12.2015
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Auswirkung auf die Planung

Fur Sie Herr Kessler und Frau Dr. Gretz-Roth als ehrenamtliche, aber verantwortliche
Kommunalpolitiker diirfte es fast unmdglich sein, sich in lhrer wahrscheinlich sehr geringen
Freizeit z.B. mit der Integration der vielfaltigen sozialen, 6kologischen und 6konomischen
Aspekte einer klimawandelgerechten Stadtentwicklung zu beschaftigen.

Die neuen Herausforderungen und die Komplexitat des Klimawandels stellen Sie als
Entscheidungstrager vor besondere Schwierigkeiten. Hier sind hauptsachlich das
Stadtplanungsamt und das Umweltamt gefordert, den Ursachen und Folgen des Klimawandels
durch urbane Konzepte zu begegnen.

Haben diese Amter fir Wiesbaden bereits Konzepte zur Anpassung des Klimawandels
vorgelegt und welche Auswirkungen haben sie fiir das geplante Wohnbaugebiet Hainweg?
Werden bei diesen Amtern elektronische Entscheidungsunterstiitzungswerkzeuge genutzt, die
z.B. im Rahmen des Forschungsprojekts " Urbane Strategien zum Klimawandel: Kommunale
Strategien und Potenziale " ( StadtKlimaExWost ) entwickelt wurden? ( Das Projekt ist Teil des
Forschungsprogramms Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau ( ExWost ) und wird im
Auftrag des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung sowie des
Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fir Bauwesen und
Raumentwicklung durchgefihrt).

Hoffentlich tiberfordere ich die Mitarbeiter dieser Amter nicht, denn mir ist durchaus bekannt,
dass es oft an Personal, know-how und Ressourcen fehlt, um entsprechende
Anpassungsstrategien an den Klimawandel anzugehen. AbschlieRend mdéchte ich auf das
Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22.07.2011 (BGBI 1 S. 1509 ) aufmerksam machen, worin der Klimaschutz im
Bauplanungsrecht verankert wurde.

Die Themen Anpassung an den Klimawandel und Klimaschutz
wurden im Bebauungsplan berticksichtigt.

Es liegt das vertiefende Klimagutachten zur geplanten
Entwicklung des Wohngebietes Hainweg in Wiesbaden-
Nordenstadt, Okoplana, Stand 11. Mai 2015, vor, dessen
Empfehlungen im Bebauungsplanentwurf aufgenommen
wurden.

Im "Energiekonzept Hainweg - Landeshauptstadt Wiesbaden",
Drees und Sommer, Oktober 2015 wurden mogliche
Energieversorgungsalternativen untersucht und bewertet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung
P1 02 Finanzielle Belastungen der Stadt Wiesbaden bei der Baulandentwicklung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sehr wenig Beachtung ist meines Erachtens bisher den Finanzen im Zusammenhang mit der
Baulandentwicklung Hainweg geschenkt worden. Die nachfolgenden Ausfihrungen diirften
daher auch fir den Ausschuss fur Finanzen, Wirtschaft und Beschaftigung von Interesse sein.
Zu leicht machen es sich Verantwortliche, wenn sie auf einen stéadtebaulichen Vertrag geman §
11 BauGB verweisen, in dem sich der Investor verpflichtet, die Kosten fur den Bau der
notwendigen o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen (Straen, Entwésserungsanlagen,
Grunanlagen), fur ein Larmschutz- und Energieversorgungskonzept, fur die Vorbereitung des
Bebauungsplans und der Baulandumlegung, fiir die Durchfiihrung ékologischer
AusgleichsmalRnahmen etc. zu Glbernehmen sowie einen Beitrag zur Herstellung der sozialen
Infrastruktur (Kindertagesstétte, Schule) zu leisten.

Ob durch die SWM bzw. SEG eine Beratung beim stadtebaulichen Wettbewerb zum Thema "
Baulandentwicklung und Finanzen " in Auftrag gegeben wurde, wie es in vergleichbaren
Wetthewerben oft geschieht, vermag ich nicht zu sagen. Falls wider Erwarten doch ein
Beratungsergebnis vorliegen sollte, dirfte es streng unter Verschluss gehalten werden, denn
die Infrastrukturfolgekosten waren fur die Stadt Wiesbaden, die Eswe Versorgungs AG, die
Eswe Verkehr u.A. immens hoch.

Leider dirfte Eswe im Rahmen der Beteiligung von Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
BauGB in seiner Stellungnahme wenig motiviert sein hierauf hinzuweisen, denn die
entstehenden Kosten werden ja von den Nutzern durch die allgemeinen Verbrauchstarife
kostendeckend erstattet.

Es kommt dadurch zu einer Mitfinanzierung der Infrastruktur des Baugebietes Hainweg durch
alle Kunden von Eswe, unabhéangig davon, ob sie im Hainweg wohnen oder nicht.

Ob die Eswe Versorgungs AG und die Eswe Verkehrsgesellschaft mbH diese Aspekte im
Hinblick auf eine kosteneffizientere Siedlungsentwicklung in ihren Stellungnahmen kiinftig
beriicksichtigt?

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Fur welche
MaRnahmen und in welchem Umfang Mittel fiir
Infrastrukturmaf3nahmen bereit gestellt werden, ist im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrags mit dem Gebietsentwickler bzw.
im Rahmen der Haushaltsplanungen zu klaren. Grundsétzlich
ist darauf hinzuweisen, dass im stadtebaulichen Vertrag nur
solche Folgelasten auf den Entwickler Ubertragen werden
dirfen, die ursachlich durch das Neubaugebiet ausgeldst
werden.

Ein hoher Anteil der Kosten wird auf Grundlage von
stadtebaulichen Vertragen durch den Gebietsentwickler
Ubernommen. Dies betrifft insbesondere die Herstellung der
offentlichen ErschlieBungsanlagen im Gebiet und die
Bereitstellung der dafuir benétigten Flachen.

Auch die Kosten fir Planung und Gutachten und -soweit
rechtlich mdglich- die Kosten des Personalaufwands der
stadtischen Planungsverwaltung wird tGber vertragliche
Vereinbarungen geregelt.

Es werden auch Regelungen zu Kostenbeteiligungen an
Infrastrukturmanahmen innerhalb und aufRerhalb des
Baugebiets getroffen, soweit diese urséchlich durch das
Baugebiet ausgelost werden (sog. Folgekosten, wie z.B. fir die
Erweiterung der Grundschule).
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Auswirkung auf die Planung

In diesem Zusammenhang mochte ich auf folgende Ergebnisse einer im Auftrag des
Umweltbundesamtes verdffentlichten Studie zu den Kosten der Baulandentwicklung von
Dr.Ing. Georg Schiller ( Leibniz-Institut flr 6kologische Raumentwicklung e.V. ) und Dr.Ing.
Jens-Martin Gutsche ( Gertz Gutsche Rimenapp Stadtentwicklung und Mobilitdt GbR )
hinweisen:

" Mit der Siedlungserweiterung, insbesondere der Ausweisung neuer Baugebiete, sind
erhebliche negative Umweltwirkungen verbunden. Zusétzlich entstehen enorme Folgekosten im
Bereich technischer und sozialer Infrastrukturen.

In der Debatte in Politik und Wissenschaft um eine zukunftsfahige, d.h. vor allem langfristig
bezahlbare Siedlungsentwicklung ist immer haufiger die Forderung nach mehr
Kostentransparenz bei den Planungs- und Standortentscheidungen der Kommunen zu héren.
Damit verbindet sich die Uberlegung, durch mehr Kostentransparenz die Kommunen fiir eine
insgesamt deutlich effizientere, weil Energie, Flachen und Kosten sparendere Siedlungsstruktur
in den Stadtregionen zu gewinnen.

Es ist keineswegs so, dass die Akteure der Baulandentwicklung einfach nur " falsch rechnen ".
Vielmehr verknipfen sich ihre Einzelentscheidungen, die aus subjektiver Sicht oft sehr
verninftig sind, zu einer Gesamtwirkung, die fiir die Region als Ganzes hohe Kosten
verursacht.

Werden Baulandausweisungen im Innenbereich vorgenommen, kénnen vorhandene
Infrastrukturen besser genutzt, Flachenneuausweisungen vermieden und insgesamt Kosten
eingespart werden. Die Akteure der Baulandentwicklung versuchen ihre jeweiligen Kosten zu
minimieren. In der Summe ihrer Entscheidungen fiihrt dies jedoch zu einer sehr
kostenaufwandigen regionalen Siedlungsstruktur.

Erkenntnisse aus Expertengesprachen zeigen, dass 6konomische Aspekte bei nahezu allen
beteiligten Akteursgruppen neben eher lebensweltlich ausgerichteten Motiven ( z.B.
Wohnpréaferenzen ) eine bedeutende Rolle spielen. Teilweise bestimmen 6konomische Aspekte
das jeweilige Motivationsprofil ganzlich.

Die Stadt Wiesbaden ist eine wachsende Stadt, in der der
Mangel an Wohnraum gerade in der jingeren Vergangenheit
zu rasch wachsenden Mieten und Immobilienpreisen gefuhrt
hat.

Die Bevdlkerungsprognosen gehen von einem weiteren
Bevolkerungswachstum aus. Sofern nicht zligig gehandelt wird,
werden die Engpasse in der Wohnraumversorgung weiter
wachsen, die Mieten und Immobilienpreise werden weiter
steigen und eine Belastung gerade fir die
einkommensschwécheren Biirger darstellen.

Das Plangebiet ist eine der Potentialflachen zur
Siedlungserweiterung in Wiesbaden. Die Entwicklung dieser
Kategorie von Flachen ist neben der Entwicklungen der
Innenbereiche wie z.B. Nachverdichtung und Konversion eine
der Méglichkeiten fur die Stadtplanung, ausreichend Wohnraum
zu schaffen. Das Kontingent dieser Flachen ist auf der Ebene
der Raum- und Regionalplanung klar definiert und begrenzt, um
das Ziel, Neuversiegelung so gering wie moglich zu halten,
einzuhalten. Die potentiellen Entwicklungsflachen der
Innenwicklung reichen nicht aus, bzw. kénnen trotz Privilierung
im Planungsrecht nicht schnell genug entwickelt werden, um
den dringenden Bedarf an Wohnraum zu decken. Daher sind
Gemeinden auch auf die Entwicklung der abgestimmten
Siedlungsflachen/ Zuwachs angewiesen.
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Auswirkung auf die Planung

Die Gemeinde ist aufgrund politischer und einzelwirtschaftlicher Erwagungen in der Regel an
einer Flachenausweisung interessiert. Soweit mdglich versucht sie dabei, Kosten auf den
Investor zu Ubertragen. Unabhéngig von regionaler Lage und Nutzungsdichte gilt ein Projekt als
" gut”, wenn der Gemeinde " keine " Kosten der erstmaligen Herstellung der Infrastrukturen
entstehen. Folgekosten sind im Falle von Einzelvorhaben oft nur schwer messbar und bleiben
dabei meist unbericksichtigt. Dartiber hinaus wird die fiskalische Gesamtwirkung neuer
Flachenausweisungen haufig Uberschatzt. So erhoffen sich Gemeinden von der Ansiedlung
neuer Biirger einen steuerlichen Uberschuss, der sich aber - wie Studien zeigen - nur selten
einstellt.

Kosten die andere zu tragen haben ( Projektentwickler, Ver- und Entsorger ) spielen in der
eigenen Entscheidung eine untergeordnete Rolle".

Viele Stadte missen ihre Leistungen reduzieren und Gebihren erhéhen, wahrend sie
gleichzeitig einen standig steigenden Investitions- und Instandhaltungsriickstau zu verzeichnen
haben. Ergebnisse von Studien belegen, dass es deutliche Zusammenhénge zwischen den
Kostenbelastungen einerseits und Entscheidungen der Stadtentwicklung andererseits gibt.

Um Transparenz bei den Folgekosten der Stadtentwicklung und bei den fiskalischen
Auswirkungen zu schaffen ( Kostenstrukturen der Baulandentwicklung, Szenarien zur
Wirtschaftlichkeit der Wohnbauflachenentwicklung, Abschétzung der Infrastrukturfolgekosten )
stehen interessante Werkzeuge und Modelle der Kosten-Nutzen-Betrachtung wie z.B. " fokos "
(Software zur Berechnung der Wirtschaftlichkeit von Wohngebieten. Folgekostenrechner, der
Kommunen ermdglicht, die 6konomischen und demografischen Auswirkungen einer
Wohngebietsentwicklung friihzeitig abzuschétzen) oder LEANkom (Software zur Darstellung
der fiskalischen Auswirkungen lokaler Wohnsiedlungsentwicklung) zur Verfiigung.

Die dauerhaften Unterhaltungskosten sind kein
Regelungstatbestand der Bauleitplanung und mit wenigen
Ausnahmen (langjahriger Pflegekostenbeteiligung fiir
landespflegerische Ausgleichsflachen) auch kein tblicher
Regelungstatbestand von stéadtebaulichen Vertragen.
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Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Auch ein Blick in www.was-kostet-mein-baugebiet.de ist niitzlich. Anbieter von Kosten-Nutzen-
Analysen findet man z.B. bei www.planersocietaet.de, www.ssr-dortmund.de und www.ggr-
planung.de. Nutzt die Stadt Wiesbaden diese oder dhnliche Software bisher?

Zu welchen Ergebnissen hat eine Kosten-Nutzen-Analyse unter Berlicksichtigung der
fiskalischen Auswirkungen bei den bisherigen Planungen des Baugebietes Hainweg gefuhrt?

Wurden bzw. werden dabei auch die bisherigen und kiinftigen Personal- und
Verwaltungskosten ermittelt und beriicksichtigt, die beim Stadtplanungsamt, dem Tiefbau- und
Vermessungsamt, der SEG, dem Umweltamt, bei den zahlreichen Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geménR § 4 BauGB, bei Gutachtern, Sachversténdigen etc.
entstehen und zum groRten Teil den Haushalt der Stadt Wiesbaden belasten?

Werden dem Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr und ggfs. auch dem Ausschuss fiir
Finanzen, Wirtschaft und Beschaftigung noch vor einer eventuellen Verabschiedung eines
Aufstellungsbeschlusses diese Ergebnisse vorgelegt?

Eine Kosten-Nutzen-Analyse ist nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 02

9.1

Wohnungsbausituation in Wiesbaden

In lhrem Antwortschreiben beziglich der Verkehrsbelastungen in Erbenheim und Nordenstadt
vom 22.05.2013 teilten Sie mir u.a. mit, "dass an die 5.000 Wohnungen in Wiesbaden fehlen
und dass Wiesbaden im Zuge des demografischen Wandels weiter wachsen wird.
Insbesondere junge Familien werden in den kommenden Jahren nach Wiesbaden ziehen ". Ob
das tatsachlich zutrifft, vermag ich nicht zu sagen. Festzustellen ist nur, dass in der vom SPD-
Unterbezirk Wiesbaden unter www.sven-gerich.de gestellten Forderung " Mehr bezahlbare
Wohnungen fiir Wiesbaden " rechnerisch 4.000 Wohnungen fehlen sollen und etwa 3.000
Haushalte als wohnungssuchend registriert sind. Auch die angebliche Suche der US-Army nach
700 Wohnungen im Wiesbadener Stadtgebiet konnte hinterfragt werden, denn nach
Informationen der US-Army waren Wohnungen im Umkreis von bis zu 50 Km von Erbenheim
entfernt und nicht nur im Stadtgebiet interessant. AuRerdem bestétigte Herr Wolfgang Schnitzer
(Projektleiter des Hessischen Baumanagements) zusammen mit dem Abteilungsleiter fur
Stationierungs- und Umstrukturierungsmaf3nahmen Mr. Roger Gerber von der US-Garnison am
03.09.2013 im Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr anschaulich, dass der Umzug der US-
Army von Heidelberg nach Wiesbaden bereits abgeschlossen ist und dass die Hochstzahl der
US-Soldaten und ihrer Familienangehorigen aktuell bereits Gberschritten sei und in Zukunft
weiter leicht sinken werde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist eine der Potentialflachen zur
Siedlungserweiterung in Wiesbaden. Die Entwicklung dieser
Kategorie von Flachen ist neben der Entwicklungen der
Innenbereiche wie z.B. Nachverdichtung und Konversion eine
der Méglichkeiten fur die Stadtplanung, ausreichend Wohnraum
zu schaffen. Das Kontingent dieser Flachen ist auf der Ebene
der Raum- und Regionalplanung klar definiert und begrenzt, um
das Ziel, Neuversiegelung so gering wie maglich zu halten,
einzuhalten. Die potentiellen Entwicklungsflachen der
Innenwicklung reichen nicht aus, bzw. kénnen trotz Privilierung
im Planungsrecht nicht schnell genug entwickelt werden, um
den dringenden Bedarf an Wohnraum zu decken. Daher sind
Gemeinden auch auf die Entwicklung der abgestimmten
Siedlungsflachen/ Zuwachs angewiesen.
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Auswirkung auf die Planung

Man sollte nicht immer auf Zahlen, auch aus amtlichen Quellen, vertrauen und sie blind
Ubernehmen, sondern sie ab und zu kritisch hinterfragen.

Beispiel: Nach einer Veroffentlichung des Amtes fir Strategische Steuerung, Stadtforschung
und Statistik der Stadt Wiesbaden hatte Wiesbaden zum 31.05.2013 eine Bevdlkerung von
279.193 Personen. Da diese Zahl auf Grundlage des Einwohnermelderegisters ermittelt wurde
und nicht gemeldete Abgange nicht beriicksichtigt werden konnten, stimmt sie nicht mit der
Wirklichkeit Gberein. Lt. Zensus 2011 des Statistischen Bundesamtes betrug die Einwohnerzahl
Wiesbadens am 09.05.2011 lediglich 269.121 Einwohner.

Zurtck zur Schaffung von preiswertem Wohnraum und der damit verbundenen
Wohnbauflachenentwicklung. Noch im vergangenen Jahr fehlten It. stadtischer Analysen rund
4.000 Wohnungen. Deshalb hatten CDU und SPD bei Abschluss ihres Koalitionsvertrages im
Mai 2011 als eines ihrer wichtigsten Ziele erklart, jahrlich 300 neue Wohnungen zu bauen.
Dank der guten zielférdernden Arbeit der 2012 gebildeten ressortiibergreifenden Arbeitsgruppe,
die unter der Leitung von Herrn Thomas Metz stand ( Task Force ), Konnte
Stadtentwicklungsdezernentin Frau Sigrid Moéricke im Mai 2013 stolz das Ergebnis verkiinden.
In den nachsten 10 Jahren kénnen in Wiesbaden ca. 5.000 neue Wohnungen gebaut werden.
Im Bau befanden sich zum damaligen Zeitpunkt 519 Wohnungen, fur 170 war das
Planungsrecht fertig und fir weitere 3.311 Wohneinheiten wird aktuell ein Bauleitverfahren
eingeleitet. Au3erdem befinden sich noch 20 Flachen fiir weitere 940 Wohnungen in den
Schubladen. Damit wurde das Koalitionsziel von 300 neuen Wohnungen jahrlich um fast das
Doppelte tibertroffen. Bravo!

Noch mehr Wohnungen kdnnten errichtet werden, wenn den Wiinschen des Idsteiner Investors
Bicher entsprochen wiirde: " Linde Quartier " 1.100 Wohnungen, " Noérdlich der Rudolfstraf3e "
300 Wohnungen.

Beriicksichtigt man noch die Realisierung vieler Wohneinheiten im Bestand durch weitere
MalRnahmen der Innenentwicklung, so war die Einrichtung eines Baulandkatasters, in dem
unbebaute, untergenutzte oder geringfligig bebaute Grundstiicke erfasst werden, eine sinnvolle
Entscheidung.

Zusétzlich stehen wahrscheinlich in ein bis zwei Jahren noch die groRRen Gelande " Housing
Area " und " Aafes Areal " in Kastel sowie das " American Arms Hotel " in der Frankfurter Stral3e
zur Wohnbebauung zur Verfiigung. Die " Housing Area " hat den enormen Vorteil, dass die
vorhandenen Wohnungen nach griindlicher Renovierung sofort genutzt werden kénnten.

Die Stadt Wiesbaden ist eine wachsende Stadt, in der der
Mangel an Wohnraum gerade in der jingeren Vergangenheit
zu rasch wachsenden Mieten und Immobilienpreisen gefuhrt
hat.

Die Bevdlkerungsprognosen gehen von einem weiteren
Bevolkerungswachstum aus. Sofern nicht zligig gehandelt wird,
werden die Engpasse in der Wohnraumversorgung weiter
wachsen, die Mieten und Immobilienpreise werden weiter
steigen und eine Belastung gerade fir die
einkommensschwécheren Biirger darstellen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P1 02 (9.2 Da wahrscheinlich die US-Army wegen dem abgeschlossenen Umzug nach Erbenheim diese Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gelande raumt und noch in diesem Jahr eine Vorkaufssatzung fir diese Geléande durch die
Stadtverordnetenversammlung erlassen wird, kdnnte der Gelandeerwerb von der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben ( BImA ) durch die Stadt Wiesbaden alsbald erfolgen
und zusatzlich weitere enorme Wohnbauflachen zur Verfligung stehen.

Wurde bereits die geplante Arbeitsgruppe mit Vertretern der BImA, der US-Garnison in
Wiesbaden und dem Dezernat 1/20 eingerichtet, deren Aufgabe es sein soll, eine
Kostenermittlung fiir eine Wirtschaftlichkeitsberechnung der Phasen | und Il zu erarbeiten?
Wenn ja, wird von lhrem Dezernat | Herr Oberbirgermeister der Beschluss Nr. 0014 des
Ortsbeirates Wiesbaden-Nordenstadt vom 17.04.2013 berticksichtigt, in dem der Ortsbeirat auf
folgende Punkte Wert legt:

- Friihzeitige und laufende Information Gber den Fortgang und Stand der Verhandlungen.

- Rechtzeitige Beteiligung des Ortsbeirates Nordenstadt um sicherzustellen, dass
Stellungnahmen und Eingaben mit Blick auf die Wahrung der Birgerinteressen an den
Magistrat gerichtet werden kénnen und diese auch Berucksichtigung finden.

Der Ortsbeirat Nordenstadt legt grof3en Wert auf friihzeitige Beteiligung, da erfahrungsgemarn
Entwicklungen auf der Airbase und um das Gelande der Airbase Erbenheim auch
Auswirkungen auf angrenzende Stadtteile entfalten.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Alleinerziehende, zu bezahlbaren Mieten bereitzustellen. Private Investoren konzentrieren sich
bei Neubauten auf das hochpreisige Segment mit dem Bau von Luxuswohnungen, da hier die
Renditechancen wesentlich héher sind.

Ob allein die GWW bei ihren Neubauprojekten mit ca. 30% geférderten Wohneinheiten das
Problem I6sen kann, darf bezweifelt werden. Hier sind auch die privaten Investoren gefordert.
Ziel konnte ebenfalls ein 30%iger Anteil am Mehrfamilienhausbau sein. Im Gebietsbrief "
Hainweg " vom Februar 2012 ist noch von einem bedarfsgerechten und punktuellen
Mehrfamilienhausbau mit ca. 20% der Wohneinheiten die Rede.

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 ]9.3 Wie aus den vorgenannten Alternativen und den zahlreichen Bebauungsplanen im Verfahren zu [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ersehen ist, hat das Stadtentwicklungsdezernat das im Baugesetzbuch festgeschriebene Ziel — —
. . . . . o o . Das Plangebiet ist eine der Potentialflachen zur
einer nachhaltigen Stadtentwicklung fest im Auge. Es ist wichtig und richtig, mit Grund und . . : . . . .
e . : N Siedlungserweiterung in Wiesbaden. Die Entwicklung dieser
Boden vernunftig und sparsam umzugehen. Bevor landwirtschaftlich genutztes Gelénde zu X i . .
. . o . . Kategorie von Flachen ist neben der Entwicklungen der
versiegelten Wohnbaugebieten erklart wird, ist der méglichen Innenentwicklung Vorrang zu . . . . .
Innenbereiche wie z.B. Nachverdichtung und Konversion eine
geben. der Mdglichkeiten fur die Stadtplanung, ausreichend Wohnraum
Dies haben CDU und SPD in ihrem Koalitionsvertrag auch festgelegt: "Um berméaRigen 9 . P g )
- . N Lo . . |zu schaffen. Das Kontingent dieser Flachen ist auf der Ebene
Landverbrauch und damit einhergehende Versiegelung von Flachen zu minimieren, férdern wir . g
. . s - o . N der Raum- und Regionalplanung klar definiert und begrenzt, um
die neue Urbanitat. Dazu gehort die sozialvertragliche Wohnverdichtung der Innenstadt “. . . . T
das Ziel, Neuversiegelung so gering wie moglich zu halten,
Die Umnutzung von Konversionsflachen, die behutsame Nachverdichtung und die Nutzung von emzuhglten. Die potentlgllen Entwmklungsflachen der -
. ; o . LT . Innenwicklung reichen nicht aus, bzw. kénnen trotz Privilierung
Baulandreserven sind dabei zuerst zu beriicksichtigen. Ziel muss es sein, die 6kologischen . . X
. . . - . . I . im Planungsrecht nicht schnell genug entwickelt werden, um
Raumfunktionen mit den sozialen und wirtschaftlichen Anspriichen an die Flachennutzung in . .
. . o . L den dringenden Bedarf an Wohnraum zu decken. Daher sind
Einklang zu bringen. Dabei ist auf eine Erhaltung des Wohnwertes zusammen mit einer . . . )
. . Gemeinden auch auf die Entwicklung der abgestimmten
Steigerung der Lebens- und Umweltqualitat zu achten. . N .
Siedlungsflachen/ Zuwachs angewiesen.
Das Stadtplanungsamt ist hierbei auf dem richtigen Weg.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P1 02 ]9.4 Das grof3e Problem ist, ausreichend Wohnraum, insbesondere fur groRe Familien und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
17.07.2014 den stadtebaulichen Rahmenplan mit der Auflage
beschlossen, dass u. a. 15% geforderter Wohnungsbau
entsteht. Ausserdem sind innerhalb des Wohngebiets Flachen
vorzusehen, die preisguinstigen Eigentumserwerb
(Reihenhauser) fir junge Familien in der GréRenordnung von
ca. 250.000 Euro erméglichen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans sehen Bereiche vor, in denen kostenglinstige
Bauformen (Reihenhauser, Satteldacher) realisiert werden
kdnnen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 [10.1 |Veradnderungen zwischen 2011 und 2013 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seit dem Stadtverordnetenbeschluss Nr. 0558 vom 17.11.2011, in dem der Magistrat gebeten
wurde, mit der inzwischen nicht mehr daran interessierten Investorengruppe
Bouwfonds/FRANK/Terramag eine Absichtserklarung (Letter of Intent) zu vereinbaren und
einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB vorzubereiten, hat sich die Situation fur das
geplante Wohngebiet Hainweg in wesentlichen Punkten, auch gesetzlichen, geandert:

1. Der Umzug der US-Army von Heidelberg nach Wiesbaden ist jetzt abgeschlossen. Damit

verbunden ist auch der Anstieg der Flugbewegungen von ca. 8.960 in 2011 auf z.Zt. ca. 13.000.

Ein weiterer "leichter" Anstieg bis zur festgelegten Obergrenze von 22.500 Flugbewegungen
wurde von der US-Army angekiindigt. Was das neben dem Fluglarm vom Rhein-Main-
Flughafen und dem Larm der BAB 66 an Belastung fiir 2.000 - 2.500 neue Einwohner des in
unmittelbarer Nahe des Flugplatzes Erbenheim geplanten Wohnbaugebietes Hainweg
bedeutet, brauche ich wohl nicht ndher zu erlautern.

Nebenbei mache ich noch auf den Hinweis in der Begriindung der
Flachennutzungsplananderung, Stand 01.02.2012, aufmerksam, wonach " Beschwerden und
Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz | Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, heute und in Zukunft nicht anerkannt werden kénnen. Das gilt auch
dann, wenn sich der Flugbetrieb in Zukunft aufgrund organisatorischer und/oder
flugbetrieblicher Belange wesentlich verstarken und oder veréandern sollte .

In der vorgenannten Begriindung wird unter Punkt 8.2.1 auf folgende, fir die Bauleitplanung
bedeutende Ziele und Paraarafen des Bundes-Immissionsschutzaesetzes wdrtlich

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches
Gutachten, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Stand 22. Mai 2015, erstellt, das die unterschiedlichen
Larmquellen, die aufs Plangebiet einwirken, betrachtet. Die
Auswirkungen des US Army Airfield Wiesbaden, Flugplatz
Erbenheim, wurden im Kapitel | 3.6.2 Gutachten Bodenlarm
sowie Kapitel | 3.6.4 Fluglarm in der Begriindung berticksichtigt.

Die Larmquelle Flugplatz Erbenheim (Bodenlarm) sowie der
Verkehrslarm sind im Schallgutachten beriicksichtigt worden.
Fur beide Emissionsquellen werden MaRnahmen im Plangebiet
zum Schallschutz erforderlich. Der Bebauungsplan regelt den
aktiven und passiven Schallschutz innerhalb des
Geltungsbereichs. In den Festsetzungen werden MaRhahmen
zum Schallschutz im Plangebiet getroffen, die beide
Emissionsquellen gleichermalRen kompensieren. Unter
anderem sind eine Larmschutzwand parallel zur Konrad-Zuse-
Stral3e und Vorgaben zu Grundrissorientierungen in
bestimmten Bereichen festgesetzt worden.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

=2 ~

hingewieseﬁ: Die im Bebauungsplan zum Schutz vor nachtlichem

§ 1: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgiter vor ~ |Verkehrslarm festgesetzte schallgedammte LGftung von zum
schéadlichen Umwelteinwirkungen Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen ist auch geeignet die
§ 45: Sicherstellung der erforderlichen MaRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitét nachtlichen Geréauscheinwirkungen aufgrund des vom

§ 47: Schadliche Auswirkungen und Belastigungen durch Umgebungslarm sind zu verhindern, |Militéarflughafen ausgehenden nachtlichen Bodenlarms zu
ihnen ist vorzubeugen oder sie sind zu vermindern kompensieren.

§ 50: Trennungsgrundsatz - Vermeidung von Umweltschaden gegeniber bestimmten
schutzbediirftigen Gebieten, insbesondere Wohngebieten.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung

Auswirkung auf die Planung

P1 02

P1 02

Konnte die Umsetzung dieser Bestimmungen fiir den Hainweg einer Uberpriifung durch den
Hessischen Verwaltungsgerichtshof in Kassel Stand halten?

Kdnnten bei der eventuellen Aufstellung eines Bebauungsplanes die in der
Flachennutzungsplan-Begrindung geforderten Ziele von Schaffung 6ffentlicher Raume mit
hoher Aufenthaltsqualitéat und Erlebbarkeit, hochwertiger Wohnumfeldqualitéat und dkologischer
Qualitat erreicht werden?

Bei lhren politischen Entscheidungen zum Hainweg sollten auch die fur die Stadt Wiesbaden
positiven Aspekte Beriicksichtigung finden.

Der Bebauungsplan setzt die im Rahmenplan gezeigten und
durch die Stadtverordneten beschlossenen Qualitdten um.
Somit werden die dargestellten und gewiinschten Ziele erreicht.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

10.2 2. Das sind in diesem Zusammenhang die Mdglichkeiten der enormen Verbesserung der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wohnbausituation in Wiesbaden durch das Freiwerden der von der US-Army in Kastel bisher -
genutzten Gelande. Dieser Aspekt spielte bei der alten Beschlussfassung des Jahres 2011 Die Staditverordenetenversammung hat am 17.07.2014 dgn
noch keine Rolle. Au_fstellung_sbes_chluss zum Bebauungsplan gefasst. Zu diesem
Auch waren die 2012 verdoffentlichten positiven Ergebnisse der "Task Force " - ca. 5.000 neue Zeitpunkt sind die erwahnten Punkte als bekannt
Wohnungen kénnen in den nachsten 10 Jahren durch behutsame Nachverdichtung sowie vorauszusetzten.
Nutzung der Baulandreserven errichtet werden - bei der Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung am 17.11.2011 noch nicht bekannt. - -
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
10.3 3. Erst am 14.05.2013 hat der Deutsche Stadte- und Gemeindebund Leitlinien zur zukiinftigen [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wohnungspolitik veréffentlicht. An erster Stelle steht die " Konzentration der Férder- und
Wohnungsbaupolitik auf Innenstadte und Ortskerne. Angesichts der demografischen
Entwicklung in Deutschland und einer hierdurch sowie auch 6kologisch und ékonomisch
erforderlichen Reduzierung der Flacheninanspruchnahme einerseits und durchaus noch
ungenutzter Potentiale in den Innenstadten und Ortskernen andererseits kommt es vorrangig
darauf an, hier und nicht durch Neuinanspruchnahme von Bauland die Wohnungsbedarfe zu
befrieden ".

AuRerdem wird eine enge Verzahnung von Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik
angemahnt: " Kommunale Wohnungsunternehmen sind wichtige Partner der Stadte und
Gemeinden und Garanten einer nachhaltigen Wohnungs- sowie Stadtentwicklungspolitik.
Kommunale Wohnungsunternehmen sind nicht einseitig auf Gewinnmaximierung ausgerichtet.
Sie fUhlen sich dem Ziel einer kompakten Stadtentwicklung verpflichtet und tragen zur
Vermeidung disperser Siedlungsstrukturen bei. Bei ihren MalRnahmen steht insbesondere die
Starkung der Zentren und Ortskerne im Mittelpunkt .

Das Plangebiet ist eine der Potentialflachen zur
Siedlungserweiterung in Wiesbaden. Die Entwicklung dieser
Kategorie von Flachen ist neben der Entwicklungen der
Innenbereiche wie z.B. Nachverdichtung und Konversion eine
der Méglichkeiten fur die Stadtplanung, ausreichend Wohnraum
zu schaffen. Das Kontingent dieser Flachen ist auf der Ebene
der Raum- und Regionalplanung klar definiert und begrenzt, um
das Ziel, Neuversiegelung so gering wie moglich zu halten,
einzuhalten. Die potentiellen Entwicklungsflachen der
Innenwicklung reichen nicht aus, bzw. kénnen trotz Privilierung
im Planungsrecht nicht schnell genug entwickelt werden, um
den dringenden Bedarf an Wohnraum zu decken. Daher sind
Gemeinden auch auf die Entwicklung der abgestimmten
Siedlungsflachen/ Zuwachs angewiesen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg Abwégungstabelle 1. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Seite 33 Stand 11.12.2015
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 (10.4 4. Die wohl wichtigsten Anderungen gegeniiber dem Stadtverordnetenbeschluss vom Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17.11.2011 sind im Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI | S.1548)
enthalten. Artikel 1 des Gesetzes regelt bedeutsame Anderungen des Baugesetzbuches. Die
beabsichtigte Starkung der Innenentwicklung zielt unter anderem auf eine Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme ab. Daher wird im Baugesetzbuch nun ausdriicklich geregelt, dass
die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll .

Kann die Stadt Wiesbaden bzw. die SEG jetzt noch das geplante Baugebiet Hainweg weiter
verfolgen, obwohl, wie vorstehend erlautert, ausreichend Wohnbauflachen im Innenbereich zur
Verfligung stehen?

Wenn ja, wiirde sich im Hinblick auf das Abwagungsgebot der Hessische
Verwaltungsgerichtshof in Kassel dieser Meinung anschlieRen?

Bleiben CDU und SPD bei ihrer im Koalitionsvertrag festgelegten Erklarung einer
sozialvertraglichen Wohnverdichtung der Innenstadt vor einem zusétzlichen Landverbrauch und
der damit einhergehenden Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Flachen?

Das Plangebiet ist eine der Potentialflachen zur
Siedlungserweiterung in Wiesbaden. Die Entwicklung dieser
Kategorie von Flachen ist neben der Entwicklungen der
Innenbereiche wie z.B. Nachverdichtung und Konversion eine
der Moglichkeiten fur die Stadtplanung, ausreichend Wohnraum
zu schaffen. Das Kontingent dieser Flachen ist auf der Ebene
der Raum- und Regionalplanung klar definiert und begrenzt, um
das Ziel, Neuversiegelung so gering wie moglich zu halten,
einzuhalten. Die potentiellen Entwicklungsflachen der
Innenwicklung reichen nicht aus, bzw. kénnen trotz Privilierung
im Planungsrecht nicht schnell genug entwickelt werden, um
den dringenden Bedarf an Wohnraum zu decken. Daher sind
Gemeinden auch auf die Entwicklung der abgestimmten
Siedlungsflachen/ Zuwachs angewiesen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1_02 |11.1 [Abwé&gung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In lhrem Antwortschreiben vom 22.05.2013 erklaren Sie Herr Oberbirgermeister richtigerweise,
dass es "Aufgabe von Stadtplanung und Kommunalpolitik ist, Interessenkonflikte bei
gleichzeitig begrenzten Ressourcen (Geld und Flachen) verniinftig gegeneinander abzuwégen
und eine L&sung zu finden, welche aus Sicht des Gemeinwohls zum besten Ergebnis fiihrt ",

Die Rechtsgrundlage fur die Abwagung istin § 1 (7) BauGB zu finden: " Bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen ".

Dieses Abwagungsgebot verlangt von der planenden Kommune eine sorgféltige Ermittlung und
Berlicksichtigung der von der Planung berihrten Belange. Es ist das Kernstlick
rechtsstaatlicher Planung und stellt als planungsrechtliche Auspragung des Gebots der
VerhaltnismaRigkeit zugleich ein Verfassungsgebot dar, dessen Einschrankung unzulassig
ware. Das Abwagungsgebot bezieht sich sowohl auf den Abwagungsvorgang wie auch auf das
Abwagungsergebnis.

Das Abwagungsgebot ist verletzt,

- wenn keine sachliche Abwagung stattgefunden hat (Abwagungsausfall)

- wenn Belange in der Abwagung fehlen, die man hatte mit einstellen miissen
(Abwéagungsdefizit )

- wenn die Bedeutung bestimmter Belange verkannt wird (Abwagungsfehleinschatzung)
- wenn der Ausgleich der betroffenen Belange in einer Weise vorgenommen wird, der zur
objektiven Gewichtung einzelner Belange auf3er Verhaltnis steht
(Abwéagungsdisproportionalitat).

Der Koalitionsvertrag zwischen CDU und SPD ist Ubertitelt mit "Verantwortung fur Wiesbaden".

Ihnen als verantwortliche Kommunalpolitiker (Vorsitzender bzw. stellvertretende Vorsitzende
des Ausschusses fur Planung, Bau und Verkehr sowie stellvertretender Vorsitzender der CDU-
Stadtverordnetenfraktion bzw. stellvertretende Vorsitzende der SPD-Stadtverordnetenfraktion)
fallt jetzt die Aufgabe zu, im Rahmen der Abwéagung verschiedene Fragen zu dem geplanten
Wohnbaugebiet Hainweg zu beantworten.

Das Planungsrecht bildet die Grundlage fir das
Bauleitplanverfahren. Das Verfahren beriicksichtigt das
Abwéagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die erforderlichen
Verfahrensschritte nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
wurden durchgefihrt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 [11.2 Kann ich es verantworten, dass Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Die Bevolkerung Erbenheims, Nordenstadts und Igstadts durch tiber 1.000 Kraftfahrzeuge der
neuen Einwohner zusatzlich belastet wird?

Ohne das Ergebnis des neuen Verkehrsentwicklungsplanes, insbesondere fir die 6stlichen
Stadtteile, abzuwarten, bereits jetzt von der SEG ein stéadtebaulicher Vertrag und ein
Aufstellungsbeschluss vorbereitet wird?

In unmittelbarer Nahe des US-Flugplatzes Erbenheim ein teilweise im Bauschutzbereich
liegendes Wohngebiet fiir bis zu 2.500 neue Einwohner ausgewiesen wird?

Bestimmungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, u.a. § 47 = " Schadliche Auswirkungen
und Belastigungen durch Umgebungslarm sind zu verhindern, ihnen ist
vorzubeugen " missachtet werden?

Ohne vorherige grundliche Untersuchungen der Klimaschutzproblematik durch das
Stadtplanungsamt und das Umweltamt die Vorbereitungen der Bauleitplanung
durch die SEG vorangetrieben werden?

Die folgenden Fragen wiederholen die vorgebrachten Punkte
der Stellungnahme. Diese sind inhaltlich und fachlich in der
Abwagung P1_02 unter Nr. 1 bis Nr. 10 abgewogen worden.
Die Tatsachenbehauptungen, die formuliert werden, sind wie
oben dargelegt z.T. nicht richtig, z.T. durch die
Weiterplanungen und Entwicklungen tberholt oder konnten
durch Gutachten Uberprift werden.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Meine Fraktion der Vorbereitung eines stadtebaulichen Vertrages und eines
Aufstellungsbeschlusses durch die SEG zustimmt, ohne dass vorher die finanziellen
Folgebelastungen der Stadt Wiesbaden in einer Kosten-Nutzen-Analyse ermittelt wurden?

Trotz der von der " Task Force " ermittelten ausreichenden Wohnbauflachen im Innenbereich
und der in absehbarer Zeit zur Verfligung stehenden Konversionsflachen,

zum jetzigen Zeitpunkt zusatzlich die landwirtschaftliche Flache Hainweg als Wohnbaugebiet
ausgewiesen wird?

Ich im Rahmen eines nachhaltigen Landmanagements dem Wachstum von Siedlungsflache
gegenuber dem Erhalt wertvoller landwirtschaftlicher Flachen den Vorzug gebe?

Die im Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 festgesetzten Forderungen zur
vorrangigen stadtebaulichen Entwicklung im Innenbereich missachtet werden?

Es in diesem Zusammenhang und auch wegen Abwéagungsfehler zu einem Rechtsstreit vor
dem Hessischen Verwaltungsgerichtshof in Kassel kommt?

Sie tragen bei der Beantwortung dieser Fragen eine sehr groRe Verantwortung auch gegeniiber
kiinftiger denn immerhin handelt es sich um Entscheidungen mit weitreichenden Folgen fiir die
nachsten 20 - 30 Jahre. Zu beriicksichtigen ist dabei, dass es bei einer Bebauung des
Hainwegs innerhalb kurzer Zeit zu einem sprunghaften Anstieg der Bevolkerung um fast ein
Drittel auf tber 10.000 Einwohner kommen wirde.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

P1 02 |12. Schlussfolgerungen

Nach langen intensiven Uberlegungen und Abwégungen der éffentlichen und privaten Belange
bin ich aus Sicht des Gemeinwohls und zur Reduzierung von Konflikten zu dem Ergebnis
gelangt, dass es am sinnvollsten ist,

P1 02 |12.1 Die Wettbewerbsergebnisse bis zu einem spateren geeigneteren Termin in die " Schublade " zu |Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.
legen

Die Stadtverordnetenversammlung hat als Vertreter der
Gemeinde entschieden, dass der stadtebauliche Rahmenplan,
aufbauend auf dem Wetthewerbsergebnis, die stadtebauliche
Grundlage fir das Bauleitplanverfahren ist.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 02 (12.2 Die verbindliche Bauleitplanung (zunachst Aufstellungsbeschluss gemal3 § 2 BauGB ) " auf Eis |Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.
zu legen".

Der Ausstellungsbeschluss wurde am 17.07.2014 gefasst.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Die SWM Projektgesellschaft mbH, vertreten durch ihre Geschaftsfihrer Bernd Scherer und
Thomas Mdller, als Investor des geplanten Baugebietes Hainweg wurde erst am 20.04.2012
zum Zweck des Kaufes und Verkaufes von eigenen Grundstiicken, Gebauden und Wohnungen
mit einem Stammkapital von € 90.000,-- gegriindet. Sie soll Giber einen Grof3teil der derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen des Hainwegs verfligen. Ca. 25 % gehoéren der Stadt
Wiesbaden ( Beschluss Nr. 0653 der Stadtverordnetenversammlung vom 16.12.2010 ). Der
Gesellschatft ist es trotz intensiver Bemuhungen bisher nicht gelungen, die
Mitwirkungsbereitschaft aller Grundstiickseigentimer nachzuweisen. Auch die friihere
Investorengruppe Bouwfonds/FRANK/Terramag ist am Widerstand der Grundstickseigentimer
des Hainwegs gescheitert. Bei einer eventuellen Baureifmachung wirde ein langwieriges
Enteignungsverfahren mit gerichtlicher Priifung im Raum stehen.

Finanzielle Nachteile fir den Investor sehe ich in meinem Vorschlag " Schublade " nicht. Zwar
wirde die hohe Renditeerwartung verbunden mit einer schnellen gréRtmoglichen
Gewinnmaximierung in kurzer Zeit nicht in Erfillung gehen, aber die stédndig steigenden
Bodenrichtwerte wiirden fir den Investor, aber auch fir die Stadt Wiesbaden, eine sichere
Erhdhung der Vermdgenswerte bedeuten. In Anbetracht der von Finanzexperten
prognostizierten noch langer anhaltenden Niedrigzinsphase bei festverzinslichen Wertpapieren
ist die Anlage in Grund und Boden z.Zt. ideal fur die Grundstiickseigentimer. Nicht
unbericksichtigt bleiben sollen in diesem Zusammenhang die laufenden Einnahmen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung.

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 02 |12.3 Die Vor- und Nachteile dieses Kompromissvorschlages erlautere ich nachfolgend: Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Die Stadt Wiesbaden ist eine wachsende Stadt, in der der
Mangel an Wohnraum gerade in der jingeren Vergangenheit
zu rasch wachsenden Mieten und Immobilienpreisen gefuhrt
hat.

Die Bevdlkerungsprognosen gehen von einem weiteren
Bevolkerungswachstum aus. Sofern nicht ziigig gehandelt wird,
werden die Engpasse in der Wohnraumversorgung weiter
wachsen, die Mieten und Immobilienpreise werden weiter
steigen und eine Belastung gerade fiir die
einkommensschwacheren Biirger darstellen.

Die dargestellte "Schubladenlésung” trégt nicht dazu bei, diese
Engpéasse aufzuldsen.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Auch wegen der bereits mit Bautrédgern abgeschlossenen Kaufvertrage entsteht dem Investor
kein Nachteil, denn die Vertrage wurden unter der aufschiebenden Bedingung der
Baurechtschaffung abgeschlossen.

Ist der Baubeginn des Hainwegs unbedingt schnellstmoglich erforderlich oder sollten Politik und
Verwaltung nicht erst die vorstehend aufgefiihrten vielfaltigen Probleme in Angriff nehmen und
nach sinnvollen Losungsmdoglichkeiten suchen?

Laut Flachennutzungsplan wurde eine Begrenzung der baulichen Dichte auf max. 30 WE/ha,
also 600 - 650 Wohneinheiten, beschlossen. 20 % davon, also 120 - 130 Wohnungen, sind fiir
den Mehrfamilienhausbau vorgesehen. Das ist im Vergleich zu anderen Bauvorhaben in
Wiesbaden relativ wenig. Benétigt werden in Wiesbaden preiswerte Wohnungen fir junge
Familien und Alleinerziehende. Das ist im Hainweg aber nur in sehr geringem Umfang mdglich.

Die Dichtewerte des Regionalplans, der fir den
GroR3stadtbereich einen Mindestwert der Siedlungsdichte von
60 Wohneinheiten je ha benennt, wurden zugunsten einer fur
den Vorort angemessene maRvolle Verdichtung mit reduzierter
versiegelter Flache und hohem Durchgriinungsanteil
unterschritten. Die Unterschreitung begriindet sich aus der
erwinschten Einfligung des Neubaugebiets in die Eigenart des
ebenfalls lockerer bebauten Ortsteils sowie aus der
Bertcksichtigung 6kologischer, klimatologischer und
verkehrstechnischer Zielsetzungen.

Ein weiterer Vorteil der "Schubladenldsung" ist in der Begriindung zur Flachennutzungsplan-
Anderung des Stadtplanungsamts unter 8.6 - Wechselwirkungen - zu erkennen: "Ohne
Schaffung eines Wohnquartiers werden einzelne Schutzguter, insbesondere Boden, Klima,
Stadtbild, Tiere und Pflanzen nicht verandert".

Durch eine zeitliche Verschiebung der verbindlichen Bauleitplanung nach hinten kénnten Sie als
politisch Verantwortliche mit Ihrer Entscheidung mittel- und langfristig Schaden von der Stadt
Wiesbaden und ihren Birgern abwenden. Die Stadt hatte beim Hainweg keinen splrbaren
Profit, sondern nur der Investor. Dafiir tragt die Stadt mit knappen Haushaltsmitteln die in
Zukunft in erheblichem MalR anfallenden Folgekosten.

Das Ergebnis einer Kosten-Nutzen-Analyse wirde diese Kosten offenlegen und unnétige
Haushaltsbelastungen in nachster Zeit verhindern helfen.

Das vielfaltige Angebot vom Einzelhaus, Uber Doppel-, Reihen-
und Kettenhauser sowie bis zu viergeschossigen
Mehrfamilienhausern fordert die soziale Mischung der
Wohnquartiere und schafft eine Identifikation mit dem neuen
Wohngebiet.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Auch die Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes sowie anderer Amter wiirden von der "
Schubladenldésung " profitieren. Mit einer " Baustelle " weniger kdnnte der starke Arbeitsdruck
der Stadtplaner etc. etwas reduziert werden und mit mehr Spal3 und Motivation wiirden bei den
zahlreichen vorhandenen Bauplanungen bestimmt noch bessere Ergebnisse erzielt werden
kénnen. Auch wirden die hohen Personal- und Verwaltungskosten, die bei einer Bauleitplanung
bei vielen Amtern entstehen, eingespart und der Haushalt entsprechend entlastet.

Ebenfalls wéaren unnétige Gerichtskosten einzusparen, wenn juristisch nicht anfechtbare
Entscheidungen getroffen wiirden. Das Ergebnis einer verbindlichen Bauleitplanung fir den
Hainweg wirde nach verschiedenen intensiven Beratungen mit zwei Bauplanungsrechtlern
insbesondere aufgrund der neueren Gesetzgebung ( Anderung des BauGB - Innenentwicklung
der Stadte und Klimaschutz - ) vor dem Hessischen Verwaltungsgerichtshof in Kassel keinen
Bestand haben.

Vielleicht kbnnen die verschiedenen Fachamter, deren Meinungen bei der Siegerermittlung im
Wetthewerb nicht den Ausschlag gaben, bei ihren Stellungnahmen zu dem Entwurf von
Planquadrat Darmstadt auch auf die vorgenannten Probleme eingehen.

Zu lhren verantwortungsvollen Uberlegungen und Entscheidungen abschlieRend hier noch der
Wortlaut des § 1 (5) BauGB:

" Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie soll dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln ".

Die Regelungen des BauGB werden beriicksichtigt.
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Auswirkung auf die Planung

Ich ware Ihnen sehr dankbar, wenn Sie diese Anregungen und Denkanstdf3e mit lhren
Fraktions- und Ausschussmitgliedern und mit der Verwaltung besprechen und diskutieren
konnten, um fir alle Beteiligten zu einem bestmdéglichen Ergebnis zu kommen, das in Ihrem
Entscheidungsprozess berticksichtigt werden sollte.

Ziel sollte als Kompromisslésung im Interesse Wiesbadens und ihrer Birgerinnen und Birger
ein zeitnaher Stadtverordnetenbeschluss sein, dass die verbindliche Bauleitplanung im
Wohngebiet Hainweg in Wiesbaden-Nordenstadt vorerst nicht weiter verfolgt wird. Jetzt ist der
richtige Zeitpunkt dazu, nicht spater.

Ich danke lhnen sowie allen Stadtverordneten und Ortsbeiratsmitgliedern fir ihr jahrelanges
ehrenamtliches Engagement zum Wohle der Birger und wiinsche Ihnen bei Ihren weiteren
Bemuhungen viel Erfolg und eine glickliche Hand.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P1_03 (1.1 Fur ein lebenswertes Nordenstadt fir alle Generationen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nordenstadt ist UNSERE Heimat. Hier fiihlen sich nahezu 8.000 Menschen wohl. Dieses soll
auch in Zukunft so bleiben! Daher ist der Ortsbeirat Nordenstadt zwar bereit im Interesse der
Stadtentwicklung das Neubaugebiet Hainweg mit zu entwickeln, aber dieses darf weder zu
Lasten der heutigen Bewohner unseres Stadtteils gehen, noch zur Belastung der kiinftigen
10.000 Menschen in unserem Stadtteil werden.

Der Ortsbeirat Nordenstadt verweist auf seine zahlreichen Beschliisse zum Hainweg. Wir
erwarten zufriedenstellende, verlassliche und belastbare Antworten und Lésungen, welche wir
hiermit "als gesagtes Wort" zu Protokoll geben:

Unsere Eingaben sind wie folgt:

1. Klare Aussagen zur Verkehrsanbindung und deren Auswirkungen auf "Nachbarstadtteile"
und eine Fertigstellung eines Verkehrskonzeptes fiir die dstlichen Vororte vor Baubeginn. An
zentraler Stelle im Wohngebiet sind eine Bushaltestelle sowie ein Parkplatz fir Carsharing
vorzusehen.

Bei der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg“ in
Wiesbaden-Nordenstadt, Heinz + Feier GmbH, Mai 2015,
wurden sowohl die Verkehrsfliisse innerhalb des Plangebiets,
als auch in der naheren Umgebung betrachtet und ermittelt.

Die Verkehrsuntersuchungen zum geplanten Wohngebiet
Hainweg bezieht alle Kfz-Verkehre ein, die im
Untersuchungsraum heute und in der Zukunft voraussichtlich
auftreten werden. Die bis zum Prognosehorizont 2025 zu
erwartenden Verkehrsmengen wurden sowohl fiir das
Strafl3ennetz des Stadtteils Nordenstadt (feinmaschig) als auch
fur die Hauptverkehrsstra3en der benachbarten Stadtteile
Igstadt und Erbenheim ermittelt und im Bericht dargestellt. Es
wurden alle Kfz-Verkehre berucksichtigt, die heute und/oder
zukiinftig Quelle und/oder Ziel im Stadtteil Nordenstadt haben
(so genannte Quell-, Ziel- und Binnenverkehre) oder den
Stadtteil durchfahren (Durchgangsverkehr). Damit war eine
umfassende Grundlage geschaffen, um im vorhandenen
Stral3ennetz die Auswirkungen des Kfz-Verkehrs, welcher
durch das geplante Wohngebiet Hainweg voraussichtlich
entstehen wird, feststellen zu kdnnen. Diese Wirkungen wurden
aufgezeigt und Maflnahmen zur Vermeidung von Engpéssen
bei der Abwicklung des Kfz- Verkehrs erarbeitet.




Wohngebiet Hainweg Abwégungstabelle 1. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Seite 43 Stand 11.12.2015
Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung

Auswirkung auf die Planung

In Folge der friihzeitigen Beteiligung sind in Erganzung der
Verkehrsuntersuchung von Mai 2015 weitere Varianten
betrachtet worden, die hauptsachlich auf Anregungen aus der
Birgerschaft zuriick gehen. In der "Erganzung der
Verkehrsuntersuchung zum "Wohngebiet Hainweg" in
Wiesbaden-Nordenstadt - Variantenbetrachtungen” (Heinz +
Feier GmbH, Dezember 2015) sind insgesamt elf
Anbindungsvarianten fur das Plangebiet geprift worden.

Das Plangebiet soll mit zwei Haltestellen an das offentliche
Busliniennetz angebunden werden.

Es liegt kein Carsharing-Konzept fiir das Plangebiet im
Speziellen vor. Die Mdéglichkeiten zur Festsetzung von
Stellplatzen im &ffentlichen StraBenraum fur Carsharing sind
rechtlich umstritten. Nach derzeitigem Stand der
Ruckmeldungen sieht das in Wiesbaden vertretene Carsharing-
Unternehmen den Standort als wirtschaftlich voraussichtlich
nicht tragfahig an. Sofern sich diese Einschatzung andert, kann
eine Vereinbarung zur Flachenbereitstellung fiir Carsharing mit
dem Gebietsentwickler getroffen werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung

P1 03 (1.2 2. Die Ausweisung von Freizeit- und Sportflachen (Sporthalle und weiteren Sportplatz) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
innerhalb des Baugebietes, bzw. klare Aussagen wo diese Flachen, zeitgleich mit den
Baumalnahmen realisiert werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind Spielplatze zur
Freizeitgestaltung zulassig und vorgesehen. Weitere Sport- und
Freizeitflachen werden innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht festgesetzt. Die Kostentragung fiir die
Herstellung der Flachen ist Gegenstand des stadtebaulichen
Vertrags.

Der Fachbereich hat ermittelt, dass der Bedarf an Sportflachen
fur die zusatzlichen Schulkinder durch die Taunushalle
abgedeckt werden kann.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 03 (1.3 3. Erweiterung der Grundschule Nordenstadt zur Sicherstellung der Ganztags-Betreuung fur Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
eine dann wesentlich gré3ere Zahl von Grundschulkindern auf dem Gelande der Grundschule - — - - -
Nordenstadt Ein zusatzlicher Bedarf an sozialer Infrastruktur im Bereich

Bildung (Grundschule) wurde ermittelt. Da die Erweiterung
aul3erhalb der Geltung des Bebauungsplans erfolgen soll,
wurden keine Flachen zur Verfiigung gestellt.

Die Kostentragung fir diese Einrichtungen ist Gegenstand des
stadtebaulichen Vertrags.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung
P1 03 (1.4 4. Kein Durchstich von StralRen aus alten Wohngebieten in das Baugebiet Hainweg. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der gewahlten ErschlieBungsvariante sind fiir den Kfz-
Verkehr keine dstlichen Anbindungen an die Eichelhdherstrale
oder den Habichtweg vorgesehen. Das Plangebiet wird tber
den Westring/die HeerstralRe und die Konrad-Zuse-Straf3e
erschlossen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden Alternativen der
Anbindung des Plangebiets geprift. Diese Alternativenpriifung
wurde im Dezember 2015 nochmals auf weitere Varianten
ausgeweitet.

Im Ergebnis schneiden jeweils diejenigen Alternativen in der
verkehrlichen Bewertung besser ab, die Anbindungen an die
bestehende dstlich angrenzende Ortslage aufweisen.

Neben verkehrlichen Griinden, sind bei der Entscheidung tber
die Anbindung des Neubaugebiets u.a. auch stadtebauliche
und freiraumplanerische Aspekte zu beachten.

In der Zusammenschau dieser Aspekte soll eine Anbindung an
die bestehende Ortslage erhalten bleiben, diese aber weiterhin
auf die Anbindung Westring/Heerstral3e beschréankt bleiben.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

P1 03 (1.5 5. Neubau des Gemeindezentrums zeitgleich mit dem Bau des Wohngebietes nach "neuem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedarf bei kiinftig 10.000 Einwohnern".

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Das
Gemeindezentrum ist nicht Bestandteil des raumlichen
Geltungsbereichs.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 03 |1.6 6. Schaffung ausreichender Betreuungsplatze im Krippen- und Elementarbereich in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
entsprechenden Kindertagesstatten im Hainweg.

Im Plangebiet sind zwei Kitas zur Deckung des Bedarfs aus
dem Gebiet vorgesehen. Eine Kita ist auf der
Gemeinbedarfsflache im Norden geplant. Eine weitere KiTa
kann in Raumen innerhalb eines ansonsten fir Wohnungen
genutzten Geb&audes umgesetzt werden. Fir diese Kita im
Siden kann, sofern weniger Kita-Platze gebraucht werden,
problemlos eine Nachnutzung erfolgen. Die Kostentragung fir
diese Einrichtungen ist Gegenstand des stadtebaulichen
Vertrags.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

P1 03 (1.7 7. Nachweis von mindestens 1000 Stellplatzen im Baugebiet. Diese Stellplatze dirfen in der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anzahl durch "gefangenen Stellplatze" nicht gefahrdet werden.

Die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden,
14.02.2008, regelt die Anzahl der erforderlichen Stellplatze. Bei
Einfamilienhdusern (Doppel- und Einzelhauser) sind dies zwei
Stellplatze pro Haus, bei Reihenhausern und
Mehrfamilienhéusern sind 1,5 Stellplatze pro Haus oder
Wohnung. Diese Forderungen werden im Bebauungsplan
berlcksichtigt. Diese Forderungen werden im Bebauungsplan
beriicksichtigt.

Auf der Zufahrtsflache zur Garage durfen Stellplatze
vorgesehen werden. Diese gefangenen Stellplatze sind nur
zulassig, wenn es sich um zwei notwendige Stellplatze einer
Wohneinheit handelt. Eine Regelung, die im privaten Bereich
vertretbar ist. Somit werden eine effizientere
Grundstiicksausnutzung und ein geringerer Versiegelungsgrad
auf dem Privatgrundstiick begunstigt.

Die festgesetzten Stra3enquerschnitte berticksichtigen den
Bedarf von 25 % der Anzahl der Wohneinheiten als
Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum. Fir die ca. 650
Wohneinheiten werden ca. 224 Parkplatze bereitgestellt, die
sich gleichméRig im gesamten Gebiet verteilen. Somit kdnnen
wohnungsnah ausreichend Besucherstellplatze angeboten
werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 03 (1.8 8. Jugendeinrichtung ohne Wohnanbindung in diesem Bereich um Ruhestérungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auszuschlieRBen. Ferner fehlen AuRenflachen, wo sich Jugendliche ohne Stérung aufhalten
kdénnen.

Der Bebauungsplan sieht ein Jugendraume auf den
Gemeinbedarfflachen im nordlichen Teil des Plangebiets vor.
Diese Flachen decken den Bedarf, der im Plangebiet generiert
wird. Die Lage im Wohngebiet dient dabei unter anderem der
sozialen Kontrolle durch das Wohnumfeld.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auswirkung auf die Planung
P1 03 (1.9 9. Ausreichendes Angebot an generationstbergreifenden Wohnflachen mit einem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ausreichenden Angebot fiir seniorengerechtes Wohnen, bauplanungsrechtliche Absicherung

von alten pflegerischen Einrichtungen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind

Pflegeeinrichtungen und/oder Seniorenwohnungen
vorgesehen. Hierflr ist aufgrund des erhéhten Flachenbedarfs
fiir die Barrierefreiheit eine max. Uberschreitung des MaRRes
der baulichen Nutzung festgesetzt.

Um die Pflegeeinrichtung zusatzlich abzusichern, ist eine
Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag vorgesehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 03

1.10

10. Keine mehrgeschossige Bebauung an der Grenze zum Altbestand bebauter Flachen, damit
die Ubergange zum Altbestand firr alle solidarisch ausgestaltet sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung orientiert sich an dem MaR der
Bestandsbebauung in den angrenzenden Gebieten. Es soll ein
Wohngebiet mit iberwiegend Einfamilienhausern in
zweigeschossiger Bauweise entstehen. Ausnahmen finden sich
im zentralen Bereich um den Haingarten und im allgemeinen
Wohngebiet WA 4 im Sidosten des Plangebiets. Hier wird
jeweils mit einer héheren Geschossigkeit (vier Geschosse beim
Haingarten, drei beim WA 4) auf die besondere stadtebauliche
Lage reagiert. In dem Bereich, der direkt an die Grundstiicke
der Eichelhaherstral3e Nr. 31- 39 angrenzt, ist maximal ein
Geschoss zulassig.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P1 03

111

11. Beibehaltung bisheriger angegebener Wohndichte um eine zu dichte Bebauung zu

verhindern {Negativbeispiel Wallauer Weg).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um die Siedlungsdichte von ca. 650 Wohneinheiten im
Plangebiet zu sichern, werden im Bebauungsplan
verschiedenartige Festsetzungen getroffen und durch
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag ergénzt. So dienen die
Festsetzung der Mindestgrof3e der Grundstiicke, die textliche
Festsetzung der Definition der Wohneinheiten pro Bauweise
Einzelhaus, Doppelhaus und Reihenhaus sowie die Definition
der abweichenden Bauweise al mit reduzierten
Baukdrperlangen der Steuerung und Sicherung dieses
Planungsziel. Die Festsetzungen werden zum Teil kombiniert.
Zudem wurde auf mehreren Baufeldern im westlichen Teil des
Baugebiets eine Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser
vorgenommen. Reihenhauser sind dort nicht mehr vorgesehen.

Die Planzeichnung wird geéndert. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden angepasst.

P1 03

1.12

12. Festlegung und Vorgabe einer klaren Zeitschiene zur Realisierung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Die Umsetzung ist Gegenstand der Ausfiihrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 03

1.13

13. Ausreichend Spielflachen im Baugebiet ausweisen und fur den 6ffentlichen Raum nutzbar

machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind Spielplatze zur
Freizeitgestaltung zulassig und vorgesehen. Weitere Sport- und
Freizeitflachen werden innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht festgesetzt. Die Kostentragung fiir die
Herstellung der Flachen ist Gegenstand des stadtebaulichen
Vertrags.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P1 03 (1.14 14. Klare Aussagen wie die finanzielle Beteiligung des Investors an den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Infrastrukturmafnahmen (Sportflachen, Kindertagesstatten, Erweiterung der Grundschule) nicht

nur vertraglich fixiert sondern auch finanziell abgesichert wird.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Fur welche
MaRnahmen und in welchem Umfang Mittel fiir
Infrastrukturmaf3nahmen bereit gestellt werden, ist im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrags mit dem Gebietsentwickler bzw.
im Rahmen der Haushaltsplanungen zu klaren. Grundsétzlich
ist darauf hinzuweisen, dass im stadtebaulichen Vertrag nur
solche Folgelasten auf den Entwickler Ubertragen werden
dirfen, die ursachlich durch das Neubaugebiet ausgeldst
werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 03

1.15

15. Klare, verlassliche Angaben zur Entwésserung und Aussagen wie das Wohnbaugebiet an
das bereits bestehende Kanalnetz angeschlossen werden soll und wie die Entwasserung

kiinftig geregelt werden soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet wird ein eigenstandiges Entwasserungssystem
mit semi- und dezentralen Riickhalteanlagen erstellt. Der
Abfluss aus dem Plangebiet wird auf den natirlichen
Gebietsabfluss von 10l/s/ha begrenzt. Der Anschluss an das
bestehende Kanalnetz erfolgt in der Konrad-Zuse-Stral3e. In
den o6ffentlichen Griinflachen sind Regenrtckhaltemulden
zulassig. In der Begriindung wird das Entwasserungssystem
erlautert. Die weitere Planung der Entwéasserung ist
Gegenstand der Ausfiihrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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P1 03 [1.16 16. Absprachen mit dem Ortsbeirat, wie die kiinftige Larmschutzwand gestaltet und realisiert Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

werden soll. Larm kommt aber nicht nur von der Kreisstral3e, sondern vor allem auch von der
Autobahn, da zwischen Nordenstadt und Erbenheim eine Liicke im Larmschutzwall besteht.
Diese Liicke ist zu schlieBen. Daflr kann der Erdaushub vom Hainweg verwandt werden.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches
Gutachten, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Stand 22. Mai 2015, erstellt, das die unterschiedlichen
Larmquellen, die aufs Plangebiet einwirken, betrachtet. Die
Auswirkungen des US Army Airfield Wiesbaden, Flugplatz
Erbenheim, wurden im Kapitel | 3.6.2 Gutachten Bodenlarm
sowie Kapitel | 3.6.4 Fluglarm in der Begriindung beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan enthalt schalltechnisch und gestalterisch
begriindete Festsetzungen zur Ausfiihrung der
Larmschutzanlage an der Konrad-Zuse-Straf3e.

Die SchlieBung der Liicke im vorhandenen Larmschutzwalls an
der Autobahn ist fiir das Baugebiet nicht erforderlich. Die
Maf3nahme liegt dariiber hinaus auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans .

Der Bebauungsplan kann keine Festsetzungen auf3erhalb des
Geltungsbereichs treffen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

P1 03

117

17. Eine verpflichtende Insolvenzversicherung fiir alle Bautrager, damit die Infrastrukturkosten
vor Ort sicher gedeckt sind und nicht am Ende die Steuerzahler zur Kasse gebeten werden .

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Vertragpartner
fur die Ubernahme von Infrastrukturkosten sind bei dieser
Mafnahme nicht die spateren Bautrager, sondern der
Gebietsentwickler.

Regelungen zu Kostentibernahmen und deren Absicherung
kdnnen im stadtebaulichen Vertrag mit dem Gebietsentwickler
vereinbart werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 03

21

Antworten erwarten wir auch auf folgende Fragen:

1. Wie soll gebaut werden? Zug um Zug? Oder an mehreren Stellen gleichzeitig?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Die Umsetzung ist Gegenstand der Ausfiihrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 03

2.2

2. Wie soll der Baustellenverkehr abgewickelt werden?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Die Umsetzung ist Gegenstand der Ausfiihrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg

Abwégungstabelle 1. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Seite 53

Stand 11.12.2015

Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 03 (2.3 3. Wo entstehen welche Ausgleichsflachen fur das Baugebiet? Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich:

Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft dargestellt. Diese sind in die Festsetzungen des
Bebauungsplans eingegangen. Festgesetzt werden unter
anderem MaRRnahmen zur Bepflanzung in 6ffentlichen
Grinflachen, Strallenraumen sowie auf den privaten
Grundsticksflachen, MaRnahmen zur Vermeidung von
Bodenversiegelungen und zum Regenwassermanagement.
Trotz umfangreicher MaBnahmen im Plangebiet ergibt die
Eingriffshilanzierung nach der Hessischen
Kompensationsverordnung rechnerisch ein Punktedefizit, dass
durch MaRRnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung in der
Kiesgrube Delkenheim kompensiert wird. Damit sind alle
naturschutzrechtlichen Eingriffe, die durch das neue
Wohngebiet verursacht, werden vollstandig ausgeglichen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich:

Der Lebensraumverlust fiir im Offenland britende Vogelarten
wie z.B. die Feldlerche muss aul3erhalb des
Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden. Hierzu werden
Bluhstreifen und Feldlerchenfenster auf Ackerflachen im
Eigentum der Stadt Wiesbaden in der Gemarkung Massenheim
angelegt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 03 (2.4 4. Wer sichert eine vertragliche Umsetzung zu? Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein stadtebaulicher Vertrag sichert die Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 03 |2.5 5. Wird zuerst das gesamte Stral3en, Kanal- und Versorgungsnetz erstellt? Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Stral3en-, Kanal- und Versorgungsnetz wird zuerst erstellt.
Bevor die Baugenehmigung fiir das einzelne Bauwerk positiv
beschieden werden kann, muss nachweislich die ErschlieRung
des Grundstiicks gesichert sein.

In der Ausfuhrungsplanung wird geklart, ob die ErschlieBung
abschnittsweise oder in einem Zuge erstellt wird.

Dieses sind die bereits heute feststehenden Forderungen und Fragen, welche der Ortsbeirat im
Interesse der Blrger unseres Stadtteils stellt. Dieser Fragenkatalog kann sich nach der
erfolgten Birgerversammlung und nach deren Verlauf noch andern.

Der Ortsbeirat geht davon aus, dass mit der Aushandigung dieses Schreibens im

Rahmen der Birgerversammlung, die Fragen und Forderungen des Ortsbeirates

als eingebracht gelten und somit im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung

Auswirkung auf die Planung

P1 04

Wir fordern zuerst eine nachvollziehbare Planung der zwingend notwendigen (bergeordneten
Infrastruktur vor einer verbindlichen Festlegung des Bebauungsplans:

1. Eine sinnvolle Verkehrsanbindung fur bis zu 2.500 Burger und ca. 1.500-2.000 neue KFZ in
Nordenstadt, bevor eine Bebauung des Hainwegs erfolgt, wie z.B. die Nordumgehung
Erbenheim, da die isolierte Entwicklung u.a. des Hainwegs im Osten Wiesbadens zum

Verkehrskollaps fihrt.

2. Damit verbunden eine erneute Verkehrszahlung in Nordenstadt, Erbenheim und Igstadt zu
den Berufsverkehrszeiten und Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens, das der Offentlichkeit zur
Qualitatssicherung vor Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens vorgelegt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zunachst zur Einordnung der Zahlen:

Bei ca. 650 Wohnungen und einer angenommenen
HaushaltsgréRe von 3 Einwohnern je Wohnung ergeben sich
ca. 2.000 zusatzliche Einwohner (statt 2.500). Zum Vergleich:
Die Haushaltsgrof3e in Nordenstadt Bestand liegt bei ca. 2,3,
die der Gesamtstadt bei ca. 2,0 Einwohnern je Wohnung.

In Nordenstadt besitzt ein Haushalt durchschnittlich 1,4 Pkw
(Durchschnitt Wiesbaden 0,9). Um bei 650 Haushalten auf
1.500-2.000 Pkw zu kommen, mussten die Neubtirger
demgegeniber durchschnittlich 2,3 bis 3 Pkw je Haushalt
besitzen.

Die Stellungnahme geht von Giberhéhten Werten aus.

Bei der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg*“ in
Wiesbaden-Nordenstadt, Heinz + Feier GmbH, Mai 2015,
wurden sowohl die Verkehrsflisse innerhalb des Plangebiets,
als auch in der ndheren Umgebung betrachtet und ermittelt.

Das vorliegende Verkehrsgutachten zum Wohngebiet Hainweg
baut auf den Ergebnissen von Verkehrszahlungen an
verschiedenen Tagen aus dem Jahr 2014 auf, die wahrend der
Hauptverkehrszeiten (6.00 -10.00 Uhr morgens und 15.00 Uhr
bis 19.00 Uhr abends) durchgefiihrt wurden. Die im Gutachten
dargelegten Planungstiberlegungen sehen vor, das
Wohngebiet Hainweg im Norden an die HeerstralRe und den
Westring sowie im Siiden an die Konrad-Zuse-Stral3e
anzubinden. Den prognostizierten Belastungen zufolge kénnen
die zusatzlichen Verkehre unter Berlicksichtigung der
vorgeschlagenen MalRnahmen vertraglich abgewickelt werden.
Verkehrszusammenbriiche sind nicht zu befurchten.




Wohngebiet Hainweg
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 04 3. Eine eigene Kanalisationslosung mit Riickhaltebecken fir den Hainweg und nur erganzende |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P1 04

Versickerungsflachen, damit Nordenstadt nicht bei Starkregen ertrinkt.

Im Plangebiet wird ein eigenstandiges Entwasserungssystem
mit semi- und dezentralen Riickhalteanlagen erstellt. Der
Abfluss aus dem Plangebiet wird auf den natirlichen
Gebietsabfluss von 10l/s/ha begrenzt. Der Anschluss an das
bestehende Kanalnetz erfolgt in der Konrad-Zuse-Straf3e. In
den offentlichen Griinflachen sind Regenriickhaltemulden
zulassig. In der Begriindung wird das Entwasserungssystem
erlautert. Die weitere Planung der Entwasserung ist
Gegenstand der Ausfiihrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

4. Gleichzeitig zur Bebauung bedarf es einer neuen Sporthalle sowie dem Ausbau/Erneuerung
des Verwaltungszentrums, um dem Ansturm der neuen Biirger gerecht zu werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Die
Taunushalle und das Gemeindezentrum sind nicht Bestandteil
des raumlichen Geltungsbereichs.

Der Fachbereich hat ermittelt, dass der Bedarf an Sportflachen
fur die zusatzlichen Schulkinder durch die Taunushalle
abgedeckt werden kann.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 04 5. Zeitgleicher Ausbau der Grundschule Nordenstadt und der Betreuung von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P1 04

P1 04

Grundschulkindern mit Einplanung neuer Bauflachen fir Schulrdume und Hort, da das nicht
alles auf den bestehenden Schulhof passt!

Ein zuséatzlicher Bedarf an sozialer Infrastruktur im Bereich
Bildung (Grundschule) wurde ermittelt. Da die Erweiterung
aul3erhalb der Geltung des Bebauungsplans erfolgen soll,
wurden keine Flachen zur Verfiigung gestellt.

Die Kostentragung fir diese Einrichtungen ist Gegenstand des
stadtebaulichen Vertrags.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

6. Bedarfsgerechte Erweiterung oder Neubau der Taunushalle, die bereits heute Giberlastet und
sanierungsbedurftig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Die
Taunushalle ist nicht Bestandteil des raumlichen
Geltungsbereichs.

Der Fachbereich hat ermittelt, dass der Bedarf an Sportflachen
fur die zusétzlichen Schulkinder durch die Taunushalle
abgedeckt werden kann.

Es besteht kein Bedarf, die Taunushalle zu erweitern.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

7. Eine verpflichtende Insolvenzsicherung fir alle Bautrager, damit die Infrastrukturkosten vor
Ort sicher gedeckt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Vertragpartner
fur die Ubernahme von Infrastrukturkosten sind bei dieser
MaRnahme nicht die spateren Bautrager, sondern der
Gebietsentwickler.

Regelungen zu Kostenlibernahmen und deren Absicherung
kénnen im stadtebaulichen Vertrag mit dem Gebietsentwickler
vereinbart werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

P1 04 (8. 8. Vor Bebauung eine moglichst genaue Kosten-Nutzen-Analyse der Stadt Wiesbaden der aus |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den Punkten 1- 6 resultierenden Kosten zur Anpassung der Infrastruktur und deren Offenlegung.

Eine Kosten-Nutzen-Analyse ist nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 04 |9. 9. Eine umfassende Beteiligung der SWM Projektgesellschaft und aller weiteren Investoren im  [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags an den Infrastrukturkosten, damit nicht ausschlief3lich
die Steuerzahler Wiesbadens den Mehraufwand fir den Hainweg tragen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Fir welche
Mafnahmen und in welchem Umfang Mittel fur
InfrastrukturmalRnahmen bereit gestellt werden, istim Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrags mit dem Gebietsentwickler bzw.
im Rahmen der Haushaltsplanungen zu klaren. Grundséatzlich
ist darauf hinzuweisen, dass im stadtebaulichen Vertrag nur
solche Folgelasten auf den Entwickler Gibertragen werden
durfen, die urséachlich durch das Neubaugebiet ausgeldst
werden.

Danach die Schaffung obiger Infrastruktur und dann erst eine Bebauung des Hainwegs unter
Beachtung folgender Punkte und damit bereits jetzt eine Anpassung der bisherigen Planung fir
einen Bebauungsplan:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1_04 (10. 10. Keine mehrgeschossige Bebauung an der Grenze zum Altbestand bebauter Flachen, damit

P1 04

P1 04

die Ubergéange zum Altbestand fiir alle solidarisch ausgestaltet sind! Dies erfordert beim

jetzigen Planungsstand zwei weitere MalRnahmen:

10.1 a. Die Bebauung zur Eichelhaher Str. 31 bis 39 (stdliche Kurve der Eichelhdher Str.) Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
muss einen groBer_en Abstand e_rhalten. So schlagen wir die Einplanung eines Das Baufensier WA 1 sudich der Grundsiicke
Fussweges und mindestens weitere 5 Meter Abstand zu unseren Grundstiicksgrenzen vor, da . - . .
N . . Eichelh&herstralRe Nr. 31-39 wird durchgéngig mit 8 m zur
ansonsten unsere Garten kein Sonnenlicht mehr erhalten werden. Alle Grundstiicksarenze abaesetzt
Anwohner haben lhre Garten nach Siiden ausgereichtet und wiirden ansonsten auf 9 9 '
eine Hauserwand mit wenigen Metern Abstand sehen. Bei Zugrundelegung des
jetzigen Planungsentwurfs werden alle Bewohner vor einer, in 3.00 m Abstand zur
Grundstlcks grenze, mind. 10 m hohe Hauserwand stehen.
Die Planzeichnung wird geéndert. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden angepasst.
10.2 b. Die Bebauung zur Eichelh&her Str. 20 bis 31 sollte am Rand unbedingt, so wie Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

bislang fur den Norden des Hainweg eingeplant, maximal aus 2 Stockwerken ohne
Dachbebauung eingeplant werden (Keine li Vollgeschosse + DG-Ausbau, Anpassung
der Gebaudehohe an den vorhandenen Bestand). Ansonsten droht auch dadurch eine
Wegnahme des Sonnenlichts fiir viele Garten zur wichtigen Mittags- und Abendzeit.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sidlich der Grundstiicke
Eichelh&herstral’e Nr. 31-39 ist die Zahl der zuléssigen
Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss festgesetzt. Als Dachform
ist ein Satteldach festgesetzt, um einen méglichen Ausbau des
Dachgeschosses mit Flachdach, der die Wirkung eines
zweigeschossigen Gebaude erzeugen wirde, zu vermeiden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 04 (11. 11. Keine Verkehrsanbindung des Hainwegs durch dstliche Durchstiche, wie z.B. bislang Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

geplant die Eichelhaher Strasse oder den Habichtweg, da dies ansonsten in Alt-
Nordenstadtzum Verkehrskollaps fuhrt. Wir rechnen im anderen Falle mit einer erheblichen
Mehrdurchfahrt durch die Eichelh&her Strasse zum Ortskern Nordenstadts. Dies ist fur ein
Wohngebiet nicht hinnehmbar. Die Durchfahrtstrassen miissen wo anders entstehen.

In der gewahlten ErschlieBungsvariante sind fiir den Kfz-
Verkehr keine 8stlichen Anbindungen an die EichelhdherstralRe
oder den Habichtweg vorgesehen. Das Plangebiet wird tber
den Westring/die HeerstralRe und die Konrad-Zuse-Straf3e
erschlossen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden Alternativen der
Anbindung des Plangebiets gepriift. Diese Alternativenprifung
wurde im Dezember 2015 nochmals auf weitere Varianten
ausgeweitet.

Im Ergebnis schneiden jeweils diejenigen Alternativen in der
verkehrlichen Bewertung besser ab, die Anbindungen an die
bestehende 6stlich angrenzende Ortslage aufweisen.

Neben verkehrlichen Griinden, sind bei der Entscheidung tber
die Anbindung des Neubaugebiets u.a. auch stadtebauliche
und freiraumplanerische Aspekte zu beachten.

In der Zusammenschau dieser Aspekte soll eine Anbindung an
die bestehende Ortslage erhalten bleiben, diese aber weiterhin
auf die Anbindung Westring/HeerstraRe beschrénkt bleiben.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 04 (12. 12. Altenwohneinrichtungen im Hainweg mit angegliederten Pflegeeinrichtungen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P1 04

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind

Pflegeeinrichtungen und/oder Seniorenwohnungen
vorgesehen. Hierflr ist aufgrund des erhéhten Flachenbedarfs
fiir die Barrierefreiheit eine max. Uberschreitung des MaRRes
der baulichen Nutzung festgesetzt.

Um die Pflegeeinrichtung zusatzlich abzusichern, ist eine
Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag vorgesehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

13.

13. Zwei Parkplatze pro Wohneinheit des Hainwegs, damit keine zusatzliche Belastung am

Rand entsteht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden,
14.02.2008, regelt die Anzahl der erforderlichen Stellplatze. Bei
Einfamilienhausern (Doppel- und Einzelh&user) sind dies zwei
Stellplatze pro Haus, bei Reihenhdusern und
Mehrfamilienhausern sind 1,5 Stellplatze pro Haus oder
Wohnung. Diese Forderungen werden im Bebauungsplan
beriicksichtigt. Diese Forderungen werden im Bebauungsplan
berlcksichtigt.

Auf der Zufahrtsflache zur Garage dirfen Stellplatze
vorgesehen werden. Diese gefangenen Stellplatze sind nur
zulassig, wenn es sich um zwei notwendige Stellplatze einer
Wohneinheit handelt. Eine Regelung, die im privaten Bereich
vertretbar ist. Somit werden eine effizientere
Grundstiicksausnutzung und ein geringerer Versiegelungsgrad
auf dem Privatgrundstiick beginstigt.

Die festgesetzten Stralenquerschnitte berlicksichtigen den
Bedarf von 25 % der Anzahl der Wohneinheiten als
Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum. Fir die ca. 650
Wohneinheiten werden ca. 224 Parkplatze bereitgestellt, die
sich gleichmafig im gesamten Gebiet verteilen. Somit kdnnen
wohnungsnah ausreichend Besucherstellplatze angeboten
werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg Abwégungstabelle 1. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Seite 63 Stand 11.12.2015

Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

P1 04 (14. 14. Eine ErschlieRung/Bebauung des Hainweg-Gebietesausschlief3lich tiber die Konrad-Zuse Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Strasse, um die Altbewohner nicht noch weiter zu belasten.

Im Verkehrsgutachten des Biiros Heinz+Feier von Dezember
2015 wurde nachgewiesen, dass eine ErschlieBung des
Wohngebietes Hainweg lber eine einzige Zufahrt (Uber die
Konrad-Zuse-StralRe) aus Versorgungs- und
Sicherheitsgriinden nicht empfehlenswert ist. Zudem wirde
diese ErschlieBungsvariante zu einer Erhéhung der
Verkehrsleistungen und Reisezeiten aufgrund der in der Regel
langeren Wege im Plangebiet fiihren.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 04 |[15. 15. Entwicklung einer strengen Methodologie der Reihenfolge zur Bebauung, da die Belastung |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der bestehenden Nachbarschaften durch Vorschriften zu Bauzeiten, Baustellenanlieferung,
Baularm, etc. minimiert werden muf3.

Die verbindliche Bauleitplanung regelt die Baureihenfolge nach
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur in besonderen Féllen wie hier die
Errichtung der Larmschutzanlagen (Textliche Festsetzungen A
Nr. 14), die dazu dienen, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse fur die angrenzenden allgemeinen
Wohngebiete vor Baubeginn zu sichern.

Die Regelung der Baureihenfolge fiir das gesamten Plangebiet
zur Minimierung von Baustellenlarm, Organisation der Anliefer,
etc. erfolgt in der Ausfiihrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 04 (16. 16. Die Bebauung des Mehrgeschossbaus sollte unbedingt, so wie bislang geplant, in der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sudlichen Halfte des Baugebiets verbleiben, da es sich insgesamt um eine Hanglage handelt
und im anderen Falle das Ortsbild zerstort.

Die Geschosswohnungsbauten mit maximal 4 Geschossen
befindet sich in zentraler Lage um den Haingarten sowie an der
sudostlichen Grenze zum Habichtweg (hier nur maximal 3
Geschosse zzgl. Staffelgeschoss maéglich).

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 05 Nach in Augenscheinnahme des derzeit giltigen Entwurfes der Fa. Planquadrat (31.10.2013) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

erhebe ich Einspruch gegen die Anschlussbebauung an die vorhandenen Hauser
Eichelhaherstr (stdlich) 31, 33, 35, 37 und 39.

Begrindung: die vorgesehenen neuen Hauser des Typs II+D (Zweigeschossig + Dachausbau)
stehen zu nahe an den bereits vorhandenen Hausern 31, 33, 35, 37 und 39.

Die dadurch entstehende Verschattung ist den Bewohnern unzumutbar. Unter anderem ist
eine optimale Nutzung von Solaranlagen auf den Dachern im Sommerhalbjahr
eingeschrankt, im Winterhalbjahr fast unmaglich.

Dieses Schreiben ist Bestandteil des MEMO Herrn Gerd Bohland's in dem in mehreren
Skizzen die Situation dargestellt wird. Den Darstellungen stimmen wir zu.

Es folgen die Unterschriften der Bewohner der Hauser Eichelhdherstrale 31, 33, 35, 37, 37 A
und 39.

MEMO

Anbei einige Beispiele, welche die Bebauung der sidlichen Eichelhaherstr in
Nordenstadt betreffen.

Dort treffen sich das Neubaugebiet Hainweg mit der "Altbebauung" Eichelhaherstr.

Die Bauhohe und die Abstande zu den Altbauten ist fir die Altbewohner eine Katastrophe. Ein
gewisser Bestandsschutz wurde den Besitzern der etwa 10 Hausern nicht eingeraumt.

Die Hausbesitzer der stdlichen Eichelhaherstr sind durchaus nicht gegen die ErschlieBung des
Hainweges, aber die Nachteile darf man nicht nur dieser, zugegebenermal3en kleinen, Gruppe
zumuten.

Beigeflgt ist deshalb auch ein Vorschlag, wie das Problem geldst werden konnte.
Selbstverstandlich waren hier "Betroffene Laien am Werk". Trotzdem hoffen wir, den
Fachleuten einige Anregungen geben zu kdnnen und glauben fest daran, dass diese mit ihrem
Wissen und Erfahrung auch den "Altbewohnern" eine zufriedenstellende Losung ausarbeiten

Die vorgebrachten Argumente wurden in die weiteren
Planungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Das Mal’ der baulichen Nutzung orientiert sich an dem MaR der
Bestandsbebauung in den angrenzenden Gebieten. Es soll ein
Wohngebiet mit tiberwiegend Einfamilienhdusern in
zweigeschossiger Bauweise entstehen. Ausnahmen finden sich
im zentralen Bereich um den Haingarten und im allgemeinen
Wohngebiet WA 4 im Siidosten des Plangebiets. Hier wird
jeweils mit einer héheren Geschossigkeit (vier Geschosse beim
Haingarten, drei beim WA 4) auf die besondere stadtebauliche
Lage reagiert. In dem Bereich, der direkt an die Grundstlicke
der Eichelh&aherstral3e Nr. 31- 39 angrenzt, ist maximal ein
Geschoss zulassig.

Das Anliegen der Anwohner wird insoweit berticksichtigt, dass
durchgéngig 8 m bis zu den Grundstiicksgrenze von der
Bebauung freigehalten werden.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

NUILITITI .

Die Planzeichnung wird geéndert. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden angepasst.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 05 (2.1 Derzeit sind die Altbewohner der siidlichen Eichelhaherstr voller berechtigter Sorgen und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ku_rnm?r, nei_n, prézi_ser ausgeo!r[]ckt,_ sie hat:_)e_n Angst vor der Zukunft ........ Umsetzungsbeispiel Zur Veranschaniichung.,
Beigefiigte Bilder/Zeichnungen: (-> siehe Originalstellungnahme)
Genereller Abstand 3.00mtr (Vorschau) Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P1 05 |2.2 Abstand der Hauser sudl. Eichelh&herstr vs Neubauten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Umsetzungsbeispiel zur Veranschaulichung.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P1 05 |2.3 Beispiel Eichelhdherstr 31 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Umsetzungsbeispiel zur Veranschaulichung.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P1 05 (2.4 Photomontage "So wird's" Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Umsetzungsbeispiel zur Veranschaulichung.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P1 05 |2.5 Schattenentwicklung Sommer/Winter Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Umsetzungsbeispiel zur Veranschaulichung.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P1 05 |2.6 Hohenschema der zukiinftigen Bebauung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Umsetzungsbeispiel zur Veranschaulichung.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P1 05 |2.7 Beispiele mdglicher Hauser (alle im Umkreis 200mtr vorhanden) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Umsetzungsbeispiel zur Veranschaulichung.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
P1 05 |2.8 Vorschlag der Bebauung sidl Eichelhaherstr Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Umsetzungsbeispiel zur Veranschaulichung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung

Auswirkung auf die Planung

Randbebauung "Hainweg-Sudliche Eichelhaherstr, Randbebauung"
Hier: Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3(1) Baugesetzbuch

Die BI "Birger fir einen sinnvollen Hainweg", der Ortsbeirat Nordenstadt und die Anwohner der
Hauser Eichelhaherstr 31 -39 haben mehrfach gefordert, die zu dichte Bebauung des
Altbestand des gegeniiber den Neubauten (Entwurf "Planquadrat) zu entzerren, da es im
gesamten Baugebiet keine Situation gibt, bei denen der Altbestand durch wesentlich hohere
Neubauten bei geringem Grenzabstand (etwa 3mtr) unzumutbar "zugeschattet” wird.

Am 24.10.13 habe ich anlasslich eines Treffens OBR Nordenstadt, SEG, SWM (nicht
anwesend) und Bl ein Memo nebst beigefligten Skizzen Uberreicht, welche die unzumutbare
Situation beziiglich Verschattung verdeutlichen. Ein tberarbeitetes Info-Paket habe ich am
31.10.13 im Namen der Eigentiimer der Hauser Eichelhaherstr 31-39 anlasstich der
Birgerversammlung einem Vertreter der Stadtplanung Ubergeben.

Im heutigen Schreiben habe ich die Verschattung des Hauses Eichelhaherstr 31
(stellvertretend) wahrend des Winters dargestellt. Danach sind nur noch 17% bis 60% des
Sonnenlaufes eines Wintertages fur Sonnenkollektoren nutzbar. Die Hauser 33-39 haben
gleiche Probleme.

Am sinnvollsten dirfte stdlich der Eichelhdherstr 31-39 eine Bebauung der Hauser mit
Flachdach und deren Begriinung sein. Durch die Begriinung der Flachdacher wird nach
Regenfallen, insbesonders nach Starkregen, das Regenriickhaltevolumen erhéht und somit
eine wirksame Verzégerung des Abflusses der Regenwassermengen in das
Entwasserungssystem erreicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Mal’ der baulichen Nutzung orientiert sich an dem MaR der
Bestandsbebauung in den angrenzenden Gebieten. Es soll ein
Wohngebiet mit Giberwiegend Einfamilienhdusern in
zweigeschossiger Bauweise entstehen. Ausnahmen finden sich
im zentralen Bereich um den Haingarten und im allgemeinen
Wohngebiet WA 4 im Siidosten des Plangebiets. Hier wird
jeweils mit einer héheren Geschossigkeit (vier Geschosse beim
Haingarten, drei beim WA 4) auf die besondere stadtebauliche
Lage reagiert. In dem Bereich, der direkt an die Grundstiicke
der Eichelh&aherstralZe Nr. 31- 39 angrenzt, ist maximal ein
Geschoss zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind Giberwiegend im
zentralen und westlichen Teil des Baugebiets festgesetzt.
Diese Flachdéacher sind zu begriinen und tragen zur
AbfluBverzégerung von Regenwasser bei.

Im Ubergang zum Gebéaudebestand mit Satteldach wurde aus
gestalterischen Griinden und aus Griinden der nachbarlichen
Ricksichtnahme im Baugebiet mit Satteldachern geantwortet
(siehe auch Punkt 2.5)

Die Funktionsfahigkeit des Entwasserungsystems fir das
Plangebiet wird dadurch nicht beeintrachtigt. Die festgesetzte
Begrenzung des Grundstiicksabflusses auf 10 I/s/ha ist durch
weitere MaRnahmen zu gewahrleisten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

Entsprechende Uberlegungen sollen ja auch in dem Bebauungsplanentwurf "Bierstadt-Nord" Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.
beriicksichtigt werden.

An dieser Stelle im Plangebiet ist keine Uibergeordnete
Vernetzung notwendig, da parallel iber den Schwalbenweg
und die Planstraf3e 3 bis zum Westrand des Plangebiets eine
Wegeverbindung besteht.

Das Anliegen der Anwohner wird insoweit berticksichtigt, dass
durchgéngig 8 m bis zu Grundstiicksgrenze von der Bebauung
freigehalten werden.

Dies ergibt gegenuber dem Entwurf von "Planquadrat Darmstadt" eine neue Situation, wie die
Anschlussbebauung an die Hauser Eichelhaherstr 31-39 zukiinftig aussehen kdnnte:

1. Als Puffer den Bau eines FuRweges (Vorschlag 3-5 mtr breit) als Verlangerung des
Zaunkonigsweges in Richtung Westen.

Die Planzeichnung wird geéndert. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden angepasst.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung

Auswirkung auf die Planung

2. Richtung Suden bis etwa Falkenweg Bebauung mit Reihenbungalows, ebenerdig.

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Fur die ersten Reihen der Bebauung stdlich der Grundstticke
Eichelhaherstr. Nr. 31-39 wird als maximale Hohe ein
Vollgeschoss mit Satteldach festgesetzt. Die Hohenentwicklung
der weiteren Bebauungsreihen mit jeweils max. zwei
Vollgeschossen haben keinen Einfluss mehr auf die Anrainer.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2.3

3. Vom Falkenweg bis Elsterweg Haustyp II.

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Das Mal’ der baulichen Nutzung orientiert sich an dem MaR der
Bestandsbebauung in den angrenzenden Gebieten. Es soll ein
Wohngebiet mit tiberwiegend Einfamilienhdusern in
zweigeschossiger Bauweise entstehen. Ausnahmen finden sich
im zentralen Bereich um den Haingarten und im allgemeinen
Wohngebiet WA 4 im Siidosten des Plangebiets. Hier wird
jeweils mit einer héheren Geschossigkeit (vier Geschosse beim
Haingarten, drei beim WA 4) auf die besondere stadtebauliche
Lage reagiert. In dem Bereich, der direkt an die Grundstlicke
der Eichelh&aherstral3e Nr. 31- 39 angrenzt, ist maximal ein
Geschoss zulassig.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
2.4 4. Ab Elsterweg studwarts Haustyp 11+D. Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Das Mal’ der baulichen Nutzung orientiert sich an dem Mal der
Bestandsbebauung in den angrenzenden Gebieten. Es soll ein
Wohngebiet mit tiberwiegend Einfamilienhdusern in
zweigeschossiger Bauweise entstehen. Ausnahmen finden sich
im zentralen Bereich um den Haingarten und im allgemeinen
Wohngebiet WA 4 im Siidosten des Plangebiets. Hier wird
jeweils mit einer héheren Geschossigkeit (vier Geschosse beim
Haingarten, drei beim WA 4) auf die besondere stadtebauliche
Lage reagiert. In dem Bereich, der direkt an die Grundstiicke
der Eichelh&aherstral3e Nr. 31- 39 angrenzt, ist maximal ein
Geschoss zulassig.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2.5

Alle Hauser mit Flachdach und Begriinung.

Bei dieser Forderung ist ein gewisser Bestandsschutz gegentiber den Hausern Eichelh&herstr
31-39 gewahrleistet.

Dieses Schreiben wurde im Einvernehmen mit den Eigentiimern der Hauser Eichelhaherstr 31-
39 erstellt und H.Bohland mit der Weiterleitung beauftragt.

Mit der Bitte um Berticksichtigung unserer Forderungen und Vorschlage bei der Aufstellung des
Bebauungsplanentwurfes verbleibe ich.

Diesem Schreiben sind folgende Skizzen beigefiigt. (-> siehe Originalstellungnahme)
A) Vergleich Altbestand gegen Neubauten. Hier Beispiel Eichelhédherstr 31.

B) Schattenentwicklung im Winter und Effektivitat der Voltaikanlage Eichelhaherstr 31.
C) Vorschlag der Bebauung stidliche Eichelhaherstr.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Fir die geplanten Gebaude sidlich der Eichelhdherstralle 31-
39 wird als Dachform ein Satteldach festgesetzt, um einen
moglichen Ausbau des Dachgeschosses mit Flachdach, der die
Wirkung eines zweigeschossigen Gebaude erzeugen wirde, zu
vermeiden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 07 Ich habe folgende Fragen zum Thema Verkehrsaufkommen und Hainweg : Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P1 07

1. Wann wurde fur Nordenstadt ein Stadtteilverkehrsplan erstellt, der das neue Wohngebiet
"Hainweg" berucksichtigt?
Falls kein Stadtteilverkehrsplan erstellt wurde, wann wird dieser Stadtteilverkehrsplan erstellt?

Der Stadtteilverkehrsplan wurde im Jahr 2011 erstellt. In den
damaligen Modellbetrachtungen war das Wohngebiet Hainweg
mit 650 Wohneinheiten bereits beriicksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2. Wurde fiir das Baugebiet "Hainweg" ein Verkehrsplan erstellt?

- Mit welchem Verkehsaufkommen innerhalb von 24 Stunden wird durch das Baugebiet
"Hainweg" gerechnet?

- Wie wurden die Verkehrs- und Pendlerstrome in das Baugebiet "Hainweg" und aus diesem
Baugebiet heraus ermittelt?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet
Hainweg liegt seit Mai 2014 vor. Sie wurde im Mai 2015
fortgeschrieben, um neueste Planungen zu berticksichtigen. Im
Dezember 2015 wurde sie durch eine Variantenuntersuchung
erganzt.

Die durch das geplante Wohngebiet (einschlieRlich der
vorgesehenen sozialen Einrichtungen und
Versorgungungseinrichtungen) entstehenden Neuverkehre
wurden auf ca. 4.100 Kfz-Fahrten werktaglich geschatzt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 07 3. Wurde die Verkehrsbelastung in Nordenstadt in den Spitzenstunden ermittelt? Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P1 07

P1 07

P1 07

Es wurden sowohl die Tagesverkehrsbelastungen als auch die
Spitzenstundenbelastungen an Werktagen ermittelt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

4. Wurden die bestehenden Pendlerstrome ermittelt und berticksichtigt?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle Ziel- und Quellverkehre wurden in der
Verkehrsuntersuchung berticksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

5. Die Knotenpunkte Otto-von-Guericke-Stral3e | Borsigstral3e, Anbindung zur A66,
Hunsruckstral3e | Wallauer Weg, Kreuzug Globus und Stollbergerstral3e sind schon jetzt bis zur

Grenze ausgelastet.
- Wie sieht hier eine vertragliche Problemlésung aus?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Knotenpunkte Hunsriickstrale/Am Wallauer Weg und
Otto-von-Guericke-Ring/Borsigstrale wurde zur Verbesserung
der Verkehrsabwicklung die Einrichtung von Signalanlagen zur
optimierten Steuerung des Verkehrsablaufs vorgeschlagen. Am
Knotenpunkt Borsigstraf3e/Stolberger Strale/Rampe BAB A66
soll zur Erhdhung seiner Leistungsfahigkeit ein zweiter
Fahrstreifen fur den abflieenden Verkehr von der Rampe in
Richtung Borsigstral3e eingerichtet werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

6. Welche o6ffentliche Anbindung nach Frankfurt ohne Umweg tiber Wiesbaden Hauptbahnhof

ist vorgesehen und ab wann soll diese realisiert werden?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anbindung des Plangebiets an den OPNV wurde in
Abstimmung mit der ESWE Verkehrsgesellschaft mbH
entwickelt, um eine optimale Anbindung zu sichern.

Mit zwei Bushaltestellen im Plangebiet werden die baulichen
Voraussetzungen geschaffen, um die Anbindung in das OPNV-
Netz der Stadt Wiesbaden zu sichern. Die geplante
Linienfuhrung wird in der Bauleitplanung berticksichtigt. Die
Taktdichte ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 08 (1.1 Fragenkatalog der Burgerinitiative BiLGUS zur Blrgerversammlung am 31.10.2013 in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P1 08

P1 08

P1 08

P1 08

P1 08

Nordenstadt (Vorstellung des Planungsstands zum Neubaugebiet "Hainweg")

1. Warum wird der Fluglarm, der von der Airbase Wiesbaden ausgeht, in den bisherigen
offiziellen Unterlagen fur das Baugebiet "Hainweg" als "vernachlassigbar" bezeichnet bzw. nicht
realistisch dargestellt?

Anmerkung: Die Landebahn der Airbase ist vom sudlichen Rand des Baugebiets nur ca.

1000 m entfernt. Damit ist sichergestellt, dass das Baugebiet dem vollen von der Airbase
ausgehenden Fluglarm ausgesetzt sein wird (z .B. Hubschrauberlarm tags und nachts bis
teilweise 2 Uhr, Bodenlarm durch im Stand laufende Triebwerke).

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches
Gutachten, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Stand 22. Mai 2015, erstellt, das die unterschiedlichen
Larmquellen, die aufs Plangebiet einwirken, betrachtet. Die
Auswirkungen des US Army Airfield Wiesbaden, Flugplatz
Erbenheim, wurden im Kapitel | 3.6.2 Gutachten Bodenlarm
sowie Kapitel | 3.6.4 Fluglarm in der Begriindung beriicksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

1.2.1 |2.a)Wird die Fluglarmsituation gegeniiber Bautragern, Investoren und Kaufinteressenten von  |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den Verantwortlichen der Stadt Wiesbaden offen kommuniziert? — - - —— -
In der Begruindung wird auf die Fluglarmsituation eingegangen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
1.2.2 |b) Wird ganz klar darauf hingewiesen, dass es seitens der Stadt Wiesbaden nur sehr begrenzte |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Einflussméglichkeiten zur Reduktion dieses Larms gibt? — - - — -
In der Begriindung wird auf die Fluglarmsituation eingegangen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
1.2.3 |[c) Wird gegenliber Kauf- und Mietinteressenten vor Abschluss zivilrechtlicher Vertrage deutlich |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
darauf hingewiesen, dass es keinerlei Beschrankung der Flugzeiten gibt, also theoretisch ein Nicht Regelunasacaensiand der Bauleioianun
24/7/365 - Betrieb moglich ist? gelungsgeg planung.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
1.3.1 [3. a) Inwieweit wurden bei der Planung des Neubaugebiets die Proteste der Stadt Wiesbaden |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und des Landes Hessen gegen die Aktivitaten der US-Airbase vor 25 Jahren (insbesondere im Nicht Regelunasacaensiand der Bauleioianun
Jahr 1988) berticksichtigt? 9 9s9eg P 9
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
1.3.2 |b) Wurden dazu die durch die Stadt Wiesbaden archivierten Unterlagen ausgewertet sowie die |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

dama Is handelnden Verantwortlichen, insbesondere der Stadt Wiesbaden, befragt?

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 08 (1.4 4. Welche MalRnahmen sieht die Stadt Wiesbaden vor, um das Problem der schéadlichen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Geruchs- und Schadstoff-Emmisionen des Jet-Treibstoffs in der unmittelbaren Umgebung der
Airbase, von denen auch das Neubaugebiet betroffen wére, in den Griff zu bekommen?

Die Burgerinitiative BILGUS geht davon aus, dass mit der Aushandigung dieses Schreibens im
Rahmen der Burgerversammlung die Fragen und Forderungen der BILGUS als eingebracht
gelten und somit im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden.

Gemal Stellungnahme des Umweltamts Wiesbaden vom
9.2.2015 (Bereich 360200 Messtechnik) sind unter
Bezugnahme auf Untersuchungen zum Frankfurter Flughafen,
die in &hnlicher Entfernung bei 500.000 Flugbewegungen keine
erhohten Luftbelastungen feststellten, beim Flughafen
Erbenheim keine Beeintrachtigungen zu besorgen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1_09

Ich kann nicht erkennen, wieviele "6ffentliche” Parkgelegenheiten" mit eingeplant sind. In
Nordenstadt ist Gberall Parknot (im Alt-Dorf-Gebiet und auch im relativ jungen Industriegebiet)

Viele Bewohner sind gezwungen, taglich "Falsch-Parker" zu sein.

Alles wegen friiherer Planungsfehler

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzten Stralenquerschnitte berlcksichtigen den
Bedarf von 25 % der Anzahl der Wohneinheiten als
Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum. Fir die ca. 650
Wohneinheiten werden ca. 224 Parkplatze bereitgestellt, die
sich gleichmafig im gesamten Gebiet verteilen. Somit kdnnen
wohnungsnah ausreichend Besucherstellplatze angeboten
werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 10 Seit Jahren ist es chaotisch, Gber den Holzweg in die Oberpfortstral3e zu fahren. Jeder, der dort |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

in 10 Minuten gerade 100 Meter weit gekommen ist, kann seine Agressionen kaum ziigeln und
es kommt regelmaRig zu sehr gefahrlichen Situationen: Autos missen sehr dicht auffahren, um
die Luicke zwischen den dort parkenden PKW anzusteuern; manche benutzen den Burgersteig,
damit Gberhaupt ein Fortkommen mdglich ist; LKW, Traktoren usw. verstopfen die letzten
Lucken... und die Sicht in die Oberpfortstral3e ist maximal schlecht. Was ist mit dem mir 2010
zugesagten Verkehrskonzept? Tut sich aulRer "Zéhlen" irgendetwas? Wann kommt endlich eine
Umgehung fir dieses Nadeléhr?

Das Verkehrsgutachten berticksichtig die Verkehrsbelastungen
auf der Ortsdurchfahrt im Ortskernbereich von Nordenstadt.
Optimierungsvorschlage erfolgten bereits im
Stadtteilverkehrsplan. MaRnahmen auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans (hier Oberpfortstral3e)
kdnnen in diesem Verfahren nicht festgesetzt und gesteuert
werden.

Im Stadtteilverkehrsplan aus dem Jahr 2011 wurde
vorgeschlagen, durch eine umfassende Neuregelung des
ruhenden Verkehrs im Holzweg und in der OberpfortstralRe die
Sichtbedingungen und die Befahrbarkeit des Knotenpunktes
OberpfortstralBe/Holzweg zu verbessern.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 11

11 Ich bitte um Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Klaren Zeitplan was wann gebaut wird. Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
1.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Errichtung einer Stabsstelle die den Zeitplan umsetzt.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 12 Identisch mit Stellungnahme P1_04 (siehe Originalstellungnahme) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und hier zusatzlich

Punkt 14.: Die Bebauung des Mehrgeschossbaus sollte unbedingt, so wie bislang geplant, in
der sidlichen Halfte des Baugebiets verbleiben, da es sich insgesamt um eine Hanglage
handelt und im anderen Falle das Ortsbild zerstort.

Das Mal’ der baulichen Nutzung orientiert sich an dem MaR der
Bestandsbebauung in den angrenzenden Gebieten. Es soll ein
Wohngebiet mit Giberwiegend Einfamilienhdusern in
zweigeschossiger Bauweise entstehen. Ausnahmen finden sich
im zentralen Bereich um den Haingarten und im allgemeinen
Wohngebiet WA 4 im Siidosten des Plangebiets. Hier wird
jeweils mit einer héheren Geschossigkeit (vier Geschosse beim
Haingarten, drei beim WA 4) auf die besondere stadtebauliche
Lage reagiert. In dem Bereich, der direkt an die Grundstiicke
der Eichelh&aherstral3e Nr. 31- 39 angrenzt, ist maximal ein
Geschoss zulassig.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 13

Ich hoffe, dass die Hausaufgaben mit Note 1 und nicht mit Note 6 beantwortet werden bzw.
umgesetzt werden.

Mein grof3es Anliegen ist die direkte Bebauung an die Eichelhaherstralle. /Schatten / Sonne)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Nachbarschaft zu den Grundstuicken Eichelhaherstral3e
Nr. 31-39 wird im Bebauungplan mit erhéhten Abstand (8 m)
zur Grundstticksgrenze und niedriger Bauweise (ein
Vollgeschoss) reagiert um die nattrliche Belichtung und
Bellftung zu sichern.

Die Planzeichnung wird geéndert. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden angepasst.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 14 Wie geht man mit dem Fluglarm der von der Air Base taglich Tag und Nacht ausgeht um? z. B. |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Motorenlarm Hubschrauberflug bis spat in die Nacht ab 19°° bis 1 - 2 Uhr.

Auch der Larm von der Autobahn ist mitlerweile unertraglich. Schallschutz von Wallau bis
Erbenheim ware sinnvoll. Auch eine Geschwindigkeitsregelung Tempo 100 ware sinnvoll. Bis
Erbenheim 120 km/h, ab da bis Wallau unbeschrénkt. Von Wallau bis Ausfahrt Nordenstadt ist

kein Schallschutz vorhanden.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches
Gutachten, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Stand 22. Mai 2015, erstellt, das die unterschiedlichen
Larmquellen, die aufs Plangebiet einwirken, betrachtet. Die
Auswirkungen des US Army Airfield Wiesbaden, Flugplatz
Erbenheim, wurden im Kapitel | 3.6.2 Gutachten Bodenlarm
sowie Kapitel | 3.6.4 Fluglarm in der Begriindung beriicksichtigt.

Die Larmquelle Flugplatz Erbenheim (Bodenlarm) sowie der
Verkehrslarm sind im Schallgutachten berticksichtigt worden.
Fir beide Emissionsquellen werden MaRnahmen im Plangebiet
zum Schallschutz erforderlich. Der Bebauungsplan regelt den
aktiven und passiven Schallschutz innerhalb des
Geltungsbereichs. In den Festsetzungen werden Maflnahmen
zum Schallschutz im Plangebiet getroffen, die beide
Emissionsquellen gleichermalRen kompensieren. Unter
anderem sind eine Larmschutzwand parallel zur Konrad-Zuse-
StralRe und Vorgaben zu Grundrissorientierungen in
bestimmten Bereichen festgesetzt worden.

Die im Bebauungsplan zum Schutz vor nachtlichem
Verkehrslarm festgesetzte schallgedammte Liftung von zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen ist auch geeignet die
nachtlichen Gerauscheinwirkungen aufgrund des vom
Militarflughafen ausgehenden néchtlichen Bodenlarms zu
kompensieren.

Aufbauend auf den Empfehlungen des schalltechnischen
Gutachtens, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Stand 22. Mai 2015, werden Mafinahmen zum Schallschutz
innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Darliber hinaus
werden Schallschutzmafinahmen (Schallschutzfenster und
Liftung) auBBerhalb des Plangebiets notwendig, deren
Finanzierung im stadtebaulichen Vertrag geregelt wird.
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Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

P1 15 Identisch mit Stellungnahme P1_08 (siehe Originalstellungnahme)

P1 16 (1. Keine Offnung der HeerstraRe westlich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die HeerstralRe ist eine 6ffentliche StralRe und bleibt in dieser

Bitte nicht den Feldweg Heerstral3e in eine 6ffentliche Stralle umwandeln. .
Funktion bestehen.

Auch wahrend der Bauphase diesen "Schleichweg" besser Uberwachen / kontrollieren.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 16 (2. Die Taunushalle ist Uberbelegt. Wir brauchen eine neue Halle fur die Offentlichkeit und eine fir |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Schulsport.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Die
Taunushalle ist nicht Bestandteil des raumlichen
Geltungsbereichs.

Der Fachbereich hat ermittelt, dass der Bedarf an Sportflachen
fur die zusatzlichen Schulkinder durch die Taunushalle
abgedeckt werden kann.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 17 Ich wohne seit 40 Jahren in Nordenstadt und beflirchte, dass die gleichen Fehler erneut Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P1 17

P1 17

gemacht werden, die in den 70er Jahren bereits gemacht wurden.

1) Verkehrsabfluss aus dem damaligen Neubaugebiet Westring flie3t ausschlieBlich Gber
Eichendorffweg / EichelhaherstralRe -> Hessenring. Dies wird auch weiterhin so sein.

Eine Abhilfe kann nur durch eine Verlangerung des Westrings nach Stiden an die Konrad-Zuse-
StralBe -> Kreisel -> Autobahnauffahrt geschaffen werden.

Die Planung sieht eine Verlangerung des Westrings in Richtung
Siden Uber die Heerstral3e bis zur Konrad-Zuse-Strafl3e vor.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2) Gleiches gilt fiir die zu erwartende Flachenversiegelung.
Wo es in den 70er Jahren im Bereich Eichendorffweg / Hessenring und angrenzenden
Grundstiicken wiederholt nasse Keller wegen eines unterdimensionierten Kanalsystems gab.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet wird ein eigenstandiges Entwasserungssystem
mit semi- und dezentralen Riickhalteanlagen erstellt. Der
Abfluss aus dem Plangebiet wird auf den natirlichen
Gebietsabfluss von 10l/s/ha begrenzt. Der Anschluss an das
bestehende Kanalnetz erfolgt in der Konrad-Zuse-Stral3e. In
den o6ffentlichen Grinflachen sind Regenrickhaltemulden
zulassig. In der Begriindung wird das Entwasserungssystem
erlautert. Die weitere Planung der Entwéasserung ist
Gegenstand der Ausfiihrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3) Im Bereich sidlich der Konrad-Zuse-Stral3e sind massenhaft unbebaute Freiflachen
vorhanden. Kénnen diese in die Planung (Nahversorger, Parkflachen, Parkplatzflachen)
einbezogen werden?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen sudlich der Konrad-Zuse-Stral3e liegen nicht
innerhalb des Geltungsbereichs. Die notwendigen privaten und
offentlichen Stellplatze kénnen und sollen innenhalb des
Plangebiets nachgewiesen werden, um den Uberwiegend
Einfamilienhdusern in Plangebiet Stellplatzflachen in der
direkten Nahe zum Wohngebaude anbieten zu kénnen.

Die Festsetzung zu Laden und Schank- und Speisewirtschaften
beriicksichtigt das Angebot an Nahversorgern und Einzelhandel
im sldlich des Geltungsbereich gelegenen Gebiets.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 18 Die rechtwinklige Stral3enkonstruktion, so wie es im Moment in der Borsigstral3e ist -> zu wenig [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Parkplatze - "gefahrliche StralReneinfahreten” vor dem EDEKA etc. ....... ist einfach "dumm?”,

unpraktisch und schlichtweg gefahrlich.

Das ist keine gute Straf3enfiihrung fur unser Gebiet.

Die StralRenflhrung im Plangebiet ist Ergebnis des
Wetthewerbverfahrens und der anschlieRenden
stadtebaulichen Rahmplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 19

Keine Anbindung an die Eichelh&herstraRe. Die Situation ist heute schon so, dass die
EichelhaherstralRe bereits wie eine Hauptverkehrsstral3e belastet ist.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Die aktuelle Planung sieht keine Anbindung des Wohngebiets
Hainweg an die Eichelhaherstral3e fir den Kfz-Verkehr vor. Die
derzeitige Verkehrsbelastung auf der Eichelhdherstral3e liegt
bei knapp 2.500 Kfz am Normalwerktag, dies entspricht der
Belastung einer Wohnstral3e.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 19

Direkte Bebauung an die bestehende Bebauung NUR mit Einfamilienhdusern, um die Belastung

der angrenzenden Bebauungg so gering wie moglich zu halten.

+ genligend Abstand z.B. Birgersteig, dann Griinstreifen + dann Garten + dann Haus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bis auf das allgemeine Wohngebiet WA 4 an der Planstraf3e 3
sind alle Gebiete an der Plangebietsgrenze als allgemeine
Wohngebiete mit Einfamilienhdusern festgesetzt. Das WA 4 an
der Planstral3e 3 liegt in direkter Nachbarschaft zu einem
siebengeschossigen Mehrfamilienhaus, daher ist hier ein
dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit Mdglichkeit eines
Staffelgeschosses im nérdlichen Abschnitt festgesetzt. Dies
dient dem stadtebaulichen Ubergang zwischen Neubebauung
und Bestand.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 20 Die Luftverschmutzung in Nordenstadt im Bereich der Heerstral3e ist schon jetzt unertraglich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Was tun sie dagegen?

Im vorliegenden Klimagutachten (,,Vertiefendes Klimagutachten
zur geplanten Entwicklung des Wohnbaugebiets ,Hainweg" in
Wiesbaden-Nordenstadt”, mit Stand vom 11. Mai 2015 von
Okoplana) werden die verkehrsbedingten
Immissionsverhaltnisse aufgezeigt und bewertet. Die auf das
Prognosejahr 2025 aufbauenden Immissionsberechnungen fur
die ErschlieBungsvariante ,,Nord-Siid-Anbindung” zeigen, dass
die Grenzwerte nach 39. BImSchV fur alle betrachteten
Luftschadstoffe sicher eingehalten werden.

Zu den Luftschadstoffen sind im Baugebiet daher keine
Mafinahmen notwendig.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 20

Die Busse miissen regelmafig tber die "FuRgangerwege" fahren, um um die Kurven zu
kommen. Ecke Eichelhdherweg / HeerstralRe. Das ist schon jetzt strafliche Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bemessungsfahrzeug fir die Planstraf3en ist ein drei-
achsiges Mullfahrzeug. Die Eckausrundungen richten sich nach
der Schleppkurve diese Fahrzeugs.

Die Fahrbahnbreiten der PlanstraRe 1 und die Bemessung der
Kreisverkehre basieren auf dem Platzbedarf fir Busverkehr.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

P1 20

Verhindern sie solche Situationen in Zukunft. Fahrradwege? / Griinstreifen / Vorgartenregelung?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Planungen wurden alle Regelwerke der Technik
angewendet, um Konflikte der verschiedenen Verkehrsstrome
zu verhindern. Im Plangebiet sind keine separaten
Fahrradwege eingeplant, da die Planstral3en als Tempo 30
Zone und Wohnsammel-, bzw. WohnstrafZen geplant sind, in
denen keine gesonderten Fahrradweg gefordert sind.

In den PlanstraBen 1 bis 3 ist ein Park- und Grunstreifen
eingeplant.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 21 Ich habe nun Uber Monate die Presseartikel und Flugblatter tiber den Hainweg studiert. Auch Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P1 21

P1 21

viele Leserbriefe wurden mit unterschiedlichsten Meinungen verdéffentlicht. Leider wird heute
abend kein Vertreter der ESWE Verkehr anwesend sein, denn hier liegt eigentlich mein
Hauptaugenmerk.

Es sollen maximal 650 Wohneinheiten entstehen, die im Durchschnitt mit drei Personen und 1,5
Fahrzeugen pro Haushalt einen Wachstum in beiden Punkten fiir Nordenstadt nach sich zieht.
Ich sehe bei einer so geringen Zahl keinen Grund fiir ESWE Verkehr, den Nahverkehr nach
Nordenstadt dadurch gravierend auszubauen bzw. zu verbessern. Auch werden andere
Bauprojekte nicht mit dem Hainweg verknipft, um den Verkehr innerhalb Nordenstadts zu
entlasten.

Daher wiinsche ich mir, dass Sie sich folgendes Gedankenspiel objektiv zu Gemiite fiihren:
1. Ausbau des Westrings als Allee zwischen Heerstral3e und Konrad-Zuse-Stral3e mit jeweils

einem Kreisel an den Anschluf3punkten und eine Verlangerung Richtung An der
Igstadter.Stral3e zur Entlastung des Ortsinneren.

Die PlanstralRe 1 stellt die verkehrliche Verbindung zwischen
Heerstral3e und Konrad-Zuse-Straf3e her. Die Anschlusspunkte
werden jeweils als Kreisel geplant.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2. Verlegung der Haltestelle Borsigstral3e an den Kreisel, damit dort auch bei Fahrten, die nicht
Uber die BorsigstralRe gefuihrt werden, Fahrgéaste ein- und aussteigen kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der ESWE Verkehr
am 12. Oktober 2015 und einer nachfolgenden Abstimmung mit
dem Tiefbauamt Wiesbaden wurde die Anzahl und die Lage der
Bushaltestellen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes festgelegt. Es entstehen Haltestellen
an allen Ausfahrtasten des geplanten Kreisverkehrs in der
Konrad-Zuse-Str. (2 x Konrad-Zuse-Str., 1 Haltestelle in der
Planstral3e 1 des Neubaugebiets, 1 Haltestelle in der
Borsigstral3e).

Die Planzeichnung wird geéndert. Die Begriindung wird
angepasst. Keine Auswirkungen auf die textlichen
Festsetzungen.

3. Parken in der Borsigstraf3e nur noch auf der nérdlichen Seite.

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Beruhrt nicht die Belange des Bebauungsplans, da auRerhalb
des Geltungsbereichs.




Wohngebiet Hainweg

Abwégungstabelle 1. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Seite 84 Stand 11.12.2015

Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 21 4. Eine Verlangerung der Eichelhdher StraRe zum Westring. Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

P1 21

In der gewahlten ErschlieBungsvariante sind fiir den Kfz-
Verkehr keine dstlichen Anbindungen an die Eichelhdherstrale
oder den Habichtweg vorgesehen. Das Plangebiet wird tber
den Westring/die HeerstralRe und die Konrad-Zuse-Straf3e
erschlossen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden Alternativen der
Anbindung des Plangebiets gepriift. Diese Alternativenprifung
wurde im Dezember 2015 nochmals auf weitere Varianten
ausgeweitet.

Im Ergebnis schneiden jeweils diejenigen Alternativen in der
verkehrlichen Bewertung besser ab, die Anbindungen an die
bestehende 6stlich angrenzende Ortslage aufweisen.

Neben verkehrlichen Griinden, sind bei der Entscheidung tber
die Anbindung des Neubaugebiets u.a. auch stadtebauliche
und freiraumplanerische Aspekte zu beachten.

In der Zusammenschau dieser Aspekte soll eine Anbindung an
die bestehende Ortslage erhalten bleiben, diese aber weiterhin
auf die Anbindung Westring/HeerstraRe beschrénkt bleiben.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

5. Eine Quartiersgarage fur mindestens 2000 Fahrzeuge

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Es sind im Plangebiet tiberwiegend Einfamilienhduser geplant,
die die erforderlichen privaten Stellplatze in direkter Nahe zum
Gebéaude haben. Eine zusatzliche Quartiersgarage ist nicht
notwendig.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 21 6. Ein Wasserrickhaltebecken im Bereich des Kreisels (Konrad-Zuse-Straflie) Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

P1 21

Im Plangebiet wird ein eigenstandiges Entwasserungssystem
mit semi- und dezentralen Riickhalteanlagen erstellt. Der
Abfluss aus dem Plangebiet wird auf den natirlichen
Gebietsabfluss von 10l/s/ha begrenzt. Der Anschluss an das
bestehende Kanalnetz erfolgt in der Konrad-Zuse-Straf3e. In
den offentlichen Griinflachen sind Regenriickhaltemulden
zulassig. In der Begriindung wird das Entwasserungssystem
erlautert. Die weitere Planung der Entwasserung ist
Gegenstand der Ausfiihrungsplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

7. mindestens 90 Mehrfamilienhduser mit insgesamt 4 Etagen (48 Wohneinheiten 50 m2 und

100m2)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Mischung der Wohnformen orientiert sich an den
politischen Vorgaben
(Stadtverordnetenversammlungsbeschluss vom 17.07.2014),
die 650 Wohneinheiten mit 70 bis 80% Einfamilienh&auser
fordern Es werden vorraussichtlich ca. 11 bis 12
Mehrfamilienhduser entstehen, die je nach Lage im Plangebiet
drei, bzw. vier Vollgeschosse haben.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag

Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung

P1 21 (8. 8. ein Multifunktionshaus (EG = Kindergarten + Feuerwehr / Rettunsdienst, 1. OG = neues Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gemeindezentrum, 2.+3. OG Seniorenheim)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist eine Mischung an
Funktionen vorgesehen und zuléssig. In den allgemeinen
Wohngebieten WA 3 und WA 4 ist die Ansiedlung von
Multifunktionsh&usern ebenfalls méglich, bietet sich aber
aufgrund der Lage im Plangebiet nicht so sehr an.

Im Plangebiet sind zwei Kitas zur Deckung des Bedarfs aus
dem Gebiet vorgesehen. Eine Kita ist auf der
Gemeinbedarfsflache im Norden geplant. Eine weitere KiTa
kann in Raumen innerhalb eines ansonsten fir Wohnungen
genutzten Geb&audes umgesetzt werden. Fir diese Kita im
Siden kann, sofern weniger Kita-Platze gebraucht werden,
problemlos eine Nachnutzung erfolgen. Die Kostentragung fir
diese Einrichtungen ist Gegenstand des stadtebaulichen
Vertrags.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind

Pflegeeinrichtungen und/oder Seniorenwohnungen
vorgesehen. Hierfir ist aufgrund des erhéhten Flachenbedarfs
fiir die Barrierefreiheit eine max. Uberschreitung des MaRRes
der baulichen Nutzung festgesetzt.

Um die Pflegeeinrichtung zusatzlich abzusichern, ist eine
Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag vorgesehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beschlussvorschlag
Ifd. Nr. Vorgebrachte Stellungnahme Begrundung
Auswirkung auf die Planung
P1 21 (9. 9. Die Taunushalle wiirde auf dem Bolzplatz neu gebaut, die alte Halle abgerissen und als Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

P1 21

Marktplatz umgebaut

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Die
Taunushalle ist nicht Bestandteil des raumlichen
Geltungsbereichs.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

10.

10. Die Buslinie 15 muss werktags alle 10 Minuten und am Wochenende alle 15 Minuten
fahren. Die Linie 46 muss mindestens alle 15 Minuten von Nordenstadt zum Hbf fahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anbindung des Plangebiets an den OPNV wurde in
Abstimmung mit der ESWE Verkehrsgesellschaft mbH
entwickelt, um eine optimale Anbindung zu sichern.

Mit zwei Bushaltestellen im Plangebiet werden die baulichen
Voraussetzungen geschaffen, um die Anbindung in das OPNV-
Netz der Stadt Wiesbaden zu sichern. Die geplante
Linienfuhrung wird in der Bauleitplanung berticksichtigt. Die
Taktdichte ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Wohngebiet Hainweg

Abwégungstabelle 1. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Seite 89

Stand 11.12.2015

Ifd. Nr.

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

P1 21

P1 21

P1 21

11.

11. Restaurant / Cafe sollte an einem Platz innerhalb des Neubaugebietes in der Nahe des
Multifunktionshauses untergebracht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im allgemeine Wohngebiet WA 5 sind gemaR § 4 BauNVO die
der Versorgung des Gebiets dienende Laden allgemein
zulassig. Hier ist zur Belebung des zentralen Bereichs nérdlich
des Haingartens die Ansiedlung eines kleinflachigen
Einzelhandels der Nahversorgung wie ein Backer, Cafes, etc.
erwinscht.

In den Ubrigen allgemeinen Wohngebieten im Plangebiet (WA 1
bis WA 4) ist diese Nutzung nur ausnahmsweise zulassig.

Ein groR¥flachiger Einzelhandel ist im Plangebiet nicht zulassig.
Daher wird keine Konkurrenz zu den nah gelegenen
Einzelhandelsbetrieben entstehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

12.

12. Ausbau der Heerstral3e Richtung Zum Golzenberg

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Beruhrt nicht die Belange des Bebauungsplans, da auRerhalb
des Geltungsbereichs.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

13.

Dadurch wirden zwar 4320 Wohneinheiten geschaffen, aber auch gleichzeitig die Infrastruktur
fur Nordenstadt entlastet, da der Nahverkehr ausgebaut wird, die Wege zur Gemeinde verkiirzt
und durch eine "autofreie Siedlung" der Verkehr sich auf wenige StraRen begrenzt. In
Wiesbaden fehlen 6000 Wohnungen. Hier in Nordenstadt kann dieser Wohnraum geschaffen
werden. Am Wertstoffhof misste eine neue Auffahrt auf die A66 Richtung Wiesbaden
geschaffen werden, damit die Autos nicht mehr durch Erbenheim fahren missten. Sofern die
Stadt in Zusammenarbeit mit der ESWE Verkehr fir Nordenstadt ein spezielles Busticket
schaffen kann, bei dem man mit einem Schein vom Westring bis zum Otto-von-Guericke-Ring
oder zur Borsigstralie kommt, wiirden viele Birger auch auf ihr Auto verzichten, da in
Nordenstadt prinzipiell eine gute Infrastruktur (Banken, Post, Arzte, Einzelhandel etc.) besteht,
diese allerdings durch das existierende Kurzstreckenticket nicht erreicht werden kann.

Ich bitte Sie, meine Anregungen wertneutral von personlichen Befindlichkeiten zu bedenken und
mir mitzuteilen, inwieweit dies sowohl der Stadt als auch der Bl als Konsenz zu Gute kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist eine klare Planungsvorgabe der
Stadtverordnetenversammlung, im Plangebiet ca. 650
Wohneinheiten zu schaffen, die in ihrer Baustruktur und

Die Tarifzonen und Fahrpreisregelungen sind nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




