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ihasdst(\:/ﬁlr;rsdnetenversamqung nicht erforderlich erforderlich g
Eingangsstempel Amt 16 offentlich O nicht 6ffentlich
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A _Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [X] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

[] finanzielle Auswirkungen verbunden.

(in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

|. _Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

[] rot L] grin

HMS-Ampel Prognose Zuschussbedarf:

abs.:

in %:

Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat

[] Investition ]

Investitionscontrolling Instandhaltung

Budget verfigte Ausgaben (Ist): abs.:

in %:

I1l. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um [ ] Mehrkosten

[ ] budgettechnische Umsetzung

Gesamt-

darin zuséatzl.

Finanzierung

. . (Sperre, Kontierung | Kontierung
IM | CO | Jahr | Bezeichnung kci):tgn Bedair[f]::pllupl Ertrag) (Objekt) (Konto)
in€

Bezeichnung

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlauterung:
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (aul3er bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet veroffentlicht
und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Gberschreiten (soweit erforderlich: Ergénzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfiihrungen ab Pkt. 1.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Durch steigende Einwohnerzahlen und gleichzeitig steigendem Wohnflachenbedarf pro Kopf
besteht in der Landeshauptstadt Wiesbaden ein Bedarf an neuem Wohnraum; insbesondere
auch an gefordertem Wohnungsbau. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Wohnquartier Sommerstraf3e" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen daftr
geschaffen werden, die vorhandenen Bauwerke und Stellplatzanlagen eines nicht mehr
genutzten und auch nicht mehr zu vermarktenden alten Mébelmarktes abzubrechen und an
gleicher Stelle ein Wohnquartier mit 104 Wohnungen, einer Kindertagesstatte,
Begegnungsraumen fir Bewohner und arrondierender Gewerbeflache zu errichten. Hierdurch
wird die Innenentwicklung gestarkt und die Investitionsabsichten des Vorhabentragers
aufgegriffen, um die Siedlungsliicke durch die Brachflache zu schlie3en.

Anlagen:

Offentlich:

1 Ubersicht tiber den Planbereich ,Wohnquartier Sommerstrae* im Ortsbezirk Dotzheim

2 Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

3 Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom 14.07.2016

Nicht &ffentlich:

4 NOFF Stadtebaulicher Vorvertrag zur Ubernahme von Kosten und Aufwendungen

Offentlich:

5 Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 14.07.2016

6 Textliche Festsetzungen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom
14.07.2016

7 Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 14.07.2016

8 Niederschrift der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Nicht &ffentlich:

9 NOFF Zusammenstellung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Beschlussvorschlagen

10 NOFF Durchfiihrungsvertrag

Die Anlagen und Fachbeitrage sind im raumbezogenen Informationssystem der raumbezogenen
Informationsverarbeitung (RIV) digital verfigbar. Ergdnzend werden die Anlagen Nr. 3 und 5 zu den
Sitzungen bereitgehalten.

C Beschlussvorschlag:

1 Dem Antrag des Vorhabentragers Herrn Wolf-Rudiger Hammerschmidt vom 04.11.2014 auf
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Wohnquartier Sommerstraf3e” im Ortsbezirk Dotzheim (Anlage 2 zur Vorlage) wird zugestimmt.

2 Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplans vom 14.07.2016 (Anlage 3 zur Vorlage)
wird zur Kenntnis genommen.

3 Der stadtebauliche Vorvertrag zur Ubernahme von Kosten und Aufwendungen zum Vorhaben
(Anlage 4 zur Vorlage) wird zur Kenntnis genommen.

4  Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- der vorhabenbezogene Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird,

- die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 (BauGB) durchgefiihrt wurde
(Anlage 8 zur Vorlage),
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- die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt wurde und

- der Beschluss uber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 1
i. V. m. 8§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht wird.

5 Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnquartier Sommerstraf3e” nach
§ 12 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) wird beschlossen.

Der Geltungsbereich mit einer Grol3e von ca. 0,8 ha umfasst das Grundstiick Flur 64,
Flurstiicke 6260/5, 6270/7, 6270/6 tlw. sowie 6270/5 tlw. in der Gemarkung Dotzheim.

Als Ziele der Planung werden beschlossen:

Starkung der Innenentwicklung

Schaffung von Planungsrecht fur geférderten Wohnungsbau

Schaffung von Planungsrecht zur Errichtung einer Kindertagesstatte

Abschirmung des Baufeld mit einer entlang der Sommerstral3e geplanten
Riegelbebauung gegen den Strallenraum

SchlieRen der Siedlungsliicke
6 Deninder Anlage 9 zur Vorlage formulierten Beschlussvorschlagen wird zugestimmit.

7 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Wohnquartier Sommerstraf3e” vom
14.07.2016 (Anlage 5 und 6 zur Vorlage) wird beschlossen und ist mit Begrindung (Anlage 7
zur Vorlage) zusammen mit dem Entwurf des Vorhaben- und Erschlielungsplans fir die Dauer
eines Monats offentlich auszulegen.

8 Es wird zur Kenntnis genommen, dass zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung die Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt wird.

9 Der Durchfihrungsvertrag (Anlage 10 zur Vorlage) zwischen der Landeshauptstadt Wiesbaden
und den privaten Eigentimern zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnquartier
Sommerstrafl3e* wird zur Kenntnis genommen.

10 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im
Einzelfall im Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der
im Einzelnen geplanten MafRnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfugung stehenden
Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen Leistungsféahigkeit der Landeshauptstadt
Wiesbaden.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Allgemein:

Mit der Benennung des Begriffs ,,Wohnbauflachenentwicklung” bei allen auf der Grundsatzvorlage
(SV 14-V-61-0046) basierenden Einzelvorlagen wird eine Zuordnung in den Gesamtkontext der
Wohnbauflachenentwicklung und u. a. deren betriebswirtschaftliche Auswirkungen ermagglicht.
Der Bauherr beabsichtigt die auf der Liegenschaft SommerstralRe 1 in Wiesbaden vorhandenen
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Bauwerke und Stellplatzanlagen eines nicht mehr genutzten und auch nicht mehr zu vermarktenden
alten Mobelmarkts abzubrechen und an gleicher Stelle ein Wohnquartier mit 104 Wohnungen, einer
Kindertagesstatte, Begegnungsraumen fir Bewohner und einer Gewerbeflache zu errichten.

Der Wohnungsbau wird wirtschaftlich zweigeteilt organisiert, 53 Wohnungen werden fiir kleinere
Einkommen gefordert, 51 Wohnungen werden mit Miethéhen fur mittlere Einkommen geférdert.

Die Kindertagesstatte wird zwei Krippen-Gruppen (Altersstufe U3) und drei Elementargruppen
(Altersstufe U3) beinhalten. Die Kindertagesstatte wird nach den Vorgaben des Amtes fir Soziale
Arbeit geplant und ist in ihren Konturen und Raumfolgen so bereits abgestimmt.

Die Begegnungsrdume werden eine Nutzflache von ca. 120 - 160 m?2 zuziglich entsprechender
Freiflachen umfassen.

In der Tiefgarage, die von der Sommerstraf3e aus erschlossen werden soll, sind ca. 96 PKW-
Stellplatze geplant. Dem Gewerbe und der Kindertagesstatte werden zuséatzlich 8 Stellplatze als
oberirdische Parkplatze zugeordnet. Die Fahrradstellplatze werden zum einen in
Fahrradabstellraumen im Bereich der Tiefgarage nachgewiesen, zum anderen sind alle den
Wohnungen zugeordneten Abstellraume im UG so grol3 ausgelegt (ca. 4 - 5 m?), dass hier je
Wohnung ein Fahrradstellplatz nachgewiesen werden kann. Zusatzlich werden in den
Zugangsbereichen der Hauser Fahrradstellplatze in der Freianlage geplant.

Finanzielle Auswirkungen:
Die dem Stadtplanungsamt entstehenden Planungs- und Verwaltungskosten in Héhe von
ca. 15.000,-- € werden vom Vorhabentrager tibernommen. Hierzu wurde ein stadtebaulicher

Vorvertrag abgeschlossen.

Die Gesamtkosten der Malinahme werden nach Durchfiihrungsvertrag vom Vorhabentrager
tbernommen.

Wertschopfung:

Durch den Bau von 104 Wohneinheiten wird ein Investitionsvolumen von ca. 26 Mio. € erzeugt.
Zeitplanung:

Es ist geplant im 4. Quartal 2016 den Entwurfsbeschluss herbeizufiihren und den Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans offentlich auszulegen.

Il. Demografische Entwicklung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erflillt vielféltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion
Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschatftlich reizvollen Lage umgeben von
Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitaten.
Wiesbaden ist Uber das StralRen- und Schienennetz sowie den internationalen Flughafen Frankfurt
am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die Stadt attraktiver
Standort, u. a. fur die Wohnbevolkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen.

In der Bevélkerungsprognose 2012 des Amtes fiir Strategische Steuerung, Stadtforschung und
Statistik wird fir Wiesbaden bis zum Jahr 2030 ein Anstieg auf 283.000 Einwohner prognostiziert.

In Wiesbaden besteht grundséatzlich ein Bedarf an geférdertem Wohnraum. In den nachsten Jahren
wird dieser aufgrund der demografischen Entwicklung weiter ansteigen.

lll. Umsetzung Barrierefreiheit
Das Amt fir Soziale Arbeit hat mit dem Stadtplanungsamt und dem Bauaufsichtsamt eine
Informationsbroschiire tUber barrierefreies Bauen erstellt. Das Heft informiert Giber die rechtlichen
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Rahmenbedingungen, die barrierefreie Gestaltung bei Neu- und Umbauten und tber Orientierungs-
und Informationssysteme. AuRerdem enthélt sie Hinweise auf weitere Informationen zum Thema
Barrierefreiheit.

IV. Erganzende Erlauterungen

Zu dem Beschlussvorschlag Nr. 1:

Der Vorhabentrager beantragt die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir einen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB.

Der Vorhabentrager hat keinen Anspruch auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens, jedoch
Anspruch auf einen ordnungsgemafen Bescheid auf seinen Antrag.

Der Vorhabentrager plant, den Neubau von Mehrfamilienwohnhausern mit erdiiberdeckter
Tiefgarage auf dem Grundstiick in der Gemarkung Dotzheim, Flur 64, Flurstlicke 6260/5.

Entscheidet die Gemeinde positiv Uber den Antrag, so beschliel3t sie gleichzeitig die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 2:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die mit der Gemeinde abgestimmte Planung des
Vorhabentragers zur Durchfiihrung des Bauvorhabens und der ErschlieBungsmafRnahmen. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 3:

Durch den stadtebaulichen Vorvertrag zur Ubernahme von Kosten und Aufwendungen durch den
Vorhabentrager erreicht die Landeshauptstadt Wiesbaden eine vollstandige Kostendeckung der
internen Kosten des Stadtplanungsamts.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 4:

Im beschleunigten Verfahren wird nach den geltenden Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Am 10.12.2015 wurde die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Biirgerversammlung
Uber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, Uber Planalternativen und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrichtet. Es bestand Gelegenheit zur
AufRerung und Erorterung. Die Niederschrift der Burgerversammlung ist der Sitzungsvorlage
beigeflgt (Anlage 8). In dieser Burgerversammlung wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, die
sich auf den Inhalt der beabsichtigten Planung des Bebauungsplans auswirkt.

Mit Schreiben vom 09.12.2015 wurden die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der beabsichtigten Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beteiligt. Es wurden Stellungnahmen zu dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplanvorentwurf ,Wohnquartier Sommerstraf3e” vorgebracht.

Der Beschluss ist entsprechend § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 5:

Der Aufstellungsbeschluss muss den Bereich, fir den das Bebauungsplanverfahren durchgefihrt
werden soll, lagegenau bezeichnen.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll fir diesen Bereich eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewéhrleisten und die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen nach
§ 30 BauGB schaffen.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan dient entsprechend den Vorgaben des § 13 a BauGB
der MaBnahme der Innenentwicklung im Ortsbezirk Dotzheim. Da die zulédssige Grundflache im
Sinne der Baunutzungsverordnung mit ca. 8.000 m2 unter der in 8 13 a Abs. 1 Nr.1 BauGB
genannten Maximalgrof3e von 20.000 m3 liegt, kann das beschleunigte Verfahren demzufolge nach
§ 13 a BauGB durchgefihrt werden.

Ziele der Planung sind:

Die gewerbliche Nutzung des Plangebiets wurde aufgegeben. Fir das Areal und auch fir die
Umgebung besteht damit die Chance, durch die Wiedernutzung des brachgefallenen Grundstiicks
eine stadtraumliche wie nutzungsbezogene Aufwertung im Sinne der Innenentwicklung zu erreichen
und damit stadtebauliche Konflikte durch mdgliche, die Nachbarschaft beeintrachtigende
Nutzungsentwicklungen zu verhindern. Durch die Wiedernutzung des Plangebiets ist gleichzeitig
eine freirdumliche und grinordnerische Einbindung der Uber Jahre hinweg unzugéanglichen Flache
in das Stadtquartier verbunden.

Der Bauherr beabsichtigt die auf der Liegenschaft Sommerstral3e 1 in Wiesbaden vorhandenen
Bauwerke und Stellplatzanlagen eines nicht mehr genutzten und auch nicht mehr zu vermarktenden
alten Moébelmarkts abzubrechen und an gleicher Stelle ein Wohnquartier mit 104 Wohnungen, einer
Kindertagesstatte, Begegnungsraumen fiir Bewohner und einer Gewerbeflache zu errichten.

Stadtebaulich wird das Baufeld mit einer entlang der Sommerstral3e geplanten Riegelbebauung
gegen den Strallenraum abgeschirmt. Die so entstehende beruhigte nach Stiden gerichtete Flache
im Innenbereich der Liegenschaft wird mit zwei weiteren Solitédrbauten bestlckt. Ein Solitar wird
wohnungswirtschaftlich genutzt, im auf3eren Solitar an der Std-Ecke des Grundstiicks werden die
Kindertagesstatte und Begegnungsraume fiir die Bewohner geplant. Die Gewerbeflachen werden im
Souterraingeschoss zur Nord-Ost Seite an der Sommerstral3e angeordnet, so wird der
Hohenunterschied der Liegenschaft insgesamt aufgefangen und die tieferen Ebenen genutzt.

Der Wohnungsbau wird wirtschaftlich zweigeteilt organisiert, 53 Wohnungen werden fiir kleinere
Einkommen gefdrdert, 51 Wohnungen werden mit Miethéhen fur mittlere Einkommen gefordert.

Die Kindertagesstatte wird zwei Krippen-Gruppen (Altersstufe U3) und drei Elementargruppen
(Altersstufe U3) beinhalten.

Die Kindertagesstatte wird nach den Vorgaben des Amtes fiir Soziale Arbeit geplant und ist in
ihren Konturen und Raumfolgen so bereits abgestimmt.

Die Begegnungsraume werden eine Nutzflache von ca. 120 - 160 m2 zuzuglich entsprechender
Freiflachen umfassen.

In der Tiefgarage, die von der Sommerstral3e aus erschlossen werden soll, sind ca. 96 PKW-
Stellplatze geplant. Die Zufahrt erfolgt am tiefsten Punkt des Grundstiicks. Dem Gewerbe und der
Kindertagesstatte werden zusatzlich 8 Stellplatze als oberirdische Parkplatze zugeordnet. Die
Fahrradstellplatze werden zum einen in Fahrradabstellrdumen im Bereich der Tiefgarage
nachgewiesen, zum anderen sind alle den Wohnungen zugeordneten Abstellrdume im UG so grof3
ausgelegt (ca. 4 - 5 m?), dass hier je Wohnung ein Fahrradstellplatz nachgewiesen werden kann.
Zusatzlich werden in den Zugangsbereichen der Hauser Fahrradstellplatze in der Freianlage
geplant.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 6:

Es wird empfohlen, entsprechend den in der Anlage 9 formulierten und begriindeten
Beschlussvorschlagen zu beschlieRen. Eine Ubersicht aller beteiligten Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange sowie Kopien aller nach 88 3 und 4 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen werden zu den Sitzungen bereitgehalten.
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Zu Beschlussvorschlag Nr. 7:

Die &ffentliche Auslegung des Plans hat zentrale Bedeutung fir die gebotene Beteiligung der
Offentlichkeit. Jeder Burger kann sich tber die staddtebauliche Planungsabsicht informieren und
gegebenenfalls Stellungnahmen vorbringen.

Folgende Fachbeitrage und Stellungnahmen liegen vor und sind im INTRANET in der
raumbezogenen Informationsverarbeitung (RIV) im raumbezogenen Informationssystem (RIS)
digital verfugbar (http:/riv/infogis/riv/riv3.html):

- Untersuchungen zur VerkehrserschlieBung SommerstraRe 1, Wiesbaden-Dotzheim,
projekt62 consult gmbh, 12.02.2016 + 24.03.2016

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bericht zur Gebaudebegehung am 11. Februar 2016, IBU
Ingenieurburo fir Umweltplanung.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 8:

Die gleichzeitige Durchfihrung der Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB dient der Beschleunigung des Planungsverfahrens.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 9:

Der Durchfiihrungsvertrag ist mit seinen Fristsetzungen und Kostentragungsregelungen gesetzliche
Voraussetzung der Satzung und wichtiger Bestandteil der Abwégungsentscheidung der Gemeinde.
Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Interessen wurde der vorliegende Vertrag in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager, den Fachamtern und dem Rechtsamt der Landeshauptstadt
Wiesbaden formuliert. Die stadtischen Interessen werden im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Der Vertrag wird mit der Rechtsverbindlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wirksam.

V. Gepriifte Alternativen

Wiesbaden, 17. November 2016
610310 sch / 2066

Sigrid Moéricke
Stadtratin
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