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Planungsziele

Stadtentwicklungsplanerische Zielsetzung und Planungsanlass

In dem Plangebiet sind mit dem Umzug des Amts- und Landgerichtes Wiesbaden zum Jah-
resende 2009 die entsprechenden Liegenschaften des Landes freigeworden.

Es besteht die Notwendigkeit, durch eine zeithahe und geeignete Folgenutzung eine ge-
ordnete und qualitatvolle Entwicklung des Stadtquartiers sicherzustellen und einer negati-
ven Entwicklung des Gebietes nach dem Wegzug der Gerichte entgegenzuwirken.

Mit der European Business School (EBS) steht ein Vorhabentrager bereit, der mit der Ein-
richtung einer juristischen Fakultat an diesem Ort eine angemessene Folgenutzung und ei-
ne Wiederbelebung des Quartiersblocks ermdéglichen kann.

Zugleich ist es Ziel des Landes Hessen und der Landeshauptstadt Wiesbaden, Wiesbaden
zu einer Universitatsstadt zu entwickeln. Hierzu unterzeichneten das Land Hessen, die
Landeshauptstadt Wiesbaden und die EBS eine entsprechende Absichtserklarung zur
Grindung einer juristischen Fakultat der EBS an diesem Standort in Wiesbaden. Die Griin-
dung ist am 16.06.2010 entsprechend vollzogen worden.

Stadtebauliches Ziel sind klare rdumliche Ecklésungen, die die aus der Umgebung abgelei-
tete Blockrandbebauung fortsetzt. Diese Kriterien waren auch im Rahmen des bereits
durchgefiihrten Architektenwettbewerbs ausschlaggebend.

Dies steht im Zusammenhang mit dem Entwurfsmerkmal, die Bebauung entlang der Alb-
rechtstral’e zuriick zu nehmen, um das Lichtraumprofil in der Albrechtstralie zu verbreitern.
Es ist Ziel, dass sich die eigene Logik der Architektur im Stadtebau fortsetzt. Die Ablesbar-
keit des homogenen Volumens wurde sichergestellt durch die Festsetzung von Attikahéhen
in Verbindung mit Baulinien und Baugrenzen, so dass die Raumkanten definiert sind.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im stidlichen Bereich des Innenstadtgebietes innerhalb des sog. 1.
Rings und umfasst einen kompletten stadtischen Quartiersblock. Der Geltungsbereich
ergibt sich durch die umgebenden Stralen: Im Westen die Oranienstralle, im Norden die
Gerichtsstralle, im Osten die Moritzstralle und im Siden die Albrechtstralde. Die Geltungs-
bereichsgrenze ist definiert entlang der jeweils gegeniiberliegenden Grindstiicksgrenzen
der benachbarten Quartiersbldcke.

Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Sidhessen

Der Regionalplan Stidhessen 2000 weist das Plangebiet als Siedlungsbereich - Bestand
aus. Fir den Planungsbereich sind keine weiteren regionalrdumlichen Planungsziele for-
muliert. Die Planungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung lberein.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan der LH Wiesbaden)

Rechtsgrundlage

Nach § 13 a Baugesetzbuch kann die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die Wie-

dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der In-
nenentwicklung zum Ziel hat, im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Die dem Bebauungsplan entgegen stehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan wer-
den mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes obsolet. Der Flachennutzungsplan muss daher
im Wege der Berichtigung angepasst werden.
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Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Gber die
Aufstellung von Bauleitplédnen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmi-

gung.

Planberichtigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Revitalisierung des Stadtviertels - Stidlich der Ge-
richtsstra3e” im Ortsbezirk Mitte hat zum Ziel, durch eine zeithahe und geeignete Folgenut-
zung eine geordnete und qualitatvolle Entwicklung des Stadtquartiers sicherzustellen und
einer negativen Entwicklung des Gebietes nach dem Wegzug der Gerichte entgegenzuwir-
ken. Zugleich ist es Ziel des Landes Hessen und der Landeshauptstadt Wiesbaden, Wies-
baden zu einer Universitatsstadt zu entwickeln. Mit der European Business School (EBS)
steht ein Vorhabentrager bereit, der mit der Einrichtung einer juristischen Fakultat an die-
sem Ort eine angemessene Folgenutzung und eine Wiederbelebung des Quartiersblocks
ermdglichen kann. Hierfiir wird ein ,Sondergebiet flir Bildung und Forschung* festgesetzt.

Diese Festsetzung kann nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden entwickelt werden, da dieser den Bereich als ,Flache fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung - Bestand* darstellt. Die zu &ndern-
de Flache hat eine Groe von ca. 8.000 m>. Sie stellt somit nur einen untergeordneten Be-
reich des Ortsbezirkes Mitte und der im Flachennutzungsplan dargestellten Baufladchen dar.
Durch die Anpassung der Darstellung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Landeshauptstadt Wiesbaden nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden wird nach Rechtskraft des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes berichtigt. Der zu berichtigende Bereich wird in An-
lehnung an die sonstigen Darstellungen im Flachennutzungsplan als ,Sondergebiet - Bil-
dung und Forschung - Bestand“ dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht der rechtskraftige Bebauungsplan
»oudliche Innenstadt - dstlicher Bereich - Adolfsallee”. Hier wird die Flache als ,Baugrund-
stick flir den Gemeinbedarf - Amts- und Landgericht® festgesetzt. Nach Umzug der Gerich-
te wird diese Flache nicht mehr entsprechend der Festsetzung als ,Baugrundsttick fir den
Gemeinbedarf - Amts- und Landgericht® genutzt und gemaR der geplanten Folgenutzung
im Bebauungsplan ,Sudlich der Gerichtsstral3e” neu festgesetzt.

Fluchtlinienplane

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine Fluchtlinienplane.

Weitere Fachplanungen und Gutachten

Wettbewerb

,Realisierungswettbewerb in zwei Phasen - Universitat Wiesbaden / Law School*

vom Februar 2010

Erster Preis: Eller & Eller Architekten, Disseldorf / Berlin als Grundlage der weiteren Pla-
nungen

Klimagutachten

Im Scoping-Verfahren im Marz/April 2010 wurden diesbeziigliche Anforderungen nicht be-
nannt.
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Orientierende Untergrunduntersuchung

siehe die Inhalte und Auflagen des Bauvorbescheides: ,Mallliche Rahmenbedingungen auf
Basis geotechnischer und hydrogeologischer Parameter flir die zur Zeit in Planung befindli-
che unterirdische Bebauung der Parzellen Flur 66, Flurstiicke 82/1 und 373/82* mit dem
Aktenzeichen der Bauaufsicht 6302-634286/09 (siehe hierzu auch textlicher Teil lll, Hin-
weise Ziffer 2 und 4)

Schalltechnische Untersuchung

Der Vorhabentrager beauftragt vorsorglich ein Larmgutachten zu den Auswirkungen der
geplanten Tiefgarage (ca. 400 Stellplatze).

Fachtechnisches Kurzgutachten zum Vorkommen besonders geschutzter Tiere

Das von dem Vorhabentrager beauftragte Gutachten trifft eine Aussage dartiber, ob be-
sonders geschiitzte Tierarten in den Gebauden angetroffen wurden und ob aufgrund von
Spuren damit zu rechnen ist, dass besonders geschiitzte Tierarten im Gebaude vorkom-
men konnten. Es werden Empfehlungen zum weiteren Vorgehen gegeben.

Umweltbericht
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB aufgestellt. Demnach ist ein Umweltbericht nicht erforderlich, da die

bebaute Grundflache weniger als 20.000 m? betragt

Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher
Sicht laut Beitrag Umweltamt im Scopingverfahren keine grundsatzlichen Bedenken.

Bezlglich der Belange des Umweltamtes sind noch folgende Untersuchungen erforderlich:
- Artenschutzfachliches Kurzgutachten zum Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten,
insbesondere Mauersegler und Fledermause, in Bezug auf das zum Abbruch vorgesehene
Gebaude (Bestandserfassung innerhalb Zeitraum der Anwesenheit der Mauersegler, d.h.
von Anfang Mai bis Ende August)

Darstellung der Planinhalte und -ziele

Malnahmen zum Wasserhaushalt/Umgang mit Niederschlagswasser

Gem. § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Jedoch ist hach § 57 WHG die
Menge des Abwassers so gering zu halten, wie dies nach dem Stand der Technik mdglich
ist. Das WHG sieht kein explizites Verwertungsgebot fiir Niederschlagswasser vor.

§ 5 (1) WHG fordert eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Ver-
wendung des Wassers und eine Vermeidung der VergréRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses. Diesem Grundsatz wird u. a. durch die Nutzung, Rickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser Rechnung getragen.

Nach Ziffer 6.5 der Festsetzungen sind Dachflachen der baulichen Anlagen mit Flachda-
chern dauerhaft extensiv mit niedrigwlichsigen, trockenheitsresistenten Grasern und Krau-
tern zu begriinen und zu erhalten. Diese Dachbegrinung tragt zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser bei.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der ungtinstigen Bodenverhalt-
nisse nicht moglich. (siehe geotechnische Berichte Friichtenicht + Lehmann).
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Eine Einleitung in Oberflachengewasser ist nicht vorgesehen, da keine geeigneten Gewas-
ser in der Nahe sind.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist auf die Soll-Vorschrift des § 55 (2)
Waserhaushaltsgesetz (WHG) einzugehen und im Rahmen des Entwésserungskonzepts
zu prufen, ob eine Verwertung von Niederschlagswasser im Sinne des § 42 (3) Hessisches
Wassergesetz (HWG) maoglich ist.

Energiekonzept

Gemal § 1 Abs. 6 Nr.7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berick-
sichtigen.

Im Hinblick auf die Zukunftsfahigkeit wird eine Unterschreitung der geltenden Grenzwerte
der EnEV 2009 angestrebt.

Ziel der Planung ist es, den Verbrauch von erneuerbaren Primarenergien durch ein integra-
les, 6kologisches Gesamtenergiekonzept zu minimieren.

Fur die angestrebte Nachhaltigkeit ist der Ansatz der Ausgewogenheit 6konomischer, 6ko-
logischer und sozialer Belange mit langfristiger Werthaltigkeit die Vorgabe bei der Erstel-
lung und im Betrieb des Gebaudes.

Schutz von Mauerseglern und Fledermdusen

Der Empfehlung des Umweltamtes folgend, sind Nisthilfen flir Mauersegler und Fleder-
mause sind einzubauen bzw. anzubringen. Diese Nisthilfen sollten nicht auf Gebaudeteile
Uber Dach beschrankt sein. Es soll auch die Méglichkeit bestehen, die Nisthilfen beim
Neubau direkt in die Fassade einzubauen, ohne dass die Architektur beeintrachtigt wird.

Auswirkungen

- Schutzgiter Mensch, Flora, Landschaft und BodenEs sind keine negativen Auswirkungen
auf die Schutzgliter Mensch, Flora, Landschaft und Boden zu erwarten. Der vorhandene
grof¥flachig versiegelte Parkplatz weicht einer ansprechenden Blockrandbebauung und ei-
nem begrlinten Innenhof mit hohen Aufenthaltsqualitaten.

- Schutzgut Fauna
Dem Schutzgut Fauna wird mit den vom Umweltamt empfohlenen Nisthilfen Rechnung ge-
tragen.

- Schutzgiter Wasser, Luft, Klima

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima zu erwarten, da
sich die Bebauung in die vorhandene Stadtstruktur maf3stablich einfiigt. Das Schutzgut
Wasser wird nicht beeintrachtigt, die Hinweise in den textlichen Festsetzungen unter ll. 4.
sind zu beachten.

- Schutzgiter Sach- und Kulturwerte

Es ist innerhalb des Wettbewerbsgebietes ein angemessener Ort zu definieren, an dem ein
Mahnmal geschaffen werden kann, das die Geschichte des ,Gefangnisses” (speziell des-
sen Nutzung durch die Gestapo in den Jahren 1936 bis 1945) auf dem Areal thematisiert
und an die dortigen NS-Verbrechen erinnert.

Die zu erfiillenden Anforderungen an diesen Gedenkort sind die 6ffentliche und leicht auf-
findbare Zuganglichkeit sowie eine Grofde, die kleineren Gedenkfeiern einen geschutzten
Raum bietet. Der pramierte Entwurf, der dem Vorhaben zugrunde liegt, hatte eine definierte
Lage bestimmter Grof3e flr den Gedenkort in der AlbrechtstralRe ausgewiesen.

Im stidwestlichen Bereich des SO-Gebietes zwischen oberer Albrechtsral’e und der kinfti-
gen Bebauung parallel zur oder direkt auf der Baugrenze zwischen den Fahrradstellplatzen
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und der Oranienstral3e ist ein Mahnmal flir die NS-Vergangenheit des ,Gefangnisses® zu
errichten. Art und Umfang werden nicht vorgeschrieben.
Eine ndhere Regelung ist im Durchfihrungsvertrag enthalten.

- Schutzgut Fauna
Zum Vorkommen besonders geschitzter Tiere im Gebaudekomplex und im Bereich des
Innenhofs wurde ein fachtechnisches Gutachten erstellt. Demnach sind folgende negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna zu erwarten:

- Beseitigung eines Wochenstubenquartiers der Zwergfledermaus im Bereich des Beam-
tenwohnhauses.

- Beseitigung von Grunstrukturen, in denen nachweislich VAgel genistet haben.

- Beseitigung einer Vielzahl zahlreicher potentieller Lebensstatten flir sowohl Gebaudebri-
ter unter den europaischen Vogelarten als auch fur Fledermause.

Bei Berucksichtigung der in dem Gutachten aufgefihrten Empfehlungen zu der weiteren
Vorgehensweise und durch die Umsetzung artenschutzrechtlicher Ausgleichsmal3nahmen
(Nisthilfen far Mauersegler und Fledermause) kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stédnde vermieden und die negativen Auswirkungen so weit wie moglich verringert werden.
Eine nadhere Regelung ist im Durchfiihrungsvertrag enthalten.

Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Sondergebiet SO dient vorwiegend der Unterbringung von Bildungs- und Hochschu-
leinrichtungen mit Verwaltung und Kantine sowie Blirgersaal und Tiefgarage.

Die festgelegte GRZ von 0,9 (aufgerundet von 0,84 gemall dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) liegt oberhalb der GRZ 0,8 fiir Sondergebiete gemaR § 17 BauNVO. Die Uber-
schreitung resultiert aus der notwendigen Tiefgaragen-Unterbauung. Neben den erforderli-
chen projektbezogenen Stellplatzen ist auch 6ffentliches Parken vorgesehen. Der Stell-
platzbedarf kann wirtschaftlich und geotechnisch nur flachig in bis zu drei unterirdischen
Ebenen realisiert werden. Aufgrund der hydrologischen Erkenntnisse (s. a. Ziff. 4.3 und 9
dieser Begriindung sowie Textliche Festsetzungen Teil | Nr. 2.2 und Teil lll Nr. 2 und 4),
sind - bis zu einer Baugrubensohle von 107 m G.NN - maximal 3 Tiefgaragenebenen maog-
lich.

Die oberirdische GRZ betragt gemaf Vorhaben- und ErschlieBungsplan 0,58. Die unter-
bauten Flachen des Innenhofs und des nicht liberbauten Grundstiicksstreifens entlang der
Albrechtstrale sowie die Flachdacher werden gemal entsprechender Pflanzgebote (s. a.
Textliche Festsetzungen Teil | Nr. 6) begrunt.

Gegenuber der derzeit im Bestand vorhandenen grof¥flachig versiegelten Flache fur den
ruhenden Verkehr ergibt sich keine qualitative Verschlechterung.

Im Bestand mit geneigten Dachern erfolgt die Hohenfestlegung Gber die vorhandene Ge-
schofRzahl. Im Neubaubereich mit Flachdachern und Dachterrassen wird die maximale H6-
henentwicklung dem als Planungsgrundlage dienenden pramierten und mit der umliegen-
den Bebauung korrespondierenden Wettbewerbsentwurf entsprechend mit der Festsetzung
von absoluten Hohen fir die Gebaudeoberkanten geregelt.

Zur Sicherung der umliegend um das Plangebiet vorwiegenden pragenden Blockrandbe-
bauung wird die geschlossene Bauweise festgelegt.
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Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen, Baulinien, Baugrenzen

Das stadtebauliche Ziel der Wiederherstellung des Blockcharakters mit Innenhof wird mit
aulleren und inneren Baulinien parallel zu Oranienstrale und Moritzstralle sowie mit dul3e-
rer und innerer Baugrenze parallel zur Albrechtstral3e sichergestellt.

Mit der Festsetzung von Baulinien in Verbindung mit exakten NN-H6hen macht der Bebau-
ungsplan insbesondere entlang der stadtraumlichen Kante Moritzstral3e von der Moglich-
keit Gebrauch, diesen fiir den Stadtraum besonders wichtigen Bereich zu definieren. Der
somit definierte Hohenversprung der Trauflinie in der Moritzstralde lasst einerseits die Ge-
baudetiefe des parallel zur Albrechtstralle stehenden Hauptbauk&rpers ablesbar werden
und andererseits den Gebdudeanschluss an das ehemalige Gerichtsgebdude zu. Das
stadtgestalterische Ziel besteht darin, sowohl die Eigenlogik des 6ffentlich wirksamen Ge-
baudes mit seiner HaupterschlieRung zur Moritzstralle im Stadtebau fortzusetzen als auch
den Kreuzungsbereich MoritzstraRe/Albrechtstral’e zusammen mit dem Angebot einer
Verbreiterung des Stralienraumprofils der Albrechtstralte deutlich zu fassen. Damit wer-
den, auch wenn die nach Hessischer Bauordnung notwendigen Abstandsflachen von 0,4 H
in der Moritzstralde Uberschritten werden, die stadtrdumlichen Ziele festgesetzt und beziig-
lich der Abstandsflachen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Priifung abgesichert.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Tiefgaragen und deren Zufahrten

Der ruhende Verkehr wird vollstandig in einer dreigeschossigen Tiefgarage untergebracht.
Die Zufahrt erfolgt Gber die Albrechtstralle im raumlichen Zusammenhang mit einer Anliefe-
rungsflache. Die Ausfahrt miindet in die Oranienstral3e entsprechend den Vorgaben der
Verkehrsplanung. Fahrradstellplatze sind in der Tiefgarage und in einem vorgelagerten
Grunstreifen entlang der Albrechtstrale vorgesehen.

Versorgungsflachen, Fithrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

Die auf dem Gelande vorhandenen zwei E-Stationen der ESWE dienen der 6rtlichen Ver-
sorgung und missen der Versorgungssicherheit wegen erhalten bleiben. Sie werden in das
Projekt integriert.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung (Versickerung von Niederschlagswasser)

Versickerung von Niederschlagswasser ist begrenzt auf die privaten Frei- / Granflachen vor
dem denkmalgeschiitzten ehemaligen Gerichtsgebaude in der Gerichtsstralte. Siehe hierzu
auch unter Pkt. 5.

Offentliche und private Griinflachen

Die geplante Grinflache entlang der Albrechtstral3e ist ein ,Zitat* zu der vorhandenen
Grinflache auf der gegeniberliegenden Grundstiicksseite an der Gerichtsstralle vor der
Hauptfassade des alten Gerichtsgebaudes.

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern

siehe ,| Planungsrechtliche Festsetzungen®, Ziffer 6 mit vier Pflanzgeboten:
1) Anpflanzung von Kletter- und Rankgehdlzen

2) Dachbegriinung

3) Bdume im Innenhof gem. prdmiertem Entwurf

4) Beete im Innenhof gem. pramiertem Entwurf
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Gedenkstéatte

Der pramierte Wettbewerbsentwurf sieht die Méglichkeit der Unterbringung der beabsich-
tigten Gedenkstétte im Bereich der vorhandenen historischen Gefangnismauer an der Alb-
rechtstral3e vor.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5
Satz 3 BauGB)

Anlass und MaRnahmen zur Ermittlung von Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf das Vorhandensein von Kontaminati-
onsverdachtsflachen Gberpruft (Altlastenkataster des Umweltamtes, jeweils aktueller
Stand). Es liegen keine Eintragungen Gber umweltrelevante (Vor)Nutzungen innerhalb des
Planbereiches vor, die den Verdacht mdglicher Untergrundkontaminationen begriinden.
Nutzungsbezogene Kontaminationen sind daher nicht zu erwarten.

Im Zuge bereits durchgefiihrter Baugrunduntersuchungen wurden Bodenproben auch auf
ihren Schadstoffgehalt untersucht. Die Ergebnisse liegen als Gutachten vor:

1. Law School Wiesbaden. Erster Geotechnischer Bericht. Gutachten der Geolngenieure
Frichtenicht + Lehmann GmbH, Wiesbaden, vom 25.06.2008

Das umwelttechnische Gutachten beinhaltet jeweils die Dokumentation der Art, des Um-
fangs und der Ergebnisse durchgefiihrter Mallnahmen und eine Bewertung festgestellter
Befunde.

Die vorliegenden Schadstoffbelastungen (hier: Arsen) bedingen keinen weiteren Hand-
lungsbedarf im Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts, sind
aber abfallrechtlich von Bedeutung. Einzelheiten hierzu sind dem vorliegenden Gutachten,
das zur Abwéagung und Bewertung der Flachen herangezogen wurden, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz KrW-/ AbfG und Hessisches Ausflihrungsgesetz
zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz HAKA, jeweils gliltige Fassung) vom Bauherren
eigenverantwortlich einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, als zustandige Abfallbe-
hérde.

Alle Beurteilungen basieren auf Erkenntnissen zum Zeitpunkt April 2010. In anschlielen-
den Verfahren sind daher die aktuellen Sach- bzw. Bearbeitungsstande zu prifen und auf
die Einhaltung geltender Vorschriften zu achten.

Gutachten

Das Gutachten ist im Rahmen des Hessischen Umweltinformationsgesetzes (HUIG vom
14. Dezember 2006) unter Wahrung datenschutzrechtlicher Belange auf Anfrage zugang-
lich. Anfragen sind schriftlich an die Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, zu richten.
Die Bereitstellung von Unterlagen ist mit einer Gebuhrenerhebung verbunden.

Ergebnisse

1. Bodenbelastungen

Nach dem vorliegenden Gutachten und dem heutigen Sach- bzw. Kenntnisstand sind alle
ausgewiesenen Nutzungen realisierbar, da die erkannten Bodenbelastungen sich nicht im
oberflachennahen Bereich befinden und somit keinen negativen Einfluss auf die geplante
Nutzung haben. Die vorliegenden geogenen Belastungen sind jedoch bei BaumafRnahmen
in Bezug auf die Entsorgung von anfallendem Erdaushub von Bedeutung.
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2. Kennzeichnung von Flachen gem. § 9, Abs. 5 (3) BauGB

Eine Kennzeichnung von Flachen als erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet
ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da es sich um rein abfallrechtlich relevante Bo-
denbelastungen handelt; siehe auch Vierter Bericht vom 19.08.2008 (Abfalltechnische Un-
tersuchung) der Geolngenieure Frichtenicht + Lehmann GmbH.

Schallschutzkonzept

Die Erkenntnisse aus dem noch vom Vorhabentrager beabsichtigten LArmschutzgutachten
(siehe auch Ziffer 4.4) sind bei den Neubaumalnahmen zu beachten.

Wasserwirtschaftliche Belage

Dem vorliegenden Bauvorbescheid liegen zugrunde:

- der erste geotechnische Bericht (geotechnische Voruntersuchung) von Geolngenieure
Frichtenicht + Lehmann GmbH, P20098.1173 vom 25.06.2008;

- Ergdnzung umwelttechnische Angaben und Empfehlungen vom 02.07.2008 zum ersten
Bericht

- dritter Bericht vom 19.08.2008 (hydrogeologischer Bericht) sowie

- finfter Bericht vom 19.08.2008 (historische Erkundung). -

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist auszurichten an den dokumentierten Vorgaben
des pramierten Entwurfes. Werbeanlagen sind im Rahmen der hierzu bestehenden Wies-
badener Regelungen zuldssig. Einfriedungen mit Ausnahme der Frage der Denkmalpflege
beziglich der Bestandsmauern Oranienstrale / Albrechtstralde werden nicht festgesetzt.

Denkmalrechtliche Belange

An dem Wettbewerbsverfahren, das einer ganzheitlichen Qualitdtsbetrachtung verpflichtet
ist, waren Vertreter der Denkmalbehérden von Stadt und Land als Sachverstandige betei-

ligt.

Der als Planungsgrundlage dienende pramierte Wettbewerbsentwurf sieht nur geringe Ein-
griffe im denkmalgeschutzten ehemaligen Gerichtsgebdude Gerichtsstralle 2 vor, was von
Seiten des Denkmalschutzes positiv bewertet wird. Im Wettbewerbsverfahren wurde deut-
lich, dass das unter Denkmalschutz stehende Beamtenwohnhaus, das in der Oranienstra-
Re 32 in derselben Bauflucht wie das Gerichtsgebaude besteht, in das Vorhaben - wenn
Uberhaupt - dann nur mit schwerwiegenden Nachteilen integrierbar ist.

Diese schwerwiegenden Nachteile werden vom Vorhabentrager so gravierend nachgewie-
sen, dass das gesamte Vorhaben nicht zustande gekommen wére.

Die Landesdenkmalpflege hat dem Verzicht auf das Bestandsgebaude Oranienstrale 32
im Verfahren zugestimmt. Dies war die Voraussetzung, dass das Land Hessen, die Lan-
deshauptstadt Wiesbaden und der Vorhabentrager einen Ersten Preis vergeben konnten,
der nun in wesentlichen Teilen Grundlage des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und
damit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird. Ein weiterer Grund des Verzichtes
besteht auch darin, dass das Bestandsgebaude Oranienstralle 32 (Beamtenwohnhaus)
gebaudetypologisch keine Einheit mit dem Einzeldenkmal ,Altes Gerichtsgebaude® bildet.
Eine Konzeption, um die Fassade zu erhalten und sich von der sonstigen origindren Bau-
substanz zu trennen, entsprach nicht der denkmalpflegerischen Grundsatzintension zur
Realisierung eines moglichen Kompromisses.
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Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende MafRhahmen

Die entsprechenden Regularien sind vertraglich in der Erbpachtvereinbarung und im
Durchfihrungsvertrag festgelegt.

Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malnahmen voraus-
sichtlich entstehen (§ 9 (8) BauGB)

Der Landeshauptstadt Wiesbaden entstehen durch die in diesem Bebauungsplan geregel-
ten stadtebaulichen MaRnahmen keine Kosten.

Aussagen zu Investitionsvolumen

Ziel der Planung ist die zeitnahe und geeignete Folgenutzung fiir das ehemalige Amtsge-
richt, die flir Wiesbaden eine nachhaltige Stadtentwicklung bedeutet.

Das Investitionsvolumen setzt sich zusammen aus den Aufwendungen des Landes, der
Stadt und des MalRnahmentragers. Konkretere Inhalte sind dem Durchflihrungsvertrag zu
entnehmen.

Statistische Angaben

Flache des SO-Gebiets: ca. 7.200 m?
Private Grinflachen: ca. 800 m?

Nutzung:
ca. 800 Studierende
ca. 200 Mitarbeiter

Stellplatze (in Tiefgarage):
ca. 270 Stellplatze fir Studierende und Mitarbeiter
ca. 130 Stellplatze fiir Bewohner der Innenstadt

Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplanes erlautert.
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990).



