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| PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSZWECKE

Der Wohnraumflachenbedarf in Wiesbaden steigt stetig an, bis zum Jahr 2030 wird
gegeniiber dem Bevolkerungsstand von 2012 mit einem Bevoélkerungswachstum
von etwa 6.300 Einwohnern gerechnet.’

Als Teil der nachhaltigen Siedlungsentwicklung werden vorhandene Wohnbaufla-
chenpotenziale anhand des Flachennutzungsplans identifiziert und umgesetzt.

Das ,Wohngebiet Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt stellt mit rund 21 ha eine
solche Entwicklungsflache dar. Eine zligige Entwicklung zu Wohnbauland soll nun
erfolgen.

Da der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1989/01 - ,Hainweg“ aus dem Jahr 1989
flir das Gebiet neben einer Durchgangsstralte landwirtschaftliche Flachen fest-
setzt, ist es zur Schaffung von Planungsrecht flir Wohnbauflachen erforderlich, ei-
nen neuen Bebauungsplan aufzustellen.

Als wesentliche Vorstufe zur verbindlichen Bauleitplanung wurde mit einem Wett-
bewerbsverfahren die stadtebauliche Grundlage erarbeitet, die Basis des darauf
folgenden Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg“ wurde.

Im Rahmen des Wettbewerbs wurden stadtebauliche, funktionale und wirtschaft-
lich Giberzeugende Konzepte gesucht, die durch das Angebot von zeitgemalien
Wohnformen und attraktiven Freirdumen eine langfristige Bindung der Bewohner
und Nutzer an ihr Umfeld unterstutzen.

Das Wohngebiet soll dabei an die vorhandenen Strukturen anbinden, Qualitaten
schaffen, Restriktionen aufbrechen und verbindendes Element zwischen dem ge-
wachsenen Siedlungskern und dem Freiraum werden. Dabei soll die abschnitts-
weise Realisierbarkeit der stadtebaulichen Struktur gewahrleistet sein.

Planerisches Ziel ist es, ein identitatsstiftendes, Ubersichtlich strukturiertes und
vertraglich verdichtetes Wohngebiet mit zukunftsweisenden Wohnformen im Ein-
familienhausbau und ergdnzendem Geschosswohnungsbau, qualitatsvollen 6ffent-
lichen Raumen sowie einer leistungsfahigen Infrastruktur flir Verkehr, Nahversor-
gung und Gemeinbedarf zu schaffen.

Der Wettbewerb diente dabei der Konzeptfindung und Erarbeitung eines stadte-
baulichen Rahmenplans auf dessen Grundlage anschlieend ein Bebauungsplan
erstellt wurde. Mit Hilfe des Wettbewerbs wurden Lésungsvorschlage gefunden,
die der stadtebaulichen Bedeutung und der formulierten Vorgaben und Anspriiche
gerecht werden.

Projektverlauf

Im September 2007 wurde das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
fur das ,Wohngebiet Hainweg"“ eingeleitet.

Am 06.09.2012 hat die Stadtverordnetenversammlung den Entwurf der teilbe-
reichsbezogenen Flachennutzungsplandnderung beschlossen.

Am 17.11.2011 hat die Stadtverordnetenversammlung tber die Baureifmachung
entschieden. Die Ziele und Zwecke der Planung sowie deren Parameter wurden in
einem Gebietsbrief formuliert. Im Beschluss des Ortsbeirats von Nordenstadt vom
20.06.2012 wurden Anforderungen an das zukiinftige Wohngebiet beschrieben.

' Landeshauptstadt Wiesbaden, Amt fir Strategische Steuerung, Stadtforschung und Statistik:
Wiesbadener Stadtanalysen, Prognose der Wiesbadener Bevdlkerung und Haushalte bis 2030,
August 2012
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Im November 2012 wurde der Wettbewerb ausgelobt. Der Wettbewerb diente der
Findung und Bewertung von unterschiedlichen Lésungsvarianten fir die stadte-
bauliche Aufgabe. Ziel war unter Berlicksichtigung der in der Auslobung benannten
Kriterien die geeignetste Variante flr die weitere Bearbeitung und Umsetzung zu
finden. Im April 2013 wurden drei zweite Platze bekannt gegeben und eine dritte
Uberarbeitungsphase beschlossen. Im September 2013 stand schlussendlich der
Gewinner des Wettbewerbs fest. Der Preistrager, Architekturbiiro planquadrat
wurde beauftragt, auf der Grundlage des Wettbewerbs in enger Abstimmung mit
dem Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden die Planung auszuarbei-
ten.

In der Stadtverordnetenversammlung vom 17.07.2014 wurde der stadtebauliche
Rahmenplan unter den folgenden Auflagen als informelle Planung nach § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB beschlossen:

Erhéhung des effektiven Nettobaulandanteils auf 74 % sowie Erhéhung der
Wohneinheiten auf 650 WE, Reduzierung der Stralienquerschnitte auf das not-
wendige Maf} zur Optimierung des Nettobaulands, Angebot von Flachen fir preis-
glnstigen Eigentumserwerb, mind. 15 % geférderter Wohnungsbau sowie sinnvol-
le Alternativnutzung der Kita-Flachen bei Verringerung des Bedarfs und Priifung
des Wegfalls des Sondergebiets Einzelhandel unter der Pramisse der Sicherung
einer wohngebietsvertraglichen verbrauchernahen Versorgung. Des Weiteren sol-
len die 6ffentlich genutzten Flachen im Bereich nérdlich des Haingartens nicht von
Stralden durchschnitten werden. Bezliglich der aul3eren Erschlieung ist die Be-
waltigung des Gesamtverkehrs der dstlichen Vororte Wiesbadens im beauftragten
Verkehrskonzept darzulegen.

Zudem ist die Finanzierung der durch die Stadt Wiesbaden zu tragenden Kosten
im Rahmen der jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung
der im Einzelnen geplanten MalRnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Ver-
figung stehenden Haushaltsmittel unter Betrachtung der finanziellen Leistungsfa-
higkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans erfolgte zusammen mit dem
Rahmenplanbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung am 17.07.2014.

Es wurden mehrere friihzeitige Blirgerbeteiligungen sowie die friihzeitige Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgeftihrt.

Am 03.03.2016 wurde in der Stadtverordnetenversammlung der Entwurf des Be-
bauungsplans beschlossen, der 6ffentlichen Auslegung zugestimmt sowie die be-
absichtigte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zur Kenntnis genommen.
(siehe Kapitel Il Nr. 5).

Die Fortschreibung des vorhandenen Verkehrsentwicklungsplans (Zielhorizont
2015) fur Wiesbaden wurde im Januar 2015 beauftragt.

1 Lage des Plangebiets und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich der bebauten Ortslage von Nordenstadt, ein Stadtteil
der hessischen Landeshauptstadt Wiesbaden. Begrenzt wird das Planungsgebiet
durch die vorhandene Wohnbebauung im Osten, die ,Konrad-Zuse-Strafte“ und
das angrenzende Gewerbegebiet ,Am griinen Weg“ im Siden, den die ,Oppelner
Stralde” verlangernden Wirtschaftsweg im Westen und die vorhandene Wohnbe-
bauung beiderseits des ,Westrings“ im Norden.

Anderungen des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des am 17.07.2014 von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossenen Bebauungsplanentwurfs flir den Bebauungsplan ,Wohngebiet
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Hainweg“ wurde von 226.158 m? auf 226.418 m? erweitert, um die erforderlichen
ErschlieBungsmalRnahmen planungsrechtlich zu sichern. Die von der Erweiterung
betroffenen ErschlieRungsmalinahmen umfassen sowohl die beiden Verkehrskno-
ten sowie die OPNV-Haltestellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg“ umfasst eine
Flache von rund 22,6 ha (226.418 m?).

Ubergeordnete Planungen/planungsrechtliche Situation

Regionalplan Sidhessen

Die Landeshauptstadt Wiesbaden liegt im Geltungsbereich des Regionalplans
Sudhessen, der fir die Region die Gberdrtlichen Raumnutzungsentscheidungen
formuliert.

Der Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010, in Kraft ge-
treten am 17.10.2011, weist den gesamten Planbereich als ,Vorranggebiet Sied-
lung, Zuwachs* aus. Diese Darstellung umfasst auch den westlich an das geplante
Wohngebiet angrenzenden Bereich, der im wirksamen Flachennutzungsplan als
,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Planung®“ dargestellt ist.

Er soll als 6kologisch bedeutsame Ubergangszone in die freie Landschaft mit Ver-
bindungen zu den regionalen Freiraumen (Regionalparkroute) den Ortsrand attrak-
tiv ausgestalten.

Die Vorranggebiete Siedlung umfassen auch die zugehdrigen Infrastruktur-, Grin-
und Verkehrsflachen.

Im Regionalplan Stidhessen wird mit dem Ziel Z 3.4.1-4 (,,Die Innenentwicklung
soll Vorrang vor der Entwicklung neuer Siedlungsgebiete haben.”) die Innenent-
wicklung der Stadte zur Schonung des Bodens vor Neuversiegelung geférdert.

Gemal der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen.

Im Rhein-Main-Gebiet nimmt die Bevdlkerung aufgrund von Zuziigen zu. Unter Be-
rtiicksichtigung der demographischen Entwicklung, der steigenden Anzahl von Ein-
personenhaushalten sowie dem wachsenden Flachenverbrauch pro Kopf ergibt
sich eine fortwahrende Wohnungsnachfrage und damit ein zuséatzlicher Wohnbau-
flachenbedarf. Die Bedarfssituation hat sich in der jlingeren Vergangenheit noch
verscharft. Zur Gewahrleistung einer dauerhaft vertraglichen Baulandversorgung
fur breite Bevolkerungsschichten ist es daher im Sinne der nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung von strategischer Bedeutung, Bauland in ausreichender Qualitat
und Quantitat vorzuhalten sowie vorhandene Potenziale zur realisieren. Dazu z&hlt
die Umsetzung der Wohnbauflachen, die im Regionalplan und Flachennutzungs-
plan vorgehalten werden.

Das Plangebiet ist in den vorbereitenden Planungen, Regionalplan Stidhessen
2010 und im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden
seit 2003, zur Deckung des benétigten Wohnbauflachenbedarfs ausgewiesen.

Fir die Stadt Wiesbaden gibt es ein Baulandkataster, in dem die Baullicken fir die
Ortsbezirke dargestellt sind. Die in diesem Kataster erfassten Baullicken reichen
bei weitem nicht aus, um den Bedarf an Bauflachen flir die prognostizierte
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zukunftige Einwohnerzahl abzudecken. Deshalb missen Baugebiete wie das
.Wohngebiet Hainweg“ ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan selbst verfolgt den Ansatz einer fir einen Vorort angemesse-
nen mafvollen Verdichtung der Wohnnutzung mit reduzierter versiegelter Freifla-
che und hohem Durchgriinungsanteil.

Der Regionalplan Siidhessen legt fiir die unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
regionalplanerische Dichtewerte fest. Das Plangebiet liegt im Verdichtungsraum
Rhein Main, im Oberzentrum Wiesbaden. Fir den Grof3stadtbereich wird unter Ziel
Z 3.4.1- 9 im Regionalplan ein Mindestwert fir die Siedlungsdichte von 60 WE/ha
gefordert. Die Unterschreitung der Mindestwerte ist keine Zielabweichung, bedarf
aber einer Begrindung. Ausnahmen vom Mindestwert sind insbesondere begrin-
det aufgrund der direkten Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten, der Ei-
genart eines Ortsteiles oder des Vorliegens topografischer, 6kologischer und kli-
matologischer Besonderheiten.

Im Plangebiet wird auf stadtischer Ebene (Flachennutzungsplan und Gebietsbrief),
abweichend von den Vorgaben des Regionalplans Stidhessen von 60 WE/ha flir
Oberzentren, ein Dichtewert ca. 35 WE/ha angestrebt, der durch entsprechende
Festsetzungen zum Mal’ der Bebauung im Bebauungsplan gesichert wird. Die Be-
rechnung basiert auf Werten des Bruttobaulands, in die 6ffentliche Griinflachen
und Verkehrsflachen sowie Gemeinbedarfsflachen einflieen.

Die Voraussetzungen fir die Unterschreitung liegen insbesondere in der Eigenart
des Ortsteils Nordenstadt und der Randlage im Siedlungskérper mit direkter Nach-
barschaft zum Landschaftsraum vor.

Der Stadtteil Nordenstadt ist ein Vorort dstlich der Landeshauptstadt Wiesbaden,
der im Rahmen der Hessischen Gebietsreform am 01.01.1977 als einer der letzten
Vororte eingemeindet wurde. Der Ortskern von Nordenstadt besitzt nach wie vor
einen dorflichen Charakter. Die Struktur Nordenstadsts ist gepragt von einer hetero-
genen Wohnnutzung in Form von Einfamilienhausern, Doppelhdusern, Reihen-
hausern und Geschosswohnungsbau. Die aufgelockerte Siedlungsdichte weist die
typische Pragung durch die Einbindung in den Landschaftsraum auf, der aufgrund
der fruchtbaren Béden tiberwiegend landwirtschaftlich betrieben wurde und wird.
Das suidlich angrenzende Gewerbegebiet stellt eine atypische Struktur flir den
dorflichen Charakter von Nordenstadt dar. Um die Eigenart der Ortsteile, an die
das Plangebiet unmittelbar anschlieft, zu wahren sowie um einen angemessenen
und vertraglichen Ubergang zu diesen Gebieten zu schaffen, orientieren sich die
Dichtewerte im Plangebiet an der benachbarten Wohnbebauung.

Wie die Nachbarstadtteile Erbenheim, Igstadt und Delkenheim Uberwiegt hier die
dorfliche Siedlungsstruktur und -dichte, die die Eigenart der Stadtteile ausmacht.
Die geplante Siedlungsdichte im Plangebiet von 35 WE/ha entspricht somit der
Dichte der Ortsteile.

Die Lage des Plangebiets, am westlichen Rand des Stadtteils, am Ubergang in
den Landschaftsraum bietet sich zudem nicht fur verdichtete Strukturen an. Hier ist
es stadtebaulich erwiinscht, mit aufgelockerter Bauweise einen Ubergangsbereich
in die Landschaft zu gestalten.

Im gesamtstadtischen Vergleich unterschreiten die real vorhandenen Dichtezahlen
fur das gesamte Stadtgebiet den geforderten Wert von 60 WE/ha. Sie liegen im
Mittel bei ca. 47 WE/ha. Die Planungen im ,Wohngebiet Hainweg® unterschreiten
wie erlautert aus stadtebaulichen Griinden diesen Wert. Aufgrund der Randlage im
Geflige der Gesamtstadt und der landlich-dérflichen Pragung des Stadtteils Nor-
denstadt sowie der direkten Nachbarschaft des Plangebiets zum Landschafts-
raums ist es stadtebaulich vertretbar, hier reduzierte Dichten vorzuschreiben.

Als dritter Aspekt sei die klimatologische Besonderheit des Plangebiets (siehe Ka-
pitel I Nr. 3.5, Vertiefendes Klimagutachten) als Abweichungsgrund benannt. Die
Lage des Plangebiets erlaubt bei geeigneter, reduzierter Siedlungsdichte eine
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natiirliche Durchliiftung des Gebiets. Erhéhte Dichtewerte wiirden zur Uberwér-
mung des Plangebiets sowie der Nachbargebiete flihren. Die gewahlte Dichte in
Kombination mit den festgesetzten Gebaudestellungen ermdglicht nachweislich die
naturliche Durchliiftung des Gebiets.

Weiteres Ziel des Regionalplans Sidhessen ist die im Regionalplan benannte
Obergrenze fiir die Inanspruchnahme von Siedlungsflachen/Planung im Stadtge-
biet (Z3.4.1-4 ,Bei der Inanspruchnahme von Flachen fir Wohnsiedlungszwecke
stellen die dem maximalen Bedarf der Stadte und Gemeinden entsprechenden
Flachenwerte der Tabelle 1 die Obergrenze dar.“). Fir die Landeshauptstadt
Wiesbaden betragt die Obergrenze 309 ha. Das Plangebiet mit ca. 22 ha ist bereits
als ,Vorranggebiet Siedlung/Zuwachs® im Regionalplan Stiidhessen 2010 vermerkt.
Als Vorranggebiet ist diese Flache Bestandteil der Auflistung der 309 ha und somit
ebenfalls ein Ziel der Raumordnung.

Fur den Planungsbereich sind keine weiteren regionalrdumlichen Planungsziele
formuliert. Die beabsichtigten Planungen stimmen mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung Uberein.

2.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan der LH Wiesbaden)
Flachennutzungsplan FNP 2010

Der wirksame Flachennutzungsplan FNP 2010 der Landeshauptstadt Wiesbaden,
in Kraft getreten am 15.11.2003, stellt das Plangebiet in Nordenstadt als ,Wohn-
bauflache mit hohem Griinanteil - Planung“ dar. Der Darstellung ging bereits die
Darstellung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan der damals selbststan-
digen Gemeinde Nordenstadt aus dem Jahr 1972 voraus. Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan ist im norddstlichen Bereich eine Flache fir den Gemeinbedarf -
schulische und soziale Zwecke dargestellt. Dartiber hinaus vermerkt der Flachen-
nutzungsplan eine Trasse zur Anbindung des Westrings an die Kreisstralte K 656
(Konrad-Zuse-Stral3e) als Giberoértliche Hauptverkehrsstral3e.

Es wird eine Wohnungsdichte von ca. 50 WE/ha angestrebt. Bei einer Plange-
bietsgréfRe von ca. 22 ha entspricht dies ca. 1.080 Wohneinheiten (WE). Um einen
Widerspruch mit dem angestrebten hohen Durchgriinungsgrad innerhalb des Ge-
biets zu vermeiden, hatte dies einen erhéhten Anteil an Mehrfamilienhausern zur
Folge. Die Eigenart des Ortsteils Nordenstadt sowie der Anspruch einer harmoni-
schen Einbindung in das Landschaftsbild, besonders bedeutend bei der Randlage
des Plangebiets zum Landschaftsraum, stehen einer stark verdichten Bauweise
entgegen.

In einem Gebietsbrief definierte die Stadt Wiesbaden fiir das ,Wohngebiet Hain-
weg" eine Neuausrichtung, die eine Anpassung des Flachennutzungsplans flr die-
ses Gebiet erforderlich macht.

Zudem ist in dem zwischenzeitlich fortgeschriebenen Verkehrsentwicklungsplan
mit dem Zielhorizont 2015 die Anbindung des Westrings an die K 656 nicht mehr
vorgesehen. Die Verbindung soll kiinftig nur noch als ErschlieBungsstrale dienen
und die Darstellung im Flachennutzungsplan entfallt.

Am 20.09.2007 wurde ein Anderungsbeschluss nach § 2 (1)i. V. m. § 1 (8) BauGB
gefasst.

Flachennutzungsplandnderung im Verfahren - ,Wohngebiet Hainweg*“

Gegeniiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich
folgende Anderungen:

Die ursprtinglich im Flachennutzungsplan dargestellte ,Wohnbauflache mit hohem
Grinanteil - Planung® wird im Westen bis auf die Hohe des nérdlich angrenzenden
vorhandenen Baugebiets zuriickgenommen. Der Zusatz ,mit hohem Griinanteil
weist auf den niedrigen angestrebten Versiegelungsgrad innerhalb dieses
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Siedlungsbereichs hin. So soll auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung flir
den gesamten Planbereich eine durchschnittliche Grundflachenzahl von 0,35 an-
gestrebt werden. Planerisch entscheidend stellen sich hierbei die im 6ffentlichen
Raum wahrnehmbaren Anteile an Bebauung und gebietsinternen Griinbereichen
dar. Eine Einhaltung des Versiegelungsgrades nach landesrechtlichen Regelungen
ist mit der angestrebten Grundflachenzahl nicht zwangslaufig verbunden.

Die westlich angrenzenden ,Flachen flir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Planung®, die gleichzeitig als
Ausgleichsflachen gekennzeichnet sind, werden aufgrund der neuesten Entwick-
lung in ,Landwirtschaftliche Flachen, Planung“ gedndert. Der Ausgleich flir die ge-
plante Bebauung erfolgt in raumlicher Nahe im Ortsbezirk Delkenheim im Bereich
der ehemaligen und inzwischen zur Renaturierung vorgesehenen Delkenheimer
Kiesgrube.

Bisher war im Flachennutzungsplan eine Flache flir den Gemeinbedarf fir die An-
siedlung einer Dependance der Grundschule, einer Kindertagesstatte sowie weite-
rer Einrichtungen flr soziale Zwecke dargestellt. Vor dem Hintergrund insbesonde-
re 6konomischer Erwagungen wird nunmehr eine Schulerweiterung am bestehen-
den Standort bevorzugt. Raumliche Erweiterungspotenziale im Bestand sind ge-
geben. Eine Ganztagsversorgung der Grundschulkinder wird angestrebt.

Weiterhin besteht Bedarf fiir Kindertagesstatten im Bereich der Tagesbetreuung,
fur Kinder im Hortbereich sowie flir bedarfsgerechte Einrichtungen der Senioren-
pflege und des Seniorenwohnens. Die Einrichtungen sollen in raumlicher Nahe
Ostlich der geplanten HaupterschlieRungsachse im Norden und Siden angesiedelt
werden. Der Flachenbedarf im Norden bewegt sich im Bereich zwischen 2.200 m?
und 5.000 m2. Der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans entspre-
chend wird dieser Standort durch ein Symbol flir ,Gemeinbedarfseinrichtungen,
soziale Zwecke, Planung® dargestellt. Die Einrichtung im Suden liegt unter der dar-
stellungsrelevanten GrofRe von 2.500 m? und wird im FNP somit nicht dargestellt.

Aufgrund der im weiteren Umfeld existierenden grof3flachigen Lebensmittelmarkte
ist ein Nahversorgungsmarkt mit einer Verkaufsflache tiber 800 gm nicht wirt-
schaftlich zu betreiben. Die wohngebietsvertragliche verbrauchernahe Versorgung
soll daher in Verbindung mit den im Norden des Baugebiets zu errichtenden sozia-
len Einrichtungen in kleineren Ladeneinheiten gesichert werden. Die Ausweisung
eines Sondergebiets - Handel ist daher entbehrlich.

Es bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermer-
ke:

Die im Flachennutzungsplan nachrichtlich vermerkte ,Sonstige Gberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstralie - Planung® als Trasse flir den Westring entfallt. Die
kunftige ErschlieRung des Gebiets erfolgt liber eine Hauptsammel- bzw. Erschlie-
Rungsstralie zwischen Borsigstrale und Westring. Ihre genaue Lage wird im wei-
teren Verfahren in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden erfolgen.

Das geplante Baugebiet kann durch den OPNV erschlossen werden. Die Lage von
Trasse und Haltestellen werden in der weiteren Umsetzung mit den Verkehrsbe-
trieben festgelegt.

Wasserschutzgebiet

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Planbereich ein bestehendes Was-
serschutzgebiet, Zone 3, weitere Schutzzone als nachrichtliche Ubernahme dar.
Das Wasserschutzgebiet Delkenheim wurde mit Verordnung vom 06.01.2003 auf-
gehoben. Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird diese
nachrichtliche Ubernahme entsprechend geléscht.
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2.3  Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane)
2.3.1 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan 1989/01 - ,Hainweg" - Nordenstadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg“ liberplant den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1989/01 - ,Hainweg®, in Kraft getreten am
24.02.1989 in groflien Teilen. Der Bebauungsplan 1989/01 wird in einem parallel
laufenden Verfahren aufgehoben.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan setzt flir
den Geltungsbereich tiberwiegend landwirtschaftliche Flachen, 6ffentliche Grinfla-
chen und 6&ffentliche Verkehrsflachen fest. Im Hinblick auf die geénderten planeri-
schen Rahmenbedingungen und zur Konkretisierung der siedlungsstrukturellen
Ziele fur die westliche Arrondierung Nordenstadts sind die Festsetzungen mittler-
weile obsolet.

2.3.2 Angrenzende Bebauungsplane

Folgende rechtsverbindliche Bebauungsplane bestehen im unmittelbaren Umfeld
des Plangebiets und werden im Bereich der Verkehrsflachen teilweise vom aufzu-
stellenden Bebauungsplan Gberdeckt:

Nordostlich: )
~Am Igstadter Weg, Vor der Heil und in der Risselgasse - 1. Anderung*®
Nordenstadt 1976/02 sowie
,Am Igstadter Weg - 2. Anderung* Nordenstadt 1983/01 (hier teilweise
Uberlagerung im Bereich der Verkehrsflachen HeerstralRe und Eichelha-
herstralle)

Ostlich:
»An der Horchheimer Wiese - 2. Anderung® Nordenstadt 1982/01 (hier teil-
weise Uberlagerung im Bereich der Verkehrsflachen Wirtschaftsweg)

Sidlich:
,Am Griinen Weg“ Nordenstadt 1988/01 (hier teilweise Uberlagerung im
Bereich der Verkehrsflachen Konrad-Zuse-Stral3e und Borsigstralle) sowie
»~Am Griinen Weg - 1. Anderung (Borsigstrale)“ Nordenstadt 2003/01

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Griinen Weg" Nordenstadt
1988/01 wird im Bereich des siidlichen Kreisels, Verkehrsflachen Konrad-
Zuse-Stralte und Borsigstralde vom Bebauungsplan "Wohngebiet Hainweg"
Uberdeckt.

2.3.3 Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Hainweg" Nordenstadt
1989/01

Der Planbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Wohngebiet
Hainweg“ Giberlagert in grof3en Teilen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit
integriertem Landschaftsplan 1989/01 ,Hainweg®, in Kraft getreten am 24.02.1989.
Der Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg*“ soll aufgehoben werden. Durch die Aufhe-
bung des Bebauungsplans 1989/01 und die Aufstellung eines neuen Bebauungs-
plans wird die Ausweisung eines neuen Wohngebiets vorbereitet.

Der Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg“ schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Verlangerung des Westrings nach Siiden mit Anbindung an die
BorsigstralRe und Konrad-Zuse-StralRe. Dieses Stralenteilstlick war Bestandteil
einer Uibergeordneten ErschlieRungskonzeption zur Anbindung an den
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Autobahnanschluss Wiesbaden-Nordenstadt, mit der eine Entlastung der Wohn-
gebiete im Stdwesten und in der Ortsmitte von Nordenstadt erreicht werden sollte.

Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Verkehrsflache als anbaufreie Strafle am
Ortsrand von Wiesbaden-Nordenstadt fest. Ostlich und westlich der Verkehrsfla-
che bleiben Flachen flir die Landwirtschaft erhalten. Zum Ausgleich der durch die
Stralde verursachten naturschutzrechtlichen Eingriffe werden 6ffentliche Grinfla-
chen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Diese gliedern die
Feldflur und binden den Ortsrand und die geplante Stral3e in die Landschaft ein.
Die bestehenden Feldwege werden als solche festgesetzt.

Diese Planungen wurden nie realisiert. Bei den im alten Bebauungsplan festge-
setzten ,Flachen flr die Landwirtschaft® handelt es sich tGiberwiegend um aktive bis
hoch aktive Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete, welche auch der Bestandsnut-
zung entsprechen. Eine nicht angebaute Ortsrandstralle in dieser Lage entspricht
nicht mehr dem aktuellen stadtebaulichen Planungswillen. Die Aufhebung des Be-
bauungsplans 1989/01 ,Hainweg"® gilt deshalb auch dann, wenn der Bebauungs-
plan ,Wohngebiet Hainweg“ nicht zur Rechtskraft kommt.

Die Umweltauswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans 1989/01 ,Hainweg*
werden im Umweltbericht beschrieben.

Durch die Aufhebung und Neuaufstellung werden Anderungen der thermischen
und winddynamischen Funktionen vorbereitet. Verschiedene Klimagutachten (u. a.
OKOPLANA, 2015) erachten eine wohnbauliche Entwicklung am westlichen Sied-
lungsrand Nordenstadts unter Beachtung der klimafunktionalen Belange als
grundsatzlich mdéglich. Es werden keine gravierenden Auswirkungen auf das orts-
typische stadtklimatische Niveau erwartet, wenn die klimatischen Wechselwirkun-
gen zwischen den klimaaktiven Flachen der landwirtschaftlichen Flur und dem
Planungsgebiet aufrechterhalten und die thermischen Auswirkungen der neuen
Bebauung begrenzt werden.

Das vertiefende Klimagutachten (OKOPLANA, 11. 05.20 15) und der Griinord-
nungsplan (Bierbaum und Aichele, 21.05.2015) entwickeln hierzu planerische L6-
sungen, damit die Erwarmung des Gebiets begrenzt sowie die Beliftung gewahr-
leistet wird.

Weitere informelle Planungen, Fachplanungen und Gutachten

Gebietsbrief

In dem durch das Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden erstellten
Gebietsbrief, Stand Februar 2012, sind alle wesentlichen Entwicklungsvorstellun-
gen fiir den neuen Wohnstandort formuliert:

Stadtstrukturell soll ein ibersichtlich gegliedertes und durchgriintes Wohnquartier
mit Identifikationspunkten unter Berlcksichtigung bestehender Strukturen sowie
orts- und umgebungstypischer Bauformen geschaffen werden. Offentliche Radume
sollen hohe Aufenthaltsqualitdt und Erlebbarkeit aufweisen. Bereichsbeziehungen
und kurze Wege, insbesondere zur sozialen Infrastruktur sind einzuplanen.

Entwickelt werden soll eine funktionale und flexible Gebietsstruktur, die eine ab-
schnittsweise Realisierung zulasst. Stadtebaulich wird ein Abschluss der raumli-
chen Ausdehnung Nordenstadts nach Westen gesucht.

Vorgesehen war eine Mischung der Wohnformen bei einer Dichte von max. 30
WE/ha (ca. 600 - 650 WE), GRZ ca. 0,35, davon etwa 80 % Reihenhausbebauung,
Doppelhaus- und Einzelhausbebauung sowie bedarfsgerechter und punktueller
Mehrfamilienhausbau mit ca. 20 % der WE.

Das Wohngebiet soll eine bedarfsgerechte, nachhaltige und dezentrale Ausstat-
tung mit sozialen Infrastruktureinrichtungen im Krippen-, Elementar- und
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Hortbereich, in der sozialen Jugendarbeit sowie im Bereich der Senioreneinrich-
tungen erhalten.

Durch nutzungsoptimierte Bauformen wie Hausgruppen, Gartenhofhauser, Atrium-
hauser, flexible und nutzergerechte Gebaude- und Grundrisskonzepte werden bau-
liche, soziale und 6kologische Qualitatsstandards entwickelt. Themenorientiertes
Bauen wie z. B. Baugemeinschaften, ,Einfach und selber bauen®, Gemeinschafts-
oder Mehrgenerationenwohnen, 6kologisch- und umweltschonendes Bauen, z. B.
durch Passiv- oder Solarhaus-, Energieeinspar- und Wassernutzungskonzepte, ist
vorgesehen.

Die Gestaltung eines attraktiven Ortsrandes als 6kologisch bedeutsame Uber-
gangszone in die freie Landschaft ist einzuplanen. Der schonende Umgang mit
Grund und Boden ist vorzusehen.

Die Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) soll vertraglich erfolgen.
Eine attraktive Ausgestaltung der StralRenrdume, ein flachensparendes Erschlie-
Rungssystem, Ubersichtliche Fahrbahngestaltung sowie eine ausreichende Dimen-
sionierung des ruhenden Verkehrs (Stellplatznachweis nach Stellplatzsatzung) ist
einzuplanen.

Die Anbindung an OPNV, Rad- und FuRwege soll in das vorhandene Wegenetz in-
tegriert werden, um so Wegebeziehungen im Gebiet zu schaffen. Die Anbindung
erfolgt Uber ,Konrad-Zuse-Stral’e*/K 663, ,Borsigstrale” und ,Westring“. Bei der
Freiraum- und Umweltplanung soll die Verbindung zu regionalen Freirdumen (Re-
gionalpark) aufgenommen werden. Des Weiteren soll ein differenziertes und quali-
tativ hochwertiges System vernetzter 6ffentlicher und privater Griin- und Freirdume
fur alle Bevolkerungsgruppen mit hochwertiger Wohnumfeldqualitat geschaffen
werden.

Die Umweltvertraglichkeit wird durch Durchfiihrung der Umweltpriifung, insbeson-
dere der Bewaltigung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs im Gebiet sicherge-
stellt. Die Anordnung von Spiel- und Bewegungsraumen fur individuelle Sport- und
Freizeitgestaltungen soll im unmittelbaren Wohnumfeld erfolgen.

Das fir Wiesbaden erarbeitete Routenkonzept stiitzt sich auf das bestehende We-
genetz sowie verschiedene attraktive Ziele im Stadtgebiet und die Verknipfungs-
punkte zur Region. Im Stadtgeflige sind insbesondere die Verknipfungen mit den
innerstadtischen Griinzugen bertcksichtigt.

Die Umsetzung erfolgt schrittweise. Das Routenkonzept sieht eine Route entlang
des 6stlichen, stdlichen und westlichen Ortsrandes von Nordenstadt vor, wobei
das zukiinftige ,Wohngebiet Hainweg® unmittelbar an die geplante westliche Route
angrenzt.

3.2 Regionalpark Wiesbaden

Vor Uber 15 Jahren entstand beim damaligen Umlandverband Frankfurt die Idee,
den Regionalpark RheinMain zu entwickeln.

Der Regionalpark ist ein Projekt zur Sicherung, Aufwertung und Verkntpfung der
verbleibenden Freiflachen und Landschaften des Verdichtungsraumes Rhein-Main.
Idee ist es, die Landschaft des Ballungsraumes als Erholungs- und Erlebnisraum
fur die Menschen der Region aufzuwerten. Geschaffen werden soll ein Netz aus
landschaftlich attraktiv ausgestalteten Wegen und Anlagen - die Regionalparkrou-
ten.

Es ist vorgesehen, den westlichen Rand des Plangebiets in eine Regionalparkrou-
te einzubinden und so die Vernetzung Nordenstadts mit dem Landschaftsraum
Wiesbaden und Park RheinMain zu stéarken.
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3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden enthalt die Grundlagen fir
den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft, sowohl im
besiedelten als auch im unbesiedelten Bereich.

Im Landschaftsplan - Planung wird das Plangebiet Giberwiegend als Siedlungsfla-
che, ,Wohn- und sonstige Bauflache - Planung®, ausgewiesen. Dargestellt sind
ebenfalls Griinverbindungen, die das Plangebiet kreuzen sowie Spiel- bzw.

Bolzplatze. Die westlich angrenzenden Flachen werden als Ausgleichsflachen
nach § 5 Abs. 2 a BauGB ausgewiesen.

Die geplanten Festsetzungen entsprechen im Wesentlichen den Vorgaben des
Landschaftsplans. Lediglich die Lage der geplanten Stral3e (Verbindung Westring
mit Konrad-Zuse-Stralte) sowie die Lage und GroRRe der festgesetzten Griinflachen
weichen etwas von den Darstellungen des Landschaftsplans ab. Dem Land-
schaftsplan lag wie oben beschrieben der Gedanke von gro3en Grinflachen zu-
grunde, denen eine verdichtete Bebauung mit einem hohen Anteil von Mehrfamili-
enhausern zugeordnet werden sollte. Abweichungen vom Landschaftsplan be-
grinden sich auch aus der zwischenzeitlich gednderten Plankonzeption (siehe da-
zu auch Kapitel 2.2).

Die Ziele, Erfordernisse und Malknahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege wurden gemaR § 11 Abs. 3 BNatSchG in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB bertlicksichtigt.

3.4  Verkehrsuntersuchung
3.4.1  Verkehrsuntersuchung, Bericht Mai 2015

Die ,Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg"“ in Wiesbaden-
Nordenstadt®, Bericht Mai 2015, durch die Firma Heinz + Feier GmbH wurde im
Zuge des stadtebaulichen Rahmenplans erstellt und fiir die verbindliche Bauleit-
planung fortgefihrt.

Vorgehen

Zunachst wurde im Rahmen einer Bestandsaufnahme das aktuelle Verkehrsge-
schehen im Nahbereich des Plangebiets erfasst und darauf aufbauend die im Jahr
2025 zu erwartende Belastungssituation im Stra3enverkehr prognostiziert.

Die Prognose erfolgte fiir einen sogenannten Prognosenulifall (ohne ,Wohngebiet
Hainweg®) und einen Prognoseplanfall (mit ,Wohngebiet Hainweg®), wobei letzte-
rer in verschiedenen Varianten untersucht wurde.

Der Prognosenulifall enthalt definitionsgemafl noch nicht die Planungen zum
~YWohngebiet Hainweg®, aber alle sonstigen Nutzungsanderungen, die sich bis zum
Prognosejahr durch neue siedlungsstrukturelle Entwicklungen im weiteren Unter-
suchungsraum ergeben kdnnten. Zu diesen Entwicklungen gehdren die Ansied-
lung neuer Betriebe und die Erweiterung von Betriebseinheiten im Gewerbegebiet
BorsigstralRe slidlich des Plangebiets, der Neubau des ,Stadtteilzentrums Hessen-
ring“ im Ortsbezirk Nordenstadt mit der Erweiterung der Grundschule und der Kin-
dertagesstatte, die Ausweisung neuer Wohngebiete in den nahegelegenen Ortstei-
len Erbenheim (,Im Boden 1) und Bierstadt (,,Bierstadt-Nord®“) sowie die Fertigstel-
lung der Gebaudekomplexe und Wohnquartiere zum Wiesbaden Army Airfield
(WAAF) und die Bebauung des sogenannten DYWIDAG-Gelandes in Erbenheim-
Sad.

Zielsetzung der Verkehrsanbindung des Neubaugebiets ist es, die Auswirkungen
auf die angrenzenden Straf3en innerhalb von bestehenden Wohngebieten gering
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zu halten, ohne allerdings das Neubaugebiet vollstdndig vom Bestand abzukop-
peln.

Die geprtiften Prognoseplanfélle umfassen die erste Variante Nord-Siid-Anbindung
mit der Untervariante Nord-Siid-Anbindung mit Einbahnregelung Heerstral’e und
die zweite Variante Nord-Sid-Ost-Anbindung sowie die dritte Variante Nord-Sid-
Anbindung mit ,verkehrsberuhigter* Ostanbindung.

Da die zweite Variante mit Ostanbindung zu héheren Belastungen auf der Eichel-
haherstralle, dem Hessenring und Hochheimer Stral3e sowie darliber hinaus auch
innerhalb des Neubaugebiets selbst flihrt, wurde diese Variante nicht weiter ver-
folgt.

Das Verkehrsgutachten prift zur Ostanbindung in der dritten Variante, ob eine ver-
kehrsberuhigte Ausgestaltung der Anbindung Ost zu geringen Mehrfahrten auf den
betroffenen StralRen fiihrt. Dies ist der Fall. Diese Variante wurde daher auch im
Rahmen der Schalluntersuchung (siehe Kapitel | Nr. 3.6) ndher betrachtet, die u. a.
prift welche Verkehrsanbindung in Bezug auf die Verkehrslarmauswirkungen am
gunstigsten abschneidet.

Prognosenulifall (Prognosejahr 2025, ohne ,Wohngebiet Hainweg®)

Es zeigt sich, dass im Prognosejahr 2025 aufgrund der beabsichtigten oder ge-
planten Nutzungsénderungen und -verdichtungen im Untersuchungsraum bereits
ohne Bericksichtigung des Plangebiets mit Verkehrszunahmen zu rechnen ist. Die
Tagesverkehrsbelastungen auf den Randstral’en zum Plangebiet steigen auf der
Heerstralle um fast 19 % auf rund 1.900 Kraftfahrzeuge und auf der Konrad-Zuse-
Stralde um etwa 17 % auf knapp 5.900 Fahrzeuge an.

Variante 1 Nord-Siid-Anbindung (Prognosejahr 2025, mit ,Wohngebiet Hainweg*)

Fir den sogenannten Prognoseplanfall sind weitere Belastungszunahmen zu er-
warten. Der Planfall setzt sich aus den Verkehrsbeziehungen des Prognosenulifal-
les und den Verkehrsbeziehungen zusammen, die bei Errichtung des ,Wohnge-
biets Hainweg“ neu entstehen.

Unter Einbeziehung der geplanten Kindertagesstatten, einer Pflegeeinrichtung und
eines Nahversorgers im Plangebiet werden taglich voraussichtlich etwa 4.100
neue Kfz-Fahrten erzeugt. Diese erhéhen das gesamte Kfz-Fahrtenaufkommen im
Stadtteil Nordenstadt gegentiber dem Prognosenulifall um knapp 7 %. Hierin ein-
geschlossen sind alle Fahrten im Quell-, Ziel- und Binnenverkehr. Der Lkw-Anteil
des Neuverkehrs liegt bei ungefahr 3 %.

Trotz einer durch das neue ,Wohngebiet Hainweg“ erwarteten Zunahme der Be-
volkerung von Nordenstadt um knapp ein Viertel oder etwa 2.000 Einwohner bleibt
der Verkehrszuwachs gemessen am Gesamtverkehrsaufkommen des Stadtteils re-
lativ gering. Dies liegt vor allem an dem beachtlichen Verkehrsaufkommen, wel-
ches u. a. auch durch Berufspendler sowie Kunden und Besucher der in Norden-
stadt ansassigen Betriebe und Einzelhandelseinrichtungen erzeugt wird.

Die durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastungen nehmen im Prognoseplan-
fall auf den direkten Anbindungsstrecken zum Teil deutlich zu. Dies gilt fir den
westlichen Abschnitt der Konrad-Zuse-Stral3e mit einem Anstieg um rund 500 auf
9.550 Kraftfahrzeuge und der westlichen Borsigstralde um 200 auf 5.600 Kraftfahr-
zeuge. Die Verkehrsmengen auf dem nérdlichen Westring steigen um rund 750
Kraftfahrzeuge auf 2.650 Kraftfahrzeuge und auf der westlichen Heerstralle zwi-
schen Westring und Eichelhaherstralle um 2.150 auf 4.050 Kraftfahrzeuge an.

Im weiteren Verlauf der Heerstral3e nimmt dieser Verkehrszuwachs von zunachst
1.200 Kraftfahrzeugen kontinuierlich bis zur Einmiindung in die Stolberger Stralle
auf etwa 250 Kraftfahrzeuge ab. Die Tagesbelastungen liegen zumeist deutlich un-
ter 4.000 Kraftfahrzeugen taglich.
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Im benachbarten untergeordneten Stral3ennetz (z. B. Eichelhdherstralle, Pom-
mernstralle, Robert-Stolz-Stralle) lassen sich ebenfalls Belastungszuwachse fest-
stellen.

Diese sind zum Teil deutlich geringer, was partiell auf Verkehrsverlagerungen zu-
rickzufiihren ist (z. B. auf dem an den Hessenring grenzenden westlichen Ab-
schnitt der Eichelhdherstralie).

Nennenswerte Entlastungen stellen sich hingegen auf dem in Nord-Siid-Richtung
verlaufenden Abschnitt des Hessenrings ein, die sich noch in den Daimlerring und
den daran anschlieBenden westlichen Abschnitt der Konrad-Zuse-Strale fortset-
zen. Ursache hierfir ist die durch das Plangebiet fiihrende neue Nord-Siid-Achse,
die gebietsfremde Verkehre mit aufnimmt und Verkehrsverlagerungen hervorruft.
Sie ist im nordlichen Abschnitt aufgrund der dort vorgesehenen Versorgungsein-
richtungen (Kindertagesstatte, Pflegestation, Nahversorger) starker belastet als der
sudliche Abschnitt.

Wahrend der westliche Teil des Hessenrings durch die neue Nord-Stid-Verbindung
um rund 800 Kraftfahrzeuge taglich entlastet wird, steigen die Verkehrsmengen auf
ihrem nérdlichen Abschnitt um 400 bis 650 Kraftfahrzeuge auf bis zu 5.300 Kraft-
fahrzeuge an. Bei einem Spitzenstundenanteil von etwa 8 % bis 10 % am Tages-
verkehr liegt dort die Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde bei ungefahr 500
Kraftfahrzeugen. Dieser Wert liegt am unteren Ende der Belastung, die fir Stral3en
diesen Typs charakteristisch sind (so genannte Sammelstral3en), an denen sich
wie am noérdlichen Hessenring Giberwiegend Wohngebaude, aber auch Geschafte
und Gemeinbedarfseinrichtungen befinden.

Insgesamt sind die Stral3en in dem von den Neuverkehren des Plangebiets be-
troffenen benachbarten Untersuchungsraum ausreichend dimensioniert, um die
zusatzlichen Verkehre problemfrei abzuwickeln.

Die Knotenpunkte Hunsriickstrale/Wallauer Weg, Stolberger Strale (L 3028)/
Konrad-Zuse-Stralte/Ostring, Borsigstralte/Stolberger Stralle (L 3028)/Rampe

A 66 sowie Borsigstral3e/Otto-von-Guericke-Ring kdnnen mit den in der Verkehrs-
untersuchung dargelegten Mallhahmen so ertlichtigt werden, dass dies zu einem
leistungsfahigen Verkehrsablauf an den Knotenpunkten fiihrt.

Naheres dazu wird in Kapitel 3.4.2 erlautert.

In der Verkehrsuntersuchung wurde auch das zusatzliche Verkehrsaufkommen
prognostiziert, welches aufgrund des geplanten ,Wohngebiets Hainweg"“ in den
benachbarten Stadtbezirken Erbenheim und Igstadt zusatzlich zu erwarten ist. Die
dort prognostizierten Verkehrszunahmen liegen unterhalb der téaglichen Schwan-
kung von Verkehrsbelastungen im StralRennetz. Die Verkehrszunahme auf der Er-
benheimer Ortsdurchfahrt liegt unter 350 Kraftfahrzeugen pro Normalwerktag, was
einer Zunahme von unter 4 % entspricht. Die Ortsdurchfahrten der benachbarten
Stadtbezirke weisen Verkehrsbelastungen in dhnlicher GréRenordnung auf.

Untervariante Nord-Sud-Anbindung mit Einbahnregelung Heerstralte

In der Verkehrsuntersuchung wurde der Prognoseplanfall fiir das Prognosejahr
2025 auf einer weiteren Untervariante untersucht: die Nord-Sid-Anbindung des
Plangebiets an den Knotenpunkt Heerstralte/Westring im Norden und Konrad-
Zuse-Stralte/Borsigstralie im Siden mit der Heerstralde in Form einer Einbahn-
stral3e im Abschnitt zwischen Eichelhdherstralle und Westring.

Die Einschrankung der Befahrbarkeit der Heerstral3e zwischen Eichelhaherstralle
und Westring reduziert die im Planfall prognostizierten Verkehrsbelastungen auf
der Heerstralle und der Eichelhaherstralie beachtlich. Die Entlastungen gehen
einher mit Verkehrsverlagerungen, die sich aus Umfahrungen ergeben, welche
durch die Einbahnstral’enregelung auf der Heerstral3e hervorgerufen werden. So
werden beispielsweise die parallel der Heerstralte und Eichelhdherstralle ge-
fiihrten Pommernstral3e oder Schiesierstralte deutlich starker belastet als beim

Seite 19 von 159



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*

3.4.2

Zweirichtungsbetrieb der Heerstral3e. Dies gilt auch fir die dort angrenzenden
Stral3en (z. B. Junkernstral3e) sowie fir Teile des Westring und der Konrad-Zuse-
Stralde. Insgesamt nehmen bei Einfiihrung der Einbahnregelung auf dem genann-
ten Streckenabschnitt der Heerstrale die fiir das Untersuchungsgebiet prognosti-
zierten Fahrleistungen im motorisierten Stral3enverkehr zu.

Beide Szenarien, Variante Nord-Sid-Anbindung sowie Untervariante Nord-Stid-
Anbindung mit Einbahnregelung Heerstralle, werden auf ihre Auswirkungen auf
die Nachbargebiete aus schalltechnischer Sicht im Schallgutachten tberpriift.

Variante 2 Nord-Siid-Ost-Anbindung sowie
Untervariante Nord-Siid-Anbindung mit verkehrsberuhigter Ostanbindung

In der zweiten Variante mit Ostanbindung Uber die Eichelhdherstralle vermindert
sich die Belastung auf dem angrenzenden nérdlichen Abschnitt des Westring und
der Heerstralte. Die Belastungen auf der Heerstral3e reduzieren sich in dieser Va-
riante zwar um Uber 2.000 Kraftfahrzeuge taglich, dies geht allerdings zu Lasten
der neuen Ostanbindung, welche mit 2.600 Kraftfahrzeugen belastet wird. In ihrer
Fortsetzung - Eichelhaherstralte, Hessenring, Horchheimer Stralle - nehmen die
Verkehrsmengen gegentiber der Variante ohne Ostanbindung zu.

Mit einem ,verkehrsberuhigten“ Ausbau der Ost-Anbindung verringern sich diese
Effekte deutlich und ndhern sich der Belastungssituation ohne Ostanbindung an.

Beide Varianten sind verkehrstechnisch realisierbar. Die Stra3en sind ausreichend
dimensioniert, um die im Prognoseplanfall zu erwartenden Verkehre in noch zu-
friedenstellender Qualitdt abzuwickeln. Die gepruften Knotenpunkte im unterge-
ordneten Netz (Eichelhaherstrale/Hessenring, Heerstralte/Eichelhaherstrale) und
die als Kreisverkehrsplatze auszubauenden Verknlpfungspunkte Heerstra-
Re/Westring und Konrad-Zuse-Stralle/Westring sind ebenfalls ausreichend leis-
tungsfahig. Dies gilt auch fiir den Knotenpunkt Konrad-Zuse-
Stralle/Hessenring/Daimlerring, der zwischenzeitlich in einen Kreisverkehrsplatz
umgestaltet wurde.

Die zweite Variante mit Ostanbindung fliihrt zu héheren Verkehrsmengen in den
Nachbargebieten als die Variante 1. Darliber hinaus erhéhen sich auch innerhalb
des Neubaugebiets selbst die Belastungen, daher wurde diese Variante nicht wei-
ter verfolgt.

Die Untervariante mit verkehrsberuhigter Ostanbindung wird als drittes Szenario
fur die Betrachtungen im Schallgutachten zur Priifung der Auswirkungen weiterge-
fuhrt.

Ergadnzung zur Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg® in Wiesbaden-
Nordenstadt - Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten, 14.07.2016

Die Erganzung zur Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg*“ beziglich
der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte vom 14.07.2016 wurde nach der Offenla-
ge in Auftrag gegeben. Da sich aus der Untersuchung unmittelbar keine zuséatzli-
chen MalRnahmen fiir den Bebauungsplan ableiten lassen, ist eine erneute Offen-
lage der Unterlagen zum Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen, dass im Planfall oh-
ne bauliche und/oder betriebliche MaRnahmen die Knotenpunkte in den Spitzen-
stunden Uberlastet sind. Der Planfall umfasst dabei neben der Realisierung des
,Wohngebiets Hainweg“ weitere Entwicklungen von Siedlungs- und Gewerbe-
flachen im Umfeld innerhalb und auRerhalb von Wiesbaden-Nordenstadt sowie
Annahmen Uber die allgemeine Entwicklung der Verkehrszunahme. Diese Entwick-
lungen werden nicht zeitgleich stattfinden und nicht zeitgleich abgeschlossen sein.
Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen, das im Endzustand zur Uberlastung der un-
tersuchten Knotenpunkte fiihrt, tritt demnach nicht ab einem bestimmten Zeitpunkt
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im vollen Umfang auf, sondern entwickelt sich sukzessive je nach Umsetzungs-
stand der einzelnen Vorhaben.

Die in der Verkehrsuntersuchung von Mai 2015 vorgeschlagenen Malhahmen
kénnen die Uberlastungserscheinungen im Planfall nach Umsetzung aller in die
Verkehrsprognose einbezogenen Strukturentwicklungen beseitigen und zu einem
leistungsfahigen Verkehrsablauf an den betrachteten Knotenpunkten fiihren.

Die Knotenpunkte Hunsriickstralte/Wallauer Weg, Stolberger Strale (L 3028)/
Konrad-Zuse-Stralte/Ostring, Borsigstralte/Stolberger Strale (L 3028)/Rampe

A 66 sowie Borsigstral3e/Otto-von-Guericke-Ring kdnnen mit den in der Verkehrs-
untersuchung dargelegten Mallhahmen so ertlichtigt werden, dass dies zu einem
leistungsfahigen Verkehrsablauf an den Knotenpunkten fiihrt. Die Sicherung der
Malinahmen zur Abwicklung des Mehrverkehrs an den Knotenpunkten, der ur-
sachlich durch das Plangebiet generiert wird, erfolgt nicht im Bebauungsplan, da
die Knotenpunkte aufderhalb dessen Geltungsbereichs liegen. Eine Regelung zur
Kostenaufteilung fiir die MalRnahmen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

Fr die Knoten in der Stra3enbaulast der Stadt Wiesbaden (Hunsrlickstra-
Re/Wallauer Weg, Borsigstralte/Otto-von-Guericke-Ring) wurden bereits Planent-
wirfe erstellt. Eine Umsetzung ist, sofern das Baugebiet plangemal} voran schrei-
tet, fir 2019 vorgesehen. Die erforderlichen Mittelfreigaben sollen in die noch zu
fassenden Haushaltsbeschlisse fir 2018/19 eingebracht werden. Zielsetzung ist,
die Ertiichtigung der Knotenpunkte zeitlich abgestimmt auf die Aufsiedlung des
Baugebiets umzusetzen. Diese wird ab 2019 einsetzen. Die Stadt Wiesbaden be-
schlieldt zeitgleich mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan den Bau und
die Finanzierung der betreffenden Verkehrsknotenpunkte.

Die beiden Knoten Stolberger Strale (L 3028)/ Konrad-Zuse-Stralte/Ostring und
Borsigstrale/Stolberger Stralle (L 3028)/Rampe A 66 stehen in der Stra3enbaulast
von Hessen Mobil. Fiir den Knoten Stolberger Stralle (L 3028)/ Konrad-Zuse-
Stralde/Ostring schlagt das Verkehrsgutachten eine Optimierung der Lichtsignalan-
lage vor. Die Mallnahmen erfordert kein Planungsverfahren. Flr den Knoten Bor-
sigstralle/Stolberger Strafse (L 3028)/Rampe A 66 sind baulich Mallnahmen erfor-
derlich, fir die aufgrund der Geringfligigkeit der Anderungen kein eigenes Plan-
feststellungsverfahren oder Plangenehmigungsverfahren erforderlich wird. Gemaf.
§ 33 Abs. 1 Hessisches Strallengesetz (i.V.m. § 74 Abs. 7 HVYwWVIG) soll die Ent-
scheidung getroffen werden, dass flir die Anderung Planfeststellung und Plange-
nehmigung entfallen. Der Antrag auf Entscheidung zum Entfallen der Planfeststel-
lung wird kurzfristig eingereicht. Es sind keine Griinde bekannt, die einer positiven
Entscheidung Uber den Antrag entgegenstehen.

Parallel ist eine Verwaltungsvereinbarung zwischen Hessen Mobil und der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden in Bearbeitung, die die konkreten Umsetzungsmodalita-
ten des Knotenpunktumbaus einvernehmlich regelt. Die Vereinbarung soll zeitnah
abgeschlossen werden.
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3.4.3 Erganzung der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg“ in Wiesbaden-
Nordenstadt - Variantenbetrachtungen, 10.12.2015

Die Ergebnisse der vier Variantenuntersuchungen aus der Verkehrsuntersuchung,
Bericht Mai 2015, wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgestellt und mit
den Fachamtern der Landeshauptstadt Wiesbaden und der Bevolkerung intensiv
diskutiert. Dabei ergaben sich insbesondere aus den Stellungnahmen der Offent-
lichkeit Anregungen zur Untersuchung weiterer Maihahmen bzw. Varianten, deren
Auswirkungen auf der Basis der bisher erzielten Ergebnisse nicht oder nur unzu-
reichend beurteilt werden konnten.

Diese MalRnahmen bzw. Varianten wurden in der Erganzung der Verkehrsuntersu-
chung zum ,Wohngebiet Hainweg"“ in Wiesbaden-Nordenstadt - Variantenbetrach-
tungen, Stand 10.12.2015, durch die Firma Heinz + Feier GmbH geprift. Die Vari-
anten basieren zum Teil auf den Anregungen der Blrger zur Verkehrsanbindung
des geplanten Wohngebiets und zur Verkehrsfiihrung/Verkehrsregelung in dessen
naherem Umfeld. Ihre konkrete Ausgestaltung wurde mit dem Auftraggeber und
den Fachplanungen der Landeshauptstadt Wiesbaden abgestimmt.

Die Varianten unterscheiden sich sowohl in der Anzahl der Anbindungen des Plan-
gebiets an das umgebende Straltennetz als auch in den Betriebsweisen benach-
barter Stral3enabschnitte; teilweise stellen sie Variationen der bereits untersuchten
Malinahmen dar. Insgesamt wurden sieben Varianten zusatzlich zu den vier Er-
schlieBungsvarianten der Verkehrsuntersuchung, Bericht Mai 2015, in die Unter-
suchungen einbezogen. Fiir sie wurden die Belastungszustande im Strallennetz
fur den Planfall prognostisch ermittelt, die verkehrlichen Verlagerungswirkungen
dargestellt und ausgewahlte KenngréfRen des Kfz-Verkehrs (Kfz-Fahrleistung und
Reisezeiten sowie gewichtete Betroffenheit) abgeschatzt. Die Ergebnisse wurden
abschliel3end den Resultaten gegenibergestellt, die im Prognosenullfall, also ohne
Berticksichtigung des geplanten ,Wohngebiets Hainweg*, erzielt worden waren.

Die vergleichende Betrachtung zeigt auf anschauliche Weise, mit welchen verkehr-
lichen Auswirkungen im Planfall bei den verschiedenen Erschliefungsvarianten zu
rechnen ist.

Neben den neu zu untersuchenden MaRnahmen bzw. Varianten werden in dieser
Studie auch alle Varianten aufgenommen, die im Rahmen der bisherigen

Untersuchungen modelliert worden waren. Dazu gehéren die Varianten 1 bis 3 so-
wie Variante 6, wobei allein die Variante 1 im beschlossenen Rahmenplan enthal-
ten ist und in der Verkehrsuntersuchung, Bericht Mai 2015, abschlief3end betrach-
tet wurde.
Folgende elf Varianten wurden betrachtet:
Variante 1:  ,Nord-Siid-Anbindung®
Anbindung des Wohngebiets an den Knoten Konrad-Zuse-
Stral3e/Borsigstralle im Stiden und den Knoten HeerstralRe/Westring
im Norden.
Variante 2:  ,Nord-Sid-Ost-Anbindung*
Anbindung des Wohngebiets an den Knoten Konrad-Zuse-
Stralde/Borsigstralle im Siiden, an die Wohnstrallen Heerstra-
Re/Westring im Norden und an die Eichelhdherstralte im Osten.
Variante 3:  ,Nord-Siid-Ost-Anbindung® mit verkehrsberuhigter Ostanbindung
Anbindung des Wohngebiets an die HauptverkehrsstralRen Konrad-
Zuse-Stralte und Borsigstral3e im Stiden, an die Wohnstralen
Heerstralle und Westring im Norden sowie an die Wohnstral3e Ei-

chelhaherstral’e im Osten, nun allerdings mit verkehrsberuhigtem
Ausbau der dstlichen Anbindungsstrecke.
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Variante 4:

Variante 5:

Variante 6:

Variante 7:

Variante 8:

Variante 9:

Variante 10:

Variante 11:

,Nur-Std-Anbindung*®

Erschliefung des Wohngebiets ausschliellich tiber die Hauptver-
kehrsstralen Konrad-Zuse-Stral3e und Borsigstral3e im Stden.

»,Nord-Stid-Anbindung ohne Anschluss Heerstralte*

ErschlieBung des Wohngebiets lber die Hauptverkehrsstrallen Kon-
rad-Zuse-Straf3e und Borsigstrale im Stiden und die Wohnstralte
Westring im Norden; eine straltenseitige Verkntpfung mit der 6stli-
chen Heerstralde ist nicht vorgesehen.

»,Nord-Sud-Anbindung mit Einbahnregelung Heerstralle*

Anbindung des Wohngebiets an die Hauptverkehrsstral3en Konrad-
Zuse-Stralte und Borsigstral3e im Stiden und die Wohnstral3en
Heerstralle und Westring im Norden mit einer Einbahnstral’enrege-
lung flir den Abschnitt der Heerstral3e von der Eichelhdherstralle bis
zum Westring.

»,Nord-Sud-Anbindung mit Einbahnregelung Heerstralle zwischen
Eichendorffweg und Eichelhdherstralle sowie Eichelhdherstralle*

Anbindung des Wohngebiets an die Hauptverkehrsstral3en Konrad-
Zuse-Stralte und Borsigstralte im Stiden und die Wohnstralten
Heerstralle und Westring im Norden mit einer Einbahnstraltenrege-
lung flir den Abschnitt der Heerstral3e zwischen Eichendorffweg und
EichelhdherstralRe sowie fir die anschlieRende Eichelhdherstralle
im Gegenuhrzeigersinn.

,Nord-Sud-Anbindung mit Einbahnregelung fir Ostanbindung®

Anbindung des Wohngebiets an die Hauptverkehrsstral3en Konrad-
Zuse-Stralte und Borsigstralte im Stiden, an die Wohnstralten
Heerstralle und Westring im Norden und an die Wohnstrale Eichel-
haherstral’e im Osten mit einer Einbahnstral3enregelung fir den
Abschnitt der Heerstral3e zwischen Westring und Eichelhaherstra-
Re, den nordlichen Abschnitt der PlanstralRe 2 bis zur Eichelhaher-
stral3e und fiir den anschliefienden Abschnitt der Eichelhdherstralle
bis zur Heerstralte im Gegenuhrzeigersinn.

»,Nord-Sud-Anbindung mit zwei Ostanbindungen®

Anbindung des Wohngebiets an die Hauptverkehrsstral3en Konrad-
Zuse-Stralte und Borsigstralte im Stiden, an die Wohnstralten
Heerstralle und Westring im Norden und Uber die Planstraf3e 2 an
die Wohnstraf3en Eichelhdherstrale und Habichtweg im Osten.

»,Nord-Sid-Anbindung mit Ausbau Borsigstrafle*

Anbindung des Wohngebiets an die HauptverkehrsstralRen Konrad-
Zuse-Stralte und Borsigstral’e im Stiden sowie an die Wohnstral3en
Heerstralle und Westring im Norden mit 3-streifigem Ausbau der
Borsigstrale. Der Ausbau setzt die Umwandlung von Flachen vo-
raus, die heute Uberwiegend dem ruhenden Verkehr dienen. Auch
ware zu prifen, ob der in der Verkehrsuntersuchung vom Mai 2015
vorgeschlagene Ausbau des Knotenpunktes Borsigstr./Stolberger
Str./Rampe BAB A 66 noch ausreicht, um die zuséatzlichen Verkehre
aufzunehmen und in ausreichender Qualitat abzuwickeln.

,Nord-Sud-Anbindung mit Ausbau des Knotens Konrad-Zuse-
Stral3e/Stolberger Stral3e/Ostring “

Anbindung des Wohngebiets an die Hauptverkehrsstral3en Konrad-
Zuse-Stralte und Borsigstralte im Stiden und die Wohnstralten
Heerstralle und Westring im Norden mit einem Ausbau des Ver-
kehrsknotens Konrad-Zuse-Stral3e/Stolberger Straflte/Ostring flir
Linksabbieger aus sudlicher Richtung in die Konrad-Zuse-Stral3e.
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Die Umsetzung der Mal3nahme ist aufgrund der Flachenverfligbar-
keit fraglich. Vor dem Hintergrund der zuséatzlichen Verkehrsbelas-
tung ist zu prifen, ob der Knotenpunkt noch ausreichende Kapazita-
ten aufweist um den Verkehr in hinreichender Qualitat abzuwickeln.

Fazit

Die Ergebnisse der quantitativen Betrachtungen zeigen Uber die direkten verkehrli-
chen Wirkungen, dass die Reisezeiten und lberwiegend auch die Fahrleistungen
im Kfz-Verkehr in jenen Varianten ansteigen, in denen die Befahrbarkeit des Stra-
Renraumes eingeschrankt ist (z. B. durch Einbahnstral3en, Durchfahrtsverbote,
Sackgassen). Dies gilt insbesondere fiir die Varianten 4 bis 7 und eingeschrankt
auch fiur die Variante 8. Die Varianten 1 bis 3 und 9 bis 11 schneiden glinstiger ab.
Sie unterscheiden sich in ihren direkten verkehrlichen Kenngré3en allerdings nur
geringfligig voneinander.

Werden die Varianten nach der indirekten verkehrlichen Kenngréf3e ,Betroffenheit*
(der Anwohner) beurteilt, sind die Varianten 4, 5, 7 und 9 als eher unguinstig einzu-
stufen. Als glinstig oder besonders glinstig schneiden die Varianten 1, 3, 10 und
11 ab. Dies gilt auch dann, wenn die direkten verkehrlichen Kenngréf3en in die
Bewertung einbezogen werden. Hier ware noch die Variante 2 zu erganzen.

Auf mdgliche Probleme bei der Umsetzbarkeit der in den Varianten 10 und 11 ent-
haltenen MalRnahmen - u. a. ungesicherte Flachenverfligbarkeiten - wurde bereits
hingewiesen. Die MalRnahmen - zum einen der ,3-streifige Ausbau der Borsigstra-
3e“ in Variante 10 und zum anderen der ,Ausbau des Knotenpunktes Konrad-
Zuse-Stralde/Stolberger Stral’e/Ostring” in Variante 11 - stehen in keinem unmittel-
baren Zusammenhang zum Bau des ,Wohngebiets Hainweg® und liegen aul3er-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die vorgenommene Beurteilung der Varianten bezog sich ausschlie3lich auf den
flieRenden Kfz-Verkehr, weitere Verkehrsarten wurden in der Untersuchung nicht
behandelt. Die Beurteilung erfolgte auf der Basis quantifizierbarer Bewertungsgro-
Ren und stlitzte sich im Wesentlichen auf Varianten-abhangig prognostizierte Be-
lastungszustande im Stralennetz und auf die direkten verkehrlichen Kenngréf3en
,Kfz-Fahrleistungen® und ,Reisezeiten”. Letztgenannte Grofien wurden auf der
Grundlage der Belastungszustande im Netz sowie mit Hilfe vorgegebener Netz-
und Verhaltensparameter ermittelt. Zur naherungsweisen Abschatzung der Stor-
wirkung des Verkehrs (auf die Anwohner) wurde zusatzlich eine indirekte verkehrli-
che KenngroRie (,Betroffenheit®) abgeleitet und in die Betrachtungen einbezogen.

Flr den weiteren Abwagungsprozess sind zur abschlieenden Beurteilung der Er-
schlieBungsvarianten weitere Bewertungen erforderlich, die stadtplanerische, stad-
tebauliche und umweltorientierte Gesichtspunkte berilicksichtigen (siehe Kapitel |
Nr. 3.6.3 und Kapitel | Nr. 4 Abschnitt ,Stadtebauliche Herleitung des Erschlie-
Rungssystems®).
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3.5 Klimagutachten
3.5.1 Vertiefendes Klimagutachten

Das Umweltamt der Landeshauptstadt Wiesbaden weist in seiner Planungshin-
weiskarte ,Klima“ auf die klimatische Bedeutung des Planungsgebiets ,Wohnge-
biet Hainweg“ hin. Eine bauliche Inanspruchnahme der Freiflachen ist als vorstell-
bar eingestuft, wenn strengste klimadkologische Auflagen Beachtung finden. Zum
einen ist die lokale Belliftung derart zu gewahrleisten, dass das ortliche Niveau
nicht grof3flachig unterschritten wird, zum anderen ist darauf zu achten, dass der
bebauungsbedingte Warmeinseleffekt in seiner Intensitat und raumlichen Auspra-
gung eng begrenzt bleibt.

Daher wurde im Sommer 2014 ein Klimagutachten zur Uberpriifung des Rahmen-
plans von der Firma Okoplana erstellt. Die Ergebnisse sind in die Weiterentwick-
lung des Rahmenplans nach Beschluss der Stadtverordnetenversammliung einge-
flossen. Aufgrund der daraus resultierenden Veranderungen der Planung ist das
,Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohnbaugebiets
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt”, mit Stand vom 11. Mai 2015 von Okoplana
fortgeschrieben worden. Aufgrund von Blirgeranregungen wurden im Planentwurf
in Teilbereichen geanderte Dachformen festgesetzt. Dazu erfolgte eine erganzen-
de Kurzstellungnahme Anfang Oktober 2015.

Im August 2016 wurde in Reaktion unter anderem auf Anregungen aus der Offen-
lage eine weitere ergénzende Kurzstellungnahme zum Klimagutachten erstellt.?
Die Erganzung geht auf die Giiltigkeit der Schluf3folgerungen des Ursprungsgut-
achtens auch fiir die Endfassung des Bebauungsplans ein und erganzt um bisher
fehlende Aussagen zu Luftschadstoffbelastungen im Umfeld des Bebauungsplans.
Da die Stellungnahme nicht zu Veranderungen am Bebauungsplan fiihrt, ist eine
erneute Offenlage der Unterlagen zum Bebauungsplan nicht erforderlich.

Strémungsgeschehen

Der aktualisierte stadtebauliche Rahmenplan entspricht den klimadkologischen
Zielvorstellungen. Weitreichende stadtklimatische Negativwirkungen gehen vom
Planungsvorhaben nicht aus. Die zentrale Griinachse in SSW-NNO-Richtung
(Sudstdwest-Nordnordost-Richtung, im Gutachten als SSW-NNE-Richtung be-
schrieben) sowie die beiden Grinziige in WNW-0OSO-Richtung (Westnordwest-
Ostslidost-Richtung, im Gutachten als WNW-ESE-Richtung beschrieben) sichern
zusammen mit dem feingliedrigen ErschlieBungsnetz und den gewahlten Gebau-
deabstandsflachen auch im aktualisierten Plan-Zustand ausreichende Belliftungs-
intensitaten. Eine vermehrte Neigung zu Luftstagnation ist im Planungsgebiet und
in dessen Umfeld nicht zu bilanzieren.

Unter Beachtung der angefiihrten Planungshinweise zu griinordnerischen Mal3-
nahmen, kann das vorgelegte Planungskonzept von Seiten der Klimadkologie un-
terstitzt werden.

Als Planungshinweise sind aufgefiihrt:

1. Allein im stidostlichen Teilbereich des Planungsgebiets ware aus klimadko-
logischer Sicht die Schaffung einer zusatzlichen Ventilationsachse (Breite
ca. 10 - 15 m) zu empfehlen. Hierdurch kénnte die dort abgeschwachte bo-
dennahe Ventilation intensiviert werden.

2. Um dem reduzierten Kaltluftvolumen im stidlich angrenzenden Gewerbe-
gebiet entgegenzuwirken, kdnnte dort zusatzlich die Begriinung der Hal-
lendacher in Betracht gezogen werden.

2 5koplana, Mannheim: Erganzende Kurzstellungnahme-Klimagutachten zur geplanten Entwicklung
des ,Wohnbaugebiets Hainweg"“ in Wiesbaden-Nordenstadt, 01.08.2016
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3. Baumpflanzungen im Bereich von Gebaudeabstandsflachen mit Breiten un-
ter 10 m sind moglichst zu vermeiden, um die nachtliche Kaltluftbewegung
zu ermdglichen.

4. Inden Ubergéngen des Neubaugebiets in Richtung Freiland sind in Verl&n-
gerung der Griin- und Beliiftungsachsen G2 keine dichten Strauch- und
Heckenflachen anzulegen, da diese als Barriere gegeniiber bodennahen
Kaltluftbewegungen funktionieren. In diesen Bereichen sind allenfalls Ein-
zelbdume zu empfehlen.

5. Zu empfehlen ist zudem, dass flache und flachgeneigte Dachflachen (bis
ca. 10 Grad) extensiv begriint werden, damit die Oberflachentemperaturen
der Dachflachen gedampft werden.

6. Zur Befestigung der oberirdischen Parkierungsflachen ist die Verwendung
von Rasengittersteinen/Paddockplatten o. A. zu empfehlen, da die Aufhei-
zung deutlich geringer ist.

7. Bei der Befestigung von Platz- und Wegeflachen sollten méglichst helle
Oberflachenbelége (z. B. hellgrauer Belag) herangezogen werden.

8. Bei Realisierung des Planungskonzepts ,Wohngebiet Hainweg® wird der
Ubergang Bebauung - Freiland siidlich der Heerstrae um ca. 320 - 480 m
nach Westen verschoben. Um die hieraus resultierenden thermischen Zu-
satzbelastungen fur die Bestandsbebauung zu minimieren, muss im Pla-
nungsgebiet durch ein mdglichst dichtes Netz an Grin- und Freiflachen,
das auch an Erschliefungswege und Stral3en gekntipft sein kann, die ortli-
che Warmeinselbildung eng begrenzt werden.

9. Die GroR3zugigkeit der Freiflachengestaltung im Planungsgebiet wird u. a.
durch die Verlagerung zahlreicher Stellplatze in Tiefgaragen erreicht.

Die Hinweise sind in die Planungen zum Rahmenplan, Bebauungsplan sowie
Grinordnungsplan eingeflossen.

Luftreinhaltung

Die den Berechnungen zu Grunde gelegten Verkehrsdaten sind dem Verkehrsgut-
achten des Planungsbiiros Heinz + Feier GmbH zu entnehmen.

Auf der Grundlage der Immissionsmessdaten des landesweiten Immissionsmess-
netzes der HLUG wurde die Hintergrundbelastung flir das Bezugsjahr 2025 ermit-
telt. Die darauf aufbauenden Immissionsberechnungen fir die ErschlieBungsvari-
ante ,Nord-Siid-Anbindung” zeigen, dass die Grenzwerte nach 39. BImSchV fir al-
le betrachteten Luftschadstoffe sicher eingehalten werden.

Gleiches kann auf Grundlage der vorliegenden Verkehrszahlen fiir die Varianten
,Nord-Suid-Ost-Anbindung“ und ,Nord-Sid-Anbindung mit verkehrsberuhigter Ost-
Anbindung“ angenommen werden.

Demnach sind aus Sicht der Luftreinhaltung alle Varianten realisierbar.

3.5.2 Erganzende Kurzstellungnahme, Oktober 2015

Im Zuge der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts nach der friihzeitigen
Beteiligung wurden Dachformen im Baugebiet gedndert, bzw. getauscht. Die Aus-
wirkungen wurden in einer ergénzenden Kurzstellungnahme von der Firma Oko-
plana gepriift.

Fazit

Bezuglich des Stromungsgeschehens werden sich hieraus keine nennenswerten
Veranderungen einstellen. Die an den Dachoberkanten zu erwartenden
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Verwirbelungen und Windbeschleunigungen sind bzgl. ihrer stromungsdynami-
schen Auswirkungen auf das Planungsumfeld vergleichbar und flihren daher im re-
levanten bodennachsten Luftraum (< 10 m .G.) zu keinen entscheidenden Positiv-
bzw. Negativeffekten.

Durch die veranderte Bauweise fiihrt dies im Nordosten zu einem Verlust an Kli-
madkologischem Gunstpotenzial und im Siidosten zu einem Gewinn. In der Ge-
samtbilanz werden sich daher keine relevanten thermischen Modifikationen erge-
ben.

Eine bedeutsame thermische Zusatzbelastung im direkten Planungsumfeld ist im
Nordosten nicht zu beflirchten, da extensive Dachbegriinungen nur im direkten
Gebaudebereich thermische Entlastungen bewirken. Bedeutsamer ist die Siche-
rung der gewahlten Gebaudeabstandstiefen.

Aus klimaodkologischer Sicht kann daher die angedachte Anderung der Bauweise
mitgetragen werden.

3.5.3 Ergénzende Kurzstellungnahme, August 2016

Die erganzende Kurzstellungnahme beschaftigt sich zum einen mit Immissionbe-
lastungen im Umfeld des Plangebiets aufgrund von prognostizierten Verkehrs-
mengensteigerungen.

Dazu werden die Straflen im Umfeld des Baugebiets naher betrachtet, die im
Prognoseplanfall die héchsten Verkehrsbelastungen aufweisen. Im Ergebnis wer-
den dort langfristig keine zusatzlichen Grenzwertliiberschreitungen erwartet.

Zum anderen wird der Frage nachgegangen, ob der Planentwurf auch dann als
klimavertraglich einzustufen ist, wenn nicht alle Empfehlungen, die im Klimagut-
achten 2015 angeflihrt wurden im B-Plan 1:1 umgesetzt werden.

Gemal der erganzenden Kurzstellungnahme vom August 2016 wird die klimadko-
logische positive Gesamtbewertung des Plangebiets nicht in Frage gestellt. Die
Hinweise des Klimagutachtens, die in Abwagung mit anderen Belangen nicht oder
nur mit Einschrankungen in Festsetzungen des Bebauungsplans tibernommen
wurden, bewirken keine nachteilige Beeinflussung dieses Ergebnisses.

3.6 Schalltechnisches Gutachten
3.6.1 Schalltechnisches Gutachten zum ,Wohngebiet Hainweg*

Bereits auf Ebene der der Bauleitplanung vorgeschalteten Rahmenplanung wurde
das Projekt schalltechnisch gutachterlich begleitet. Im Rahmen einer Ersteinschéat-
zung wurden sowohl die relevanten Schallquellen, die auf das Plangebiet einwir-
ken, als auch die von der Planung kiinftig ausgehenden Gerauscheinwirkungen
analysiert und bewertet. Der Nachweis, dass das Gebiet aus schalltechnischer
Sicht grundsatzlich entwickelbar ist und der Planung keine K.O.- Kriterien entge-
genstehen, wurde gefihrt. Dariber hinaus wurde auf der Grundlage dieser

Voruntersuchung das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zugrunde
liegt, bereits schalltechnisch optimiert.

Auf Ebene der Bauleitplanung wurde es erforderlich die schalltechnischen Unter-
suchungen fortzuflihren und ein fachtechnisches Gutachten einschlie3lich eines
Schallschutzkonzeptes zu erarbeiten. Die nachfolgend genannte Untersuchung ist
Bestandteil des Bebauungsplans.

Schalltechnische Gutachten Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ Nordenstadt,
Landeshauptstadt Wiesbaden, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & CO. KG, Be-
richtsnummer 15008_sct_gut01_150522, Berichtdatum 22.05.2015
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Durch die im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen wird eine Uberarbeitung des Bebau-
ungsplans erforderlich. Die aus den Anpassungen resultierende Uberarbeitung der
Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen haben keine relevanten Auswir-
kungen auf die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan
und dessen Umsetzung in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans. Eine Uberarbeitung des Gutachtens wird nicht erforderlich.

Um den umfassenden Anregungen der Anwohner des benachbarten Grundstiicks
Habichtweg Nr. 1-11, das aulierhalb des Geltungsbereichs liegt, gerecht zu wer-
den, wurde das schalltechnische Beratungspapier 02 von der Kohnen Berater &
Ingenieure GmbH & Co. KG, Berichtsnummer 15008_sct_bep02_150924, Be-
richtsdatum 24.09.2015, erstellt (sieche Kapitel | Nr. 3.6.8).

Der Straltenverkehrslarm ist die fir das Plangebiet bedeutsamste Gerauschart. Im
Zuge des schalltechnischen Gutachtens wurden sowohl die Gerauscheinwirkun-
gen der vorhandenen als auch der neu geplanten Stral3en beriicksichtigt.

Als pegelbestimmende, vorhandene Strallen sind im Wesentlichen die Autobahn
A 66 sowie die Konrad-Zuse-Stralde zu nennen. Innerhalb des Plangebiets sind
neue Erschlielungsstrafien vorgesehen. Die ErschlieBung des Plangebiets fiir den
motorisierten Individualverkehr und den OPNV erfolgt iiber eine Verlangerung des
Westrings zur Konrad-Zuse-Stralde (Planstrae 1). Weitere Anbindungen an das
vorhandene Stralenverkehrsnetz in Nordenstadt sind nicht beabsichtigt.

Im Zusammenhang mit dem StraRenverkehrslarm wurden folgende Aufgabenstel-
lungen untersucht und anhand der genannten maf3geblichen Beurteilungsgrundla-
gen bewertet:

Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch Stral3enverkehrslarm der vorhande-
nen und geplanten Stral3en auf die schutzbedlirftigen Nutzungen innerhalb des
Plangebiets ,Wohngebiet Hainweg“ (Gerduscheinwirkungen im Plangebiet),

Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch Stral3enverkehrslarm der neu geplan-
ten Strallen im Plangebiet auf die vorhandenen schutzbediirftigen Nutzungen au-
Rerhalb des Plangebiets (Neubau von Stral3en),

Ermittlung der Zunahme des Stral3enverkehrslarms auf vorhandenen, baulich nicht
geéanderten Strallen aufgrund der Entwicklung des Plangebiets (Fernwirkung).

Daruber hinaus befindet sich das Plangebiet im schalltechnischen Einwirkungsbe-
reich des Flughafens Frankfurt am Main sowie des US Army Airfield Wiesbaden in
der Clay Kaserne. Das schalltechnische Gutachten bewertet den Fluglarm auf-
grund der Nutzung der beiden Flugplatze sowie die Gerauscheinwirkungen des
Bodenlarms aufgrund der Nutzung des US Army Airfield Wiesbaden innerhalb des
Plangebiets (Gerauscheinwirkungen im Plangebiet).

Neben dem Strallenverkehrslarm und dem Flug- und Bodenlarm wurden die Aus-
wirkungen der vorhandenen gewerblichen Nutzungen auf das Plangebiet betrach-
tet.

3.6.2 Gutachten Bodenlarm auf dem US Army Airfield - Flugplatz

Fur die Stationierung von Flugzeugen auf dem Flugplatz Erbenheim ist maf3ge-
bend die Liegenschaftsiiberlassungsvereinbarung (Accommodation Consignment
Agreement), zwischen der Bundesrepublik Deutschland und den US-amerika-
nischen Streitkraften. Darin ist vereinbart, dass maximal 40 US-Armee Luftfahr-
zeuge auf dem Flugplatz stationiert werden diirfen. Weiterhin sind die Flugbewe-
gungen, nach US-Zahlweise, auf maximal 20.000 Flugbewegungen pro Jahr be-
schrankt. Im Jahr 2012 haben insgesamt 9.442 Flugbewegungen stattgefunden, im
Jahr 2013 ca. 9.800.

Diese Flugbetriebsbestimmungen des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) und dessen
Durchfiihrungsbestimmung, der Luftverkehrsordnung (LuftVO) sind fiir alle in der
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Bundesrepublik Deutschland militdrischen Flugbetrieb durchflihrenden Nationen,
somit auch fir das US Army Airfield, Flugplatz Erbenheim verbindlich.

Die Grenzwerte nach Fluglarmgesetz werden nicht Uiberschritten, sie werden auch
nicht Gberschritten, wenn es zu 20.000 Flugbewegungen pro Jahr kdme.

Nach der Umgebungslarmrichtlinie der EU mussen fir Groflughafen mit mehr als
50.000 Flugbewegungen/Jahr strategische Larmkarten erstellt werden. Aufgrund
der max. vereinbarten 20.000 Flugbewegungen/Jahr muss fir den Flugplatz Er-
benheim keine Larmkartierung erfolgen.

Der Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden hat das Unternehmen ADU colog-
ne beauftragt, ein Larmgutachten zu erstellen. Ziel ist es, den vom US-
Militarflughafen in Wiesbaden-Erbenheim ausgehenden Bodenlarm zu ermitteln
und Maflnahmen zu prifen, die zur Reduzierung des Larms fiihren. Die US-Army
unterstutzt die Messungen und stellt ADU cologne ihren Flugplan zur Verfligung,
so dass die gemessenen Larmereignisse eindeutig zugeordnet werden kénnen.
Seit Ende 2014 liegt das Gutachten der Stadt Wiesbaden vor und kann unter
http://www.wiesbaden.de/leben-in-wiesbaden/umwelt/laerm/airfield-erbenheim
eingesehen werden.

Fazit: Der Bodenlarm wird tags durch den Autobahnlarm auf der BAB A 66 wei-
testgehend Uberdeckt. Bei Betrachtung des Bodenldrms bezogen auf die lauteste
volle Nachtstunde ist nicht auszuschlief3en, dass sich der Bodenlarm wahrnehm-
bar aus dem Grundgerausch (BAB A 66) hervorhebt. Weitere Aussagen zum Bo-
denlarm auf dem US Army Airfield finden sich in Kapitel | Nr. 3.6.5.

3.6.3 StralRenverkehrslarm

Aufgabenstellung: Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraRenverkehrs-
larm der vorhandenen und geplanten StralRen auf die schutzbedirftigen Nutzungen
innerhalb des Plangebiets ,Wohngebiet Hainweg" (Gerduscheinwirkungen im

Plangebiet)

Die pegelbestimmenden Schallquellen fir die Gerauscheinwirkungen im Plange-
biet sind die Autobahn A 66, die Konrad-Zuse-Strale sowie die das Plangebiet er-
schliellende neue Hauptverkehrsstral3e (Planstralle 1).

Im Zuge des schalltechnischen Gutachtens wurden die Geraduscheinwirkungen in-
nerhalb des Plangebiets flir 2 Szenarien ohne und mit Bebauung im Plangebiet un-
tersucht. Bei beiden Szenarien wurden zwei aktive Schallschutzanlagen (Wall mit
aufgesetzter Schallschutzwand) parallel zur Konrad-Zuse-Strale mit einer Hohe
von mindestens 4 m bericksichtigt. Die Schallschutzanlagen waren bereits Ergeb-
nis der Optimierung des stadtebaulichen Konzepts unter schalltechnischen Aspek-
ten auf Ebene der Rahmenplanung.

Szenario 1

Die Untersuchungsergebnisse fiir das Szenario 1 (ohne Bebauung im Plangebiet)
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Beurteilungszeitraum Tag (06.00 - 22.00 Uhr)

Die Berechnungsergebnisse belegen, dass die héchsten Gerduscheinwirkungen in
den oberen Geschossen auftreten.

Die Gerauscheinwirkungen auf den Aulienwohnbereichen bzw. auf Héhe des Erd-
geschosses sind im Nahfeld der vorgesehenen Schallschutzwénde entlang der
Konrad-Zuse-Stral3e deutlich geringer als in den oberen Geschossen. Dies gilt so-
wohl im Beurteilungszeitraum Tag als auch im Beurteilungszeitraum Nacht.

In der Erdgeschosszone wird auf den Gberbaubaren Grundstlicksflachen, mit Aus-
nahme kleiner Teilbereiche entlang der innergebietlichen Hauptverkehrsstral’e und
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der Heerstralte, der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60
dB(A) bzw. der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung fir all-
gemeine Wohngebiete von 59 dB(A) eingehalten. Auf grof3en Teilen der iberbau-
baren Grundstiicksflachen, die einen gewissen Abstand zu den umgebenden Stra-
Ren bzw. der HaupterschlieRungsstralte einhalten, wird sogar der Orientierungs-
wert flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten.

In den oberen Geschossen sind die Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plange-
biets hoher. Die Ursache hierzu liegt im Wesentlichen in der geringeren Abschir-
mungswirkung der aktiven Schallschutzanlagen entlang der Konrad-Zuse-Stral3e.
Dennoch wird auf dem iberwiegenden Teil der Giberbaubaren Grundstlicksflachen
der Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete bzw. der Immissionsgrenz-
wert der Verkehrslarmschutzverordnung fur allgemeine Wohngebiete eingehalten.
Die Teilbereiche mit der Einhaltung des Orientierungswerts fur allgemeine Wohn-
gebiete sind etwas kleiner als in der Erdgeschosszone. In Zuordnung zur Konrad-
Zuse-Strale, entlang der innergebietlichen HaupterschlieRungsstralte sowie ent-
lang der Heerstralde wird der Orientierungswert der DIN 18005 flir Mischgebiete
Uberschritten. Hiervon betroffen sind im Wesentlichen die nachstgelegenen Bau-
felder zu den angrenzenden Stral3en. Die héchsten Beurteilungspegel betragen
dort ca. 66 dB(A).

Wie die Ausfiihrungen belegen ist es moglich, auf den tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen einen Au3enwohnbereich zumindest im Erdgeschoss bereitzustellen, auf
dem der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete bzw. der Immissions-
grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung fiir allgemeine Wohngebiete einge-
halten wird. In den Obergeschossen ist dies, mit Ausnahme der zu der Konrad-
Zuse-Strale, der innergebietlichen HaupterschlieRungsstralte und der Heerstralle
nachstgelegenen Baufelder, moglich.

Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

Im gesamten Plangebiet, mit Ausnahme eines sehr kleinen Teilbereichs im Nord-
westen des Plangebiets, wird der Orientierungswert flir allgemeine Wohngebiete
von 45 dB(A) Uberschritten.

In der Erdgeschosszone wird der Orientierungswert fir Mischgebiete von 50 dB(A)
bzw. der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A), mit Aus-
nahme der zur innergebietlichen Hauptverkehrsstralte, zur Heerstral3e und zur Ei-
chelhdherstralte nachstgelegenen Teilbereiche der unmittelbar angrenzenden
Baufelder, eingehalten. In den oberen Geschossen nimmt die réumliche Ausdeh-
nung der Bereiche mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von Mischgebie-
ten zu. Dies gilt insbesondere fir die Bereiche unmittelbar nérdlich der Konrad-
Zuse-Stralte und dem sidlichen Teil der innergebietlichen HaupterschlieRungs-
stral3e. Hier nimmt die Wirksamkeit der Schallschutzanlagen entlang der Konrad-
Zuse-Stralte mit zunehmender Geschossigkeit ab. Die héchsten Beurteilungspegel
betragen bis zu 58 dB(A). Somit treten im gesamten Plangebiet keine gesund-
heitsgefahrdenden Belastungen von 60 dB(A) oder mehr auf.

Fazit

Vor dem Hintergrund, dass im Beurteilungszeitraum Tag auf nahezu dem gesam-
ten Plangebiet zumindest der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete
eingehalten werden kann und die Gerduscheinwirkungen in der Nacht keine ge-
sundheitsgefdhrdenden GroRenordnungen erreichen, kdnnen durch geeignete
SchallschutzmalRnahmen an den kiinftigen Gebauden im Plangebiet gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden.
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Szenario 2

Die Untersuchungsergebnisse flir das Szenario 2 (mit Bebauung im Plangebiet)
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die abschirmende Wirkung einer beispielhaften Bebauung fiihrt in weiten Teilen
des Plangebiets zu geringeren Beurteilungspegeln als unter Berlcksichtigung ei-
ner freien Schallausbreitung im Plangebiet. Die Gerduscheinwirkungen in den obe-
ren Geschossen sind héher als in den unteren Geschossen.

Beurteilungszeitraum Tag (06.00 - 22.00 Uhr)

In der Erdgeschosszone wird an der weit Uberwiegenden Anzahl an Fassaden der
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten. Lediglich
an den der Konrad-Zuse-Stral3e, der innergebietlichen HaupterschlieRungsstralte
sowie der Heerstral3e und der Eichelhaherstralle zugewandten Fassadenseiten
wird der Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete tberschritten. Der Orien-
tierungswert flir Mischgebiete von 60 dB(A) wird jedoch, von sehr wenigen Aus-
nahmen abgesehen, an allen Fassadenseiten eingehalten.

In den oberen Geschossen nimmt die Anzahl an Fassaden mit Uberschreitungen
des Orientierungswerts flr allgemeine Wohngebiete zu. An einzelnen Fassaden
werden zudem Uberﬂschreitungen des Orientierungswerts von Mischgebieten
nachgewiesen. Die Uberschreitungen des Orientierungswerts von Mischgebieten
finden sich lediglich in unmittelbarer Zuordnung zur Konrad-Zuse-Straf3e sowie der
innergebietlichen HaupterschlieBungsstralle. Die hochsten Beurteilungspegel be-
tragen dort ca. 66 dB(A).

Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

In der Erdgeschosszone wird an der weit Uberwiegenden Zahl von Fassaden der
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) oder zumindest der
Orientierungswert flir Mischgebiete von 50 dB(A) eingehalten. Lediglich an den der
Konrad-Zuse-Strale, der innergebietlichen HaupterschlieRungsstralte sowie der
HeerstralRe und der Eichelhdherstral’e zugewandten Fassadenseiten wird der Ori-
entierungswert fir Mischgebiete Uberschritten.

In den oberen Geschossen nimmt die Anzahl an Fassaden mit Uberschreitungen
des Orientierungswerts fur allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete zu. Den-
noch wird an der Gberwiegenden Zahl der Fassaden der Orientierungswert flir
Mischgebiete eingehalten. Die hdchsten Beurteilungspegel betragen bis zu

58 dB(A) in Zuordnung zur Konrad-Zuse-Strafte. Somit treten im gesamten Plan-
gebiet keine gesundheitsgefahrdenden Belastungen von 60 dB(A) oder mehr auf.

Fazit

Nach der Realisierung der beispielhaften Bebauung wird im Plangebiet die weitge-
hende Einhaltung des Schutzniveaus nach DIN 18005 eines allgemeinen Wohn-
gebiets am Tag und eines Mischgebiets in der Nacht erreicht. Flr eine Wohnge-
bietsentwicklung in einem Ballungsraum ist dies eine belastbare Voraussetzung,
um ein solches Plangebiet zu entwickeln und gesunde Wohnverhaltnisse zu ge-
wahrleisten.

Aufgabenstellung: Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraRenverkehrs-
larm der neu geplanten StralRen im Plangebiet auf die vorhandenen schutzbediirf-
tigen Nutzungen aufRerhalb des Plangebiets (Neubau von Stral3en)

Durch die neu geplanten Stral3en im Plangebiet werden an einem Teil der vorhan-
denen schutzbediirftigen Nutzungen im Bereich des geplanten nérdlichen Kreis-
verkehrsplatzes an der Kreuzung Westring und Heerstralde die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung Uberschritten. Es handelt sich hierbei um
folgende Gebaude:

HeerstralRe 118, 126, 128, 130
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Zwickauer Strafe 10

Zum Schutz gegen den StralRenverkehrslarm aufgrund des Neubaus von Stralden
im Plangebiet empfiehlt das Gutachten passive Schallschutzmalinahmen an den
genannten Gebauden.

Im vorliegenden Fall ist es aufgrund der réumlichen und stadtebaulichen Situation
nicht sinnvoll aktive Schallschutzmal3ihahmen zu realisieren. Die betroffenen Ge-
baude liegen zum Teil unmittelbar an den emittierenden Strallen, sodass keine
Flachen fir die Errichtung von Wallen und Wanden zur Verfigung stehen. Auler-
dem erfolgt die ErschlieRung der betroffenen Gebaude in aller Regel unmittelbar
uber die vorgelagerte Stral3e. Eine Verminderung der zulassigen Hochstgeschwin-
digkeit ist keine geeignete Schallschutzmalinahme, da die betroffenen Straf3en be-
reits als Tempo-30-Zone ausgewiesen sind.

Aufgabenstellung: Ermittlung der Zunahme des Strallenverkehrslarms auf vorhan-
denen, baulich nicht gednderten StraRen aufgrund der Entwicklung des Plange-
biets (Fernwirkung)

Durch die Entwicklung des Plangebiets ,Wohngebiet Hainweg® wird zusatzlicher
Strallenverkehr erzeugt (Effekt 1).

Gleichzeitig wird durch die Anbindung des Plangebiets an das 6rtliche und tberort-
liche Verkehrsnetz eine neue Verkehrsbeziehung geschaffen. Dies fuhrt auch zu
einer Verlagerung vorhandener Verkehre auf die innergebietliche Haupterschlie-
Rungsstralie im Plangebiet. Dieser Verlagerungseffekt flihrt partiell auch zu einer
Entlastung vorhandener Stral3en von derzeit dort flieRenden Verkehren. AulRerdem
soll eine vorhandene Buslinie durch das Plangebiet geflihrt werden, was zu einer
zusatzlichen Verkehrsbelastung fihrt. (Effekt 2).

Durch die Verkehre auf der neuen innergebietlichen HaupterschlieRungsstralte
kommt es zu einer zusatzlichen Belastung der nachstgelegenen vorhandenen
Wohngebaude. (Effekt 3).

Durch die kiinftige Bebauung innerhalb des Plangebiets im Stiden der Heerstralle
werden zusatzliche Reflexionen des Strallenverkehrslarms auf der HeerstralRe ein-
treten. Durch diese wird es an den nérdlich der Heerstral3e gelegenen vorhande-
nen Gebauden lauter. (Effekt 4).

Im vorliegenden schalltechnischen Gutachten wurde gepriift, wie sich der Stralden-
verkehrslarm an den Gebauden entlang der vorhandenen, das Plangebiet er-
schliellenden Straflen unter Berlicksichtigung der vier Effekte verandert. Fir die
Beurteilung kritisch ist dabei lediglich eine mdgliche Zunahme des Verkehrslarms.

Zur Festlegung der flir die vorhandenen schutzbedirftigen Gebiete aus Sicht des
Schallschutzes vertraglichsten Gebietsanbindung wurden folgende Planfalle unter-
sucht:

e Planfall mit einer Nord-Siid-Anbindung: Verlangerung des Westrings bis zur
Konrad-Zuse-Stral3e; Beibehaltung des Zweirichtungsverkehrs in der Heer-
stralle

e Planfall mit einer Nord-Siid-Anbindung: Verlangerung des Westrings bis zur
Konrad-Zuse-Strale, Einrichtungsverkehr in der Heerstralle

¢ Planfall mit einer Nord-Stid-Ost-Anbindung: Verlangerung des Westrings
bis zur Konrad-Zuse-Strale. Dieser Planfall sieht eine zusétzliche ver-
kehrsberuhigte Verbindung zwischen der in Nord-Siid-Richtung verlaufen-
den HaupterschlieBungsstral’e des Plangebiets und der vorhandenen Ei-
chelhdherstralie vor. Beibehaltung des Zweirichtungsverkehrs in der Heer-
stralle
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Aufgrund von Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind im Rahmen der
Abwagung zusatzlich zu den drei oben genannten Varianten der Verkehrsuntersu-
chung, Bericht Mai 2015, weitere acht Anbindungsvarianten des Plangebiets in das
bestehende Straliensystem gepriift worden (siehe Ergénzung der Verkehrsunter-
suchung - Variantenbetrachtungen vom 10.12.2015 im Kapitel | Nr. 3.4.2). Aus
stadtebaulichen Griinden (siehe stadtebauliche Herleitung des ErschlieBungskon-
zepts, Kapitel I Nr. 4) wurde keine der neuen Varianten soweit planerisch weiter-
verfolgt, dass eine schalltechnische Uberprifung erforderlich wurde.

Hinsichtlich der Beurteilung der durch das Plangebiet verursachten Zunahme des
Stralienverkehrslarms auf Bestandsstralden gibt es kein rechtlich verbindliches
Regelwerk. Die Beurteilung erfolgt unter Beriicksichtigung der értlichen Gegeben-
heiten im jeweiligen Einzelfall. Haufig erfolgt die Ermittlung und Beurteilung der
dem Plangebiet zuzurechnenden Verkehre anhand folgender, von der Rechtspre-
chung entwickelter Kriterien und in analoger Anwendung der Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV sowie der Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an
Bundesfernstraf3en in der Baulast des Bundes, VLarmSchR 97:

Kriterium 1

Die Zunahme des Stralenverkehrs und des daraus resultierenden Verkehrslarms
muss dem Planungsvorhaben, hier dem ,Wohngebiet Hainweg®, eindeutig zuzu-
ordnen sein. Eine Vermischung mit dem allgemeinen Verkehr darf noch nicht er-
folgt sein.

Kriterium 2

Insofern das Kriterium 1 erfillt ist, wird geprift, ob durch den Verkehr aufgrund des
neuen Planungsvorhabens eine Zunahme des Strallenverkehrsldarms von mindes-
tens 3 dB(A) erreicht wird und eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV erfolgt. GemaR Anlage 1 zur 16.
BIimSchV ist die Differenz zwischen Vor- und Gesamtbelastung auf volle dB(A)
aufzurunden, d. h. dass Differenzen grofRer 2,05 dB(A) bereits auf 3 dB(A) aufge-
rundet werden (Rundungsregel). Im weiteren Text wird daher in Bezug auf dieses
Kriterium auch auf Verkehrslarmerhéhungen von mehr als 2,05 dB(A) eingegan-
gen.

In der vorliegenden Aufgabenstellung sind die Immissionsgrenzwerte fiir Wohnge-
biete von 59 dB(A) am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und 49 dB(A) in der Nacht (22.00 -
06.00 Uhr) maf3geblich.

Kriterium 3

Insofern das Kriterium 1 erfillt ist, wird geprift, ob durch den Verkehr aufgrund des
neuen Planungsvorhabens der Beurteilungspegel des Verkehrslarms erstmalig
mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erreicht oder der Beurtei-
lungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht weiterge-
hend erhoht wird.

Der schalltechnische Vergleich der Zunahme des StraRenverkehrslarms und der
hierdurch ausgel6sten Betroffenheiten an den vorhandenen schutzbedirftigen
Nutzungen der unterschiedlichen Planungsfalle zueinander, gelangte zu folgen-
dem Ergebnis:

Der Planungsfall Nord-Siid-Anbindung und Einrichtungsverkehr in der Heerstrale
ist derjenige Planungsfall, der die héchsten Betroffenheiten an den vorhandenen
schutzbediirftigen Wohngebauden ausldst. Daher wird diese Art der Anbindung
des Plangebiets aus schalltechnischer Sicht als ungeeignet betrachtet.

Die schalltechnischen Auswirkungen des Planungsfalls Nord-Siid-Anbindung mit
Zweirichtungsverkehr in der Heerstralle und des Planungsfalls Nord-Sid-Ost-
Anbindung und Zweirichtungsverkehr in der Heerstral3e unterscheiden sich nicht
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gravierend. Die Zahl der Wohngebaude, an denen das Kriterium 2 erflillt wird, ist
im Planungsfall Nord-Siid-Ost-Anbindung um ein Gebaude héher als im Planungs-
fall Nord-Stid-Anbindung mit Zweirichtungsverkehr in der Heerstralle. Bei der Rea-
lisierung des Planungsfalls Nord-Siid-Ost-Anbindung wirde eine zusatzliche Be-
troffenheit von neuen Wohngebieten innerhalb des Plangebiets ,Wohngebiet
Hainweg“ auftreten. Daher wird aus schalltechnischer Sicht empfohlen, den Pla-
nungsfall Nord-Sid-Anbindung mit Zweirichtungsverkehr in der Heerstral3e zur Er-
schlieBung des Plangebiets ,Wohngebiet Hainweg“ zu realisieren.

Wie bereits erlautert kommt zur Kompensation der durch das Plangebiet verur-
sachten Zunahme des Stral3enverkehrslarms lediglich passiver Schallschutz an
den betroffenen Gebauden in Betracht. Solche MaRnahmen sind an den Aufent-
haltsrdumen von Wohnungen und sonstigen schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
der folgenden Gebaude zu prifen, fir die aufgrund der Erreichung der Anforde-
rung des Kriteriums 2 aus Sicht der Landeshauptstadt Wiesbaden ein Anspruch?®
auf Schallschutz dem Grunde nach gegeben ist:

1. Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach im Beurteilungszeitraum Tag
(06.00 - 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

Heerstrale 78, 98, 778, 126, 128 130
Zwickauer Strale 10

2. Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach nur im Beurteilungszeitraum Nacht
(22.00 - 06.00 Uhr)

Zwickauer Strale 15

Fr die kursiv gekennzeichneten Gebaude besteht darlber hinaus bereits ein An-
spruch aufgrund der Verkehrslarmzunahme durch den Neubau von Stralen. Die
Gebaude liegen im Bereich des geplanten Kreisverkehrs West-
ring/HeerstralRe/Planstrale 1.

Eine abwagungsrelevante Larmzunahme kann zwar im Einzelfall auch fir gering-
fugigere planbedingte Erhéhungen des Verkehrslarms, als im Kriterium 2 (mehr als
2,05 dB(A)) zugrunde gelegt werden. Vorliegend wurde in der schalltechnischen
Untersuchung jedoch ermittelt, dass an keinem betroffenen Gebaude das Kriterium
3 erreicht wird. An keinem Immissionsort wird somit durch eine geringere Zunahme
als 2,05 dB(A) eine gesundheitsgefahrdende Belastung erstmalig erreicht bzw.
weiter erhéht. Daher sieht die Landeshauptstadt Wiesbaden im Rahmen der Ab-
wagung bei Ldrmzunahmen bis zu maximal 2 dB(A) kein Erfordernis zur Festle-
gung weiterer SchallschutzmalRnahmen.

Gleiches gilt auch fiir Zunahmen von mehr als 2,05 dB(A), wenn es hierdurch nicht
zu Uberschreitungen der vorsorgeorientierten, gebietsartabhangigen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV kommt.

Infolge der im Zuge des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahme
der Eigentiimer des Gebaudes Habichtweg 1-11 wurden detaillierte Berechnungen
der schalltechnischen Auswirkungen auf das Gebaude Habichtweg 1-11 aufgrund
der Veranderungen des Strallenverkehrslarms durchgeflihrt.

Die Berechnungen zeigen, dass ,,aufgrund der Verminderung der Gerauschbelas-
tung an der Gberwiegenden Anzahl der Fassaden und der geringfligigen Zunahme
der Gerauschbelastung auf abgewandten Fassaden, bei Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fiir Wohngebiete, [..] aus

® Siehe hierzu auch Kapitel 3.6.7 Schallschutzkonzept
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schalltechnischer Sicht von einer Vertraglichkeit der Gebietsentwicklung fur das
Gebaude Habichtweg 1-11 auszugehen® [ist].*

Fir die Gebaude Habichtweg 1-11 ergibt sich somit kein Anspruch auf Schall-
schutz.

Dariber hinaus wird mit Schreiben vom 01.10.2015 bestatigt, dass sich infolge der
durch die eingegangenen Stellungnahmen erforderlichen Anpassungen der Plan-
zeichnung und textlichen Festsetzungen keine relevanten Auswirkungen auf die
Aussagen des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan (Bericht-Nr.
15008 _sct_gut01_150522) vom 22.05.2015 und dessen Umsetzung in die zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben.

3.6.4 Fluglarm

Das schalltechnische Gutachten kommt in seiner Bewertung fiir das Plangebiet
zum Ergebnis, dass der Fluglarm der beiden Flughafen Frankfurt am Main und US
Army Airfield Wiesbaden in der Clay Kaserne derzeit keine im Sinne des Fach-
rechts relevanten schalltechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet hat. Den-
noch ist von einer Wahrnehmbarkeit des Fluglarms, sowohl aufgrund von fliegen-
den Flugzeugen und Hubschraubern als auch aufgrund von Vorgéangen am Boden
im Bereich des US Army Airfield Wiesbaden, auszugehen. Einschrankungen des
Flughafenbetriebs, wie z. B. das Nachtflugverbot am Flughafen Frankfurt am Main,
bestehen beim Flugplatz US Army Airfield Wiesbaden nicht. Die Aussagen zu den
Gerauscheinwirkungen beziehen sich auf den derzeitigen Flugbetrieb. Zukiinftige
Anderungen des Flugbetriebs, die eine etwaige Verstarkung des Fluglarms zur
Folge haben kdnnten, liegen der Betrachtung nicht zugrunde.

Ein Schallschutzkonzept gegen Fluglarm ist somit nicht erforderlich, dennoch weist
das Gutachten darauf hin, dass durch die Qualitat der im kuinftigen Bebauungsplan
zum Schutz der Aufenthaltsraume festzusetzenden passiven Schallschutzmal3-
nahmen an den AufRenbauteilen (Fenster, Turen, Wande, Dacher etc.) der kunfti-
gen Gebaude aufgrund des Stralenverkehrslarms gleichzeitig auch die Ge-
rauscheinwirkungen des Flugléarms abgeschirmt werden.

3.6.5 Bodenlarm

Hinsichtlich des Bodenlarms auf dem US Army Airfield Wiesbaden in der Clay Ka-
serne wurde unabhéangig von der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet
Hainweg“ die nachfolgend genannte schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Die Untersuchungsergebnisse wurden der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen
des Bodenlarms im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg*
zugrunde gelegt.

Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen durch
den Bodenlarm auf dem US Army Airfield Wiesbaden in Wiesbaden Erbenheim
und Nordenstadt, Auftrags-Nr. P1310099, ADU Cologne Institut fir Immissions-
schutz GmbH, 28.11.2014

Fir die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen des Bodenlarms gibt es keine ver-
bindliche Beurteilungsgrundlage. Daher wurden im schalltechnischen Gutachten
(ADU Cologne GmbH) im Jahr 2014 hilfsweise die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fir Mischgebiete herangezogen. Diese betragen am Tag 60 dB(A) und in der
Nacht 45 dB(A).

* Kohnen Berater & Ingenieure: Schalltechnisches Beratungspapier 02, 24.09.2015
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3.6.6

3.6.7

Wahrend der Immissionsrichtwert fiir den Tag im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Wohngebiet Hainweg“ sowohl fiir das Szenario 1 - normale Auslastung
als auch fiir das Szenario 2 - hohe Auslastung deutlich unterschritten wird, wird der
Immissionsrichtwert in der Nacht von 45 dB(A) fiir das Szenario 2 bei hoher Aus-
lastung einschlieRlich Nachtfliigen von Hubschraubern um bis zu 5 dB(A) tber-
schritten. Szenario 1 unterschreitet bei normaler Auslastung mit einem Beurtei-
lungspegel von weniger als 35 dB(A) den Immissionsgrenzwert fiir die Nacht um
mindestens 10 dB(A).

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat grundsatzlich keine rechtlichen Moglichkei-
ten SchallschutzmalRinahmen an den relevanten Schallquellen auf dem Gelande
des US Army Airfield durchzufiihren.

Aktive SchallschutzmaRnahmen in Form von Schallschutzwéanden oder Erdwéllen
zwischen den US Army Airfield Wiesbaden und dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Wohngebiet Hainweg® sind nicht geeignet, die nachtlichen Ge-
rauscheinwirkungen wirksam abzuschirmen. Gleiches gilt fir aktive Schallschutz-
malnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Somit verbleiben zur Bewaltigung der nachtlichen Gerauscheinwirkungen Schall-
schutzmalRnahmen an den kinftigen Gebauden, wie die entsprechende Ausbil-
dung der Aul3enbauteile der Aufenthaltsrdume von Wohnungen. Bei der Dimensio-
nierung der notwendigen baulichen SchallschutzmalRnahmen gegen den Straf3en-
verkehrslarm wurde der nachtliche Bodenlarm fir eine hohe Auslastung im Bereich
des US Army Airfield Wiesbaden bereits berlicksichtigt.

Daruber hinaus ist der aufgrund des néachtlichen Stralenverkehrslarms im Plange-
biet erforderliche Einbau von fensterunabhangigen schallgeddmmten Liftungen in
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen geeignet, auch die nachtlichen Ge-
rauscheinwirkungen aufgrund des Bodenlarms zu kompensieren. Weitergehende
Schallschutzmaltnahmen zum Schutz gegen den nachtlichen Bodenlarm sind nicht
erforderlich.

Gewerbeldarm

Die geplante Wohnbauflache grenzt im Stiden an das Gewerbegebiet ,Am Grilinen
Weg"“ (Bestand und Planung) und an ein ,Sondergebiet - Handel“ (Bestand) an.
Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Am Griinen Weg*
von 1988 sehen eine Gliederung in drei Teilbereiche hinsichtlich des Stérgrads von
Gewerbebetrieben vor. Unmittelbar benachbart zum Plangebiet sind nur ,nicht sto-
rende” Gewerbebetriebe, in zweiter Reihe nur ,nicht wesentlich stérende” und erst
im dritten Teilbereich alle Gewerbebetriebe zulassig. Der Bebauungsplan enthalt
somit ein Schallschutzkonzept, das der Vertraglichkeit des neuen Wohngebiets mit
dem vorhandenen Gewerbegebiet dient.

Schallschutzkonzept

Das schalltechnische Gutachten beinhaltet insbesondere aufgrund des Schutzes
gegen den Strallenverkehrslarm ein umfassendes und abgestuftes Schallschutz-
konzept, das sowohl Malnahmen innerhalb als auch auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans beinhaltet.

Gemal des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG wurde im Zuge der stad-
tebaulichen Planung geprift, ob eine sinnvolle Gebietsentwicklung des ,Wohnge-
biets Hainweg"“ ein Abriicken des Baugebiets von der emittierenden Konrad-Zuse-
StralRe nach Norden zulasst. Die Abstdnde, die zur Konrad-Zuse-Stral3e einzuhal-
ten waren, um im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete einzuhalten, wiirden das Plangebiet so stark verkleinern, dass eine
stadtebaulich sinnvolle Gebietsentwicklung nicht mdglich ware.

Seite 36 von 159



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*

Weiterhin wurde geprift, ob durch die Ausweitung weniger schutzbedurftiger Bau-
gebiete, z. B. eines Mischgebiets in Zuordnung zur Konrad-Zuse-Strale, eine
schalltechnisch-stadtebaulich optimierte Gebietsentwicklung erreicht wird. Fir die
Ausweisung eines Mischgebiets besteht jedoch im Stadtteil Nordenstadt im Be-
reich des Plangebiets keine Nachfrage. Auch soll kein Etikettenschwindel durch
die Ausweisung eines Mischgebiets betrieben werden, das sich letztlich zu einem
allgemeinen Wohngebiet entwickelt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden hat sich die Landeshauptstadt Wiesbaden dazu entschlossen,
mit einem allgemeinen Wohngebiet so nah wie moglich an die Konrad-Zuse-
StralRe heranzurlicken und den erforderlichen Schallschutz durch aktive Schall-
schutzmalRnahmen und ergéanzende passive Schallschutzmalinahmen zu errei-
chen.

Im Zuge der Erarbeitung des Schallschutzkonzepts wurden zuerst die aktiven
SchallschutzmalRnahmen in Form von Schallschutzwanden und Erdwallen iber-
pruft. Bereits im Zuge der Erarbeitung der Rahmenplanung hat sich die im Bebau-
ungsplan festgesetzte aktive SchallschutzmalRnahme L1 entlang der Konrad-Zuse-
Stralle mit einer Hohe von 4 m Uber Geldnde als die schalltechnisch-stadtebaulich
angemessenste Losung konkretisiert. Durch diese Schallschutzmalinahme werden
die im Beurteilungszeitraum Tag schutzbeddrftigen, ebenerdigen Auflenwohnbe-
reiche der Bebauung im sidlichen Teil des Plangebiets so geschiitzt, dass die Ori-
entierungswerte flir Mischgebiete eingehalten werden. Mischgebiete dienen in
gleichem Mal3e wohnbaulicher und gewerblicher Nutzung. Bei Einhaltung der Ori-
entierungswerte fir Mischgebiete ist daher davon auszugehen, dass keine unzu-
mutbaren Randbedingungen flir eine wohnbauliche Nutzung - zumal nicht flir die
i.d.R. nur tagsuber genutzten Au3enwohnbereiche - geschaffen werden und von
gesunden Wohnverhaltnissen ausgegangen werden kann.

Eine weitere Erhéhung der aktiven Schallschutzmalinahmen sieht die Landes-
hauptstadt Wiesbaden als problematisch an. Die Griinde hierzu liegen zum einen
darin, dass mit nur einer geringfligigen Erhéhung, z. B. 1 m, keine grundsatzlich
andere schalltechnische Qualitat erreicht wird. Zum anderen wére mit einer deutli-
chen Erhéhung der MalBhahme um mehrere Meter, um eine wirksame Verminde-
rung der Gerauschsituation zu erreichen, eine Verschattung und eine Bedran-
gungswirkung fur die an die Schallschutzwand anschlieBenden Wohngrundstiicke
verbunden. Aus diesem Grund wurde das Konzept weiter verfolgt, die durch die im
Bebauungsplan festzusetzenden aktiven Schallschutzmalinahmen nicht zu ver-
meidenden Gerauschkonflikte durch die Festsetzung von MalRnhahmen an den ge-
planten Gebauden zu bewaltigen (L3, L5 bis L9).

In der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg®, Bericht Mai 2015, mit
der Erganzung zur Variantenuntersuchung von Dezember 2015 (siehe Kapitel | Nr.
3.4) wurden auch andere ErschlieBungsvarianten betrachtet. Insbesondere die Va-
riante 4, die eine StichstrallenerschlieRung des Neubaugebiets mit Abkopplung
vom Altort vorsieht, erscheint zunachst als schalltechnisch ginstigere Variante
(kein Durchgangsverkehr im Neubaugebiet). Die Variante scheidet zum einen aus
verkehrlichen und stadtebaulichen Griinden aus (siehe Kapitel | Nr. 3.4.2 und Kapi-
tel Il Nr. 19.1). Zum anderen entstehen in dieser Variante im Siiden des Bauge-
biets aufgrund von Umwegfahrten Verkehrsbelastungen, die oberhalb der Werte
der ausgewahlten Variante liegen.

Aus den genannten Griinden wurde einer Anbindung des Westrings an die Kon-
rad-Zuse-Strale der Vorzug gegeben. In der Folge werden auch aufgrund der
Durchgangsverkehre entlang der Planstral3e 1 die Orientierungswerte flir allge-
meine Wohngebiete und die aus Sicht der Landeshauptstadt Wiesbaden zumutba-
ren Orientierungswerte fir Mischgebiete tiberschritten. Um mégliche Gerausch-
konflikte zu vermindern, riickt die Bebauung an der Ostseite der Planstral3e 1, wo
mdglich, ab. Zum Schutz der tbrigen Baufelder sind aus Sicht der Landeshaupt-

Seite 37 von 159



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*

stadt Wiesbaden aktive SchallschutzmaRnahmen in Form von Schallschutzwan-
den stadtebaulich nicht vertretbar, da der Eindruck einer tberdrtlichen Erschlie-
Rungsstralie entstehen wiirde. Diese Schallschutzwande wiirden zu einer stadte-
baulichen Trennwirkung flihren und das Plangebiet in zwei Halften trennen.

Aktive MalRnahmen waren nur bei Gbergeordneten Erschliefungsstraflen gerecht-
fertigt und wirden das stadtebauliche Erscheinungsbild negativ beeinflussen. Zu-
dem wirde die Schallschutzwirkung infolge der angrenzenden Wohnbebauung, die
von der Planstralte 1 erschlossen wird, ad absurdum gefiihrt werden. Flir die Zu-
fahrten ware eine Unterbrechung der aktiven Schallschutzmallinahmen notwendig.
Durch die an die Planstral’e angrenzenden Gebaude missten zudem die Schall-
schutzwéande sehr hoch sein, um die oberen Geschosse dieser Bebauung zu
schutzen. Um diese stadtebaulichen Problempunkte zu vermeiden, werden daher
im Bebauungsplan entsprechende Schallschutzmal3hahmen fiir die Gebaude ent-
lang der Planstral3en festgesetzt (L4 bis L9).

SchallschutzmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Schallschutzmalinahme L1

Errichtung von 4 m hohen Schallschutzanlagen im Norden der Konrad-Zuse-
Strale sowie im Bereich des sudlichen Kreisverkehrs

SchallschutzmafRnahme L2

Realisierung der Schallschutzanlagen L1 vor der Realisierung einer Bebauung im
sudlichen Teil des Plangebiets

Schallschutzmafinahme L3

Orientierung der Auf3enwohnbereiche auf die von den schallemittierenden StralRen
abgewandte Fassadenseite

Schallschutzmafinahme L4

Orientierung der Aufienwohnbereiche oberhalb des Erdgeschosses auf die von
den schallemittierenden Strallen abgewandte Fassadenseite

Schallschutzmafinahmen L5, L6

Dimensionierung des baulichen Schallschutzes fiir die Auftenbauteile von schutz-
bedirftigen Aufenthaltsraumen

SchallschutzmalRnahme L7

Einbau einer fensterunabhangigen, schallgeddmmten Luftung fur alle in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Bettenrdumen in

Krankenanstalten, Sanatorien sowie Pflegeeinrichtungen und sonstigen Ubernach-
tungsrdumen

SchallschutzmalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

SchallschutzmafRnahme L8

Umsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen (Austausch von Fenstern und
Einbau einer fensterunabhangigen Liftung fir alle in der Nacht zum Schlafen ge-
nutzten Aufenthaltsraume) in den vorhandenen Gebauden aufgrund des Neubaus
der innergebietlichen Haupterschliefungsstralle (Planstrale 1)

Heerstralle 118, 126, 128, 130
Zwickauer Strale 10

Schallschutzmafinahme L9

Bezuschussung (100 % der Baukosten) von passiven SchallschutzmalRnahmen
(Austausch von Fenstern in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Einbau einer
fensterunabhangigen Luftung fir alle in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufent-
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haltsraume von Wohnungen) in den vorhandenen Gebauden aufgrund der Zunah-
me des StralRenverkehrslarms durch die Entwicklung des Plangebiets

HeerstralRe 78, 98, 118, 126, 128, 130
Zwickauer Straf3e 10, 15

Der Bebauungsplan kann raumlich und inhaltlich nur die SchallschutzmalRnahmen
planungsrechtlich umsetzen, die sich auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans beziehen. Somit wurden die Larmschutzmalinahmen L1 bis L7 entsprechend
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die SchallschutzmalRnahmen L8 und L9 sind ein wichtiger Teil des Schallschutz-
konzepts zum Umgang mit den durch die Entwicklung des Plangebiets resultieren-
den Larmimmissionen fiir die Bestandsbebauung.

Eine Festsetzung der Umsetzung passiver Schallschutzmalinahmen bzw. die Er-
stattung der Kosten fiir diese passiven SchallschutzmalRnahmen fiir die bereits
vorhandenen Gebaude durch die Larmimmissionen aufgrund der neu zu bauenden
innergebietlichen HaupterschlieBungsstralle (Planstralle 1) (L8) ist im Bebauungs-
plan nicht erforderlich. Die betroffenen Eigentimer der bereits vorhandenen Be-
bauung, bei denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten wer-
den und die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelt wurden (Heerstralte
118, 126, 128, 130 Zwickauer Strale 10), haben bereits nach § 42 BImSchG einen
gesetzlichen Anspruch auf Erstattung der Kosten fir die Durchfiihrung erforderli-
cher passiver SchallschutzmalRnahmen. Da es sich bei den aufgefiihrten betroffe-
nen Bebauungen weder um besonders larmempfindliche Nutzungen (Krankenh&u-
ser, Kurheime) handelt, noch um grof3e Mietshauser, sondern Einfamilienhauser
betroffen sind, ist es auch nicht erforderlich, zum Schutz der Mieter dem passiven
Schallschutz durch Vorkehrungen im Bebauungsplan Rechnung zu tragen.

Die SchallschutzmalRnahme L9, also die Kostenerstattung fir die Umsetzung pas-
siver SchallschutzmalRnahmen flr die bereits vorhandenen Gebaude aufgrund der
Zunahme des Strallenverkehrslarms auf vorhandenen 6ffentlichen Strafden durch
die Entwicklung des Plangebiets, kann nicht im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt werden.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erkennt aber unter Heranziehung der Recht-
sprechung des VGH Miinchen (Urteil vom 29.06.2006 - 25 N 99.3449 u.a.) und des
Beschlusses des BVerwG vom 07.09.1988 (Az. 4 N 1/87) einen ungeschriebenen
Anspruch der betroffenen Eigentlimer der in der schalltechnischen Untersuchung
ermittelten Grundstiicke (HeerstralRe 78, 98, 118, 126, 128, 130 Zwickauer Stralle
10, 15) auf Erstattung der Kosten flir die passiven SchallschutzmalRnahmen an.

Im Nachgang zum Beschluss des Bebauungsplans wird durch die SEG Kontakt zu
den betroffenen, in der schalltechnischen Untersuchung im Zusammenhang mit
den Schallschutzmalinahmen L 8 und L 9 aufgeflihrten Eigentiimern aufgenom-
men. Es werden entsprechend der Vorgaben der 24. BImSchV Einzelfallprifungen
veranlasst und entweder bei Zustimmung der betroffenen Eigentiimer die Mal}-
nahmen selbst bzw. durch einen zu beauftragenden Dritten ausgefiihrt oder den
Eigentimern die Kosten flir die Beauftragung einer Drittfirma erstattet.

Begleitend werden entsprechende Regelungen und Verpflichtungen auch im Rah-
men des zwischen der Landeshauptstadt Wiesbaden und dem Gebietsentwickler
(SEG) abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrags festgelegt.
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Abbildung: Schallschutzkonzept aus dem schalltechnischen Gutachten zum Be-
bauungsplan
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3.6.8 Schalltechnisches Beratungspapier 02

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens wurde von den Eigentimern des Gebaudes
Habichtsweg Nr. 1 -11 eine umfassende Anregung vorgebracht. In diesem Zu-
sammenhang wurden unter anderem auch Fragen hinsichtlich der schalltechni-
schen Auswirkungen auf das Gebaude durch die Entwicklung des Bebauungs-
plangebiets ,Wohngebiet Hainweg“ vorgebracht. Von den Eigentlimern des Ge-
baudes Habichtweg Nr. 1-11 werden kritische Zunahmen des Strallenverkehrs-
larms an ihrem Geb&ude befirchtet. Im Einzelnen werden ins Feld geflhrt:

e Mdgliche Zunahme des Stralenverkehrslarms auf der Konrad-Zuse-Stralle
e Reflexionen an den kiinftigen Gebauden im Plangebiet

¢ Nichtberlicksichtigung einer viergeschossigen Bebauung auf dem unmittel-
bar westlich des Habichtwegs gelegenen Baufeld im Geltungsbereich des
Bebauungsplans

e Zu kurze Schallwand nur im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohn-
gebiet Hainweg*

Zur Ergénzung des schalltechnischen Gutachtens in der ndheren Umgebung des
Habichtwegs Nr. 1-11 wurde das schalltechnisches Beratungspapier 02 von der
Firma Kohnen, Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG, Berichtsdatum 24.09.2015,
erstellt.

Um die aufgeworfenen Fragen umfassend zu beantworten, wurden detaillierte Be-
rechnungen der schalltechnischen Auswirkungen an dem Gebaude Habichtweg
Nr. 1-11 aufgrund der Veranderung des StralRenverkehrslarms durchgefiihrt. Die
Anpassung des stadtebaulichen Konzepts sowie des Bebauungsplanentwurfs flir
das unmittelbar westlich gelegene Plangebaude mit baulichen Verdnderungen, um
mogliche Reflexionen und die Bedrangungswirkung auf das Gebaude Habichtweg
Nr. 1-11 zu minimieren, sind in der Untersuchung berticksichtigt.

Fazit

Durch die Realisierung des Plangebiets ,\Wohngebiet Hainweg" tritt an der West-
seite des Gebaudes Habichtweg Nr. 1-11 die héchste Verminderung der Ge-
rauschbelastung von mehr als 1 dB(A) auf. An den lbrigen Fassaden betragen die
Abnahmen weniger als 1 dB(A). Lediglich an den von den Stral3en abgewandten
Fassadenseiten auf der Nordseite des Gebaudes tritt eine minimal Zunahme der
Gerauschbelastung auf.

Somit tritt an keinem Gebaude eine Zunahme von mindestens 3 dB(A) auf. Daher
wird an keiner Fassade des Gebaudes Habichtweg Nr. 1-11 aufgrund des neuen
Planungsvorhabens eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV erreicht. Dessen ungeachtet liegen die Beur-
teilungspegel des Planfalls an den Fassadenseiten mit einer Zunahme des Beur-
teilungspegels sowohl am Tag mit maximal 53 dB(A) als auch in der Nacht mit

maximal 46 dB(A) deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarm-
schutzverordnung fir Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der
Nacht.

Aufgrund der Verminderung der Gerauschbelastung an der liberwiegenden Zahl
der Fassaden und der geringfligigen Zunahme der Gerauschbelastung auf abge-
wandten Fassaden, bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung fur Wohngebiete, ist aus schalltechnischer Sicht von einer Ver-
traglichkeit der Gebietsentwicklung fur das Gebaude Habichtweg Nr. 1-11 auszu-
gehen.
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3.7 Boden

Durch das Buro Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Partner wurden im Juli 2016
Bodenuntersuchungen zur Umwelttechnik (Bodengutachten zum Bauvorhaben
,Wohngebiet Hainweg“ ,GUTACHTEN (1. Bericht - Umwelttechnik)“ vom
25.07.2016) sowie zur Geotechnik (GUTACHTEN (2. Bericht - Geotechnik) vom
28.07.2016) durchgefiihrt. Des Weiteren liegt ein alteres Gutachten flir das Bauge-
biet vor (Gutachterliche Stellungnahme Baugebiet ,Hainweg“, Wiesbaden-
Nordenstadt, BFM, 16.08.1996).

Sowohl bei den Erkundungen im Jahr 1996, als auch bei den Erkundungen im Juni
2016 wurden Kleinrammbohrungen mit der Rammkernsonde und Sondierungen
mit der schweren Rammsonde nach DIN EN ISO 22476 ausgefuhrt.

Die oberflachennahen Schichten wurden in Abstimmung mit dem Umweltamt der
Stadt Wiesbaden auf die Parameter der Tabelle 4 der Bundesbodenschutzverord-
nung (i. w. Schwermetalle sowie PAK, PCB und Humusgehalt) untersucht. Die
festgestellten Werte unterschreiten alle die Vorsorgewerte fur Béden und damit
auch die Prufwerte fir Kinderspielflachen (Wirkungspfad Boden-Mensch) deutlich.

Die Sondierungen wurden i. d. R. bis 5 m unter GOK abgeteuft. An der Nordwest-
und Sidostseite wurde jeweils eine provisorische Grundwassermessstelle einge-
richtet. Bis zur Endteufe der Sondierungen wurde allerdings kein Grundwasser
festgestellt.

3.8 Faunistische Erfassung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Vom Planungsburo Dr. Huck wurde eine faunistische Erfassung des Vorkommens
der Artengruppen Voégel und Feldhamster im Jahr 2013 durchgefiihrt, um die
Grundlage fir die Einschatzung einer méglichen Belastung geschutzter Tierarten,
bzw. um die artenschutzfachliche Prifung fiir das Planungsvorhaben zu erarbei-
ten. Die ermittelten Ergebnisse werden im Griinordnungsplan aufgegriffen. Die fur
den Bebauungsplan glltige Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung enthalt der Umwelt-
bericht.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde keine nach der FFH-
Richtlinie geschiitzte Pflanzenart nachgewiesen. Es werden dementsprechend
keine MalRnahmen formuliert.

Im Plangebiet wurden keine Baue von Feldhamstern nachgewiesen. Aufgrund der
zum Beobachtungszeitraum zeitlich versetzten Umsetzung des Vorhabens, wur-
den die Feldhamster als einzige Saugetierart nach Anhang IV der FFH-Richtlinie,
fur die das Plangebiet einen Lebensraum darstellt, trotzdem in der artenschutz-
fachlichen Prifung berlicksichtigt. Eine weitere Prifung vor Baubeginn wird emp-
fohlen.

Aufgrund der Lebensraumstrukturen einer ausgerdumten und intensiv genutzten
Agrarlandschaft wurden ausschlief3lich bodenbriitende Vogelarten als Brutvogel im
Plangebiet nachgewiesen. Eine Ausnahme hiervon bildet der schmale

Heckenbereich an der Stdostgrenze des Planungsraums. Als haufigste Brutvogel-
art wurde die Feldlerche beobachtet. Auch fand sich der Nachweis fir Rebhuhn
und Wachtel, eingeschrankt auch fir die Goldammer. Grauammer und Wiesen-
schafstelze sind als Nahrungsgaste vorhanden. Zudem wurden einige weitere Vo-
gelarten als Nahrungs- und Uberfluggéste im Plangebiet nachgewiesen. Fiir die
vorkommenden Brutvdgel werden vorgezogene Ausgleichs-Mallhahmen in Form
von Ersatzlebensraumen empfohlen.

Reptilien und Tag/Nachtfalterarten nach Anhang IV der FFH Richtlinie wurden in-
nerhalb des Planungsraumes nicht erfasst.
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Fazit

Bei den durch das geplante Vorhaben betroffenen FFH-Anhang-1V-Arten und den
europaischen Vogelarten bleibt die kontinuierliche dkologische Funktionalitat der
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Kontext unter Berticksichtigung der genann-
ten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen erhalten. Dazu zahlen die Schaffung von
Ersatzlebensrdumen Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn sowie die Neuanlage einer
Vogelschutzhecke. Auch bleiben unter Berticksichtigung der im Beitrag dargeleg-
ten Vermeidungsstrategien Stérungen mit Auswirkungen auf die lokalen Populatio-
nen und signifikante Erhéhung des Mortalitatsrisikos aus.

Somit werden fiir keine Arten des Anhangs IV der FFH Richtlinie sowie der europa-
ischen Vogelarten gemal Art. 1 der Vogelschutzrechtlinie die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1,2 und 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Es wird daher keine
Ausnahmen gemalR § 45 Abs. 7 Satz 1 und 2 BNatSchG flir das Vorhaben beno-
tigt.

Zudem wurde vom Planungsbtiro Dr. Huck im Juli 2015 (Bericht 28.07.2015, mit
Erganzung durch die Untere Naturschutzbehérde vom 14.08.2015) ein fachliches
Konzept der Ausgleichsmalinahmen in Form eines Artenschutzkonzept fir Feld-
lerchenfenster & mehrjahrige Bluhstreifen/Feldraine erstellt. Die ermittelten Ergeb-
nisse und AusgleichsmalRnahmen sind Gegenstand des Umweltberichts.

3.9 Bauschutzbereich des Flugplatzes Erbenheim, US Army Airfield - Flugplatz

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt. Das Plangebiet be-
findet sich im Zustandigkeitsbereich der militarischen Flugsicherung des Flugplat-
zes Erbenheim. Nach Auswertung der in Bezug Ubersandten Unterlagen bestehen
gegen das Vorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter seitens der Bun-
deswehr keine Bedenken. Die max. Bauhthe betragt 17,5 m tber der natlirlichen
Gelandeoberkante. Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit Larm-
und Abgasemissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz | Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. bezie-
hen, heute und in Zukunft nicht anerkannt werden kénnen. Das gilt auch dann,
wenn sich der Flugbetrieb in Zukunft aufgrund organisatorischer und/oder flugbe-
trieblicher Belange wesentlich verstarken und/oder verandern sollte (siehe Kapitel
[I D Nr. 10).

3.10  Grinordnungsplan

Der Gruinordnungsplan wurde zum Bebauungsplan als Fachplan fiir Naturschutz
und Landschaftspflege erarbeitet. Er stellt die Grundlagen, die fachlichen Zielvor-
stellungen und die erforderlichen MalRnahmen fiir die Schutzgiter Boden, Wasser,
Biotope, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Erholung sowie fir Klima und
Luft dar. AuBerdem entwickelt der Fachplan das Griinordnungskonzept flir das
neue Baugebiet. Die Ergebnisse flielen in die verbindliche Bauleitplanung ein.

Wahrend der Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans wurden die Ziele
der Grinordnung umfassend diskutiert und weitgehend Gbernommen. Der Bebau-
ungsplan hat jedoch einen Ausgleich zwischen unterschiedlichsten Belangen vor-
zunehmen. Im Umweltbericht werden die konzeptionellen Abweichungen des Be-
bauungsplans von den Vorschlagen des Griinordnungsplans vom 21.05.2015 zu-
sammengefasst.

Der Grinordnungsplan wird als Fachplanung fiir Natur und Landschaft nicht an die
Veranderungen des Bebauungsplans in den weiteren Verfahrensschritten ange-
passt.

Seite 43 von 159



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*

3.11  Energiekonzept

Im ,Energiekonzept Hainweg - Landeshauptstadt Wiesbaden® von Drees & Som-
mer, 01.10.2015, wurden mégliche Energieversorgungsalternativen untersucht und
bewertet (siehe Kapitel Il A Nr. 20.3).

3.12 Kampfmitteluntersuchung

Im Plangebiet wurde durch die Firma Tauber Explosive Management vom 28. bis
30.09.2015 eine Kampfmitteluntersuchung vorgenommen. Es wurden 42 kampf-
mittelrelevante Anomalien aufgegraben und berprift. Die Anomalien sind zur wei-
teren Bearbeitung freigegeben. Das gesamte Plangebiet ist kampfmittelfrei.

3.13 Archaologische Bodenuntersuchung

Durch die Firma ,Archaologische Ausgrabungen, Frank Lorscheider®, Bericht NFG:
271/2015, wurde eine archaologische Voruntersuchung im Plangebiet durchge-
fahrt.

Grundsatzlich ist im Baugebiet mit starken erosionsbedingten Stérungen der ar-
chaologischen Befundsituation zu rechnen. Einerseits hat die Beackerung des
fruchtbaren Bodens zu einer dolischen Erosion des Bodens geflihrt, andererseits
ist in der Hanglage auch mit Ausschwemmungen und feuchtebedingter Umlage-
rung des Bodens zu rechen. Dennoch ist anscheinend mit arch&dologischen Fundsi-
tuationen zu rechnen, insbesondere wenn es sich um tiefer in den Boden reichen-
de Befunde handelt (Vorrats- und Abfallgruben, Brunnen, Graber). Die Befunddich-
te rechtfertigt eine Flachengrabung nicht.

Eine archaologische Begleitung des Bauprojektes ist zu beflirworten.

4 Stédtebauliches Konzept

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist die Schaffung durchgriinter Wohnquartiere,
unter Einbeziehung ortstypischer Freiraum- und Bebauungsstrukturen. Die ehe-
mals landschaftliche Parzellierung mit ihren freirdumlichen Qualitaten tragt dazu
bei, dass attraktive neue Wohngebiete mit hoher Wohn- und Freizeitqualitat entwi-
ckelt werden kénnen, von denen auch die Anwohner der Nachbargebiete profitie-
ren.

Das neue Quartier ,Wohngebiet Hainweg“ wird als Fortflihrung der angrenzenden
Bebauung verstanden. Es reagiert auf die angrenzenden Nutzungen und Gebau-
detypologien, flihrt diese logisch fort und kombiniert sie mit neuen Qualitaten. Eine
flexibel kombinierbare Gebaudestruktur innerhalb der meisten Baufelder ermdg-
licht ein lebendiges, neues Stadtquartier. Zwischen der Konrad-Zuse-Stralte und
der Heerstralle entsteht das neue Wohnquartier ,Wohngebiet Hainweg“ mit rund
650 Wohneinheiten.

Das neue Quartier ,Wohngebiet Hainweg“ wird insbesondere durch die nord-
sudlich verlaufende Hauptachse und dem daran direkt angrenzenden ,Haingarten®
gepragt und verleiht dem Quartier sein kinftiges Gesicht. Eingerahmt wird der
Haingarten durch verschiedene Gebaudetypologien. Hervorzuheben sind die
Punkthauser im Osten sowie die Stadthauser (Townhouses) im Westen, die mit ih-
rer Baumasse und ihrer Hohe entlang der Hauptverkehrsachse und des Gartens
einen angemessenen Rahmen bilden. Im Norden schlief3t der ,Hainplatz“ an, an
dem Geschafte und soziale Einrichtungen verortet werden. Im Stiden findet sich im
Mehrgeschosswohnungsbau mit der Option Kita im Erdgeschoss das bauliche
Pendant.
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Rund um den Haingarten schlieRen Wohnquartiere mit unterschiedlichen Wohn-
angeboten an. So befinden sich im Westen zum kiinftigen Ortsrand hin vier Quar-
tiere mit Einfamilienhausern, die vor allem durch ihre lockere, wenig verdichtete
Baustruktur und die grofRztigigen Garten eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat
bieten.

Ostlich des Haingartens finden sich vor allem Reihen- und Kettenhduser mit unter-
schiedlicher gestalterischer Auspragung, Dichte und Ausrichtung, um der Vielzahl
von Wohnanspriichen und Lebensentwiirfen der kiinftigen Anwohner entsprechen
zu konnen.

Besonderen Wert wurde auf die Einpassung der kiinftigen Bebauung in die beste-
henden Strukturen am derzeitigen Ortsrand gelegt. So wurden keine neuen Ge-
baudetypologien benachbart, sondern die alten Strukturen logisch und vertraglich
mit den neuen Gebauden fortgesetzt und attraktive neue Nachbarschaften gebil-
det.

Die intensiveren Nutzungen wie Laden und Gastronomie (z. B. Backer, Kiosk, Fri-
seur oder Gaststatte), Seniorenwohnen, Kita und Jugendzentrum sind am stadti-
schen Platz am nérdlichen Teil des Parks, bzw. entlang der zentralen Erschlie-
Rungsstralte Planstralie 1 angeordnet. Der Einzelhandel sorgt flir eine Belebung
der Quartiersmitte. An diesem neuralgischen Punkt befindet sich auch die zentrale
Bushaltestelle fur das Quartier.

Das vielfaltige Angebot vom Einzelhaus, Gber Doppel-, Reihen- und Kettenhauser
sowie bis zu viergeschossigen Mehrfamilienhausern férdert die soziale Mischung
der Wohnquartiere und schafft eine Identifikation mit dem neuen Wohngebiet.

Flexible Baufeldbelegung

Die meisten Baufelder sind hinsichtlich ihrer Bautypologien flexibel belegbar. An
vielen Stellen kdbnnen Baufelder, die im Rahmenplan fiir Reihenhdusern geplant
wurden, auch mit Doppel- oder Einfamilienhdusern bebaut werden. Die flexible
Baufeldbelegung erlaubt es, auf die Nachfrage des Markts reagieren zu kénnen.
Damit die maximale Anzahl der Wohneinheiten im Plangebiet von 650 WE nicht
uberschritten werden, wird im Bebauungsplan mit Festsetzungen zur maximalen
Anzahl der Wohneinheiten in Einfamilienhdusern und zur Mindestbreite der Grund-
stuicke von Hausgruppen die Anzahl der Wohneinheiten im Plangebiet gesteuert.
So wird die maximale Anzahl von 650 Wohneinheiten auch mit dem breiten Ange-
bot an Bauweisen nicht Gberschritten. Zur Sicherung dieser Zielsetzung werden
darlber hinaus im stadtebaulichen Vertrag Vereinbarungen getroffen.

Stéadtebauliche Herleitung des ErschlieBungskonzepts

Bei der Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg“ bilden neben den verkehrstech-
nischen Betrachtungen und Prognosen auch stadtebauliche Kriterien die Entschei-
dungsgrundlage bei der Wahl des ErschlieBungskonzepts.

In der Phase des stadtebaulichen Wettbewerbs war es bereits Entwurfsaufgabe,
ein ErschlieBungskonzept zu finden, das eine Ostanbindung des Plangebiets mog-
lichst vermeidet, um den Charakter der bestehenden Wohnstral3en zu erhalten und
die angrenzenden Nachbarschaften nicht Gbermafig mit Zusatzverkehr zu benach-
teiligen.

Zudem sind im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Verkehrs-
flachen flachensparend zu planen. Es muss ein ausgewogenes Verhaltnis von Net-
tobauland zu ErschlieBungsflachen und Grinflachen entstehen, um die Neuver-
siegelung von Flachen so gering und effizient wie moglich zu halten. Hierzu ist von
der Landeshauptstadt Wiesbaden eine Entwurfsrichtung mit mind. 74 % Nettobau-
land im Neubaugebiet ausgeben worden (siehe Gebietsbrief und Beschluss zum
stadtebaulichen Rahmenplan). Zudem ist mithilfe u. a. des flachensparenden
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Verkehrssystems ein hoher Grad an Grunvernetzung umsetzbar, der Klimaschnei-
sen ermoglicht und qualitativ hochwertige Freirdaume fiir das Plangebiet sichert. So
kann das formulierte Ziel von mind. 74 % Nettobauland zuziiglich der 6ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen umgesetzt werden.

Um das Plangebiet ins Siedlungsgeflige von Nordenstadt einzubetten, muss aber
die Anbindung an den Altort (Ortskern) sowie die Integration in das Stra3ennetz
gewabhrleistet sein. Hierzu ist aus stadtebaulicher Sicht vor allem die Anbindung an
den Westring als die wichtigste ErschlieBungsstralle im westlichen Nordenstadt
notwendig. Zudem wird Uber den Westring auch die Einbindung des Neubauge-
biets an das OPNV-Liniennetz von Nordenstadt gewahrleistet. Mit der gewéhlten
Variante 1 (Nord-Sud-Anbindung) ist die Einbindung ins bestehende Straflennetz
sowie die aulRere ErschlieBung des Plangebiets gesichert.

Das ErschlieBungskonzept flir den motorisierten Individualverkehr verfolgt daher
aus stadtebaulicher Sicht die Konzentration auf moéglichst wenige Anbindungen an
das bestehende StralRensystem und viele kleine Anbindungen fiir FuRgénger und
Radfahrer. Der Schwerpunkt des Anschlusses soll am Knotenpunkt Konrad-Zuse-
StralRe/Borsigstralle liegen. Eine Nord-Slidachse durchzieht das Plangebiet und
schliet am Knotenpunkt HeerstralRe/Westring an das Stra3ensystem im Norden
an. Dies fuhrt zwar zu einer punktuellen Mehrbelastung im Bereich der Heerstrale,
die aber gegen den Beibehalt der hohen Qualitat der kleineren Wohnstral3en ab-
gewogen wurde. Es gilt die Umverlagerung des Verkehrs und die Neubelastung
raumlich zu biindeln, um grof3flachig den Charakter des reinen Wohngebiets in den
Nachbargebieten halten zu kdnnen. Die gewahlte ErschlieRungsvariante kann zu-
dem nachweislich zu einer verkehrlichen Entlastung des Ortskernes fihren, da die
reine Nord-Suid-Anbindung (Variante 1) zu Verkehrsverlagerung in Form von Ent-
lastung fur parallel verlaufende Stra3en im Ortskern (z. B. Hessenring, Eichen-
dorffweg, Junkerstrale) flhrt.

Eine Anbindung mit Einbahnstral3en biete sich nicht zwingend an, da es vermehrt
zu Umwegfahrten kommen kann, die wiederum grof¥flachigere Auswirkungen auf
die Nachbarschaft haben.

Innerhalb des Plangebiets ist eine in sich geschlossene, flachensparende Er-
schlieBung geplant, die neben den beiden Hauptanschlusspunkten Konrad-Zuse-
StralRe und Westring keinen weiteren Anschluss flir den MIV anbietet. Der Fokus
der Bewegungen vom Siedlungsbestand ins Plangebiet und umgekehrt von Plan-
gebiet zum Ortskern liegt auf dem Fuf3- und Radverkehr. Die beiden Griinachsen,
die das Plangebiet gliedern und die stadtebaulich wirksamen Griinstrukturen dar-
stellen, bieten die Mdglichkeit, an die bestehenden Wegesysteme (Eichelhaher-
stralBe und Habichtweg) mit einer neuen Qualitat anzuschlieBen. Uber diese Fl&-
chen ist eine emissionsarme Vernetzung des Stadtteils mit dem Ortskern moglich.
Gleichzeitig werden Ful- und Radverbindungen geschaffen, die sich bis zum Sied-
lungsrand fortsetzten. Ein Anschluss an die im Routenkonzept fiir den Regional-
park Wiesbaden dargestellte geplante lokale Regionalparkroute ist damit gegeben.
Dies stellt eine der zentralen Entwurfsideen fir das stadtebauliche Konzept dar.
Eine Uberlagerung der Griinziige mit Verkehrsflachen (auch im EinbahnstralRen-
system) wiirde diese Struktur unterbrechen, die Freiraumqualitat im Plangebiet
herabsetzen und die Bestandsbebauung durch Emissionen grof3flachiger belasten.
Daher wurde flr das ,Wohngebiet Hainweg“ eine ErschlieBungsvariante gewahlt,
die nichtmotorisierte Verkehre bevorzugt und den MIV an wenigen Anschlusspunk-
ten an den Bestand anbindet.
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Freiflachenkonzept

Leitidee ist die Verbindung des alten Ortskerns mit dem Landschaftsraum. Dabei
kommt den Ost-West verlaufenden Griinztigen und der Offenhaltung dieser durch-
gangigen Verbindung zur Ortsrandlage eine besondere Bedeutung zu. Die zentrale
Entwurfsidee des ,Wohngebiets Hainweg" ist die Schaffung einer &ffentlichen gri-
nen Mitte, dem identitatsstiftenden ,Haingarten®.

Die von Osten nach Westen verlaufenden Griinzlige flankieren den Haingarten
und verbinden den alten Ortskern mit dem Landschaftsraum. Alle umliegenden
Nutzungen und Wohnquartiere profitieren vom zentralen Park. Die fu3dlaufigen
Verbindungen innerhalb des Quartiers machen diese Freiraumstruktur erlebbar.
Unterstltzt wird diese Idee durch qualitativ hochwertige Wohnbauflachen, die sich
in ihrem Wohnungsangebot an dem 6rtlichen Charakter orientieren und mit einem
hohen Anteil von privaten Grinflachen versorgt sind. Der hohe Anteil an Gartenfla-
chen wird den Charakter eines griinen Ortsteils verstarken.

Der zentrale ,Haingarten® verbindet als gemeinsame Mitte die verschiedenen
Wohnlagen, schafft in allen Lagen eine hochwertige Wohnqualitat und bietet viel-
faltige Spiel- und Freizeitmdglichkeiten an. Der Haingarten wird von der Strale aus
sichtbar sein und so auch flir Passanten die Identitat des Ortes als offenen, durch-
grinten Ortsteil pragen. An seinen beiden Endpunkten, an den Schnittpunkten mit
den Griinzigen im Norden und Siden, wird er jeweils durch einen Baumhain mit
hohen Baumen betont. Entlang der Langsseiten wird der gegeniber den angren-
zenden Flachen etwas tiefer liegende Garten von Stufen beziehungsweise zur
Strale und zur angrenzenden Bebauung hin auch durch Mauern gefasst werden,
um so eine geschiitzte Atmosphére zu vermitteln. Am nérdlichen Kopf des Gartens
- vor dem Seniorenwohnen sowie Laden und Gastronomie, im unmittelbaren Um-
feld des OPNV Angebotes - entsteht ein kleiner stadtischer Platz, der dem sozialen
Leben Raum geben wird. Gleichzeitig dient der Freiraum auch den privatniitzigen
Zwecken der Anlieger. Es werden Flachen flir Auliengastronomie, Aufienaufstell-
flachen und ein AuRenbereich flir das Seniorenwohnen angeboten. Zudem liegt
teilweise unter der Platzflache die Tiefgarage flir den Mehrgeschosswohnungsbau,
bzw. Seniorenwohnen.

Angrenzend an den Quartiersplatz befindet sich der ca. 2.500 m? grof3e generatio-
nenubergreifende Spielplatz mit vielfaltigen Angeboten. Leichte Ausmuldungen
und Terrassierungen gliedern den Garten in Nord-Sid-Richtung und schaffen in
einigen Bereichen flache Einstauflachen, die nur bei Starkregenereignissen fir
wenige Stunden flach iberstaut werden. Das heute wichtige Thema des Umgangs
mit dem Regenwasser in der Stadt wird so in gestalteter Form sichtbar werden.

Neben dem Spielplatz im Haingarten, der ein generationenibergreifendes Angebot
bereithalten wird, werden auch Spielpunkte in den Griinziigen wegbegleitend allen
Generationen Spiel und Bewegung ermdglichen. Spielpunkte sind einzelne
Spielelemente, die in den Griinraum eingebunden sind, wie z. B. Wipptiere, Klet-
terstein, Schaukel. Spielpunkte sind keine herkémmlichen Spielplatze.

Ein strukturiert bepflanzter Gehdlzstreifen mit Baumen, Gehoélzgruppen und Wie-
senanteilen bilden einen attraktiven, griinen Ortsrand. Ein artenreicher Wiesen-
saum ist an der Konrad-Zuse-Straf3e vor dem Larmschutzwall angeordnet.

Je zwei Baume mit Sitzgelegenheit werden als Schnittstellen der ost-west-
verlaufenden Grunverbindungen mit dem Landschaftraum angeordnet.

Diese gestalteten Aufenthaltspunkte am Landschaftssaum bzw. Ortsrand laden
zum Verweilen ein und bieten einen Blick tUber das freie Feld. Es entsteht ein
durchgrintes und attraktives Wohngebiet mit ortstypischen Freiraumelementen
und dem ,Haingarten® in der Ortsmitte.
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I FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den allgemeinen Zielen des Bebauungsplans werden fir das ge-
samte Plangebiet allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO mit Einschran-
kungen gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sowie eine Gemeinbedarfsflache,
Zweckbestimmung Kita, gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 festgesetzt.

Generell sind in den allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausge-
schlossen, um die Wohngebiete mit ihren Wohnfolgeeinrichtungen nicht durch zu-
satzliches Verkehrsaufkommen und den daraus resultierenden Larm zu beein-
trachtigen.

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 4

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten nur ausnahmsweise zulassig, damit es zu einer gezielten Ansiedlung dieser
Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet WA 5 kommen kann.

1.2  Allgemeines Wohngebiet WA 5

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind die Nutzungsarten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO, die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
zulassig. Bei einer Ansiedlung dieser Nutzungen kann die angrenzende Platzfla-
che nordlich des Haingartens belebt werden. In der zentralen Achse des Plange-
biets soll der stadtebauliche Schwerpunkt rund um den Platz mit der Ansiedlung
von Laden und Gastronomie in der dem Platz zugewandten Erdgeschosszone, so-
ziale Infrastruktur (Pflegeeinrichtungen) und attraktiven Aufenthaltsraumen im
Freien geférdert werden.

Die Belebung des Platzes wird zusatzlich im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fiir die allgemeinen
Wohngebiete gemal § 16 BauNVO mit der Bestimmung der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse sowie der minimalen und maxi-
malen Héhe der baulichen Anlagen, in Form der Gebaude-, Trauf- und Firsthdhe,
festgesetzt. Ziel ist es, mit den Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzungen
das Einfligen der geplanten Bebauung in die bestehende Siedlungsstruktur in Nor-
denstadt zu steuern. Gleichzeitig wird ein verantwortungsvolles Mal3 zur Versiege-
lung des Plangebiets definiert, das der Nachbarschaft zum Landschaftsraum und
dem angemessenen Umgang mit der Umwelt und ihren Funktionsrdumen Rech-
nung tragt.

Seite 48 von 159



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*

2.1

Grundflachenzahl - GRZ

Die Grundflachenzahl steuert den Grad der Versiegelung der Baugrundstiicke mit
den baulichen Anlagen (Hauptanlage) nach § 19 Abs. 2 BauNVO. Im Gebietsbrief
wurde ein Versiegelungsgrad von 0,35 als Planungsziel fur das Plangebiet vorge-
geben. Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich an dieser Vorgabe.
Zum Siedlungsrand hin werden die allgemeinen Wohngebiete mit einer GRZ von
0,25 bis 0,3 festgesetzt. Fiir die Gebiete im Ubergang zum Siedlungsbestand ist
eine GRZ von 0,4 vorgesehen. Uber das ganze Plangebiet betrachtet ergibt dies
eine zulassige GRZ von maximal 0,37. Somit wurde das formulierte Planungsziel
mit einer geringfligigen Abweichung erreicht.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind unter anderem Reihenhauser zulas-
sig und zum Teil auch als Bauweise festgesetzt. Da die Grundstiicke von Reihen-
mittelhausern naturgemaf kleiner geschnitten sind als die Endgrundstticke, kann
es zu einer unbeabsichtigten Harte bei der Ausnutzung der Grundstlicke kommen.
Diesem Nachteil soll mit der Festsetzung der Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache fir Reihenmittelhduser bei Realteilung der Grundstlicke bis zu einer
GRZ von max. 0,45 entgegengewirkt werden. Diese Ausnahmeregelung kann zum
Zeitpunkt der Planaufstellung aufgrund der Unvorhersehbarkeit der Bauweise, fir
die hier ein Spielraum zugelassen wird, noch nicht in der Berechnung der Statistik
bericksichtigt werden.

Gemal der Regelung nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann die zulassige Grundflache
durch die Grundflache von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 50 % des zulassigen Wertes in den
allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 Uberschritten werden.

Hierbei wird darauf verwiesen, dass Wege- und Platzflachen, wie die 6ffentlich ge-
nutzen Flachen im allgemeinen Wohngebiet WA 5, nicht Regelungsinhalt des § 19
Abs. 4 BauNVO sind und daher nicht zur Berechnung der Grundflachenzahl her-
angezogen werden. Eine u. a. zur 6ffentlichen Nutzung vorgesehene zentrale
Platzflache wird in der hessischen Bauordnung nicht als genehmigungspflichtige
bauliche Anlage geflihrt. Auch bei der Ermittlung der mitzurechnenden Grundfla-
chen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO passen die Anrechnungskriterien nicht zur vor-
gesehenen Nutzung. Die Platzflache geht daher nach dem Verstandnis des Plan-
gebers nicht in die GRZ-Ermittlung ein. Gewiinscht ist die Ausbildung eines z. T.
baumbestandenen, z. T. befestigten reprasentativen sowohl éffentlich als auch pri-
vat genutzten Platzraums. Dementsprechend lassen auch die Festsetzungen zur
Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen (Nr. 15.1.2) fiir den Platz ausnahmsweise
eine vollstandige Versiegelung zu.

In den Randlagen des Plangebiets ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 ei-
ne vergleichsweise niedrige zulassige Grundflachenzahl von 0,25, bzw. 0,3 festge-
setzt worden, um eine lockere Bauweise im Ubergang zur Landschaft zu ermégli-
chen. Die Regelung einer 50 % Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl
wirde hier zu Ausnutzungszwangen bei den Einzel- und Doppelhausern fihren.
Daher ist hier eine Uberschreitung bis max. 0,45 zulassig.

Da Stellplatze auf Gemeinschaftsstellplatzanlagen nicht direkt von der Verkehrs-
flache angefahren werden kdnnen, ist bei diesen Anlagen ein erhdhter Flachenbe-
darf flr die Zufahrts- und Rangierflachen notwendig. Dem wird mit einer generellen
Uberschreitung der zulassigen Grundflache in den allgemeinen Wohngebieten
WA 2 bis WA 5 bis max. 0,6 Rechnung getragen. In die Berechnungen zahlen nur
die versiegelten Flachen ein.

Ebenso wird fir Tiefgaragen eine Sonderregelung getroffen. Hier ist in den allge-
meinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 eine Uberschreitung bis max. 0,7 zuléssig.
Aus stadtebaulichen Griinden sind in den Bereichen mit Mehrgeschosswohnungs-
bauten Tiefgaragen festgesetzt, um eine héhere Freiraumqualitat zu erzielen und
den ruhenden Verkehr der Sichtbarkeit vom Strallenraum her zu entziehen. Da
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2.2

23

24

Tiefgaragen aufgrund der Zufahrt und Rangierflachen eine grélRere Grundflache
haben, ist hier eine Uberschreitung liber das Mal der festgesetzten 50 % Regel
nach § 19 Abs. 4 BauNVO vertretbar. Zur Sicherung der freirdumlichen Qualitaten
sind die Uberdeckungen von nicht {iberbauten Tiefgaragen zu begriinen.

Geschossflachenzahl - GFZ

Nach § 20 Abs. 3 BauNVO wird abweichend von den Standardregelungen des

§ 20 BauNVO unter anderem als ein Baustein zur wirksamen Beschrankung der
Anzahl der Wohneinheiten die Geschossflachenzahl unter Einbeziehung der Fla-
chen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen, also auch in Staffel-,
Dach- und Kellergeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und einschlief3lich ihrer Umfassungswéande berechnet.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 wird analog zur Festsetzung der GRZ bei
Reihenmittelhdusern eine Uberschreitung der zulassigen GFZ um 0,1 eingeraumt.
Eventuelle Nachteile durch die geringere Grundstiicksflache sollen so behoben
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist geplant, einen stadtebaulichen Schwerpunkt
im Plangebiet zu setzen. Neben den Einrichtungen zur Nahversorgung soll in die-
ser zentralen Lage die Mdglichkeit flir Seniorenwohnen und barrierefreies Wohnen
im Sinne der DIN 18040 geférdert werden. Da die barrierefreien Wohnungen, zu
denen auch Seniorenwohnungen zu zahlen sind, einen héheren Flachenbedarf
haben als herkémmliche Wohnungen, ist hier einer Uberschreitung der zuléssigen
GFZ von 0,2 bis zu einer GFZ von 1,4 festgesetzt. Zudem zeigt die Planungspra-
xis, dass Seniorenpflegeheime erst ab einer gewissen Mindestgrofie rentabel sind.
Die Festsetzung sichert mit der erhéhten Geschossflachenzahl diese Mindestgro-
Re und beglnstigt damit die Ansiedlung der Nutzung.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend des Siedlungsbestands in Nordenstadt ist in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 die Zahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs. 4
BauNVO als Hochstwert auf zwei festgesetzt.

Ausnahme bildet hier der Bereich des allgemeinen Wohngebiets WA 1, angren-
zend an die Grundstucke der Eichelhdherstralle Nr. 31 bis 39. Hier ist die maximal
zulassige Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss festgesetzt, um die Bebau-
ungsstruktur des Bestands zu berlcksichtigen.

Fir die Reihenhauser westlich der Planstra3e 1 wird keine Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt, um die Umsetzung von Townhausern mit einer Garage im Gebaude
(im Untergeschoss) zu erméglichen. Damit das Untergeschoss mit der Garage
auch als Vollgeschoss umgesetzt werden kann und gleichzeitig gentigend Entwick-
lungsspielraum flir die Hauptnutzung Wohnen verbleibt, entfallt hier die Festset-
zung zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

Rund um den Haingarten ist eine stadtebaulich dominantere Kante gewlnscht, um
den Park zu fassen und die Bedeutung des zentralen Bereichs des Plangebiets
hervorzuheben. Zudem ist im Ubergang zum Habichtweg Nr. 1-11 (sieben Vollge-
schosse) eine hohere Bauweise stadtebaulich erforderlich. Die Festsetzungen se-
hen in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 deshalb drei bis vier Vollge-
schosse vor.

Hohe der baulichen Anlagen

Nach § 16 Abs. 4 BauNVO wird im Bebauungsplan die Héhe der baulichen Anlage
durch das Mindest- und Héchstmall der Gebaudehoéhe (GH) bei Flach- und Pult-
dachern sowie bei Satteldachern durch das Héchstmal der Traufhéhe (TH) und
der Firsthhe (FH) festgesetzt. Bei der Gebaudehohe (GH) wird abweichend von
den Regelungen der HBO die Attika in die Bemessung einbezogen, um die
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Hohenentwicklung der Gebaude auf ein gleichmaRiges Mal zu beschranken. So
wird gesichert, dass ein regelmaRiges Hohenmal} im Gebiet entsteht, das sich an
der Siedlungsstruktur der Nachbargebiete in Nordenstadt orientiert.

Unterer Bezugspunkt ist die gebaudeseitige Gehweghinterkante der nachstgele-
genen oOffentlichen Verkehrsflache, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte, auf
der der Verkehrsflache zugewandten Seite. Es wurde die nachstgelegene 6ffentli-
che Verkehrsflache flir die Festsetzung gewahlt, da im Plangebiet teilweise grolie
Baufenster festgesetzt werden und das Gelande ein leichtes Gefélle nach Siidos-
ten aufweist.

Ausnahmsweise kann von dem unteren Bezugspunkt um maximal 0,75 m abgewi-
chen werden, da es aufgrund der topographischen Situation zu unbeabsichtigter
Harte bei den Hohenfestsetzungen kommen kann. Als Entscheidungsgrundlage fir
die Ausnahmeregelung sind technische, wirtschaftliche oder stadtebauliche Griin-
de aufzuzeigen.

Oberer Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehdhe ist bei Gebauden mit Flach-
dach der obere Abschluss der geschlossenen Aufienwand (Attika). Bei Sattelda-
chern und Pultdachern ist die maximale Traufhéhe der Durchdringungspunkt der
aufgehenden AuRenwand und der Dachhaut. Die maximale Firsthéhe bemisst sich
durch den auReren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel (First).

Zur Férderung der Nutzung von Solarenergie dirfen Anlagen flir Photovoltaik oder
Solarthermie den festgesetzten oberen Bezugspunkt um max. 1,50 m Uberschrei-
ten, solange die Anlagen vom Erdbodenniveau aus nicht sichtbar in Erscheinung
treten. Daher missen die Anlagen allseitig mindestens einen Abstand entspre-
chend der Héhe des Aufbaus zur darunterliegenden GebaudeaulRenwand aufwei-
sen (siehe Kapitel Il B Nr. 1.1).

Nur in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5, in denen der Mehrge-
schosswohnungsbau und eine héhere Geschossigkeit die technische Infrastruktur
bendtigen, dirfen die notwendigen Aufzugsiiberfahrten und Dachaufbauten die
festgesetzte max. Gebdudeh6he ausnahmsweise um 3,0 m mit einer max. Grund-
fliche von 10 m? {iberschreiten. Damit diese Uberschreitung vom StraRenraum aus
nicht einsehbar ist, muss allseitig mindestens ein Abstand entsprechend der Hohe
des Aufbaus zur darunterliegenden Gebaudeaullenwand nachgewiesen werden.

Mit Ausnahme des allgemeinen Wohngebiet WA 2 westlich der Planstraf3e 1 wird
bei Flachdachern nur das Hochstmal} der baulichen Héhen festgesetzt. Hier wird
zusatzlich die Mindesthdhe der Gebaude festgesetzt, damit die strallenbegleiten-
den Gebaude den Raum des zentralen Haingartens raumlich fassen.

Notwendige Aufzugsuberfahrten und Dachaufbauten in den allgemeinen Wohnge-
bieten WA 3 bis WA 5, Mehrfamilienhdusern mit Flachdach, sowie Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie diirfen die festgesetzte zulassige Héhe der baulichen
Anlage in festgesetzten Malen Uberschreiten, damit ihre bauliche Umsetzung oh-
ne negative Beeinflussung des stadtebaulichen Erscheinungsbilds gewahrleistet
werden kann.

Zur Steuerung der Héhenentwicklung von Garagen, Carports und Nebengebauden
wird festgesetzt, dass diese eine Héhe von max. 3,0 m Gber dem unteren Bezugs-
punkt nicht Gberschreiten dirfen.

3 Bauweise

Das Plangebiet ,Wohngebiet Hainweg“ soll zu einem Wohnquartier mit iberwie-
gend Einzelhdusern und vereinzelten Mehrgeschosswohnungsbau entwickelt wer-
den. Entsprechend der Siedlungsstruktur in Nordenstadt ist grundsatzlich eine of-
fene Bauweise mit Grenzabstand fiir alle Grundstlicke gewtinscht. Zur Feinsteue-
rung der Entwicklungen wird die Bauweise fir die unterschiedlichen allgemeinen
Wohngebiete WA 1 bis WA 5 weiter differenziert. Zur Schaffung eines angemes-
senen Ubergangs der kiinftigen Bebauung zur angrenzenden Landschaft sind am
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westlichen Rand des Plangebiets Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Der
Ubergang zum Bestand wird sehr weitgehend durch eine Fortfihrung der fiir den
Bestand festgesetzten Bauweisen im Plangebiet bericksichtigt.

3.1 Offene Bauweise im WA 2

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind mit der Festsetzung der offenen
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO Baukérperlangen bis zu 50 m zulassig. Hier
sind Reihenhausgruppen erwtlinscht und teilweise auch zwingend als Bauweise
vorgegeben.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 soll bei der Umsetzung mit Reihenhau-
sern die Mindestbreite der Grundstiicke 4,5 m nicht unterschreiten. Diese Festset-
zung tragt neben anderen Festsetzungen dazu bei, dass die Anzahl der Wohnein-
heiten im Plangebiet gesteuert wird und die angestrebte Siedlungsdichte von 650
WE im Plangebiet nicht Gberschritten wird.

3.2 Abweichend offene Bauweise a1 im WA 1, WA 2 und WA 3

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 wird nach § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise a1l im Sinne der offenen Bauweise festge-
setzt, die verkirzte Baukdrperlangen festlegt. Die Gebaude sind weiterhin mit ei-
nem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Ziel ist es, dass nicht ibermafig grofRe
Einzel- und Doppelhauser im Gebiet entstehen, da die Festsetzung der offenen
Bauweise alleine bis zu 50 m Baukodrperldnge zulasst.

In diesem Sinne sind im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und in den westlichen
WA 2 Einzelhauser auf eine Baukérperlange bis max. 12,00 m und Doppelhauser
bis max. 23,00 m festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 am Haingarten wird eine Bebauung mit acht
viergeschossigen Gebauden vorgesehen. Um diese Struktur umzusetzen, wurden
hier die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und die Baukdrperlange parallel zur
ErschlieBungsstral’e Planstral3e 2 bis max. 19,50 m festgesetzt.

3.3 Abweichend offene Bauweise a2 im WA 4 und WA 5

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sollen Baukdrper entstehen,
die die zulassigen 50 m Baukérperlange der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2
BauNVO Uberschreiten wiirden. Es wird eine abweichende Bauweise a2 nach § 22
Abs. 4 BauNVO im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt, die ein grofleres Mal}
der Baukoérperlange definiert. Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzab-
stand zu errichten. Es sind abweichende Baukdrperldangen im allgemeinen Wohn-
gebiet WA 4 bis max. 60,00 m, im allgemeinen Wohngebiet WA 5 bis max. 70,00 m
zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubare Grundstuicksflache wird nach § 23 BauNVO mit Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt. Die Baulinien fassen den Haingarten, um die stadtebaulich
gewollte rdumliche Kante, um den Freiraum auszubilden. Unterschreitungen und
Uberschreitungen der festgesetzten Baulinie zum Zwecke der Baukdrpergliede-
rung sind Gber das Mal} der geringfiigigen Abweichung bis zu 0,5 m Tiefe und

3,0 m Breite zulassig, solange diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Fas-
sade des Einzelgebdudes ausmachen. Von dieser Regelung sind Treppenanlagen
ausgenommen. Diese diirfen die Baulinie um 3,00 m tberschreiten.

Die Baugrenzen durfen von den Flachen fiir Terrassen bis zu einer Gréf3e von

10 m? iiberschritten werden. Damit die Geb&udeflucht entlang der StraRenrdume
nicht stark verspringt, sind die Baufenstertiefen mit einem angemessenen Mal} an
Spielraum festgesetzt worden. Den Terrassen soll ein groRerer Freiraum als den
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5.1

5.2

5.3

Hauptbaukérpern bei der GréRe und Positionierung mit der Festsetzung der Uber-
schreitung eingerdumt werden.

Stellpldtze und Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen, Terrassen

Stellplatze

Abweichend von § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind Stellplatze aul3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen im Vorgartenbereich unzulassig. So wird gesichert,
dass der Vorgartenbereich frei gehalten wird und der StralRenraum optisch vergro-
Rert wird.

Eine Ausnahme von dieser Regel wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 festgesetzt. Hier sind ausschliel3lich Einzelhauser festgesetzt, die nach
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden je zwei notwendige Stellplatze
pro Wohneinheit auf dem eigenen Grundstiick nachweisen miissen. Hier ist fest-
gesetzt, dass der zweite notwendige Stellplatz auf der Zufahrtsflache zum ersten
notwendigen Stellplatz (der Garage) zulassig ist. Der erste Stellplatz wird dadurch
zu einem gefangenen Stellplatz, eine Regelung, die im privaten Bereich vertretbar
ist. Somit werden eine effizientere Grundstiicksausnutzung und ein geringerer
Versiegelungsgrad auf dem Privatgrundstiick begtinstigt.

Diese Festsetzung greift besonders entlang der Planstrale 1 bei den allgemeinen
Wohngebieten WA 2, in denen vom Konzept her Townhouses vorgesehen sind.
Hier wird die Garage, die im Untergeschoss angeordnet ist, (iber eine abfallende
Flache angefahren, auf der wiederum der zweite notwendige Stellplatz moéglich
sein soll. Da die Baufenster mit einer Baulinie festgesetzt sind, belauft sich der Ab-
stand zur Verkehrsflache auf 8,0 m. Es ist daher notwendig, eine Ausnahme fir die
allgemeine Regelung des Vorgartenbereichs zu treffen.

Garagen

Garagen sind abweichend von § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Bauwichen zulassig. Mit der
Festsetzung wird gesteuert, dass keine Garagen im Vorgartenbereich errichtet
werden und besonders bei den schmalen Wohnwegen Planstral3e 4 bis 8 den
Stralienraum nicht zusatzlich optisch einengen.

Es ist immer ein Abstand von mind.1 m zu offentlichen Flachen einzuhalten, um
eine durchgehende Begriinung des Straldenraums oder 6ffentlichen Grinflachen
zu gewahrleisten.

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsstellplatze sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiickflachen und
innerhalb der hierzu festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 zulassig. Die
Zuordnung der Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. Im westlichen Plangebiet sind keine gro3flachigen Gemeinschaftsstell-
platzanlagen erwiinscht, da hier eine kleinteilige Bebauungsstruktur mit Einfamili-
enhausern festgesetzt wurde. Im dstlichen Plangebiet wiederum liegt der Pla-
nungsschwerpunkt der Einfamilienhauser auf Reihenhausern. Hier wird mit der
Festsetzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen und dem Zuschnitt
von grof3en Baufenstern eine Blindelung der notwendigen Stellplatze gefordert.

Mit der Festsetzung zu Gemeinschaftsstellplatzen soll keine Ausschlusswirkung fiir
Einzelstellplatze bewirkt werden. Es wird daher ausdrticklich aufgefiihrt, dass die
Zulassigkeit von Einzelstellplatzen entsprechend der Vorgaben der Festsetzung
unter Teil A Nr. 5.1 und von Einzelgaragen entsprechend der Vorgaben der
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5.4

5.5

Festsetzung unter Teil A Nr. 5.2 von der Festsetzung von Gemeinschaftsanlagen
unberthrt bleibt.

Zur Klarstellung der Berechnungsgrundlage fir die Grundstlicksflachen legt der
Bebauungsplan fest, dass Flachenanteile an diesen aulerhalb des Baugrund-
stiicks liegenden Gemeinschaftsanlagen zur Grundstlicksflache hinzuzurechnen
sind.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind grundsatzlich in allen allgemeinen Wohngebieten zulassig, so-
lange sie innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen liegen. In den allgemei-
nen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 sind zuséatzlich Flachen flir Tiefgaragen festge-
setzt worden, um bei Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern die Planung und
Umsetzung von Tiefgaragen zu erleichtern. Aufderhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und aulRerhalb der festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen, sind Tief-
garagen abweichend von § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO unzulassig.

Auch mit der Festsetzung zu Tiefgaragen soll keine Ausschlusswirkung fir Einzel-
stellplatze bzw. Einzelgaragen bewirkt werden, sodass die Zuldssigkeit von Einzel-
stellplatzen entsprechend den Vorgaben unter Teil A Nr. 5.1 bzw. die Zulassigkeit
von Einzelgaragen entsprechend der Festsetzung unter Teil A Nr. 5.2 von dieser
Festsetzung unberihrt bleibt.

Terrassen und Balkone

Terrassen und Balkone sind grundsétzlich nur innerhalb der Baufenster zulassig.
Um eine grof3ere Flexibilitat bei der Gestaltung der Terrassen und Balkone einzu-
raumen, diirfen Terrassen und Balkone die Baugrenzen bis zu 10 m? iiberschreiten
(siehe Kapitel Il A Nr. 4.2 Baugrenzen). Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 stidlich
der Planstrale 3 sind Terrassen zusatzlich als weitergehende Ausnahme im Sinne
des § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 2 BauNVO auch innerhalb
der hierzu festgesetzten Flache zuldssig. Dies liegt darin begriindet, dass dieses
Wohngebiet an die Larmschutzwand angrenzt und die Auf3enfreibereiche im
Schutz der Larmschutzwand positioniert werden sollen. Daher wurden hier die La-
ge der Terrassen und die weitergehende Mdglichkeit zur Uberschreitung der Bau-
grenzen zusatzlich festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet zulassig.
Um den Vorgartenbereich aus stadtebaulichen Griinden von zusatzlichen Bauten
freizuhalten, sind auf diesen Flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zulassig. Von dieser Regelung sind Miillplatzstandorte aus Griinden der
Funktionalitdt ausgenommen.

Zudem wird die Grofie der Nebenanlagen mit der Festsetzung zur Grundflache ge-
steuert. Dieser darf eine Grundflache von 9 m? nicht Gberschreiten. Die Gré3e ent-
spricht bei einer iblichen Raumhdhe dem Steuerungsduktus der Hessischen Bau-
ordnung die einen Brutto-Rauminhalt von 20 m*vorgibt, damit die unterordnende
Funktion auch weiterhin ablesbar ist und die raumbildenden Kanten im Plangebiet
von den Hauptbaukdrpern geformt werden.

Um die Einrichtung von Anlagen zu Kraft-Warme-Kopplung und die Verwendung
von regenerativen Energien im Plangebiet zu férdern, sind bei Zusammenschluss
von mind. finf Nutzern Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bis zu 35
m? zulassig.
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7 Gemeinbedarfsflachen

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind in den Gemeinbedarfsflachen die Errichtung ei-
ner Kindertagesstatte und Jugendrdume sowie dieser Nutzung dienende weitere
Einrichtungen zulassig. Weitere Punkte sind unter Kapitel || A Nr. 20.4 ,Soziale Inf-
rastruktur” aufgefihrt.

8 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, in denen Einfamilienhduser
festgesetzt sind, ist die Zahl der Wohneinheiten pro Einzelgebdude nach § 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB auf eine Wohneinheit begrenzt. Ziel ist es, die Siedlungsdichte zu
steuern und die maximale Anzahl von 650 WE im Plangebiet nicht zu tiberschrei-
ten. Ein Spielraum flir eine zweite Wohneinheit wird im Ausnahmefall eingeraumt,
wenn die erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen nachge-
wiesen werden kdnnen.

9 Verkehrsflachen - Wirtschaftsweg

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist eine 3,50 m breite 6ffentliche Verkehrsflache be-
sondere Zweckbestimmung Wirtschaftsweg am westlichen Rand des Plangebiets
festgesetzt. Die Festsetzung sichert den bestehenden Wirtschaftsweg und ermdg-
licht dariiber hinaus Flachen zu den privaten Grundstlicken von zusatzlich 0,50 m
Breite flr Strallenbegleitgriin, auf denen anfallendes Niederschlagswasser versi-
ckert werden soll (siehe Kapitel Il A Nr. 19.6).

10 Versorgungsflachen und Versorgungsanlagen

Die Netzeinbindung und Erschliel3ung erfolgt tiber die vorhandenen Mittel- und
Niederspannungskabel nérdlich und 6stlich des Baugebiets in der Heerstralle, Ei-
chelhaher Straflte und dem Verbindungsweg Eichelhdher Stralte/Konrad-Zuse-
Stralde.

Fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist zur Sicherstellung der
Stromversorgung eine Transformatorenstation notwendig. Der Stationsstandort an
der Planstraf3e 1 bendtigt eine Flache von 5 m x 5 m, die direkt an den Gehweg
angrenzt.

Die Transformatorenstation dient der Stromversorgung des Baugebiets und ist flir
die Versorgung von grundsatzlicher Bedeutung. Daher ist der Standort als Versor-
gungsflache nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB flir die Stromversorgung in die Bebau-
ungsplanzeichnung sowie in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die
Transformatorenstation ist in die LArmschutzwand zu integrieren.

11 Versorgungsleitungen

Um Baufreiheit auf den Baugrundstlicken zu erlangen, sind alle Versorgungslei-
tungen unterirdisch zu flihren.

12 Offentliche Griinflachen

Im Bebauungsplan werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB vier 6ffentliche Grunfla-
chen G1 bis G4 festgesetzt.

Mit den 6ffentlichen Grinflachen G1 - G4 wird eine hochwertige Begriinung des
Plangebiets gewahrleistet. Griinachsen bilden im gesamten Plangebiet, mit Aus-
nahme der 6ffentlichen Grinflache G4 Larmschutzwall, gestaltete Naherholungs-
raume. Mit der Herstellung der Parkanlagen werden generationsiibergreifende
Aufenthalts- und Erholungsmdglichkeiten fiir die im Gebiet und die angrenzend ar-
beitende und wohnende Bevolkerung geschaffen. Durch die Kombination von
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intensiv genutzten Aufenthaltsbereichen und extensiv nutzbaren Griinflachen wird
das Angebot zur freiraumgebundenen Erholung (Wegeverbindungen, Aufenthalts-
und Funktionsflachen, Spielbereiche) fir die Bevolkerung im Westen Nordenstadts
erweitert, womit die Grinflachenversorgung insgesamt verbessert wird. Aulterdem
werden mit den Parkanlagen und den Wegebeziehungen die unterschiedlichen Be-
reiche des baulichen Entwicklungsgebiets mit dem AulRenbereich im Westen ver-
knupft und die Verbindungen von dort in die Landschaft nach Norden, Stiden und
Westen hergestellt. Die Festsetzung eines Anteils fiir Spiel- und Funktionsflachen
in den Grinflachen G1 und G2 ermdglicht die Schaffung von Spielbereichen neben
weniger intensiv genutzten Bereichen mit Rasen-/Wiesenflachen, Baum und
Strauchpflanzungen. Die 6ffentlichen Griinflachen ergéanzen die Strallenraum- und
Grundstlicksbegriinung und stellen ein ansprechendes Griinvolumen sicher.

Die Flachen fungieren in erster Linie als 6ffentliche Griinflachen, tibernehmen aber
auch Lebensraumfunktionen und Funktionen als Durchliftungsbahnen. Daher ent-
halten die Festsetzungen zur Gestaltung der Grlinflachen auch Regelungen mit
umweltschitzendem Charakter. Entsprechend der gewahlten Festsetzung steht
die Funktion als 6ffentliche Griinflache jedoch im Vordergrund.

Mit der Festsetzung von Geholzstrukturen, erganzt von Rasen- und Wiesenflachen
mit blltenreichen Sdumen wird dem Ziel der Biotopvernetzung nachgekommen.
Voll entwickelt und dauerhaft gepflegt kbnnen diese Flachen auch eine wichtige
Funktion als Ersatzlebensraum fiir die Vogel- und lbrige Tierwelt darstellen.

Neben der Schaffung von Erholungsraum und Biotopstrukturen werden durch die
halboffenen Grinflachen die klimatischen Belastungen im Neubaugebiet und aus-
gehend vom Neubaugebiet fur die benachbarten Wohngebiete minimiert (Vermei-
dung eines Warmeinseleffekts durch Uberwarmung, Be- und Durchliiftung). Insbe-
sondere der Haingarten G1 mit angrenzender breiter Stral3e, aber auch die be-
nachbarten Grinflachen und Durchliftungsachsen wirken in ihrer Ausformung als
Temperatursenke und als Kaltluftleitbahn. Um die Bellftung optimal zu gestalten,
sind die Geholzanteile begrenzt. Klimatisch optimal ist ein Abstand von 20 m zwi-
schen den Stammen zweier gro3er Badume. Da Teile der Griinflachen, wie der
westliche Teil des Haingartens, bewusst offen gehalten werden, kénnen ab-
schnittsweise, wie auf der Ostseite des Haingartens, auch dichtere Baumgruppen
gepflanzt werden.

Die Grinflachen G1 und G2 lassen sich gemal Freiraumkonzept und Entwéasse-
rungsgutachten technisch funktional zur Niederschlagswasserriickhaltung nutzten,
um den Hauptkanal zu entlasten.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind die Grinflachen G1 und G2 jeweils mit
geeigneten Mitteln gegen unbefugtes Befahren zu sichern.

Im Ostteil des Plangebiets verlauft eine bestehende Abwasserleitung von Nord
nach Sud. Zum Schutz dieser Leitungstrasse werden in der Griinflache G3 bis zu
einem Abstand von je 3 m von der Leitungsachse Gehdlze ausgeschlossen. Die
seitlichen Rander vor den Garten sollen durch Rasen- oder Wiesenstreifen gefasst
werden. Es sind nur ELW-Schwerfahrzeugen fir die Zufahrt zugelassen. Mit ge-
eigneten Mitteln soll in der ErschlieRungsplanung unberechtigte Durchfahrt verhin-
dert werden. Dies kdnnten unter anderem Poller sein.

Gemal Schallschutzkonzept bildet ein L&rmschutzwall mit aufgesetzter Wand den
sudlichen Abschluss des Gebiets (6ffentliche Griinflache G4) in Richtung Konrad-
Zuse-Stralte. Durch die horizontale Unterteilung in einen Wall mit aufgesetzter
Wand wird der Anlage die Massivitat genommen. Der im Siden bepflanzte Larm-
schutzwall dient der Eingriinung des Baugebiets und der Abschirmung des Bauge-
biets von der Konrad-Zuse-Straf3e und dem im Siiden angrenzenden Gewerbege-
biet vor Stra3en- und Gewerbelarm. Die Begrinung und Grinpflege auf der Nord-
seite wird der Initiative der Anwohner iberlassen. Die Straucher und Baume des
Larmschutzwalls erfillen wichtige gestalterische und 6kologische Funktionen, so
die der Biotopvernetzung und der vorgezogenen Kompensation (CEF-Mallnahme)
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des Verlustes einer Hecke und eines kleinen Gehdlzes, die als Vogellebensraum
nicht erhalten werden kénnen. Mit den vorgesehenen Pflanzenqualitdten werden
zeitnah positive Wirkungen erzielt.

Fur die offentliche Grinflache G4 bzw. den Larmschutzwall/-wand ist auf der ge-
samten Lange ein zufahrtsfreier Bereich definiert. Die Konrad-Zuse-Stralie ist in

diesem Bereich eine anbaufreie Kreisstrale (K 663), deren Anbaufreiheit mit der
Festsetzung des zufahrtsfreien Bereichs gesichert wird. Dartiber hinaus wird die

Geschlossenheit der Larmschutzeinrichtung zusatzlich abgesichert.

13 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

13.1  MalRnahmen zum Artenschutz

Die Festsetzungen zur Beleuchtung dienen dem Schutz von Insekten und Végeln.
Aufierdem soll die ,Lichtverschmutzung® im Ballungsraum Rhein-Main reduziert
werden.

13.2 AusgleichsmalRnahmen

Die AusgleichsmalRnahmen fiir die Gehdlzbriter sind Teil der Festsetzungen zum
Larmschutzwall (siehe textliche Festsetzungen | A Nr. 12.4 und Kapitel Il A Nr.
12.4).

Die Ubrigen Ausgleichmalinahmen werden uber 6ffentlich-rechtliche Vertrage ge-
sichert. Dies wird in den Hinweisen dargelegt.

In diesen Festsetzungen wie auch im Umweltbericht und im Griinordnungsplan ist
ausfihrlich dargelegt, welche Flle an Ma3nahmen des Bebauungsplans Natur
und Landschaft bzw. Mensch und Umwelt zugute kommen.

14 Verwertung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sowie gedrosselte
Ableitung

Nach § 37 Abs. 4 HWG ist das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Nieder-
schlagswasser der Dachflachen, privater Verkehrsflachen und sonstiger befestigter
Flachen der privaten Baugrundstlicke zu sammeln und zu verwerten, sofern was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des naturlichen Wasserhaushaltes und
zur Entlastung von Entwasserungsanlagen wird festgesetzt, dass die befestigten
Grundstucksfreiflachen, wie z. B. Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen
auf den Baugrundstiicken so herzustellen sind, dass Niederschlage ohne Einlei-
tung in die Abwassersysteme beseitigt werden kdnnen. Restabfllisse sind breitfla-
chig in den angrenzenden privaten Pflanzflachen zuriickzuhalten.

Die Ruckhaltung, Sammlung und gdfls. zusatzliche Verwertung des anfallenden,
nicht behandlungsbediirftigen Niederschlagswassers der Dachflachen, privater
Verkehrsflachen und sonstiger befestigter Flachen der privaten Baugrundstiicke
hat so zu erfolgen, dass verbleibendes Niederschlagswasser gedrosselt auf einen
maximalen Abfluss von 10 I/s und Hektar angeschlossener Flache in die 6ffentliche
Kanalisation eingeleitet wird. Gemeinschaftsanlagen (mehrerer Nachbarn) zur
Drosselung der Einleitemenge aus Niederschlag auf den o. g. Wert von 10 I/s und
Hektar angeschlossener Flache sind moglich.

Die angeschlossene Grundstlicksflache je Einleitestelle muss mindestens 500 m?
betragen. Sofern das Einzelgrundstiick diese Grofie unterschreitet, ist die Drossel-
einrichtung als Gemeinschaftsanlage mehrerer Grundstlicke herzustellen. Die
MindestgroRle gilt nicht fir freistehende Einfamilienhauser. Sofern deren Grund-
stucksflache 500 m? unterschreitet, ist statt der Abflussbegrenzung 10 I/s und Hek-
tar pauschal ein Drosselabfluss von 0,5 I/s vorzusehen.
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Die Festsetzung stellt darauf ab, dass erganzend zu MaRnahmen zur Nieder-
schlagswasserverwertung als Sammelanlage Riickhaltetanks auf den Privatgrund-
sticken hergestellt werden, die eine bestimmte Niederschlagswassermenge je
Zeiteinheit in den 6ffentlichen Kanal abgeben dirfen. Die Festsetzung dient der
Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen. Die Tanks tibernehmen je
nach Ausgestaltung auch eine Funktion als Zisterne zur Sammlung von Nieder-
schlagswasser zur Verwertung.

15 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
sowie mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen

15.1  Grundstlicksfreiflachen

Fr die nicht Gberbauten Grundstiicksfreiflachen der Baugrundstiicke werden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB textliche Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen
bestimmen den Grad und die Art der Bepflanzung der Gartenflache und deren
dauerhafte Pflege.

Entsprechend § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Die Festsetzungen dienen der Versickerung des Nieder-
schlagswassers und damit der Minimierung der durch Versiegelung bewirkten, ne-
gativen Auswirkungen auf Boden, 6rtliches Klima und Wasserhaushalt. AuRerdem
wird die Sicherung eines mdglichst groRen Anteils zusammenhangender Vegeta-
tionsflachen angestrebt.

Die Geholze dienen insbesondere der gestalterischen Aufwertung der Garten und
ihrer Umgebung. Aus 6kologischer Sicht ist die klimawirksame Beschattung von
Relevanz. Aufgrund des damit verbundenen Griinvolumens werden auch Immissi-
onsbelastungen reduziert.

Die Verwendung standortgerechter Gehdlze dient der Schaffung von Lebensraum
fur heimische Tierarten.

Auf den Nordseiten der Planstral3en 5 bis 8 ist je Grundstiick, das eine 6 m oder
langere Grenze zur Stral3e besitzt, zwischen Grundstiicksgrenze und Gebaude-
flucht ein Hochstamm gemaR Pflanzliste 1, 2 oder 4 mit einem Stammumfang von
mind. 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Die Planstralen 5 bis 8 sind so schmal dimensioniert, dass eine Baumpflanzung
im Stralenraum nur mit deutlich erh6htem bautechnischem und finanziellem Auf-
wand maoglich ist. Da im Straflenraum jedoch eine Gestaltung durch Baumpflan-
zungen gewlnscht ist, wurden diese auf private Grundstiicksflachen verlagert. Es
ist das Ziel, die jeweiligen Stralkenraume und das Stral3enbild einheitlich zu gestal-
ten. Sehr stark wachsende Park- oder Alleebdume, die einen Grenzabstand von

4 m bendtigen, kdnnen in Garten mit 6 m Breite ohne Randlage nicht gepflanzt
werden.

Der Baum ist der Pflanzverpflichtungen der Grundstiicksbegriinung mit Gehdlzen
oder der Bepflanzung mit einem Baum (s. 0.) anzurechnen.

Fir die Platzflache des ,Hainplatzes® wurde eine klarstellende Sonderregelung er-
forderlich. Die Platzflache erfillte neben privatnitzigen Zwecken (Aufenthalt fir
Bewohner des angrenzenden Pflegeheims, AuRenbestuhlung der Gastronomie,
Prasentationsflache flir Waren angrenzender Laden) auch eine Funktion als Platz-
flache fir die Allgemeinheit. Von den allgemeinen Festsetzungen zur Begriinung
von Grundstiicksfreiflachen soll hier abgewichen werden, um den erwiinschten
Platzcharakter dieser mit einem Gehrecht belegten Flache zu ermdéglichen.
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Die Aufnahme des hessischen Nachbarrechtsgesetzes in die Festsetzung hat
Hinweischarakter. Wegen der besseren Lesbarkeit wird in unmittelbarem Zusam-
menhang zur Festsetzung darauf aufmerksam gemacht, dass die im Nachbarrecht
geregelten Pflanzabstande zu Nachbargrenzen auch dann einzuhalten sind, wenn
den Pflanzverpflichtungen entsprechend den Festsetzung des Bebauungsplans
nachgekommen wird.

15.2  Flachen fir Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Am westlichen Siedlungsrand und zu den beiden 6ffentlichen Griinflachen G2 wer-
den die Flachen P1 und P2 zur Anpflanzung von Baumen, Stréducher und sonsti-
gen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und ihre Bepflanzungsart,
-menge und -pflege auf den privaten Grundstiicksflachen festgesetzt.

Die Verwendung von Gehdlzen in vorgegebener Mindestqualitat bewirkt, dass die
Flachen mdéglichst rasch eine Positivwirkung auf das Landschaftsbild bzw. die
Ortsgestaltung austiben und sich zeitnah ein entsprechendes Griinvolumen entwi-
ckeln kann.

Die Pflanzflachen P1 dienen der Einbindung des neuen Ortsrandes in die freie
Landschaft. Sie begleiten einen landwirtschaftlichen Weg, der gleichzeitig als Re-
gionalparkverbindung ausgewiesen ist. Heimische Baum- und Straucharten bilden
dabei Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir die heimische Tierwelt. Die Neuan-
lage von Pflanzflachen mit Baumen und Strauchern an den Grenzen zum Aulen-
bereich bildet einen wirksamen Ubergang zur offenen Landschaft.

Neben der Funktion der Pflanzflachen als landschaftliches Element sind auch Po-
sitivwirkungen flir den Wasserhaushalt, die Lufthygiene und das Kleinklima von
Bedeutung. Die durchlassige Gestaltung des Randes mit Beschrankung der Baum-
und Strauchdichte soll die Durchliiftung des Plangebiets sichern.

Die Vorgaben der Gestaltung des Siedlungsrandes werden kombiniert mit Gestal-
tungs- und Nutzungsmadglichkeiten der Bewohner der Grundstiicke.

Die Hecken der Pflanzflache P2 dienen der gestalterischen Abgrenzung von Griin-
flachen gegeniber privaten Grundstlicken.

Zur Erwadhnung des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes gelten die Erlauterungen
unter 15.1 entsprechend.

15.3 Begriinung von nicht Uberbauten Tiefgaragen

Die Begriinung von nicht Gberbauten Tiefgaragen und der Mindestaufbau deren
Vegetationsschicht wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Dies dient dazu, den Versiegelungsgrad zu begrenzen und zusatzlich Eingriffe in
den Boden zu vermeiden und somit den sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu férdern. Die gewonnenen Grinflachen sind zur Erholung und
fur Freizeitaktivitdten nutzbar.

15.4 Dachbegriinung

Das vertiefende Klimagutachten empfiehlt und begriindet mit Blick auf die thermi-

schen Wirkungen ausdrticklich die Begriinung der Dach- und Fassadenflachen al-
ler baulichen Anlagen im Planbereich, da diese sich positiv auf das Kleinklima in-

nerhalb des Plangebiets auswirken.

Im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans (ca. 80 % der Dachflachen) sind
Flachdacher oder flach geneigte Dacher festgesetzt. Fir diese Dacher ist die Be-
grinung vorgeschrieben.

Im Ubergang zu bestehenden Gebauden mit Sattelddchern sowie in Bereichen, in
denen eher kostenglinstiges Bauen flir Schwellenhaushalte angeboten werden
soll, wurden Satteldacher mit Dachneigungen von 25-40°eingeplant. Bei diesen
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Dachneigungen bedingen Herstellung und Unterhaltung der Dachbegriinung be-
sonderer Aufwendungen. Hinzu kommen stadtebaulich-gestalterische Aspekte. Ei-
ne verbindliche Dachbegriinung flr Satteldacher wurde daher nicht festgesetzt.

Auch die Beschrankung auf die MindestgroRe resultiert aus dem Bestreben, die
Kosten niedrigschwellig zu halten, da Nebenanlagen wie Carports oder Garagen
dadurch hdhere Konstruktions- und Unterhaltungskosten aufweisen. Bei Dachern
von Nebenanlagen und Satteldachern wurden demnach den Belangen des

kostenguinstigen Bauens Vorrang vor einer vollstandigen Umsetzung der Empfeh-
lungen zum Klimaschutz eingerdumt. Zudem stehen im Kosten-Nutzen-Vergleich

die klimadkologischen Vorteile nicht in Relation zum finanziellen und technischen

Aufwand.

Der Bebauungsplan steht einer Begriinung der Nebenanlagen nicht entgegen. So
fordert z. B. die getroffene Festsetzung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
auch die Entscheidung der Bauherren zur Begriinung zusatzlicher Dachflachen auf
freiwilliger Basis. Das vertiefende Klimagutachten lasst Garagen und Nebenanla-
gen unbericksichtigt. Eine Durchliftungsqualitat kann mit den getroffenen Fest-
setzungen gewahrleistet werden.

Die Fassadengestaltung ist in den Gestaltungsfestsetzungen geregelt. Die Emp-
fehlung des vertiefenden Klimagutachtens wurde in den Hinweisen bericksichtigt.

15.5 Ausstattung und Gestaltung der privaten Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatz-
anlagen

Die Errichtung von privaten Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise soll die
Versickerung/AbfluBverzdgerung mit Verdunstung des Niederschlagswassers ge-
wahrleisten und die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 reduzieren. Ne-
gative Auswirkungen auf Boden, ortliches Klima und Wasserhaushalt sollen ver-
mieden werden.

Die Bepflanzung mit je einem Baum nach je 5 Stellplatzen dient insbesondere der
gestalterischen Aufwertung und Gliederung der Stellplatze. Die Anordnung der
Baume zwischen den Stellplatzen verhindert lange, ungegliederte Stellplatzreihen.

Aus klimadkologischer Sicht sind die Stellplatzflachen mit groRkronigen Baumen
zu beschatten. Aufgrund des Grunvolumens werden die Beeintrachtigungen durch
Kraftfahrzeuge bzw. Fahrverkehr und damit verbundenen Immissionsbelastungen
reduziert. Die Pflanzstreifen mit Gehodlzen dienen der gestalterischen Abgrenzung
der Stellplatzanlagen zu den durchgehenden Stral3enziigen bzw. der Wegeverbin-
dung im Osten.

15.6 Zu pflanzende Baume gemal zeichnerischer Festsetzung im 6ffentlichen Raum

In den &ffentlichen Verkehrsflachen der Planstral3en 1 bis 3 sind nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB Mindest- und Hochstangaben zur Anzahl der zu pflanzenden
Baume sowie deren Erhalt und Pflege getroffen worden. Durch die Variabilitat der
Anzahl kann auf die Zufahrtssituation, u. a. der westlich an die Planstral3e 1 an-
grenzenden Reihenhauser, in ausreichendem Malf3 reagiert werden.

Die Stral’enbdume dienen insbesondere der gestalterischen Aufwertung und Glie-
derung des Stralenraums. Aus 6kologischer Sicht ist die klimawirksame Beschat-
tung versiegelter Flachen von Relevanz, zudem sind die linearen Baumpflanzun-
gen entlang der Stral3en wichtige Leitlinien fiir die Biotopvernetzung und den Ar-
tenschutz (Fledermause, Vogel). Aufgrund des Grinvolumens der Badume werden
auch die Beeintrachtigungen durch Kraftfahrzeuge bzw. Fahrverkehr und damit
verbundene Immissionsbelastungen reduziert. Schliellich erfolgt eine gewisse
Verkehrsberuhigung durch die optische Verengung der Straldenrdume.

Die jeweiligen StralRenrdume und das Stral3enbild sollen einheitlich gestaltet wer-
den.
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15.7

16

16.1

Die anzupflanzenden Bdume mussen jeweils eine Baumscheibe von mindestens
8,00 m? erhalten, damit ein gesundes Wachstum gesichert werden kann. Aus-
nahmsweise kann dieses MaR auf mindestens 6 m? reduziert werden, wenn es die
Zufahrtssituation von der Planstral3e 1 auf ein Privatgrundstiick oder technische
Einbauten wie Straflenbeleuchtung erfordern. Die Regelung ergibt sich aus der
stadtebaulich gewlinschten Sonderbauform entlang der Planstralte 1. Die schma-
len Townhouses mit in das Gebaude integrierten Garagen bedingen eine relativ
dichte Folge an Hauszufahrten, die ggf. nicht mit den grof3en Baumscheiben

vereinbar sind. Das gesunde Wachstum der Baume kann durch ergéanzende Mal3-
nahmen in der Bauausfiihrung gesichert werden.

Aus klimadkologischen Griinden wird eine lockere Uberstellung der Verkehrsfla-
chen mit groRkronigen Baumen gefordert. Daher sollte zwischen zwei Baumen ein
Abstand von 15 m frei bleiben. Aus gestalterischen Griinden muss z. B. bei der
Pflanzung einer Allee von dieser Forderung abgewichen werden.

Die festgesetzten Baumraster nordlich und stidlich der Griinflache G1 ,Haingarten®
sollen aus gestalterischen Griinden einheitlich mit derselben Baumart und im glei-
chen Raster gepflanzt werden. Mindestvorgaben fiir die Ausbildung der Baum-
scheiben werden in diesem Fall nicht festgesetzt, um auf den Platzflachen durch-
gangige Belagsflachen z. B. mit wassergebundener Decke, Platten oder Pflaster in
Kombination mit Unterflur-Baumrosten zu ermdéglichen. Der erforderliche durch-
wurzelbare Bodenraum (12 m) fiir die Neupflanzungen wird durch entsprechende
Fachnormen im Rahmen der Ausfiihrung gewahrleistet.

Als Ubergang zur freien Landschaft sind in den westlichen Griinziigen G2 Baum-
tore aus zwei hochstammigen Baumen festgesetzt. Dichte Baumpflanzungen quer
zur Durchstromungsrichtung der Kaltluft werden vermieden. Auch dies entspricht
den klimadkologischen Zielsetzungen.

Erhaltung von Einzelbdumen, Baumgruppen und Geholzen

Die zeichnerisch festgesetzten Baumalleen am Westring und in der Borsigstrale
sowie die Baume am Ostrand des Baugebiets sind zu erhalten und zu pflegen. Ab-
gange sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Alleen sind zu erhalten. Die drei Baume am Ostrand am heutigen Rand der
Ackerflur stellen ansonsten die einzigen grélteren Vegetationsstrukturen des Plan-
gebiets dar und sind daher ebenfalls zu erhalten. Die Baume sind schonend freizu-
stellen und der rankende Efeu auf den Bdumen ist zu entfernen.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktiver Larmschutz

Im Zuge der Erarbeitung der Rahmenplanung wurde die Moglichkeit aktiver
Schallschutzanlagen (Erdwalle und Schallschutzwénde) eingehend diskutiert. Eine
Verlangerung des Erdwalls entlang der Autobahn nach Westen ist in absehbarer
Zeit nicht zu erwarten, jedoch perspektivisch nicht grundsatzlich auszuschlief3en.
Dennoch kann dieser nicht unterstellt werden. Eine Schallschutzmalihahme ent-
lang der Autobahn ist fir die Gebietsentwicklung des ,Wohngebiets Hainweg"“ nicht
unbedingt notwendig. Wohingegen Schallschutzanlagen nérdlich der Konrad-Zuse-
Stral3e fur die Gebietsentwicklung zwingend erforderlich sind. Diese aktiven
Schallschutzanlagen L1 sind 6stlich und westlich der Planstral3e 1 zu errichten und
entsprechend festgesetzt.
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Aufgrund technischer Zwange (vorhandener Abwasserkanal, notwendige Versicke-
rungsflachen) kann die aktive Schallschutzmaf3nahme nicht unmittelbar am noérdli-
chen Rand der Konrad-Zuse-Stral3e realisiert werden. Stattdessen soll die aktive
Schallschutzmalinahme an der Grundstiicksgrenze des ndrdlich angrenzenden
allgemeinen Wohngebiets verwirklicht werden.

Aufgrund der technischen Zwéange befindet sich die aktive Schallschutzanlage sehr
nahe an den erdgeschossigen Freiflachen und Garten der angrenzenden

Baufelder. Daher ist bei der Festlegung der H6he eine mdgliche Einengungs- und
Verschattungswirkung dieser aktiven Schallschutzanlagen besonders zu bertick-
sichtigen. Um eine weitgehende stadtebauliche Vertraglichkeit zu erreichen, wird
eine Kombination aus Erdwall mit einer aufgesetzten Schallschutzwand favorisiert.
Die Hohe der Schallschutzanlagen wurde so gewahlt, dass in der Erdgeschosszo-
ne mit den ebenerdigen Aulienwohnbereichen (Terrassen, Balkonen) der angren-
zenden Wohngebaude der Orientierungswert eines Mischgebiets von 60 dB(A) am
Tag eingehalten wird. Fir die Obergeschosse soll der Schallschutz durch passive
SchallschutzmalRnahmen an den AuRenbauteilen der Aufenthaltsraume realisiert
werden.

Unter dieser Mal3gabe ergibt sich eine notwendige Héhe von mindestens 4 m (ber
der Gradiente der angrenzenden Konrad-Zuse-Strafe oder der Planstral3e 1.

Die Schallschutzanlagen haben mindestens die Schalldammung (DLR) von 25 dB
entsprechend Gruppe B3 nach DIN EN 1793-2, April 2013 (Beuth Verlag GmbH,
Berlin) zu erfiillen.

Zur Vermeidung von Reflexionen, insbesondere in Richtung des neuen Plange-
biets, haben die der Konrad-Zuse-Stralde oder der Planstralte 1 zugewandten Sei-
ten der Schallschutzanlagen mindestens eine Schallabsorption (DLa) von 8 - 11 dB
(hochabsorbierend) entsprechend Gruppe A3 DIN EN 1793-2, April 2013 (Beuth
Verlag GmbH, Berlin) zu erfllen.

16.2 Orientierung der Auflenwohnbereiche

Zur Gewabhrleistung einer ungestdrten Kommunikation am Tag hat die Bauleitpla-
nung dafir Sorge zu tragen, dass nicht nur innerhalb schutzbeddrftiger Aufent-
haltsraume, sondern auch auf Flachen im Freien auf3erhalb von Gebauden eine
Kommunikation zwischen Menschen maglich ist. Hieraus resultiert der besondere
Schutz der AuRenwohnbereiche von Wohnungen, wie z. B. Wohngéarten, Terras-
sen und Balkone.

Daher ist durch geeignete Planung sicherzustellen, dass den einzelnen Wohnun-
gen auch larmgeschitzte, von den Schallquellen abgewandte Auldenwohnbereiche
bereitgestellt werden kdénnen. Hierzu ist anzustreben, dass zumindest der Orientie-
rungswert der DIN 18005 von 60 dB(A) flir Mischgebiete am Tag eingehalten wird.

Wie den Berechnungsergebnissen fiir das Szenario 1 (ohne Bebauung im Plange-
biet) zu entnehmen ist, werden die Orientierungswerte flir Mischgebiete am Tag an
den nachstgelegenen Baufeldern entlang der Planstralde 1 und der Heerstrale, auf
dem Abschnitt dstlich der Planstral’e 1 sowie in den oberen Geschossen der Be-
bauung entlang der Konrad-Zuse-Stral3e tberschritten. Daher werden fiir diese
Fassadenseiten offene AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) von Wohnnut-
zungen und vergleichbar schutzbedirftige Nutzungen ausgeschlossen. Stattdes-
sen sind die offenen Aulenwohnbereiche auf den von den genannten Stral3en ab-
gewandten Fassadenseiten zu realisieren. Die Berechnungsergebnisse fiir das
Szenario 2 (mit Bebauung im Plangebiet) zeigen, dass am Tag auf den abgewand-
ten Fassadenseiten der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) oder zumindest der Orientierungswert fir Mischgebiete von 60 dB(A) sicher
eingehalten wird.
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Daher wird festgesetzt, auf den mit L3 bezeichneten Flachen offene Aulenwohn-
bereiche (z. B. Balkone, Loggien oder Terrassen) von Wohnungen und Kranken-
anstalten, Sanatorien sowie Pflegeeinrichtungen nur vor den Fassaden zu realisie-
ren, die parallel zu der mit A bezeichneten Linie ausgerichtet und dieser Linie zu-
gewandt sind.

Auf den mit L4 bezeichneten Flachen sind oberhalb des Erdgeschosses offene
AulRenwohnbereiche (z. B. Balkone, Loggien oder Terrassen) von Wohnungen und
Krankenanstalten, Sanatorien sowie Pflegeeinrichtungen nur vor den Fassaden
zulassig, die parallel zu der mit A bezeichneten Linie ausgerichtet und dieser Linie
zugewandt sind.

Geschlossene Aullenwohnbereiche in Form von Wintergarten und verglaste Log-
gien sind auch an den Fassadenseiten moglich, an denen offene Aulenwohnbe-
reiche ausgeschlossen sind. Gleiches ware aus fachlicher Sicht méglich, wenn im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass auf offenen Bal-
konen durch entsprechende bauliche Schallschutzmaflihahmen der Beurteilungs-
pegel des Strallenverkehrslarms von 60 dB(A) nicht liberschritten wird. Die Fest-
setzung sieht deshalb eine Ausnahme nach § 31 BauGB vor.

16.3 Schallschutz der AufRenbauteile von Aufenthaltsrdumen

Zur Gewabhrleistung des Schutzziels einer ungestérten Kommunikation am Tag hat
die Bauleitplanung dafiir Sorge zu tragen, dass bei Realisierung des Plangebiets
innerhalb schutzbedlirftiger Aufenthaltsraume eine Kommunikation zwischen Men-
schen mdglich ist. Aulderdem ist das Schutzziel des ungestérten Schlafs in der
Nacht innerhalb von Gebauden zu gewahrleisten.

Zur Sicherstellung der genannten Schutzziele wird innerhalb des gesamten Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt, dass beim Neubau oder der we-
sentlichen Anderung von Gebéuden fiir die schutzbediirftigen Aufenthaltsraume
nach DIN 4109 von Wohnnutzungen, Bettenrdumen in Krankenanstalten, Sanato-
rien sowie Pflegeeinrichtungen, sonstigen Ubernachtungsrdumen und sonstigen
schutzbedurftigen Nutzungen, wie z. B. Blros, Praxen, passive Schallschutzmal3-
nahmen (Schallddmmung der Aufenbauteile von Aufenthaltsraumen und Einbau
von schallgedammten Liftern in nachts zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume
von Wohnungen, Bettenraumen in Krankenanstalten, Sanatorien sowie Pflegeein-
richtungen und sonstigen Ubernachtungsrdumen) durchzufiihren sind.

Alle AulRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109 sind so zu di-
mensionieren, dass in den Raumen keine unzumutbaren Gerauschpegel entste-
hen. Die Anforderungen sind baurechtlich verbindlich.

Um den baulichen Schallschutz ausreichend zu dimensionieren, sind in der vorlie-
genden Aufgabenstellung neben den Gerauscheinwirkungen aufgrund des Stra-
Benverkehrslarms auch diejenigen des nachtlichen Bodenlérms aufgrund des US
Army Airfield Wiesbaden zugrunde zu legen (Uberlagerung von Stral3enverkehrs-
larm und Bodenlarm).

Schutzbediirftige Raume im Sinne der DIN 4109 sind Wohnraume, einschlief3lich
Wohndielen, Schlafzimmer, Betten- und Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
statten, Pflegeanstalten oder Krankenhausern, Unterrichtsraume, Biro- und Konfe-
renzraume (ausgeschlossen Grofiraumbdros). Bei diesen MaRnahmen handelt es
sich um eine entsprechende Schallddmmung der Au3enbauteile der Aufenthalts-
raume, insbesondere der Fenster aber auch der Wande, Dacher, Rolladenkasten
USW.

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufent-
haltsrdumen sind die AuRenbauteile der Aufenthaltsraume mindestens entspre-
chend den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs nach DIN 4109 aus-
zubilden.
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Die erforderlichen Schalldamm-Malie ergeben sich in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und -grof3e. Je groRRer ein Aufenthaltsraum bei gleichbleibender
Aullenbauteilgrofie ist, desto geringer ist der Innenpegel, der sich durch die Ge-
rauschubertragung Uber das Aullenbauteil ergibt. Dieser Einfluss muss bei der
schalltechnischen Dimensionierung nach Tabelle 9 der DIN 4109 bertiicksichtigt
werden.

Meistens setzt sich das AuRenbauteil eines Raums zumindest aus Fenster und
Wand zusammen. Die in Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefiihrten resultierenden
Schalldamm-Male gelten flir das gesamte (aus Fenster und Wand resultierende)
Aulenbauteil. Entsprechend der Flachenanteile sind die erforderlichen Schall-
damm-Malie von Wand und Fenster zu berechnen. Tabelle 10 der DIN 4109 kann
nur verwendet werden, wenn es sich um Wohnraume mit 10 - 60 % Fensterfla-
chenanteil handelt und libliche Raumhoéhen und -tiefen vorliegen. Andernfalls ist
nach Kapitel 11 des Beiblatts 1 der DIN 4109 zu verfahren.

Das Berechnungsverfahren der DIN 4109 gibt keine maximalen Innenpegel vor,
sondern setzt resultierende Schalldamm-Mafe der AufRenbauteile fest, deren Ho-
he vom ,mallgeblichen Aulenlarmpegel“ abhangen. Der maf3gebliche Aul3en-
larmpegel errechnet sich aus den Beurteilungspegeln fir die gesamte Larmbelas-
tung und einem Zuschlag von plus 3 dB fir Reflexionen an der Fassade durch
energetische Uberlagerung.

Fir den Stra3enverkehrslarm werden die Berechnungsergebnisse des Szenarios 1
berlicksichtigt, d. h. keine Bebauung auf den schutzbedurftigen Gebieten im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans. Zugrunde gelegt werden die Gerauscheinwir-
kungen auf Hohe des 3. und lautesten Obergeschosses.

Fir den Bodenlarm werden die Berechnungsergebnisse fir eine hohe Auslastung
herangezogen.

Somit werden der Dimensionierung der baulichen SchallschutzmaRnahmen kon-
servative Berechnungen zugrunde gelegt.

Nach DIN 4109 wird der héhere Tagwert fiir die Bildung des Aul3enlarmpegels
herangezogen, jedoch unter der Voraussetzung, dass der Tagwert deutlich héher
ist als der Nachtwert (Mindestdifferenz von 5 - 10 dB). Dies ist im vorliegenden Fall
aufgrund der Gerauscheinwirkungen des Bodenlarms des US Army Airfield Wies-
baden nicht gegeben. Der nachtliche Beurteilungspegel ist nur wenig geringer als
der wahrend des Tags. Um eine zu geringe Dimensionierung des baulichen
Schallschutzes zu vermeiden wird es erforderlich, durch einen entsprechenden
Zuschlag auf den Beurteilungspegel in der Nacht einen Quasi-Tagwert abzuleiten.

Daher berechnet sich der mal3gebliche Auf3enlarmpegel in Abweichung von der
DIN 4109 wie folgt:

StralRenverkehrslarm:

Beurteilungspegel Tag plus 3 dB(A)

Bodenlarm US Army Airfield Wiesbaden - hohe Auslastung :
Beurteilungspegel Nacht plus 5 dB(A) plus 3 dB(A)

Die Anlage 3.5.2 zeigt die malgeblichen Aufenlarmpegel und die Larmpegelbe-
reiche nach DIN 4109 als Ergebnis der schalltechnischen Berechnung.

Auf den in der Inselkarte 3 mit L5 und L6 bezeichneten Flachen sind bei der Errich-
tung und der Anderung von Gebauden die Aulienbauteile der Aufenthaltsraume
nach DIN 4109 mindestens gemaf den Anforderungen der in nachfolgender Tabel-
le den Schallschutzmal®nahmen zugeordneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109
auszubilden.
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BEZEICHNUNG DER LARMPEGEL- "MARGEBLICHER ERFORDERLICHES GESAMTSCHALLDAMM-MAR DER JEWEILIGEN
FLACHEN FUR BEREICH AURENLARMPEGEL' | AURENBAUTEILE NACH DIN 4109 VOM NOVEMBER 1989,
SCHALLSCHUTZ- TABELLE 8 I.V.M. TABELLE 9
MARNAHMEN ERF. R'W,RES IN DB
L BETTENRAUME IN AUFENTHALTSRAUME | BURORAUMEY UND
KRANKENANSTALTEN | IN WOHNUNGEN, AHNLICHE
UND SANATORIEN UBERNACHTUNGS-
RAUME IN
BEHERBERGUNGS-
STATTEN,
UNTERRICHTSRAUME
UND AHNLICHE
dB(A) erf. R'w,res des AuBenbauteils in dB
LS 1l >60,0 bis £ 65,0 40 35 30
L6 \Y% >65,0 bis £ 70,0 45 40 35
1) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Die
Anfarderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Mal} nach
DIN 4109

Die festgesetzten SchallschutzmalRnahmen basieren auf schalltechnischen Be-
rechnungen ohne eine kiinftige Bebauung im Plangebiet. Bei Berlicksichtigung ei-
ner kiinftigen Bebauung kénnen die Gerauscheinwirkungen an den kinftigen Ge-
bauden geringer sein, als diejenigen ohne die Beriicksichtigung einer Bebauung.
Daher ware es fachlich méglich, auf der Ebene der Baugenehmigung die Anforde-
rungen an die Schalldammung der Auf3enbauteile entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 zu verringern, wenn der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall ge-
ringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Festsetzung sieht
deshalb eine Ausnahme nach § 31 BauGB vor.

In der Anlage 2.2.2 des schalltechnischen Gutachtens vom 22.05.2015
(15008_sct_gut01_150522, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & CO.KG) befin-
den sich Eingangsdaten zum Strafenverkehr Planfall 2025 sowie die Berech-
nungsergebnisse zum Bodenlarm im Plangebiet aufgrund des US Army Airfield die
bei ggf. anstehenden Berechnungen auf Ebene der Baugenehmigung zugrunde zu
legen sind.

16.4 Fensterunabhangige Beliiftung

Zur Gewabhrleistung des nachtlichen Schutzziels des ungestérten Schlafs im Inne-
ren der kiinftigen Gebaude wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen, dass fur alle in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume nach
DIN 4109 von Wohnungen, fir alle Bettenrdume in Krankenanstalten, Sanatorien
sowie Pflegeeinrichtungen und fir alle sonstigen Ubernachtungsrdume eine fens-
terunabhangige, schallgeddmmte Liftung zu realisieren ist.

Hierdurch wird dem kiinftigen Bewohner ermdglicht, ungestort bei geschlossenem
Fenster und damit ruhigem Innenraum sowie ausreichender Beluftung schlafen zu
konnen. Die Liftung der Aufenthaltsrdume wéhrend des Tags ist (iber ein kurzzei-
tiges Offnen der Fenster und StoRliftung jederzeit méglich und aus schalltechni-
scher Sicht zumutbar.
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17 Festsetzung bauzeitlicher Reihenfolge (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Gemal dem Schallschutzkonzept sind die Schallschutzanlagen L1 vor der Reali-

sierung von Gebauden mit schutzbeduirftigen Aufenthaltsrdumen im stdlichen Teil
des Plangebiets der mit L2 festgesetzten Flachen zu errichten. Aus diesem Grund
wurde eine bauzeitliche Reihenfolge von Teilen des allgemeinen Wohngebiets im

Bebauungsplan in Abhangigkeit zur Realisierung der aktiven Larmschutzmal3nah-
me festgesetzt.

18 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet werden Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit, Geh- und Fahr-
rechte zugunsten der Anlieger, sowie Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager und ihrer Rechtsnachfolger festgesetzt.

18.1 G - Wegeverbindungen (zum Bestandsgebiet und in die Landschaft)

Die Gehrechte fiir die Allgemeinheit werden festgesetzt, um einerseits eine Ver-
netzung des neuen Quartiers untereinander, mit dem Siedlungsbestand und dem
Landschaftsraum zu férdern und andererseits die Funktion der zentralen Freiflache
nordlich des Haingartens als Mitte fiirs Quartier zu starken.

Die Vogelwege im Osten werden (iber Gehrechte fiir die Allgemeinheit mindestens
in einer Breite von 2,5 m bis ins Plangebiet weitergeflihrt. Ein Teil dieser Wege
wird Uiber das Gehrecht im allgemeinen Wohngebiet WA 3, bzw. Uber 6ffentliche
Grun- und Verkehrsflachen bis zum westlichen Weg weitergefiihrt, um die Vernet-
zung bis zum westlichen Siedlungsrand herzustellen. Da die Lage der Wegever-
bindung noch nicht vor Parzellenzuschnitt festgelegt werden soll, ist eine parallele
Verschiebung jeweils um 6 m zulassig.

Die Gehrechte im westlichen Plangebiet dienen zur Sicherstellung einer direkten
Zuganglichkeit aus den Quartieren in die nachstgelegene Grinflache.

18.2 GP - Platzflache (im allgemeinen Wohngebiet WA 5)

Die Platzflache, die den nérdlichen Abschluss des Haingartens bildet, liegt im
nordlichen Griinzug G2. Uber diese Flachen werden sowohl die Ost-West- sowie
die Nord-Suid-Bewegungen gebilindelt. Um diesen stadtebaulichen Kristallisations-
punkt im Quartier fur die Allgemeinheit frei zuganglich zu halten, werden hier
Gehrechte fir selbige festgesetzt. Gleichzeitig erfiillen diese Flachen auch pri-
vatnltzige Aufgaben wie AuRengastronomie, Auflenaufstellflachen und Auflenbe-
reich der Pflegeeinrichtungen flir das Gebiet. Zudem liegt die private Tiefgarage
teilweise unter dieser Flache. Daher wurde hier die Festsetzung eines Gehrechts
der Festsetzung einer offentlichen Flache vorgezogen.

18.3 GFL - Zufahrt (Wohngebiet WA 1 6stlich Planstralle 3)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dstlich der Planstral3e 3 werden fir Leitungs-
trassen von vorhandenen Mittel- und Niederspannungskabel gesichert. Die Lei-
tungsrechte werden zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und ihren Rechts-
nachfolgern festgesetzt. Die beschriebene Leitungstrasse kann erforderlichenfalls
auch von anderen Ver- und Entsorgungstragern (z.B. fir Telekommunikations-
dienstleistungen) genutzt werden.

Im Fall der Planstraf3e 3 wird auf der nérdlichsten Flache erganzend ein Fahrrecht
fur die Anlieger eingerdaumt, damit die Zufahrtmdglichkeit zu den &stlichen Grund-
stiicken im allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der Planstralte 3 gewahrleistet ist.
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18.4 GL - Ver-und Entsorgungstrassen

Die Flachen fiur Geh- und Leitungsrechte im allgemeinen Wohngebiet WA 3 wer-
den flr Leitungstrassen von vorhandenen Mittel- und Niederspannungskabel gesi-
chert. Die Leitungsrechte werden zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager und
ihren Rechtsnachfolgern festgesetzt. Weitere Leitungstrassen fiir vorhandene Mit-
tel- und Niederspannungskabel verlaufen in den 6ffentlichen Griinflachen G2 und
G3. Eine gesonderte zeichnerische Festsetzung erfolgt hier nicht, da diese 6ffentli-
chen Flachen fir die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager zuganglich sind. Zur
Gewabhrleistung der Personen- und Anlagensicherheit ist fir die Hauptversor-
gungstrasse hier ein Schutzstreifen von mindestens 2,0 m erforderlich. Die be-
schriebenen Leitungstrassen kénnen erforderlichenfalls auch von anderen Ver-
und Entsorgungstragern (z.B. flir Telekommunikationsdienstleistungen) genutzt
werden.

18.5 L - Hauptabwasserleitung DN 900-DN 1000 inkl. Schutzstreifen

Sudlich der Planstrale 3 verlauft die Trasse der Hauptabwasserleitung DN 900-DN
1000 inklusive des insgesamt 6,0 m breiten Schutzstreifens tber private Flachen.
Zur Sicherung der Zuganglichkeit der Flachen ist hier ein Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Der Ver- und Entsorgungstrager, hier
ELW, wird keine Verkehrssicherungspflicht fiir die Fldchen tibernehmen. Uber-
pflasterungen von Schéachten sind nicht zulassig, den 6ffentlichen Kanal kreuzende
Larmschutzeinrichtungen miissen reversibel sein, im Grinbereich liegende
Schachte missen umpflastert werden und anfahrbar mit SLW 60 sein. Aufschiit-
tungen sind nicht zul&ssig.

18.6 GF - Zufahrt Kita

Die erforderlichen Stellplatze fir die Gemeinbedarfsflachen - Zweckbestimmung
Kita - sollen nicht direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache angefahren werden.
Die Zufahrt erfolgt Gber die Flachen des dstlich angrenzenden allgemeinen Wohn-
gebiets. Die Sicherung der Zufahrbarkeit erfolgt tiber die Festsetzung von Geh-
und Fahrrechten fir Anlieger (Kita Nutzer).

19 Verkehr

Im Bebauungsplanvorentwurf werden Festsetzungen zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen Zweckbestimmung StralRe und besonderer Zweckbestimmung Ful3- und
Radweg, bzw. Wirtschaftsweg getroffen. Zudem sichern Geh- und Fahrrechte die
Vernetzung des Gebiets mit der Umgebung. Das ErschlieBungskonzept basiert auf
dem abgestimmten Rahmenplan und dem aktualisierten stadtebaulichen Konzept.

19.1  AuRere ErschlieRung

Bei der Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg* in Wiesbaden-
Nordenstadt, Heinz + Feier GmbH, Bericht Mai 2015, wurden vier Alternativen der
Anbindung des Plangebiets gepriift (siche Kapitel | Nr. 3.4.1). Diese Alternativen-
prifung wurde im Dezember 2015 mit der ,Erganzung der Verkehrsuntersuchung
zum ,Wohngebiet Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt - Variantenbetrachtungen"”,
Heinz + Feier GmbH, Dezember 2015 nochmals auf weitere sieben Varianten aus-
geweitet (siehe Kapitel | Nr. 3.4.2).

Im Ergebnis schneiden jeweils diejenigen Alternativen in der verkehrlichen Bewer-
tung besser ab, die Anbindungen an die bestehende 6stlich angrenzende Ortslage
aufweisen.

Neben verkehrlichen Griinden, sind bei der Entscheidung tber die Anbindung des
Neubaugebiets u. a. auch stadtebauliche und freiraumplanerische Aspekte (siehe

Kapitel | Nr. 4) zu beachten.
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In der Zusammenschau dieser Aspekte soll eine Anbindung an die bestehende
Ortslage erhalten bleiben, diese aber weiterhin auf die Anbindung West-
ring/Heerstrale beschrankt bleiben.

In der gewahlten ErschlieSungsvariante sind fiir den Kfz-Verkehr keine 6stlichen
Anbindungen an die Eichelhaherstralte oder den Habichtweg vorgesehen. Das
Plangebiet soll Gber den Westring/die Heerstral3e und die Konrad-Zuse-Strale er-
schlossen werden.

Basierend auf dem schalltechnischen Gutachten hat sich aus den drei verkehrs-
technisch und schalltechnisch untersuchten Erschliefungsvarianten der Verkehrs-
untersuchung vom Mai 2015 (Nord-Stid-Anbindung, Nord-Sud-Anbindung mit Ein-
bahnregelung der Heerstralle und Nord-Sid-Anbindung mit verkehrsberuhigter
Ostanbindung, siehe Kapitel | Nr. 3.4.1) die Variante Nord-Siid-Anbindung als
funktionsfahigste Loésung mit den geringsten Auswirkungen auf die Nachbarschaft
dargestellt (siehe Kapitel | Nr. 3.6.3). Diese Variante wurde als Erschliel3ungsprin-
zip fur das Plangebiet gewahlt.

Die auflere Anbindung des Plangebiets an die Umgebung findet somit im Norden
an die Heerstraflte und im Suden an die Konrad-Zuse-Stral3e statt, wobei die Ver-
kniipfungen mit dem bestehenden Strallennetz liber Kreisverkehrsplatze realisiert
werden. Die Konrad-Zuse-Strale ist auf der gesamten Lange zwischen dem neuen
Kreisel an der Borsigstrafde und dem Ende des Geltungsbereichs zufahrtfrei. Die
HaupterschlieSung wird uber eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende Verkehrsach-
se (Verlangerung des Westrings von der Heerstral3e bis zur Konrad-Zuse-Stral3e)
gewahrleistet werden.

Die Eichelhaherstral3e und die Heerstralle werden baugebietsseitig einen FulRweg
erhalten und die Heerstrale wird darliber hinaus mit Baumpflanzungen und geord-
netem Parkstreifen gestalterisch aufgewertet.

19.2 Innere Erschlielfung

Das Gebiet wird (iber je einen Kreisverkehr im Norden und Siiden an die Umge-
bung angebunden. Zwischen diesen beiden Anschllissen erstreckt sich die Haupt-
erschlieBungsstrale Planstral’e 1, an der sich auch der Haingarten sowie der
Quartiersplatz befinden. Mit einem leicht variierenden Querschnitt von 13,00 m bis
15,60 m entspricht dieser dem Querschnitt der Richtlinie fir die Anlage von Stadt-
stralen Nr. 3.5 (RASt 06). Im nérdlichen Abschnitt der HaupterschlieBungsstralie
PlanstralRe 1 befinden sich im Bereich der Quartiersmitte zwei Haltestellen flir den
Offentlichen Personen Nahverkehr (OPNV). Weitere Haltestellen sind rund um den
sudlichen Kreisel vorgesehen.

Die NebenerschlieBungsstral’en sind nach ihrem Nutzungsanspruch bemessen.
Sie werden in drei Querschnittstypen unterteilt.

Die Ostlich der Hauptverkehrsachse Planstraf3e 1 anschlieRende Ringerschlieffung
PlanstralRe 2 bindet das gesamte Ostliche Areal, darunter auch die beiden Kitas, an
die Hauptverkehrsachse Planstral’e 1 an. Der Stral3enquerschnitt bemisst sich
nach dem RASt 06-Querschnitt Nr. 2.6 und hat eine Gesamtbreite von 14,6 m. Hier
kann ebenfalls grundséatzlich beidseitig geparkt werden.

Die im weiteren Verlauf anschlieRende RingerschlieRung Planstrale 3 legt den
RASt 06-Querschnitt Nr. 2.4 mit einer Breite von insgesamt 11,45 m zugrunde.

Die Wohnstraflen Planstral3e 4 bis 8 haben alle eine Breite von 6,0 m (RASt 06-
Querschnitt Nr. 1.2). Diese Strafen sind im Rahmenplan als Mischverkehrsflachen
geplant.

Die vier verschiedenen Strallentypen haben bis auf die Hauptverkehrsachse Plan-
stral3e 1 durchgangig die gleichen Malde und Breiten. Im Rahmen der erfolgten
Planungsschritte (Vorentwurfsplanung der Verkehrsflachen) wurde geprift, ob je-
der angesetzte Querschnitt in seiner gesamten Breite bendtigt wird. Im Sinne einer
optimierten Nettobaulandbereitstellung von geforderten mind. 74 % wurden in
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Abstimmung mit dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt Wies-
baden eine Reduzierung aufs notwendige Maf} vorgenommen.

Der bestehende Mischwasserkanal in Verlangerung der Eichelhdherstral’e bend-
tigt eine 6,0 m breite Trasse, die von Bebauung freizuhalten ist. Dies dient der Si-
cherstellung von gentigend Lichtraum flir eventuelle Kanalerneuerungsarbeiten.
Hiervon missen mindestens 3,0 m mit einer flir Schwerlastfahrten geeigneten
Pflasterung versehen sein, so dass der Kanal vom Kanalbetrieb mit Betriebsfahr-
zeugen andienbar ist. Die Seitenstreifen sind derart mit Unterbau zu verstéarken,
dass Schwerlastfahrzeuge bei Ausweichmandvern nicht versinken. Eine Begri-
nung ist jedoch maglich.

19.3  Offentlicher Nahverkehr

Mit der Erschlieung des Gebiets ergibt sich auch ein Mehrbedarf an Bushaltestel-
len fir den 6ffentlichen Nahverkehr. So wird das Gebiet kiinftig liber zwei zentrale
Haltestellen am Quartiersplatz verfiigen sowie Gber weitere vier Haltestellen und
eine Warteposition am sidlichen Kreisel. Damit ist eine gute Erreichbarkeit der
Haltepunkte im gesamten ,Wohngebiet Hainweg“ sowie in den angrenzenden Ge-
bieten gewahrleistet.

Bei der Anordnung der Bushaltestellen wurde deren barrierefreie Anfahrbarkeit be-
reits bertcksichtigt.

Der Liniennetzplan sowie die Taktung werden seitens der ESWE Verkehrsgesell-
schaft mbH entsprechend der Vorgaben des von der Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossenen Nahverkehrsplans im Rahmen der weiteren Planungen erstellt
bzw. angepasst.

19.4 Ruhender Verkehr

Im gesamten ,Wohngebiet Hainweg*“ sollen entsprechend dem Rahmenplan ca.
650 Wohneinheiten entstehen. Der notwendige Stellplatzbedarf fir PKW wird an-
hand der Stellplatzsatzung der Stadt Wiesbaden ermittelt. Somit sind flr Einfami-
lien-, Doppel- und Kettenhauser je zwei Stellplatze auf dem dazugehdrigen Grund-
stlick nachzuweisen. Fir Reihenhduser und Geschosswohnungsbau werden min-
destens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstick, in einer Tiefgarage
oder auf oberirdischen Stellplatzanlagen (Gemeinschaftsstellplatzanlagen) bené-
tigt.

Fir Besucher wird ausreichend Parkflache straf3enbegleitend in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen. Die festgesetzten Strallenquerschnitte beriicksichti-
gen den Bedarf von 25 % der Anzahl der Wohneinheiten als Besucherstellplatze
im o6ffentlichen Raum. Fr die ca. 650 Wohneinheiten werden ca. 224 Parkplatze
bereitgestellt, die sich im gesamten Gebiet verteilen. Somit kénnen wohnungsnah
ausreichend Besucherstellplatze angeboten werden.

19.5 Ful- und Radwege

Das Gebiet soll kiinftig tiber ein Netzwerk von Wegeverbindungen mit der Umge-
bung verbunden werden. Insbesondere der Anschluss und die Fortfiihrung beste-
hender Wege aus dem benachbarten Siedlungsbestand heraus und die Anbindung
an die Regionalparkroute werden berticksichtigt. So sind folgende Wegeverbin-
dungen im Bebauungsplan gesichert:

Zwei Wege verlaufen in den Ost-West verlaufenden Griinzige G 2 im Norden und
Suden, beginnend an der Bestandsbebauung bis hin zum kiinftigen Ortsrand.

Am auleren westlichen Gebietsrand verlauft in Nord-Siid-Richtung auf den beste-
henden Parzellen ein Wirtschaftsweg, der als solcher festgesetzt ist. Zudem soll
dieser Weg als Ful3- und Radweg fiir die Regionalroute genutzt werden.
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Die Nord-Sid-Verbindung in Verlangerung der Eichelhdherstral’e wird Gber die
bestehende Parzelle als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Fuf3- und Radweg bis auf die Hohe der siidlichen &ffentlichen Griinflache G2 und
den Habichtweg festgesetzt.

Die Wohnquartiere westlich der Planstrale 1 sind untereinander tiber Fullwege
parallel zu den Griinziigen G2 hinweg vernetzt. Diese Wege sind als Gehrechte
gesichert.

Der Weg zwischen den Punkthdusern und dem Haingarten, der seine Verldnge-
rung bis zum westlichen Ful3- und Radweg liber die Planstral3e 6 findet, wird als
Gehrecht festgesetzt. Im westlichen Plangebiet wird der letzte Teil dieses Weges
als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg
festgesetzt.

19.6 Wirtschaftsweg

Der bestehende Wirtschaftsweg am westlichen Rand des Plangebiets wird im Be-
bauungsplan mit einer 3,50 m breiten 6ffentlichen Verkehrsflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung Wirtschaftsweg gesichert. Die bestehende Fahrbahn ver-
bleibt unverandert. Angrenzend ist ein Straltenbegleitgriin von 0,50 m Breite tber
die gesamte Lange des Wegs zu den privaten Grundstiicksflachen als Bankettfla-
che zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers herzustellen. So
kann gesichert werden, dass das auf 6ffentlichen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser auf 6ffentlichen Flachen versickert wird und nicht auf die privaten
Grundstticke abflief3t. Zudem sichert das 0,50 m breite StralRenbegleitgriin den er-
forderlichen Abstand zu einer moglichen Einfriedung der Privatgrundstiicke, damit
es beim Befahren des Weges mit landwirtschaftlichen Maschinen nicht zur Be-
schadigung der Einfriedung kommt.

Da kein Eingriff in den Bestandsweg vorgesehen ist, ist davon auszugehen, dass
der Weg das Gewicht der Maschinen so wie bisher tragen kann. Bei einer Ande-
rung der Fahrbahn werden die tiblichen technischen Anforderungen an die Ausge-
staltung von Wirtschaftswegen berticksichtigt.

20 Infrastruktur

20.1 Technische Erschlieung

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt in einem
modifizierten Mischsystem.

Ziel des nachhaltigen Entwasserungskonzeptes ist die Minimierung der Nieder-
schlagsabfliisse und ein mdglichst naturnaher Umgang mit den unvermeidbaren
Niederschlagsabfliissen.

Das vorgesehene nachhaltige Entwasserungskonzept bertcksichtigt die Vorgaben
des § 55 Abs. 2 WHG zum Umgang mit Niederschlagswasser. Um den Forderun-
gen des § 55 Abs. 2 WHG nachzukommen (,Niederschlagswasser soll orthah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.) wurden alle Stufen abge-
pruft. Im Vorfeld der Planung wurde ein Bodengutachten erstellt, das auch die Ver-
sickerungseignung des Untergrunds Uberprift (Gutachterliche Stellungnahme
Baugebiet ,Hainweg“, Wiesbaden-Nordenstadt, BFM, 16.08.1996). Die Bdden
weisen Durchlassigkeitsbeiwerte zwischen 7,4 x 10 -9 m/s und 3,3 x 10 -6 m/s auf.

Eine flachendeckende Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des
anstehenden Untergrunds ortsnah auf dem Grundstiick technisch sinnvoll nicht
moglich. Bei der Planung der Entwé&sserung ist somit der Vermeidung von Nieder-
schlagsabfluss Vorrang einzurdumen. Demnach ist ein mdglichst geringer Versie-
gelungsgrad anzustreben. Die Abflusswirksamkeit von befestigten Flachen ist wirt-
schaftlich soweit wie méglich zu reduzieren.
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Als weiteres Element der Regenwasserbehandlung wurde die Sammlung des Re-
genwassers mit gedrosselter Einleitung in die Kanalisation festgesetzt.

Eine Ableitung der Drosselmengen aus den Rickhalteanlagen in das nachstgele-
gene Gewasser ist nicht mdglich. Zum einen befinden sich die nachstgelegenen
Gewasser (Waschbach, Wickerbach) in einer so weiten Entfernung, dass die Ablei-
tung nicht mit dem Grundsatz der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit (§ 92 Abs. 2
HGO) vereinbar ist. Eine Ableitung Gber solch weite Entfernungen flihrt nicht nur
zu hohen Investitionskosten, sondern auch spater im Betrieb zu hohen Wartungs-
und Instandhaltungskosten. Zum anderen wird auch Niederschlagswasser von
Oberflachen verschmutzt, so dass es zu einer stofflichen Beeintrachtigung der
Gewasserqualitdt kommen kann. SchlieBlich fihrt die Ableitung des Nieder-
schlagswassers zu einer hydraulischen Belastung des Gewassers. Daher erfolgt in
Abstimmung mit der Aufsichtsbehérde des Regierungsprasidiums Darmstadt eine
Eingliederung der Restabflisse aus dem Baugebiet in das bereits vorhandene, an-
grenzende Mischwasserkanalsystem.

Trinkwasserversorgung

In der Stellungnahme vom 25.03.2014 wurde erklart, dass von Seiten der Wasser-
versorgungsbetriebe (WLW) keine Bedenken flir die Versorgungssicherheit des
Plangebiets mit Trinkwasser bestehen. Die Stellungnahme wurde am 28.08.2015
per E-Mail bestatigt. Die Anzeigepflicht fir Wasserversorgungsanlagen nach § 13
Trinkwasserverordnung ist weiterhin zu beachten und das Gesundheitsamt der
Landeshauptstadt Wiesbaden (Amt 530220) von den Wasserversorgern rechtszei-
tig in die Planung einzubinden.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet kann nach Aussage der Entsor-
gungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden in der angrenzenden &6ffentlichen
Abwasserkanalisation aufgenommen werden.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt bis zum Anschluss an den Bestand im
Freispiegelabfluss.

Als Vorflut dient der zentrale Mischwasserhauptsammler DN 900 bis DN 1000 in
der Eichelhaherstralde, der das Planungsgebiet von Norden nach Siden quert.

Der Wiesbadener Stadtteil Nordenstadt entwassert zur Klaranlage des Abwasser-
verbands Flérsheim. Der Abwasserverband betreibt derzeit die Erweiterung der
Klaranlage die ab 2018 in einem ersten Teilschritt und bei plangemaem Verlauf
2020 vollstandig abgeschlossen sein soll. In die Klaranlagenerweiterung sind unter
anderem die zusatzlichen Abwassermengen aus dem Neubaugebiet eingeplant.
Der Abwasserverband bestatigt in seinen Stellungnahmen im Rahmen der Beteili-
gung zum Bebauungsplanverfahren, dass gemaf den Zeitplanungen flir beide Pro-
jekte zu den erforderlichen Zeitpunkten die Aufnahme von zusatzlichem Abwasser
aus dem ,Wohngebiet Hainweg“ méglich sein wird.

Regenwasser

Bei der Planung der Entwéasserung ist der Vermeidung von Niederschlagsabfluss
Vorrang einzuradumen.

Demnach ist ein méglichst geringer Versiegelungsgrad anzustreben. Die Abfluss-
wirksamkeit von befestigten Flachen ist wirtschaftlich soweit wie mdglich zu redu-
Zieren.

Die verbleibenden Regenwasserabfliisse aus dem Planungsgebiet missen, auf-
grund der beschrankten Aufnahmekapazitat der vorhandenen Abwasserkanale, vor
Ort zurlickgehalten werden. Es werden somit MalRnahmen im 6ffentlichen und pri-
vaten Bereich erforderlich, in denen die Regenwasserabfliisse
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zwischengespeichert, verdunstet und anschlielend gedrosselt abgeleitet werden
kénnen. Zum Einsatz kommen hierbei verschiedene Elemente dezentraler und
semizentraler Regenwasserbewirtschaftungsmalinahmen.

Im Auftrag der Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden wurde 2009
eine Kanalnetzberechnung fiir Nordenstadt durchgefiihrt (BGS Wasser, Darmstadt:
Kanalnetzberechnung Nordenstadt, Erlauterungsbericht, Projekt Nr.: 2963, De-
zember 2009). Die Kanalnetzberechnung beschaftigt sich unter anderem mit der
Aufnahmekapazitat des Hauptsammlers fiir Wasser aus dem ,Wohngebiet Hain-
weg“. Gemal dem Erlauterungsbericht kann das Kanalnetz den malfigeblichen 3-
jahrlichen Bemessungsregen bereits im Jahr 2009 aufnehmen. Zwischen 2009 und
heute haben verschiedene Optimierungsmalinahmen am Kanalnetz in Norden-
stadt stattgefunden. Bei den hydraulischen Ermittlungen wurde ein Versiegelungs-
grad von 40 % angesetzt. Aufgrund der jetzt geplanten Abflusswirksamkeit sind
deutlich geringere Ansatze einzurechnen. Entgegen der Vielfach aus der Bevdlke-
rung gedulerten Beflrchtungen, kann das Kanalnetz das zusatzliche (Schmutz-
und) Niederschlagswasser aus dem Baugebiet unter Einhaltung der iblichen tech-
nischen Anforderungen bewaltigen. Die Ableitung des Regenwassers erfolgt bis
zum Anschluss an den Bestand im Freispiegelabfluss. Als Vorflut dient der zentrale
Mischwasserhauptsammler DN 900 bis DN 1000 in der Eichelhdherstralde, der das
Planungsgebiet von Nord nach Sud quert.

RegenwasserbewirtschaftungsmafRnahmen im privaten Bereich

Die Regenwasserabfliisse von Privatflachen sind zunachst in Riickhaltetanks zu
sammeln und vor der Einleitung in den 6ffentlichen Mischwasserkanal dezentral zu
begrenzen. Vorgeschrieben wird im Rahmen des Bebauungsplans in der Regel ei-
ne Abflussbegrenzung auf 10 I/s je ha.

Unter Bericksichtigung der vorhandenen Randbedingungen werden im privaten
Bereich RegenwasserbewirtschaftungsmafRnahmen wie zum Beispiel Dachbegrui-
nung, Regenwasserriickhaltung mit oder ohne Regenwassernutzung in Verbin-
dung mit einer Sammlung/Rickhaltung inklusive gedrosselten Ableitung, wasser-
durchlassige Befestigungen, etc. vorgeschlagen, um die vorgeschriebene Abfluss-
begrenzung einhalten zu kénnen.

RegenwasserbewirtschaftungsmafRnahmen im 6ffentlichen Bereich

Im Plangebiet wird flachendeckend ein Mischwasserkanalsystem zur Aufnahme
und Ableitung der gedrosselten Oberflachenabfliisse von den Privatgrundstiicken
angeordnet. Die Stralenwasserabfliisse werden soweit mdglich iber oberflachen-
nahe Entwasserungssysteme den nachstgelegenen semizentralen Muldenflachen
in den offentlichen Griinziigen zugefihrt. In diesen Retentionsmulden werden die
Strallenabfliisse zwischengespeichert, verdunstet und gedrosselt in die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation eingeleitet.

In den Bereichen in denen aufgrund der Topographie die Anordnung von Mulden-
und Kastenrinnen nicht realisierbar ist, erfolgt ein Anschluss an die Mischwasser-
kanalisation. Unmittelbar vor dem Anschluss an den vorhandenen Mischwasser-
sammler werden diese Abfliisse unterirdisch ebenfalls zwischengespeichert und
gedrosselt eingeleitet. Der Drosselabfluss aus dem Plangebiet wird auf den derzeit
vorhandenen nattrlichen Gebietsabfluss von 10 I/s/ha festgelegt.

Aus Kostengriinden gilt hierbei die Zielsetzung, den Anteil der StralRenabflisse mit
Anschluss an das Mischwasserkanalsystem so gering wie moglich zu halten und
die im Plangebiet flachendeckend angeordneten Griinflachen sinnvoll in das Ent-
wasserungskonzept zu integrieren und als Vorflut zu nutzen.

Fur die Entwasserung des Planungsgebiets ist eine entwasserungstechnische
Planung entsprechend den Anforderungen der ELW erforderlich.
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Hierbei ist ein Uberflutungsnachweis gem. DIN EN 752-2 und DWA-A 118 zu fiih-
ren.

20.2 Warmeversorgungskonzept

Im Rahmen des Verfahrens wurde von der ESWE Versorgungs AG eine Stellung-
nahme zu einer mdglichen Warmeversorgung des Gesamtgebiets erstellt.

In Anbetracht der relativ geringen Energiebedarfe moderner Wohngebaude, bei
gleichzeitig kostenintensiver Netztechnik ist der Aufbau von zentralen Warmever-
sorgungsnetzen in Wohngebieten in der Regel heutzutage unwirtschaftlich.

Des Weiteren ist ein Anschluss an das Wiesbadener Fernwarmenetz aufgrund der
vorliegenden Entfernungen nicht darstellbar.

Aufbauend auf den obigen Fakten wird flir das ,Wohngebiet Hainweg*“ von einer
dezentralen Warmeversorgung ausgegangen.

Energietrager

Bedingt durch die Struktur der Versorgungsnetze im Bereich Nordenstadt sind als
Energietrager Erdgas oder Strom mdglich.

In Anbetracht der zu erwartenden Energiemenge im Baugebiet erscheint eine
Warmeversorgung auf der Basis von Strom als wenig bis nicht sinnvoll. Als Ener-
gietrager fur die Warmeversorgung wird daher Erdgas empfohlen.

Aus der Begrenzung des Primarenergiebedarfs und den Festlegungen der EnEV,
sowie des Einsatzes von Erdgas als Energietrager resultieren zusatzliche Mal}-
nahmen auf Gebaudeebene, die entsprechend beachtet werden missen.

Alternativ zu einer Erdgasversorgung waren gebaudeindividuelle Warmeversor-
gungen auf der Basis erneuerbarer Energien denkbar (Warmepumpen, Holzfeue-
rungen, etc.).

Technische Anlagen

Innerhalb des Baugebiets wird ein Gasversorgungsnetz aufgebaut, an das grund-
satzlich samtliche Gebaude angeschlossen werden kénnen. Die Versorgungslei-
tungen werden parallel zu den Wasserversorgungsleitungen verlegt. Aul3er den
Leitungen werden keinerlei anderen Anlagen bendtigt.

Das Versorgungsnetz wird im Bereich der 6ffentlichen Straflen mit dem unmittelbar
angrenzenden vorhandenen Erdgasversorgungsnetz verbunden. Eine externe Er-
schlieldung ist nicht erforderlich.

20.3 Energiekonzept

Das durch das Fachplanungsbiro Drees und Sommer im September 2015 erarbei-
tete ,Energiekonzept Hainweg - Landeshauptstadt Wiesbaden‘ konzentriert sich in
einer Voruntersuchung auf vier unterschiedliche Energieversorgungskonzepte:

1. Brennwertkessel + Solarthermie+ Photovoltaik (PV)
2. Luft-Warmepumpe + PV

3. Pellettkessel + Solarthermie + PV

4. Kraft-Warme-Kopplung + Brennwertkessel

Diese wurden differenziert betrachtet und anhand unterschiedlicher Kriterien be-
wertet. Dabei wurde den oben genannten Energieversorgungsalternativen als Ver-
gleichsmalistab jeweils ein ,Standardgebaude” gegenilbergestellt, das die gesetz-
lichen Vorgaben der ENEV entspricht (ENEV-Referenzgebaude). Im Ergebnis
werden im Energiekonzept flir unterschiedliche Gebaudetypen des ,Wohngebiets
Hainweg“ formuliert. Dabei werden fiir jeden Typ geeignete Energietradgerkombina-
tionen ermittelt:
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Gebaudetyp-libergreifend

=  KfW-Effizienzhauser sind trotz des Mehrinvests (Bauphysik + Technik)
mittelfristig wirtschaftlich gegentiber Standard-Neubau gemaR EnEV

= Grinde: KIW-Foérderung (zinsglinstiges Darlehen + Tilgungszuschuss) +
niedrige Energiekosten

= Anmerkungen:

o Neue Forderbedingungen der KfW ab 01.04.2016. Bertcksichtigung der
aktuell giltigen Férderbedingungen in dieser Untersuchung.

o Bedeutende (attraktive) Neuerung: Einfiihrung eines neuen Kf\W-
Effizienzhaus-Standards 40+ (KfW 40 + PV + Batteriespeicher)

Einfamilienhaus

= Untersuchte Energieerzeugerkombinationen aus Gasbrennwertkessel, Luft-
Warmepumpe, Solarthermie und Photovoltaik sind wirtschaftlich

=  Luft-Warmepumpe v. a. bei Kombination mit PV und Effizienzhaus-
Qualitaten sind wirtschaftlich

= Biomasse z. B. in Form von Pelletanlage hat als ,griine” Variante die
niedrigsten CO2-Emissionen unter den betrachteten Varianten, der die
anderen Varianten derzeit aus wirtschaftlicher Sicht allerdings tberlegen
sind.

Reihenhaus

= Nahwarmenetz Gber Kraft-Warme-Kopplung(BHKW) ist wirtschaftlich
attraktive Variante

= Brennwertkessel + Solarthermie + PV als gangiges
Energieversorgungskonzept ist wirtschaftlich

= Biomasse (Pelletkessel) als ,griine Variante® mit niedrigsten CO2-
Emissionen + ist wirtschaftlich vorteilhaft im Vergleich zum EnEV-
Referenzgebaude

= Monovalente (100 %) Versorgung Uber Luft-Warmepumpe ist aus
akustischen Griinden nicht zu empfehlen

=  Warmeerzeugung und Abrechnung Uber zentralen Betreiber bei
Versorgung mehrerer Reihenhauser notwendig/empfehlenswert

20.4 Soziale Infrastruktur

Durch die Schaffung von neuem Wohnraum im Plangebiet erwachst der Bedarf
von sozialer Infrastruktur. Wie bereits im Flachennutzungsplan dargestellt, sind im
ndrdlichen Bereich des Plangebiets eine Kita und Jugendrdume geplant. Diese
werden auf einer Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung soziale Einrichtung, am
nordlichen Ende der HaupterschlieRungsstralte angeordnet. Es ist hier ein zweige-
schossiges Gebaude fiir die Unterbringung der Kita und ein kleineres, einstockiges
Gebaude flir Jugendraume zur Deckung des Bedarfs aus dem neuen Wohngebiet
sowie den umliegenden Wohngebieten vorgesehen.

Am sudlichen Ende der Hauptnutzungsachse parallel zur Planstraf3e 1 ist fiir weite-
ren Bedarf die Moglichkeit (optionaler Standort flir Kita im Plan als Hinweis einge-
tragen) geboten, in den ersten beiden Vollgeschossen eine weitere Kinderbetreu-
ungseinrichtung unterzubringen (siehe hierzu Kapitel Il D Nr. 17).

Die ermittelte BedarfsgréfRe von 6 Krippengruppen je 10 Kindern und 7 Elementar-
gruppen je 20 Kinder bendétigt einen Flachenbedarf von zwei Mal mindestens 2.200
m?, die auf den beiden vorgesehenen Fliachen (Gemeinbedarf und WA 4 an Plan-
strale 2) untergebracht werden kdnnen.

Der Infrastrukturbedarf fir die offene Kinder- und Jugendarbeit fiir ca. 300 11-18
jahrige junge Menschen kann auf den vorgesehenen 150 m? abgedeckt werden
(siehe Rahmenplan, Bereich Gemeinbedarf Kita).
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Ebenfalls in der Hauptnutzungsachse des Plangebiets angeordnet, findet sich
noérdlich vom Haingarten das allgemeine Wohngebiet WA 5, fir das zur Férderung
der Ansiedlung von seniorengerechter Wohnnutzung erhéhte Dichtefestsetzungen
getroffen wurden.

Eine Schule ist im Gebiet zur Deckung des Bedarfs vor Ort nicht geplant. Die Er-
weiterung der Grundschule Nordenstadt - auf3erhalb des Plangebiets gelegen -
wird allerdings erforderlich werden.

Uber eine Machbarkeitsuntersuchung zur Erweiterung der Grundschule Norden-
stadt (SEG 2013 im Auftrag des Schulamtes Wiesbaden) wurden die Mdglichkeiten
zur Erweiterung der bestehenden Grundschule am vorhandenen Standort unter-
sucht. Die Erweiterungsmaoglichkeit ist gegeben.

Die Schulerweiterung soll zeitlich abgestimmt auf die Baugebietsentwicklung erfol-
gen. Entsprechende Grundsatzbeschliisse werden vorbereitet. Im stadtebaulichen
Vertrag werden mit dem Gebietsentwickler Kostenbeteiligungen vereinbart.

Das Sportamt meldet darliber hinaus Bedarf flr eine zusatzliche Sporthalle unter
anderem aufgrund des Bevolkerungsanstiegs bei Umsetzung des Neubaugebiets
an. Die Halle soll neben der Grundschule entstehen und auch fiir den Schulsport
genutzt werden. Auch zur Sporthalle wurde eine Machbarkeitsstudie erstellt (SEG
2013 im Auftrag des Sportamts Wiesbaden), die bestatigt, dass auf dem Schulge-
lande ausreichende Flachen zur Verfigung stehen. Eine Kostenbeteiligung des
Gebietsentwicklers wurde in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

B AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

1 Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Dach
Dachgestaltung

Die Festsetzung von Dachform und Dachneigung steuert die Entwicklung des an-
gestrebten stadtebaulichen Erscheinungsbilds, das zum einen die Dachlandschaft
der direkten Umgebung mit Satteldachern fortflihrt und zum anderen mit Flachda-
chern, bzw. Pultdéchern den Ubergang in den Landschaftsraum formt.

Drempel, Dachgauben, Zwerchgiebel und Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie

Damit ein harmonisches und ruhiges Erscheinungsbild der Dachlandschaft ge-
wahrleistet werden kann, werden die Dachaufbauten (zulassig nur Drempel, Dach-
gauben und Zwerchgiebel) in ihre GréRe, Position auf der Dachflache, Dachform
und Abstand zur GebaudeaufRenwand bestimmt. Zudem ist pro Gebaude (hiermit
sind auch Doppelhduser und Hausgruppen gemeint) nur eine Gaubenform zulas-
sig.

Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie sollen bei Flachdachern von
der Auenwand abriicken, um vom Strallenraum aus nicht sichtbar zu sein. Bei
geneigten Dachern sind im Sinne einer ruhigen Dachlandschaft die Anlagen in die
Dachflache zu integrieren. Die Festsetzung baut auf den textlichen Festsetzungen
unter A Nr. 2.4.1 auf (Héhe der baulichen Anlagen) und erganzt diese um die In-
tegration in die Dachflache bei Satteldachern (siehe Kapitel Il A Nr. 2.4).
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Dachmaterialien und -farben

Um eine Einbindung ins Erscheinungsbild des Ortsteils Nordenstadt so harmo-
nisch wie mdglich zu gestalten, ist der Reflektionsgrad der Dacheindeckung von
Satteldachern nur bis zu einem Grad von 50 % festgesetzt.

Solartechnische Anlagen

Um die dauerhafte Begriinung der Dachflachen (Flachdach und flach geneigte Da-
cher) aus klimatologischen Griinden sicher zu stellen, ist der Anteil der Flachen,
die von solartechnischen Anlagen Gberdeckt werden auf 30 % der jeweiligen Ge-
samtdachflache zu beschranken.

1.2 Staffelgeschosse

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 muss das Staffelgeschoss in Nordwest-
richtung um mindestens 1,50 m zuriickspringen, damit die Wahrnehmung des
Quartiers von der Landschaft aus gesehen nicht zu méchtig wird.

1.3  Fassadengestaltung

Um ein harmonisches Stadtbild im Plangebiet zu schaffen, werden Signalfarben
als Fassadenfarben der Hauptbaukdrper ausgeschlossen.

Die Fassadengestaltung der Hausgruppen (Doppelhauser und Reihenhauser)
muss untereinander, abgestimmt werden.

Die Festsetzung zur deckungsgleichen Gestaltung von Bauflucht, Gebaudehéhe,
bzw. Traufh6he, Dachform und Dachneigungen bei Doppelhaushalften und Haus-
gruppen dient ebenfalls der Schaffung einer homogenen Stadtgestalt. Hausgrup-
pen kénnen bei der Sicherstellung der deckungsgleichen Gebaudehdhe, bzw.
Traufhéhe, in Gruppen von mindestens zwei Gebauden unterteilt werden. Auf-
grund der Hanglage und der offenen Bauweise bis zu 50 m kénnten ansonsten un-
beabsichtigte Zwange entstehen. Diese Sonderregelung (Gruppe von mindestens
2 Gebauden) gilt ausschlielich fur die Gebaude- bzw. Traufhéhe. Die weiteren
Gestaltungskriterien dieser Festsetzung sind jeweils flir die gesamte Hausgruppe
anzuwenden.

2 Einfriedungen und Stitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen, Mauern und Stiitzmauern setzt ein Min-
destmal} an Gestaltung fur das Plangebiet fest. Ziel ist die Eingriinung der Grund-
sticksfreiflachen zum StralRenraum hin, damit eine Zonierung der Raumqualitaten
von Privat und Offentlich entsteht.

Um das zentrale Gebdude im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sollen keine Einfrie-
dungen entstehen, um den 6ffentlichen Charakter der Grundstiicksfreiflachen ins-
besondere zur Planstral’e 1 und zum Haingarten zu gewéhrleisten.

Mit Ausnahme des allgemeinen Wohngebiets WA 5, in dem aufgrund der Nutzung
mit Nahversorgung und Gastronomie keine Einfriedung erwiinscht ist, sind im
Plangebiet geschlossene Elemente zur Einfriedung zur 6ffentlichen Erschlie3ungs-
flache hin bis zu einer Héhe von 0,50 m zuléssig. Stabgitter oder Maschendraht-
zaune sowie Pfeiler sind bis zu einer H6he von 1,10 m zuldssig. Die Zaune sind zu
begrinen.

Die Einfriedung der Grundstiicke mit Strauchpflanzungen oder Hecken darf an al-
len Grenzen bis zu 1,80 m Hohe betragen.

Die Mdglichkeit den Aulienfreibereich wie Terrassen in Gebieten mit dichterer
Bauweise (Doppel- und Reihenhauser) vor Blicken zu schiitzen und eine Pri-
vatsphare zu schaffen, wird mit der Zulassigkeit von Blickschutzwénden bis max.
2,00 m Héhe und max. 3,00 m Léange eingerdumt.
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Im Bereich WA 5 ist in Abstimmung mit dem Tiefbau- und Vermessungsamt eine
Kenntlichmachung der 6ffentlichen bzw. privaten Flachen aus Griinden der Unter-
haltung und Verkehrssicherung erforderlich. Dies erfolgt in der Ausflihrungspla-
nung.

Zur Sicherstellung der Einfahrsicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache sind im Be-
reich der Grundstlickszufahrten in den allgemein Wohngebieten WA 2 an der
Planstrale 1 nur Einfriedungen bis max. 0,50 m Héhe zulassig. Diese Héhenbe-
schrankung schlie3t auch Strauchpflanzungen und Hecken ein.

Damit ein einheitliches Bild im StralRenraum entsteht, das die Quartiersbildung for-
dert, sind Einfriedungen von Hausgruppen und Doppelhdusern aufeinander abzu-
stimmen.

Der Haingarten soll nach Osten hin auf privaten Flachen mit einer Mauer begrenzt
werden, um zum einen die Grinflache raumlich zu fassen und zum anderen den
Gelandeversprung zum allgemeinen Wohngebiet WA 3 zu gestalten.

3 Abfallsammelanlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind aus stadtgestalterischen
Grinden Standflachen fir bewegliche Abfallbehalter einzuhausen oder zu begri-
nen, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sind die Abfallsammelanlagen in
die Hauptgebaude zu integrieren. In diesen Gebieten sind ausschlie3lich Mehrge-
schosswohnungsbauten mit Tiefgaragen festgesetzt, deren Vorgartenbereich nicht
mit Sammelbehaltern verstellt werden sollen.

4 Aufschiittung und Abgrabung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Festsetzungen zur Aufschittung und Abgrabungen von Geldnde bezwecken,
dass auf den privaten Grundstiicksflachen keine Gbermafiigen Erdbewegungen
vorgenommen werden, die die Qualitdt der Nachbargrundstiicke oder des Stral3en-
raums herabsetzen. Ausnahmen bilden hier topographisch schwierige Begeben-
heiten. Von der Festsetzung ausgenommen ist die ¢stliche Grenze des Haingar-
tens, wo eine Gestaltung mit Mauern gewtinscht ist.

5 Werbeanlagen (§ 81 Abs 1 Nr. 1 HBO)

Fremdwerbung ist im Plangebiet nicht zuldssig. Fir die Gber das Wohnen hinaus
zulassigen Nutzungen kénnen Werbeanlagen erforderlich werden. Da Werbeanla-
gen wesentlich zum Erscheinungsbild eines Gebiets beitragen, werden aus gestal-
terischen Griinden Festsetzungen zu Ort, Form, Grofte und Gestaltung von Wer-
beanlagen getroffen. Die Festsetzungen orientieren sich an der Gestaltungssat-
zung der Landeshauptstadt Wiesbaden.

C KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bereits vor der Planaufstellung im Geltungsbereich befindliche Anlagen zu Er-
schlieBungs- und Versorgungszwecken sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Bei ErschlieBungs- und sonstigen MafRhahmen sind diese entsprechend zu beach-
ten.

Im Plangebiet sind von der Bebauung freizuhaltende Flachen parallel zur Kreis-
stralde K 663 (Konrad-Zuse-Strale), die Trasse des Mischwasserhauptsammler
DN 900 bis DN 1000 in der Eichelhaherstralde, der das Plangebiet quert, sowie die
Trasse der Wasserleitung DN 250 nachrichtlich Gbernommen.
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1 Von der Bebauung freizuhaltende Fléachen

(§ 23 HSHrG)

Auf den Flachen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulReren Rand
der befestigten Fahrbahn der Kreisstrafte K 663 (Konrad-Zuse-Strafde) dirften
Hochbauten jeder Art und bauliche Anlagen jeglicher Art, die GUber Zufahrten an der
Kreisstral3e unmittelbar oder mittelbar angeschossen werden sollen, nicht errichtet
werden.

Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend.

Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwen-
dige Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbehdérde auf den Flachen in ei-
ner Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahr-
bahn der Kreisstrafte K 663.

Diese Regelungen gelten nicht, wenn das Bauvorhaben den Festsetzungen eines
Bebauungsplans entspricht und dieser unter Mitwirkung der Strallenbehérde zu-
stande gekommen ist.

2 Hauptabwasserleitung DN 900-DN 1000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 10 sowie Abs. 6 BauGB)

Im Ostteil des Plangebiets verlauft eine Leitungsachse der Hauptabwasserleitung
DN900-DN1000 von Nord nach Siid, bzw. parallel zur Konrad-Zuse-Strale. Der
Schutzstreifen von je 3,00 m beiderseits der Leitungsachse ist zu Wartungszwe-
cken freizuhalten, d. h. er darf nicht Gberbaut, mit Baumen tberpflanzt, von Ver-
und Entsorgungsleitungen tberlegt oder mit Lichtmasten tUberstanden werden. Der
offentliche Kanal muss jederzeit auch mit schwerem Geréat anfahrbar sein.

Sudlich der PlanstralRe 3 wird ein Leitungsrecht (L - Hauptabwasserleitung DN
1000 inkl. Schutzstreifen) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt
(siehe Kapitel Il A Nr. 18.5).

3 Wasserleitung DN 250

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 10 sowie Abs. 6 BauGB)

Im Bebauungsplan wird eine Rohrleitung DN 250 und ein entsprechender Schutz-
streifen von 6,0 m Breite, dessen mittlere Achse der Lage der Rohrleitung ent-
spricht nachrichtlich iGbernommen. Die Leitung befindet sich im Zustandigkeitsbe-
reich des Wasserversorgungsverbandes Main-Taunus-West. Die Trasse verlauft
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache (Konrad-Zuse-Straflie). Im Rahmen von
spateren Strallenbaumalnahmen im Verlauf der Konrad-Zuse-Stral3e ist die Was-
serleitung zu bertcksichtigen.

D HINWEISE

1 Stellplatzsatzung

(§§ 5 Abs. 1 und 51 Nr. 6 HGO i. V. m. §§ 44 und 81 Abs. 1 HBO)

Im Plangebiet wird die Anordnung von privaten Stellpldtzen auf den privaten
Grundsticksflachen und in Tiefgaragen vorgesehen. Offentliche Stellplatze werden
in Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie Verkehrsflachen entlang des Stral3enver-
laufs innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen angeordnet.

Die ,Satzung lber Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze
fur Fahrrader“ der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils geltenden Fassung
ist zu beachten.
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2 Baumschutzsatzung

(§§ 5 Abs. 1 und 51 Nr. 6 HGO i. V. m. § 30 HeNatG)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt es in den Bereichen
Westring, BorsigstralRe und sudlich der Eichelhdherstral’e Bestandsbaume, deren
Erhalt sichergestellt werden soll.

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt” der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden in der jeweils geltenden Fassung ist zu beachten.

3 Meldungen von Bodendenkmalern (§ 20 HDSchG)

Kulturdenkmaler stehen als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
Entwicklung unter Schutz.

Neben bekannten Hinweisen auf eine Siedlung mit Grabern der jingeren Eisenzeit
(Laténezeit) im norddstlichen Planungsbereich erbrachte die Voruntersuchung den
Nachweis einer Siedlung der Bronzezeit. Der Oberbodenabtrag auf den Erschlie-
Rungsstrallen/-wegen ist daher durch eine archdologische Grabungsfirma zu
Uberwachen, der Zeit und Raum zur fachgerechten Bergung und Dokumentation
archaologischer Funde und Befunde einzurdumen sind. In archaologischen Fund-
bereichen kann die Untersuchungsflache nach Absprache mit der hessenARCHA-
OLOGIE, Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, erweitert werden, um Boden-
denkmale vor ihrer Zerstérung nach Groéf3e und Charakter zu erfassen und zu do-
kumentieren. Die Kosten der Malinahme tragt der Verursacher/Planbetreiber.
Nach Abschluss der archéologischen Untersuchungen erfolgt die Freigabe zur wei-
teren Bebauung. Die Verpflichtung zur Fundmeldung gemaf § 20 HDSchG bleibt
davon unbeschadet.

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettres-
te sind dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archdologische Denkmal-
pflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziglich zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemaf § 20
Denkmalschutzgesetz ist in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen.
Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Verstdlie gegen denkmalrechtliche Bestimmungen kénnen mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000 (funfhunderttausend) Euro geahndet werden (§ 27 HDSchG).

4 Schutz von Natur- und Landschaft einschlieRlich Artenschutz

Durch die Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg“ sind Auswirkungen auf die lo-
kale Flora und Fauna zu erwarten. Zum Schutz eventuell hiervon betroffener Arten
und zum Ausgleich des Eingriffs in deren Lebensraume, sind verschiedene Mal3-
nahmen vorgesehen.

Sollte die Verhinderung der Einwanderung nicht sichergestellt werden kénnen, ist
vor Baubeginn eine erneute Priifung des Vorkommens des Feldhamsters erforder-
lich.

Die Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn
werden Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Drei Bluhstreifen mit je
mindestens 1.000 m? und 30 Lerchenfenster sind vorgesehen.

Der Heckenbereich am studoéstlichen Rand des Planungsraums darf erst gerodet

werden, wenn die Pflanzungen auf dem Larmschutzwall durchgefiihrt wurden und
eine Entwicklungszeit von zwei Vegetationsperioden hatten.

Seite 79 von 159



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*

Die Kompensation der nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird durch Malihahmen in der Kies-
grube Delkenheim hergestellt. Die Kompensationsmalinahmen werden tber 6f-
fentlichen-rechtliche Vertrage gesichert.

Fir kulturfolgende Tierarten wie Eulen, Mauersegler, Schwalben, Fledermause
sollen geeignete Nisthilfen angebracht werden.

Grof¥flachige transparente Glasflachen, die Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen und auch transparente Briistungen, Larmschutzwande usw. stellen eine
erhebliche, potentielle Gefahr fiir Végel dar. Durch die Transparenz bzw. den
Spiegeleffekt nimmt der Vogel das Hindernis nicht wahr und kollidiert mit der
Scheibe. Es sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft geeignete Mal3-
nahmen (z. B. kleinteilige Untergliederung, Einarbeitung oder Anbringung von
Streifen oder anderen Mustern, Verwendung von halbtransparentem Glas) zu tref-
fen um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden. Fachliche Beratungen werden
von den Vogelschutzwarten angeboten. Das gehdufte Auftreten, von durch die Kol-
lision mit Glasscheiben u. a. getdteten Vogeln stellt einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand dar.

MafRnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Die Gestaltung der tiberbaubaren Flachen stellt flir die heimische Tierwelt (Klein-
tiere) haufig Gefahren dar und soll durch geeignete MalRnahmen entscharft wer-
den. Hofablaufe, Hauskellerschachte und &hnliche Anlagen sollen durch geeignete
Mittel gegen das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden.
Dachrinnenablaufe sollen durch Drahtvorsatze gesichert werden. Kellertreppenab-
gange sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm
Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Zierteiche sowie andere offene
Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen flir Kleintiere versehen werden.
Beidseitig durchschaubare Fensteranordnungen sollen durch geeignete Mittel
kenntlich gemacht werden.

5 Hausgarten

Die privaten Grinflachen sollen neben den 6ffentlichen Freirdumen eine wichtige
Rolle fiir das Gesamtbild des ,Wohngebiets Hainweg“ spielen. Um eine gewisse
Konsistenz im Erscheinungsbild der Hausgarten zu erreichen und langfristig si-
cherzustellen werden hierzu Festsetzungen getroffen.

Bei Geholzpflanzungen sollen standortgerechte, vorzugsweise heimische Arten
der Pflanzlisten 1, 2, 6 und 7 verwendet werden. Die Garten sollten unter den Ge-
sichtspunkten des integrierten Pflanzenschutzes und des 6kologischen Pflan-
zenanbaus bewirtschaftet werden. Auf die Anwendung von Pestiziden sollte ver-
zichtet werden. Pflanzliche Abfalle sollten kompostiert werden; nicht verrottbare
Abfalle missen ordnungsgemaf beseitigt werden.

6 Klimaschutz - Helle Fassaden- und Oberflachenfarben

Es wird empfohlen, bei der Wahl der Fassaden- und Oberflachenfarben helle Fas-
sadenfarben zu wahlen, um die bioklimatische Belastung im Nahbereich der Ge-
baude wirksam herabzusetzen. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf im Mit-
tel den Wert von 0,3 nicht unterschreiten. Die hohe Absorptionsfahigkeit dunkler
Fassadenanstriche gegeniber weiler Fassaden fihrt an Sommertagen zu nahezu
doppelt so hohen Oberflachentemperaturen.
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7 Anlagenbezogener Gewasserschutz (§ 62 WHG, § 41 HWG)

Wasser ist die Grundlage des Lebens und Lebensraum vieler Tier- und Pflanzenar-
ten. Es soll dementsprechend geschuitzt werden.

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von
Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen wie z. B. Heizdllageranla-
gen, Eigenverbrauchstankstellen, élhydraulische Aufzugsanlagen und Parksyste-
me vorgesehen ist, missen die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushalts-
gesetzes, des Hessischen Wassergesetzes und der Verordnung tGber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und iber Fachbetriebe (Anla-
genverordnung -VAwS) in der jeweils gliltigen Fassung sowie erganzender
Rechtsverordnungen bei Planung, Ausfiihrung und Nutzung der Anlagen beachtet
werden.

Ein Eintrag nach § 11 der Ortssatzung lber die Entwasserung im Gebiet der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden ist zeitnah einzureichen. Mit Einleitbeschrankungen ist
zu rechnen (Regenrickhalteanlagen). Details hierzu werden im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens mit den Entsorgungsbetrieben festgelegt.

8 Gartenbrunnen

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sind Brunnen prinzipiell zulassig.

Das Bohren und Abteufen von Gartenbrunnen ist vor Beginn der Unteren Wasser-
behdérde anzuzeigen. § 29 HWG bildet die gesetzliche Grundlage.

9 Immissionen

(§ 2 Abs. 2 24. BImSchV)

Die Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind best-
maoglich vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dies umfasst unter an-
derem den Schutz vor Straflenverkehrslarm.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der stark befahrenen Bundesautobahn
A 66. Forderungen gegen die Stralten- und Verkehrsverwaltung sowie die Landes-
hauptstadt Wiesbaden auf aktive LarmschutzmalRnahmen (z. B. Larmschutzwan-
de) oder Erstattung von passiven Larmschutzmalinahmen (z. B. Einbau von Larm-
schutzfenstern) sind ausgeschlossen.

10 Bauschutzbereich

(§ 12 Abs. 3 Nr. 1 a LuftVGi. V. m. § 15 Abs. 1 und Abs. 2 LuftvVG)

Aus Grunden der Sicherheit des Luftverkehrs diirfen Anlagen in rdumlicher Nahe
zu Flughafenbetrieben eine bestimmte bauliche Hohe nicht tiberschreiten.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb der Anflugsektoren im Umkreis von 4 km
Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt, weswegen nach § 12 Luftverkehrsge-
setz (LuftVG) eine Zustimmung der Luftfahrtbehérden erforderlich wird, wenn die
Bauwerke eine Hohe von 17,5 m uber der natirlichen Gelandeoberkante
Uberschreiten sollten. Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit
Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spa-
tere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr kdnnen nicht anerkannt werden.

11 Kampfmittel

Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bom-
benabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, Aufgrabung von
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Verdachtsstellen) hat im September 2015 stattgefunden. Es wurden keine Kampf-
mittel gefunden.

12 Teilunwirksamkeit geltender Bebauungspléne

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg® (iberlagert zum
Groliteil den Bebauungsplan 1989/01 - ,Hainweg“ und liberdeckt in Teilen die Gel-
tungsbereiche angrenzender Bebauungsplane. Bei den Uberdeckten Flachen der
angrenzenden Geltungsbereiche handelt es sich ausnahmslos um Verkehrsfla-
chen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans verlieren innerhalb seines Geltungsbe-
reichs die bisher geltenden Fluchtlinienplane, Fluchtlinienpldne nach Hessischem
Aufbaugesetz (HAG) und Bebauungspléne ihre Wirksamkeit (siehe Aufhebungs-
verfahren des Bebauungsplans 1989/01 - ,Hainweg®, Kapitel | Nr. 2.3.3).

13 Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flora und Fauna entsprechend der
gultigen gesetzlichen Grundlagen zu achten und zu gewahrleisten.

Wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig.

14 Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze,
Verordnungen, DIN-Normen) kénnen bei der plangebenden Landeshauptstadt
Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15 in 65189 Wiesbaden, auf Nachfrage ein-
gesehen werden.

15 Belange des Brandschutz und Léschwasserversorgung

15.1  Sicherstellung des zweiten Rettungswegs

Werden Gebaude mit einer Briistungshéhe der zum Anleitern vorgesehenen Fens-
ter oder Stellen von mehr als 8 m errichtet, dann ist der zweite Rettungsweg aus
den Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen. Soll der Rettungsweg lber Leitern
der Feuerwehr sichergestellt werden, dann sind entsprechende Zu- und Durchfahr-
ten zu den Gebauden herzustellen. Fur den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen
mussen entsprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten) und Aufstellflachen vor-
handen sein. Der anzuleiternde Bereich muss frei von stérendem Bewuchs (z. B.
Bdume, gréRere Blsche) sein. Evil. vorhandener oder zu pflanzender Bewuchs
darf die Anleiterbarkeit notwendiger Stellen an den Gebauden nicht beeintrachti-
gen, auch nicht durch zukiinftigen Wuchs. Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen
mussen jederzeit erkennbar sein (Grinflachen, Schnee usw.) und sind ggf. ent-
sprechend in ihrem Verlauf zu markieren. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen
mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten
oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstuicks-
teilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehr-
einsatzes erforderlich sind. Soweit erforderliche Flachen nicht auf dem Grundstiick
liegen, mussen sie 6ffentlich-rechtlich gesichert sein. Die Flachen fiir die Feuer-
wehr kénnen auch auf der 6ffentlichen StralRe liegen. Dies ist auch bei der
Méblierung und Gestaltung der Strallennebenbereiche zu beachten. Die Erreich-
barkeit aller Gebaude im Plangebiet muss Uber die postalische Adresse gewahr-
leistet werden. Weitere Details kbnnen erst im Rahmen der Baugenehmigung der
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jeweiligen Objekte festgelegt werden (§§ 4, 5, 13, 30 HBO).

15.2 Abstande zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs Uber Drehleiter

Gebaude missen in einem Abstand von = 3 m und < 9 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache errichtet werden, wenn der zweite Rettungsweg liber die Drehleiter der
Feuerwehr sichergestellt werden soll, die Briistungshéhe = 8 m bis < 18 m (bzw. in
einem Abstand von = 3 m und < 6 m ab einer Briistungshéhe > 18 m) betragt und
keine Feuerwehrzufahrt bzw. Aufstellflache auf dem Grundstiick vorhanden ist

(§ 13 HBO, Muster-Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr).

15.3 Anlage neuer Stralen

Die im Plangebiet neu anzulegenden Stral3en sind entsprechend den Richtlinien
Uber Flachen fiir die Feuerwehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestalten.
Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiger LKW maRRgebend. Weiterhin sind ein
zulassiges Gesamtgewicht von 16 t sowie eine Achslast von 10 t anzunehmen. Zur
Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren
werden, wird auf DIN 1055-3:2006-03 verwiesen (Muster-Richtlinien Gber Flachen
fur die Feuerwehr; Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 R1).

Auf eine jederzeit gut und deutlich sichtbare Anbringung der Hausnummern und
Strallennamen ist zu achten. Die Hausnummern mussen einfach den Grundstu-
cken und Gebauden zugeordnet werden kdnnen. Die Strallennamenschilder sind
beidseitig zu beschriften (oder je Ansicht ein Schild) und an allen Kreuzungen und
Einmindungen aufzustellen, so dass Einsatzfahrzeuge sich schnell orientieren
kénnen (Ortssatzung uber die Festsetzung, Anbringung und Instandhaltung von
Haus- bzw. Grundstiicksnummern; § 13 HBO; § 42 StVO; VwV-StVO). Wir bitten
um Mitteilung, wenn die neuen Straflen, Hausnummern und StraRennamen fest-
stehen, um diese im Einsatzleitrechner einzupflegen und weitere einsatzvorberei-
tende MalRnahmen einleiten zu kénnen (§§ 3, 4, 13 HBO).

15.4 Sicherstellung der notwendigen Loschwasserlieferung

Die Léschwasserlieferung von 96 m3h nach DVGW W-405 (GFZ = 0,8) ist liber ei-
ne Zeit von mindestens zwei Stunden sicherzustellen, auch bei gleichzeitiger Was-
serentnahme aus mehreren benachbarten Hydranten. Daflir kdnnen samtliche
Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt
herangezogen werden. Die Abstédnde der Léschwasserentnahmestellen unterei-
nander sind kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten. Bei der Anlage von Hydranten
ist zu beachten, dass diese jederzeit fiir die Feuerwehr frei zuganglich sind und
nicht durch z. B. parkende Fahrzeuge versperrt werden. Hydranten sind so anzu-
ordnen, dass die Entnahme von Wasser leicht méglich ist. Die Hydranten sind so
im Verkehrsraum anzuordnen, dass die Stral3e befahrbar bleibt und die Hydranten
nicht vor Zufahrten zu den Grundstiicken liegen.

16 Versorgungsanlagen - Mittel- und Niederspannungskabel

Die Hauptversorgungstrassen sind mit einem Schutzstreifen von mindestens 2 m
zu sichern. Innerhalb des Schutzstreifens, dessen Mittellinie tiber der Achse der
Leitungen liegt, dirfen keine Baulichkeiten bis in der Hohe von 3 m errichtet, keine
Baume und Straucher angepflanzt, keine Gelandeveranderungen vorgenommen
oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand der Anlagen gefahrden, bzw. die Un-
terhaltung behindern, vorgenommen oder geduldet werden. MalRnahmen auf dem
Grundstuck im Bereich des Schutzstreifens sind in jedem Fall mit dem Netzbetrei-
ber abzustimmen.
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17 Bergaufsicht

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind anhand der Stellungnahme
des Regierungsprasidiums Darmstadt keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Zudem befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Plan-
bereich und dessen ndherer Umgebung.

Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwarme und Sole
Uberdeckt. Es ist jedoch kein Aufsuchungsvorhaben bekannt. Eine Gefahrdung
durch friihere Bergbautatigkeiten liegt nicht vor.

18 Kindertagesstatte

Im Plan ist ein optionaler Standort fir eine Kindertagesstatte dargestellt, um den
Bedarf aus dem Wohngebiet zu decken (siehe hierzu Kapitel Il A Nr. 20.4).

19 Schallschutz auRerhalb des Geltungsbereichs

Es werden LarmschutzmaRnahmen an Gebauden aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs erforderlich. Es besteht gemaR § 42 BImSchG und einschlagiger Recht-
sprechung ein Anspruch auf Umsetzung der Schallschutzmafnahmen an den Ge-
bauden in der HeerstralRe Nr. 78, Nr. 98, Nr. 118, Nr. 126, Nr. 128, Nr. 130, Zwick-
auer Straf3e Nr. 10 und Nr. 15.

20 Abwassersatzung

Die ,Satzung liber die Abwasserbeseitigung im Gebiet der Landeshauptstadt
Wiesbaden“ (Abwassersatzung) in der jeweils geltenden Fassung ist zu beachten.
Beim Anschluss an die stadtische Abwasseranlage bedarf es gemafl § 11 der Ab-
wassersatzung einer Einleitgenehmigung durch die zustandige Behodrde, den Ent-
sorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden (ELW). Die Erteilung wird ge-
mal § 14 Abs. 4 der Abwassersatzung von einer Riickhaltung und Abflussreduzie-
rung abhangig gemacht. Das Recht der Entsorgungsbetriebe der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden, nach § 36 i.V.m § 14 Abs. 4 der Abwassersatzung eine Abwas-
serrlickhaltung - bzw. reduzierung anzuordnen, bleibt unbeschadet.
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i AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Eigentumsverhéltnisse und bodenordnende Mal3hahmen

Das Plangebiet ist zu annahernd 50 % im Besitz der Landeshauptstadt Wiesbaden
und zu annahernd 50 % im Besitz der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wies-
baden mbH. Die Eigentumsumschreibung im Grundbuch ist bis auf ein Grundstiick
fur alle Grundstiicke erfolgt. Die Umschreibung des verbleibenden Grundstuicks
soll zeitnah ebenfalls umgesetzt werden. Die vertraglichen Voraussetzungen dafir,
dass die Umschreibung zukiinftig erfolgen kann, liegen vor.

Des Weiteren befinden sich auf einigen Grundstiicken Vormerkungen zur Siche-
rung der Ruckibertragung des Eigentums in Verbindung mit entsprechend grund-
buchlich gesicherten Grundschulden.

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird es voraussichtlich zu einer Bodenord-
nung nach den Vorschriften des BauGB kommen.

Der sogenannte Umlegungsvorteil gem. § 57 BauGB ist von der Gemeinde abzu-
schopfen. Nach aktueller vorlaufiger Berechnung der Umlegungsstelle betragt der
Umlegungsvorteil ca. 2,2 Mio. €. Der Umlegungsvorteil wird final im Zuge der amt-
lichen Baulandumlegung bestimmt. Bei der Festlegung der Hohe von durch den
Gebietsentwickler zu leistenden Kostenbeteiligungen an den Folgelasten der Ge-
bietsentwicklung werden die Abschdpfungen aus dem Umlegungsvorteil ange-
rechnet. Der stadtebauliche Vertrag regelt die genaueren Anrechnungsmodalita-
ten.

2 Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen Ma3hahmen
voraussichtlich entstehen

Die durch das Baugebiet entstehenden Kosten werden nach § 11 BauGB in stad-
tebaulichen Vertragen geregelt.

Die Vereinbarung Uber die unmittelbar mit der Vorbereitung des Baugebiets ver-
bundenen sowie als Folge des Baugebiets entstehenden Kosten erfolgte tber ei-
nen stadtebaulichen Vertrag, der auch Regelungen zur Herstellung und Kostentra-
gung fur die ErschlieBung enthalt.

Details zu den ErschlieBungsarbeiten werden in ergédnzenden Vertragen zur Aus-
fuhrung der Erschlielung geregelt.

Der Gebietsentwickler tragt die ErschlieBungskosten flir das eigentliche Baugebiet
vollstandig.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen aufgrund des Neubaugebiets tragt - neben
anderen Ursachen - in Verkehrsspitzenzeiten zu einer Uberlastung von Knoten-
punkten aufierhalb des Baugebiets bei. Der Gebietsentwickler beteiligt sich an den
Kosten der Knotenpunkterttichtigungen in dem Anteilsverhaltnis, in dem das Neu-
baugebiet zur prognostizierten Uberlastung beitragt.

Der Bebauungsplan benennt Gebaude aullerhalb des Geltungsbereichs, fir die
ein Anspruch auf Schallschutz besteht. Im stadtebaulichen Vertrag wird die Ver-
pflichtung zur Ermittlung der erforderlichen EinzelmalRnahmen je Gebaude sowie
die Kostentragung fiir die Ma3nahmen vollstandig auf den Gebietsentwickler tGber-
tragen.

Die Einrichtung und Finanzierung von sozialer Infrastruktur innerhalb und aufer-
halb des Plangebiets wird, soweit der Bedarf ursachlich durch das neue Plangebiet
generiert wird, ebenso im stadtebaulichen Vertrag abgehandelt.
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Der Gebietsentwickler leistet eine vertraglich vereinbarte Kostenbeteiligung an die
Stadt Wiesbaden. Die Hohe der Kostenbeteiligung ergibt sich aus der wirtschaftli-
chen Leistungsfahigkeit des Gebietsentwicklers. Die Beteiligung wird in Form einer
Gesamtsumme festgelegt, in der auch die in Geld zu leistende Abfiihrung des Um-
legungsvorteils an die Stadt Wiesbaden enthalten ist.

Fir die Stadt Wiesbaden verbleibt fir die Erweiterung der Grundschule in Norden-
stadt auf dem bestehenden stadtischen Schulgrundstlick, die Errichtung einer
Sporthalle ebenfalls auf dem bestehenden Schulgrundstiick und die Errichtung von
zwei Kindertagesstatten im Neubaugebiet ein nicht aus den Zahlungen des Ge-
bietsentwicklers abgedeckter Kostenaufwand von:

ca. 3, 5 Millionen Euro

Die Gesamtzahlung des Gebietsentwicklers ist im 0.g. Betrag bereits berilicksich-
tigt. Es wurde ebenfalls berlicksichtigt, dass eine Kindertagesstatte auf einem kos-
tenfrei durch den Gebietsentwickler bereit gestellten Gemeinbedarfsgrundstick
entsteht und die zweite Kita in ein Wohngebaude integriert wird - der Stadt also
keine Kosten fur den Erwerb von Kita-Grundstlicken entstehen.

Der stadtebauliche Vertrag enthalt eine Nachbesserungsklausel zugunsten der
Stadt, sofern sich die tatsachlichen Vermarktungserldése/Entwicklungskosten so
positiv entwickeln, dass dem Entwickler eine h6here Kostenbeteiligung zugemutet
werden kann.

3 Stadtebaulicher Vertrag

Wie bereits im vorangegangenen Kapitel erwahnt, wird zum Bebauungsplan ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Gebietsentwickler der Flachen und der
Landeshauptstadt Wiesbaden nach § 11 BauGB geschlossen werden.

Neben den in Kapitel Il1.2 beschriebenen Regelungen zu Kostenlibernahmen zu
den Punkten Erschliefung des Neubaugebiets, Ertlichtigung von externen Kno-
tenpunkten, Erstattung von Kosten fiir SchallschutzmaRnahmen an Bestandsge-
bauden und Beteiligung an den Kosten flir die Erweiterung der sozialen Infrastruk-
tur enthalt der stadtebauliche Vertrag Vereinbarungen zu stadtebaulich-planerisch
relevanten Punkten.

Diese betreffen die Regelung der Wohneinheiten in Form von Beschrankung der
Anzahl zulassiger Wohneinheiten, die Einrichtung von sozialen Infrastruktureinrich-
tungen sowie die Ansiedlung von Einzelhandel/Gastronomie am ,Hainplatz“.

Gemal Stadtverordnetenbeschluss vom 17.07.2014 (Beschluss Nr.: 0281) soll die
Anzahl der Wohneinheiten im Baugebiet 650 betragen. Da der Regelungskatalog
des Baugesetzbuchs nur wenige Festsetzungen anbietet, um die Anzahl der
Wohneinheiten in den einzelnen Baufeldern einzuschranken und diese bereits im
Bebauungsplan ausgeschopft wurden, werden zusatzlich verbindliche Regelungen
im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Um der Nachfrage nach Pflegeheimplatzen in den 6stlichen Stadtteilen von Wies-
baden gerecht zu werden, soll auf dem Baufeld nérdlich des Hainplatzes (Platz
nordlich des zentralen Parks innerhalb des WAS5) eine Pflegeeinrichtung entste-
hen. Darliber hinaus sollen in der Erdgeschosszone des gleichen Baufelds La-
den/Gastronomie an den Platzrandern angesiedelt werden, um zu einer verbrau-
chernahen Versorgung sowie zu einer Belebung des Platzbereichs beizutragen.
Die Umsetzung der stadtebaulich angestrebten Nutzungskombination setzt voraus,
dass geeignete Bauherren gefunden werden. Der Gebietsentwickler verpflichtet
sich wahrend eines bestimmten Zeitraums das Grundstlick nur an Bauinteressen-
ten zu veraufRern, die sich ihrerseits wiederum zur Ansiedlung einer Pflegeeinrich-
tung im WA 5 sowie von Laden/Gastronomie in der Erdgeschosszone der Platz-
randbebauung von WA 5 verpflichten.
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4

Statistische Angaben

Der stadtebauliche Rahmenplan unterscheidet sich in seinen stadtebaulichen
Kennziffern zum Teil vom Bebauungsplan, da ein anderer Geltungsbereich fiir die
beiden Planwerke gilt.

Der stadtebauliche Rahmenplan umfasste einen Geltungsbereich von 208.741 m?
(ca. 20,9 ha). Auf dieser Grundlage sind die stadtebaulichen Kennziffern entspre-
chend der Forderungen der Stadtverordnetenversammlung vom 17.07.2014 ange-
passt worden. Bezogen auf diesen Geltungsbereich betragen die Kennwerte des
aktuellen Bebauungsplanentwurfs:

Rahmenplan

Geltungsbereich (Bruttobauland) 208.741 m? 100 %
Nettobauland 156.638 m? 75 %
Verkehrsflachen 32.568 m? 15,6 %
Griinflichen 19.535 m? 9,4 %
Wohneinheiten ca. 650

Zuziglich des Geltungsbereichs des Rahmenplans werden in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans die Verkehrsflachen in Randlage mitgerechnet. Daher erhdht
sich der Geltungsbereich auf 226.418 m2.

Bebauungsplanentwurf

Geltungsbereich (Bruttobauland) 226.418 m? 100 %
Nettobauland 156.519 m? 69,1 %
Verkehrsflachen 49.901 m? 22,1 %
Griinflichen 19.998 m? 8,8 %
GRZ zulassig 0,37

GFZ zulassig 0,86

Wohneinheiten ca. 650

Verfahren

Es wird gleichzeitig mit Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans 1989/01
,Hainweg“ ein Angebotsbebauungsplan nach dem Normalverfahren erstellt. Der
Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Stadtverordnetenversammlung am
17.07.2014, ortsubliche Bekanntmachung am 31.07.2014.

Zum Verfahren des Rahmenplans und in Vorbereitung der Bauleitplanung haben
bereits mehrere Blrgerinformationsveranstaltungen stattgefunden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Offenlage nach § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden im
Sommer 2015 durchgefiihrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 19.04.2016 bis zum 20.05.2016, mit ortsibli-
cher Bekanntmachung am 11.04.2016.
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5.1 Birgerbeteiligung
Birgerbeteiligung allgemein:

23.4.2013 Ausstellung der Wettbewerbsergebnisse (Veranstaltung fur die Blir-
ger mit Gelegenheit zur Wortmeldung)

als Teil der friihzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

31.10.2013 1. Blrgerversammlung (Vorstellung des Wettbewerbsergebnisses),
ortsuibliche Bekanntmachung am 23.10.2013

21.05.2014 2. Burgerversammlung (Vorstellung des Rahmenplans), ortsiibliche
Bekanntmachung am 14.05.2014

19.02.2015 3. Blrgerversammlung (Vorstellung des Verkehrsgutachtens), orts-
Ubliche Bekanntmachung am 12.02.2015

10.07.2015 ortslbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
20.07.2015 bis 07.08.2015

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
19.04.2016 bis 20.05.2016

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Versammlungen fanden in der Taunushalle in Nordenstadt statt und waren un-
terschiedlich gut besucht. Insgesamt waren jeweils zwischen etwa 300-500 Birger
anwesend. Die Versammlungen wurden protokolliert. Neben der Moglichkeit zur
Diskussion in der Veranstaltung selbst, konnten auch vorbereitete Anregungszettel
in bereitgestellte Boxen eingeworfen werden.
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v UMWELTBERICHT

A Einleitung

Im Rahmen ihrer nachhaltigen Siedlungsentwicklung setzt die Landeshauptstadt
Wiesbaden vorhandene Wohnbauflachenpotenziale des Flachennutzungsplans
um. Zu diesen Flachen gehort das ,Wohngebiet Hainweg“ in Wiesbaden-Norden-
stadt.

Mit einem Wettbewerb zum ,Wohngebiet Hainweg“ wurden die stadtebaulichen
Grundlagen flir die folgenden Verfahrensschritte ermittelt. Hieraus wurde bis zum
Marz 2014 ein Rahmenplan entwickelt. Der Umweltbericht bezieht sich auf den
Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®, der wiederum auf dem Rahmenplan mit
Fortentwicklungen aufbaut.

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg*“

Ziel des stadtebaulichen Konzepts ist die Schaffung durchgriinter Wohnquartiere
unter Berlicksichtigung ortstypischer Freiraum- und Bebauungsstrukturen. Die
grofien offenen Ackerflachen im Bestand bieten die Grundlage fiir die Gestaltung
attraktiver neuer Wohngebiete mit hoher Wohn- und Freizeitqualitat. Auch die An-
wohner der Nachbargebiete sollen vom neuen Baugebiet profitieren.

Das neue Quartier wird als Fortfihrung der angrenzenden Bebauung verstanden.
Es reagiert auf die angrenzenden Nutzungen und Gebaudetypologien, flihrt diese
logisch fort und kombiniert sie mit neuen Qualitaten. Flexibel kombinierbare Ge-
baudetypologien innerhalb der meisten Baufelder erméglichen ein lebendiges,
neues Stadtquartier. Zwischen der Konrad-Zuse-Stralle und der Heerstralle ent-
steht das neue ,Wohngebiet Hainweg“ mit ca. 650 Wohneinheiten. Die Dichtewerte
des Regionalplans, der fir den Gro3stadtbereich einen Mindestwert der Sied-
lungsdichte von 60 Wohneinheiten je ha benennt, wurden zugunsten einer fir den
Vorort angemessene maldvolle Verdichtung mit reduzierter versiegelter Flache und
hohem Durchgrinungsanteil unterschritten. Die Unterschreitung begriindet sich
aus der erwlinschten Einfligung des Neubaugebiets in die Eigenart des ebenfalls
lockerer bebauten Ortsteils sowie aus der Berticksichtigung ékologischer, klimato-
logischer und verkehrstechnischer Zielsetzungen.

Die intensiveren Nutzungen wie Einzelhandel, Kita, Jugendraume und Altenpfle-
geheim/Seniorenwohnanlage sind am stadtischen Platz am nérdlichen Teil des
Parks angeordnet. Dort, am sldlichen Hainpark und am neuen Kreisverkehr in der
Konrad-Zuse-Stralte befinden sich auch die Bushaltestellen flir das Quartier.

Das vielfaltige Angebot vom Einzelhaus, Gber Doppel-, Reihen- und Kettenhauser
sowie bis zu viergeschossigen Mehrfamilienhausern férdert die soziale Mischung
der Wohnquartiere und schafft eine Identifikation mit dem neuen Wohngebiet.
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Abb. 1 Lageplan (eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadtgrundkarte, Landeshaupt-
stadt Wiesbaden, Tiefbau- und Vermessungsamt)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans von ca. 22,6 ha schlief3t bereits die um-
gebenden ErschlieBungsstralen und Wege mit ein: Die Konrad-Zuse-Strale im
Siden mit der Anbindung der Borsigstral3e von Siiden, die Heerstralle im Norden
mit der Anbindung des Westrings von Norden, die Eichelhdherstrafe im Nordos-
ten, den landwirtschaftlichen Weg im Westen und den Fulweg hinter der Hecke im
Osten. Uber 90 % des Plangebiets sind derzeit Ackerflachen.

In dem Plangebiet entstehen ca. 5,0 ha Verkehrsflachen, ca. 2 ha Grunflachen und
ca.15,6 ha Nettobauland mit ca. 650 Wohneinheiten.

2 Inhalt und wichtigste Ziele des aufzuhebenden Bebauungsplans 1989/01 ,Hain-
weg*

Der Planbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Wohngebiet
Hainweg® (iberlagert in grof3en Teilen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit
integriertem Landschaftsplan 1989/01 ,Hainweg®, in Kraft getreten am 24.02.1989.
Der Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg“ soll aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg“ schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Verlangerung des Westrings nach Siiden mit Anbindung an die
Borsigstralle und Konrad-Zuse-Stral3e.
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Dieses Straf3enteilstiick war Bestandteil einer libergeordneten Erschlielungskon-
zeption zur Anbindung an den Autobahnanschluss Wiesbaden-Nordenstadt, mit
der eine Entlastung der Wohngebiete im Stidwesten und in der Ortsmitte von Nor-
denstadt erreicht werden sollte.

Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Verkehrsflache als anbaufreie Strafle am
Ortsrand von Wiesbaden-Nordenstadt fest. Ostlich und westlich der Verkehrsfla-
che bleiben Flachen fiir die Landwirtschaft erhalten. Zum Ausgleich der durch die
Stralde verursachten naturschutzrechtlichen Eingriffe werden 6ffentliche Grinfla-
chen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Diese gliedern die
Feldflur und binden den Ortsrand und die geplante Stral3e in die Landschaft ein.
Die bestehenden Feldwege werden als solche festgesetzt.

Diese Planungen wurden nie realisiert. Eine nicht angebaute Ortsrandstral3e in
dieser Lage entspricht nicht mehr dem aktuellen stadtebaulichen Planungswillen.
Die urspriinglich geplante Weiterflihrung der Ortsrandstralde bis zur ,lgstadter
Stralde” nordlich von Nordenstadt konnte planungsrechtlich nicht gesichert werden.
Die durch den aufzuhebenden Bebauungsplan vorgesehene Stralde, kbnnte schon
aufgrund dieses fehlenden Lickenschlusses die urspriinglich vorgesehene Funkti-
on als teilweise anbaufreie EntlastungsstralRe nicht mehr erfillen. Die Aufhebung
des Bebauungsplans 1989/01 ,Hainweg“ gilt deshalb auch dann, wenn der Bebau-
ungsplan ,Wohngebiet Hainweg"“ nicht zur Rechtskraft kommt.

Die Umweltauswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans 1989/01 ,Hainweg*®
werden in Kapitel B1.2 beschrieben.

3 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des
Umweltschutzes
Tabelle 1:
Umweltbezogene Zielsetzung Art der Beriicksichtigung
1. Sparsamer Umgang mit Grund und In den Zentren des Rhein-Main-Gebiets
Boden (§ 1a (2) BauGB) nimmt die Bevdlkerung in den vergangenen

Zur Verringerung der zuséatzlichen Inan- Jahren aufgrund von Zuziigen stark zu.

spruchnahme von Flachen fur bauliche Das Plangebiet ist in den vorbereitenden
Nutzungen sind die Moéglichkeiten der Planungen, Regionalplan Sidhessen 2010
Entwicklung der Gemeinde insbesondere und im Flachennutzungsplan der Landes-
durch Wiedernutzbarmachung von Fla- hauptstadt Wiesbaden seit 2003, zur De-

chen, Nachverdichtung und andere Maf3- ckung des bendtigten Wohnbauflachenbe-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen darfs ausgewiesen. Die Bedarfssituation
sowie Bodenversiegelungen auf das not- hat sich in den letzten Jahren noch ver-
wendige Mal} zu begrenzen. scharft.

Fir die Stadt Wiesbaden gibt es ein Bau-
landkataster, in dem die Baullicken fiir die
Ortsbezirke dargestellt sind. Die in diesem
Kataster erfassten Baullicken reichen bei
weitem nicht aus, um den Bedarf an Bau-
flachen fur die prognostizierte zukiinftige
Einwohnerzahl abzudecken. Deshalb ms-
sen Baugebiete wie das ,,Wohngsebiet
Hainweg“ ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan selbst verfolgt den
Ansatz einer fiir einen Vorort angemesse-
nen mafvollen Verdichtung der Wohnnut-
zung mit reduzierter versiegelter Freiflache
und hohem Durchgriinungsanteil.

® Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt, Abteilung Stadtentwicklung, Mitteilung vom
23.04.2015.
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Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2
Satz 2 BauGB)

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur
im notwendigen Maf} umgenutzt werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden; dabei
sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und
andere Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kénnen.

Fur die Ausweisung neuer Wohngebiete
verbleiben in Wiesbaden nur landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzten Flachen. Die
Inanspruchnahme von Waldflachen wird
hierbei hinsichtlich der Umweltvertraglich-
keit problematischer beurteilt als die Inan-
spruchnahme von Ackerflachen.®

2. Die Funktionen des Bodens sind nach-
haltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Dies beinhaltet insbesondere die Vorsorge
gegen das Entstehen schadstoffbedingter
schadlicher Bodenveranderungen, die
Sanierung von schadlichen Bodenveran-
derungen und Altlasten sowie hierdurch
verursachten Gewasserverunreinigungen
(Hessisches Altlasten- und Bodenschutz-
gesetz)

Gemal Baugrunduntersuchung und Altlas-
tenkataster gibt es keine schadlichen Bo-
denveradnderungen mit Sanierungsbedarf
im Plangebiet.

Eine Untersuchung durch den Kampfmittel-
raumdienst ist erfolgt. Das gesamte Plan-
gebiet ist kampfmittelfrei.

3. Vermeidung und Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes

(§ 1a (3) BauGB)

Vermeidung von unnétig versiegelter Fla-
che durch Wahl geeigneter StralRenquer-

schnitte und Begrenzung der versiegelba-
ren Grundstucksflache.

Schaffung zahlreicher neuer Griin- und
Gehodlzstrukturen durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen.

Kompensation der von der Flachenumnut-
zung betroffenen Offenlandbriterhabitate

durch Blihstreifen und Feldlerchenfenster
auf Flachen im Eigentum der Stadt Wies-

baden in der Gemarkung Massenheim.

Kompensation des verbleibenden Defizits
durch MaRnahmen zur naturschutzfachli-
chen Aufwertung der Kiesgrube Delken-
heim.

® Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt, Abteilung Stadtentwicklung
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4. Menschen, Tiere und Pflanzen, der
Boden, das Wasser, die Atmosphare so-
wie Kultur- und sonstige Sachguter sind
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen

(§ 1 (1) BImSchG)

Bereits auf Ebene der Rahmenplanung
wurde eine schalltechnische Untersuchung
erarbeitet, die zur Optimierung des stadte-
baulichen Entwurfs aus schalltechnischer
Sicht gefiihrt hat. Diese schalltechnische
Untersuchung wurde im Zuge der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplans
fortgeschrieben und konkretisiert. Das
schalltechnische Gutachten’ beinhaltet
insbesondere aufgrund des Schutzes ge-
gen den StralRenverkehrslarm ein umfas-
sendes Schallschutzkonzept. Die Mal3nah-
men des Schallschutzkonzeptes beziehen
sich sowohl auf MaRnahmen innerhalb als
auch aullerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans:

SchallschutzmalRnahmen innerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e  Errichtung von 4 m hohen aktiven
Schallschutzanlagen im Norden der
Konrad-Zuse-Strale sowie im Bereich
des sudlichen Kreisverkehrs

e Realisierung der Schallschutzanlagen
vor der Realisierung einer Bebauung
im sudlichen Teil des Plangebiets

e  Orientierung von Aufienwohnberei-
chen in einem Teil des Wohngebiets
auf die von den schallemittierenden
StralRen abgewandten Fassadenseiten

. Baulicher Schallschutz fiir die Aul3en-
bauteile von schutzbediirftigen Aufent-
haltsraumen

e Einbau einer fensterunabhangigen,
schallgedammten Liftung fir alle in
der Nacht zum Schlafen genutzte Auf-
enthaltsrdume von Wohnungen, Bet-
tenrdumen in Krankenanstalten, Sana-
torien sowie Pflegeeinrichtungen und
sonstigen Ubernachtungsrdumen im
gesamten Geltungsbereich.

7 Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ Nordenstadt,
Landeshauptstadt Wiesbaden, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG, Berichtsnummer
15008_sct_gut01_150522, Stand 22.05.2015
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SchallschutzmalRnahmen auBRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e  Umsetzung von passiven Schall-
schutzmalRnahmen (Austausch von
Fenstern und Einbau einer fensterun-
abhéangigen Luftung fir in der Nacht
zum Schlafen genutzte Aufenthalts-
raume) in den vorhandenen Gebauden
aufgrund des Neubaus der innerge-
bietlichen HaupterschlieBungsstralle
(PlanstralRe 1) an den Gebauden

HeerstralRe 118, 126, 128, 130
Zwickauer Strale 10

e Ubernahme von passiven Schall-
schutzmalinahmen mit 100 % der
Baukosten (Austausch von Fenstern in
Aufenthaltsraumen von Wohnungen
und Einbau einer fensterunabhangigen
Liftung fir in der Nacht zum Schlafen
genutzte Aufenthaltsraume von Woh-
nungen) in den vorhandenen Gebau-
den aufgrund der Zunahme des Stra-
Renverkehrslarms durch die Entwick-
lung des Plangebiets fiir die Gebaude

Heerstralle 78, 98, 118, 126,
128, 130

Zwickauer Strafde 10, 15
Der Bebauungsplan setzt die Mallnahmen
des Schallschutzkonzepts, die sich auf den

Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
ziehen, planungsrechtlich fest.

5. Mit Blick auf die Prognosen zur Zunah-
me der Warmebelastung durch den Kii-
mawandel ist auch auf das Gesetz zur
Foérderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den (2011) zu verweisen. Es ertlichtigt das
Baugesetzbuch hinsichtlich der Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung. Damit werden die Instrumente des
Planungsrechtes um Regelungsmdglich-
keiten erweitert und gestéarkt, die den An-
forderungen an den Klimaschutz und der
Anpassung an den Klimawandel dienen.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat
daraufhin mit dem Beschluss Nr. 0069 des
Ausschusses fur Umwelt, Energie und
Sauberkeit vom 24.04.2012 zum Thema
sKlimaschutz in der Bauleitplanung® fest-
gelegt, dass die klimadkologischen Belan-
ge Uber das bisherige Mal} hinaus darzu-
stellen sind und insbesondere die Mdg-
lichkeiten zur klimatologischen Folgeab-
schatzung genutzt werden.®

Ein vertiefendes Klimagutachten zur ge-
planten Entwicklung des ,Wohngebiets
Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt - Ent-
wurf - vom 07.01.2015 und die Ergadnzun-
gen vom 11.05.2015 und 01.10.2015 liegen
vor.

Das Baugebiet wird von Griinflachen und
Freiflachen ohne Bebauung in Nord-Sid
und West-Ost-Richtung durchzogen. Diese
Durchliiftungsachsen und Griinflachen
werden im vertiefenden Klimagutachten
positiv bewertet. Ergdnzende Vorschlage
des Gutachtens zum Rahmenplan sind
weitgehend in den Bebauungsplan tGber-
nommen (siehe Kapitel [V B Nr. 3.2). So ist
eine neue Durchliftungsschneise in den
Siidosten der Bebauung integriert.

Einschliellich Einberechnung der umge-
benden Erschlie3ung liegt der Versiege-
lungsgrad bei 64,4 %. Zur Kompensation
wird fur Flach- und schwach geneigte Da-
cher Dachbegriinung festgesetzt.

® Priifbericht und Zusammenfassung des vertiefenden Klimagutachtens zur geplanten Entwicklung
des ,Wohngebiets Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt
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Betrachtet man die dem Rahmenplan ent-
sprechende innere Flache, ohne die beste-
hende Erschliefung an den Réndern und
ohne den Anteil Ruderalflachen, der aul3er-
halb der ErschlieBung verbleibt, betragt der
maximale Gesamtversiegelungsgrad

64,2 %. Es wird festgesetzt dass Flachda-
cher und schwach geneigte Dacher begriint
werden missen.

Eine wirksame Ausstattung mit zahlreichen
Baumen und Strauchern an den Planstra-
Ren, in den Griunflachen, an den Réndern
zur Landschaft und in den Gérten ist vorge-
schrieben.

Fir das neue Baugebiet wurde ein Ener-
giekonzept erarbeitet, das wirtschaftliche
Lésungen zur Errichtung von KfW-
Effizienzhdusern oder CO,-emissionsarmen
Pelletanlagen (Biomasseverwertung) posi-
tiv bewertet.

6. Die zustandigen Behorden arbeiten bis
zum 30. Juni 2007 ... L&rmkarten fir Bal-
lungsrdume mit mehr als 250.000 Ein-
wohnern aus. Sie stellen Larmaktionspla-
ne auf, mit denen Larmprobleme und
Larmauswirkungen geregelt werden (§§
47c (1), 47d (1) BImSchQ)

Die Larmkarten der HLUG sind im Grlin-
ordnungsplan wiedergegeben. Der Larm
der A 66 bildet im Plangebiet ein weitge-
hend konstantes Grundgerausch.

Wie die Austhrungen des schalltechni-
schen Gutachtens” belegen, ist es mdglich,
fur alle Wohngebiete, einen AulRenwohnbe-
reich zumindest im Erdgeschoss bereitzu-
stellen, auf dem der Orientierungswert der
DIN 18005 fiir Mischgebiete bzw. der Im-
missionsgrenzwert flr allgemeine Wohnge-
biete eingehalten wird.

Im Beurteilungszeitraum Tag kann auf na-
hezu dem gesamten Plangebiet zumindest
der Orientierungswert der DIN 18005 fur
Mischgebiete eingehalten werden.

In der Nacht werden die Immissionsricht-
werte durch den StraRenverkehr und in
einigen Nachten auch durch den Boden-
larm Flugplatz Erbenheim tberschritten.

Zu Schallschutzmafinahmen siehe
Tabelle 1 Nr. 4

7. Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MaRRgabe der
nachfolgenden Absatze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlielich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen

Die Erfassung von Natur und Landschaft ist
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens er-
folgt.

Die artenschutzrechtliche Kompensation
der Brutplatze von Offenlandbritern mit
Bluhstreifen, Feldrainen und Feldlerchen-
fenstern in der Gemarkung Massenheim
wird Uber offentlich-rechtliche Vertrage
gesichert. Die versiegelbaren Grundstiicks-
freiflachen werden zugunsten begrlinter
Grundstiicksfreiflachen beschrankt.

% Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ Nordenstadt,
Landeshauptstadt Wiesbaden, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG, Berichtsnummer

15008_sct_gut01_150522, Stand 22.05.2015
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Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind;

der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz) (§ 1 (1)
BNatSchG)

Offentliche Griinflachen sind im Plangebiet
ausgewiesen. Pflanzgebote schaffen eine
gute Ausstattung mit Gehdlzstrukturen und
kompensieren damit u. a. Gberplante He-
cken.

Die Kompensation des verbleibenden
Punktedefizits nach hessischer Kompensa-
tionsverordnung erfolgt durch MalRnahmen
zur naturschutzfachlichen Aufwertung der
Kiesgrube Delkenheim. Auch diese Kom-
pensation wird mit einem 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag gesichert.

8. Abwasser, insbesondere Niederschlag-
wasser, soll von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belan-
ge nicht entgegenstehen. (§ 37 (4) HWG)

Regenwasserriickhaltung und -verdunstung
fur anfallendes Niederschlagswasser der
offentlichen ErschlieBungsflachen ist in
offentlichen Grianflachen vorgesehen.

Von den privaten Grundstiicken diirfen
maximal 10 I/s je ha Niederschlagswasser
in das offentliche Entwésserungsnetz ein-
geleitet werden. RetentionsmalRnahmen
sind daher auch hier erforderlich.

Breitflachige Ruckhaltung und Versicke-
rung, Gartenbewasserung und Brauchwas-
sernutzung werden empfohlen.

9. Darstellung als ,Vorranggebiet Siedlung
Zuwachs® im Regionalplan Studhessen
2010

Die beabsichtigten Planungen stimmen mit
den Zielen der Raumordnung Uberein (sie-
he auch Pkt. 1 dieser Tabelle).

10. Der wirksame Flachennutzungsplan, in
Kraft getreten am 15. November 2003
sieht in Nordenstadt im Bereich ,Hainweg*“
eine ,Wohnbauflache mit hohem Griinan-
teil - Planung* vor:

Die grundsétzliche Zielvorstellung - Ent-
wicklung eines Wohngebiets - besteht
weiterhin. Zwischenzeitlich werden jedoch
veranderte Ziele zur GréRenordnung, Ver-
kehrsanbindung und Infrastrukturausstat-
tung verfolgt. Der FNP befindet sich im
Anderungsverfahren.

Die beabsichtigten Planungen stimmen mit
den Zielen des in Anderung befindlichen
Flachennutzungsplans tberein.

11. Im Landschaftsplan - Planung wird das
Plangebiet Gberwiegend als Siedlungsfla-
che ,Wohn- und sonstige Bauflache - Pla-
nung“ ausgewiesen. Dargestellt sind
ebenfalls Griinverbindungen, die das
Plangebiet queren. Diese dienen der
Durchliiftung und bilden wichtige griine
Freiraume flr die Anwohner mit Wegever-
bindungen und vernetzen das Baugebiet
mit der Landschaft. Hinzu kommen Spiel-
bzw. Bolzplatze als Elemente der sied-
lungsnahen Freiraumstruktur.

Die beabsichtigten Planungen stimmen im
Wesentlichen mit den Zielen der Land-
schaftsplanung Uberein. Hierzu gehoéren
Grinverbindungen und Grinflachen fiir die
Durchliftung des Plangebiets sowie woh-
nungsnahe Freirdume fiir die Bevoélkerung.
Lediglich die Lage der geplanten Stralte
(Verbindung Westring mit Konrad-Zuse-
Strale) sowie die Lage und GroRe der fest-
gesetzten Grinflachen weichen etwas von
den Darstellungen des Landschaftsplans
ab.
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12. Der noch rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan mit integriertem Landschaftsplan
1989/01 - ,Hainweg"® ist am 24.02.1989 in
Kraft getreten. Er erstreckt sich Gber den
Geltungsbereich ,Wohngebiet Hainweg*
und die im Westen anschlielenden
Ackerschlage einschliefdlich Weg. Der
noch giltige Bebauungsplan ,Hainweg*“
weist die fehlende Verkehrsverbindung
zwischen Borsigstrafie und Westring als
Stral3e inmitten von landwirtschaftlichen
Flachen aus. An den Enden der neuen
Stral3e sind jeweils Kreisel angeordnet.
Parallel zu der Stral3e ist ein 20 m breites
Feldgehdlz ausgewiesen. Die landwirt-
schaftlichen Flachen sollen an den Aulden-
randern und zur Bebauung von 5 m brei-
ten Hecken und davor liegenden 3 m brei-
ten Feldwegen eingefasst werden.

Der noch rechtsverbindliche Bebauungs-
plan ,Hainweg® wird aufgehoben, da eine
anbaufreie Ortsrandstrale nicht mehr dem
aktuellen Planungswillen und stadtebauli-
chem Konzept entspricht.

Der grofite Teil des Geltungsbereichs des
bisherigen Bebauungsplans wird mit dem
neuen Bebauungsplan ,Wohngebiet Hain-
weg“ Uberplant. Auch im neuen Bebau-
ungsplan wird eine Stral’enverbindung
zwischen Borsigstrale und Westring her-
gestellt. Im neuen Plan ist die Stral3e in das
Neubaugebiet eingebunden. Vergleichbar
dem alten Bebauungsplan verfolgt der neue
Bebauungsplan auch das Ziel einer Eingri-
nung des Siedlungsrandes mit Geholzen.

Fir den nicht vom neuen Bebauungsplan
geregelten Westteil, in dem auch keine
Ausgleichmaflinahmen fiir die neue Bebau-
ung ,Wohngebiet Hainweg“ geplant sind,
besteht dann kein Bebauungsplan mehr.

Die Anderung des Flachennutzungsplans
umfasst diesen Bereich und wird aktuali-
sierte Darstellungen enthalten.

13. Griinordnungsplan

Auf das landschaftsplanerische Leitbild
und die Ziele fiir die Schutzgtter in Kap. 3
des Griinordnungsplans wird hier hinge-
wiesen

Es gibt nur in einem Ziel Abweichungen
von den Zielen des Griinordnungsplans:

e Schallwerte unter 55 dB(A) sind fiir das
Neubaugebiet anzustreben.

Konzeptionelle Abweichungen des Be-
bauungsplans von den Vorschlagen zu
den Festsetzungen und den Darstellungen
des Griinordnungsplans werden in Kapitel
4.2 dargelegt.

Das landschaftliche Leitbild und die Ziele
fur die Schutzgiiter gemaf Kap. 3 des
Grinordnungsplans werden erfiillt.

Ausnahme:

Schallwerte unter 55 dB (A) werden nicht
vollsténdig erreicht.

Fazit aus dem schalltechnischen Gutachten
(s. u., Kapitel IV B Nr. 1.3.3)

Nach der Realisierung der beispielhaften
Bebauung wird im Plangebiet die weitge-
hende Einhaltung des Schutzniveaus nach
DIN 18005 eines allgemeinen Wohngebiets
am Tag und eines Mischgebiets in der
Nacht erreicht. Flr eine Wohngebietsent-
wicklung in einem Ballungsraum ist dies
eine belastbare Voraussetzung, um ein
solches Plangebiet zu entwickeln und ge-
sunde Wohnverhéltnisse zu gewéhrleisten.

Die erforderlichen SchallschutzmafRnahmen
sind vorgesehen.
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B Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tabelle 2

Flachenbilanz Umweltbericht Hainweg 03.08.2016
(Tiefgaragen zum Teil als Garten gerechnet)
Bestand Anteilin %  Planung Anteilin %

Verkehrsflachen versiegelt; Entwasse-

rung ins Kanalsystem 4.400 1,9 15.302 6,8
Verkehrsflachen; versiegelte Flachen mit

Wasserrickhaltung 3.224 1,4 32.018 14,1
Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 1.452 0,6

Landwirtschaftlicher Weg 1.330 0,6 2.350 1,0

Verkehrsbegleitgriin landwirtschaftlicher
Weg, Bankett nicht befahrbar, Versicke-
rungsflache

231
Schotter 220 0,1 -
Feldweg unbefestigt 2.912 1,3 -
Grinflachen befestigt - -
Grinflachen 1.483 0,8 19.998 8,8
Gebaudeflachen - 58.042 25,6
befestigte Freiflachen - 37.617 16,7
begriinte Grundstiicksfreiflachen 130 0,1 60.860 26,9
Geholzflache 907 0,4 -
Ruderalflache/Feldrain in best. Erschl. 1.480 0,7 -
Ruderalflache/Feldr auRerh Rahmenpl 2.814 1,2 -
Ackerflache 206.066 91,0 -
226.418 100,0 226.418 100,0

Die Bodennutzung teilt sich im Bestand wie folgt auf: ca. 20,6 ha (91,0 %) Acker-
land, ca. 1,35 ha (5,9 %) Verkehrsflachen (davon 0,29 ha unbefestigt), ca. 0,52 ha
(2,3 %) Gehdlze und Saume bzw. Ruderalflur und 0,01 ha (0,1 %) begleitende
Grunflachen und Garten. - Diese Nutzungsstrukturen werden fir ein neues Wohn-
gebiet in Anspruch genommen.

Die stadtebauliche Planung fiihrt gemaR den Darstellungen des Entwurfs des Be-
bauungsplans zu ca. 9,56 ha neu versiegelten Flachen an Hochbauten und Freifla-
chen (GRZ | + GRZ Il) und zu ca. 3,61 ha neu versiegelter Flachen fiir den Kfz-
Verkehr (Differenz zwischen Planung und Bestand Verkehrsflachen) und ca. 0,4 ha
fur Wege in den 6ffentlichen Grinflachen. In der Summe werden demnach 13,6 ha
neu versiegelt. Der maximale Gesamtversiegelungsgrad betragt 64,4 % (verglei-
che hierzu Tabelle 2).

Seite 98 von 159



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ - Umweltbericht

1 Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der Planung

1.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

1.1.1 Relief / Geologie / Boden

Ist-Zustand

Das Plangebiet ist eine schwach nach Siidosten geneigte Ackerflache, die nur auf
den letzten 30 bis 50 m am Nordrand deutlich nach Norden ansteigt. Die grof3e
ebene Flache ist als leichte Mulde nach Siidosten ausgebildet. Die Héhen . NN
liegen in der Nordwestecke bei 171,5 m, in der Nordostecke bei 168 m, in der
Sudwestecke bei 158,5 m und in der Stidostecke bei 157,00 m. Der Verlauf der
Hoéhenlinien ist in der Bestandskarte im Mal3stab 1:1.000 ablesbar.

Dem entsprechend gibt der Erosionsatlas in der Karte Erosionsgefahrdung' die
Erosionsgefahr im Stiden und in der Mitte mit sehr gering und im nérdlichen Drittel
mit gering an.

Nach den Angaben der geologischen Karte von Hessen'' bilden Léss und Loss-
lehm die Deckschichten im Planungsraum. Die Deckschicht ist mehrere Meter
machtig und tberlagert im siidlichen Bereich Kiese und Sande (iber kalkhaltigen
Tonen (Rupeltone). Im nérdlichen Bereich sind die Kiese und Sande nur vereinzelt
vorhanden. Hier folgen unterhalb des Loss/Lésslehms kalkhaltige Tone.

Abb. 2: Bodenkarte (Landeshauptstadt Wiesbaden, Landschaftsplan) '

Gemal Bodenkarte der Landeshauptstadt Wiesbaden handelt es sich zum grof3en
Teil um die Bodengruppe IV, Parabraunerde. Sie ist zum Teil tschernosemartig
(schwarzerdeartig) und besitzt eine grof3e Entwicklungstiefe.

1% http:/bodenviewer.hessen.de
B Geologische Karte von Hessen, Messtischblatt 5916 Hochheim

12 Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Boden M 1 : 25.000, Marz 1995,
digitale Erfassung 14.11.2006
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Die Situation am Hang, vor allem im bebauten Bereich oberhalb der HeerstralRe
und nur sehr kleinflachig im Plangebiet 6stlich des Westrings, hat zur Folge, dass
hier fruchtbares Material hangabwarts verlagert wird. Es herrscht hier die Boden-
gruppe ll, Pararendzina, zum Teil stark erodierte Parabraunerde vor.

In der Abfolge am Hang wird unterhalb, fiir einen Teil des Gebiets Eichelhaher-
strae und fiur eine kleine Ecke nach Westen in das Plangebiet hineinragend, die
Bodengruppe VI, Kolluvium, karbonathaltig, dargestellt. Hierhin hat sich unter na-
turlichen und Ackerbaubedingungen kalkhaltiges Léssmaterial vom Hang verlagert.

Bodenfunktionen

Die Parabraunerden im Gebiet besitzen keine spezifischen Eigenschaften, um sie
als Archiv der Naturgeschichte oder der Kulturgeschichte gerade in diesem Gebiet
hervorheben zu missen. Abweichungen der flachigen Bodenfarbe im Luftbild kén-
nen das Resultat vergangener Flurbereinigungen sein. Den Bodenarbeiten sollen

Suchgrabungen der archaologischen Denkmalpflege vorausgehen.

F ; | E £

Der Boden des Plangebiets besitzt, wie alle Béden, Lebensraumfunktionen: Er ist
Lebensgrundlage fiir Menschen. Seine Ertragsfunktion und ihre Voraussetzungen
sind in den folgenden Absatzen beschrieben. Weiterhin pragen die als Acker ge-
nutzten Bodenflachen die offene Landschaft um die Bebauung Nordenstadt und
dienen der Erholung der Bevélkerung (s. Kap. Landschaftsbild und Freizeit und Er-
holung). Lebensraumfunktionen fiir Pflanzen und Tiere sind auf den folgenden Sei-
ten beschrieben.
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Zu den Bodeneigenschaften macht der Bodenviewer Hessen'® Angaben. Filter-
und Puffervermdgen, Nitratriickhaltevermégen und Ertragspotenzial werden alle
mit sehr hoch angegeben.

Die Karte Bodenwasserhaushalt gibt fiir das Léss-und Lésslehmmaterial erwar-
tungsgemaf flachig Standorte mit hohem Wasserspeicherungsvermégen (=hohe
Feldkapazitat) an. Wenn Regenwasser vom Boden aufgenommen wird, kann es in
den feinen Poren des Bodens in verhaltnismafig groBen Mengen verhaltnismafig
lange Zeit pflanzenverfiigbar gespeichert werden. ™

Bdden dieser Eigenschaften sind fir sich schon reich an Mineralien und Tonmine-
ralien. Sie sind weiterhin in der Lage, Diingergaben Uber langere Zeiten pflanzen-
verfligbar zu speichern.

Da der Loss teilweise noch Kalk enthéalt, besitzt der Boden auch Saureneutralisati-
onsvermaogen.

Baugrundgutachten

Durch das Biro Baugrundinstitut Franke-Meif3ner und Partner wurden im Juli 2016
Bodenuntersuchungen zur Umwelttechnik (Bodengutachten zum Bauvorhaben
,Wohngebiet Hainweg“ ,GUTACHTEN (1. Bericht - Umwelttechnik)“ vom
25.07.2016) sowie zur Geotechnik (GUTACHTEN (2. Bericht - Geotechnik) vom
28.07.2016) durchgefihrt. Des Weiteren liegt ein alteres Gutachten fir das Bauge-
biet vor (Gutachterliche Stellungnahme Baugebiet ,Hainweg®, Wiesbaden-
Nordenstadt, BFM, 16.08.1996).

Sowohl bei den Erkundungen im Jahr 1996, als auch bei den Erkundungen im Juni
2016 wurden Kleinrammbohrungen mit der Rammkernsonde und Sondierungen
mit der schweren Rammsonde nach DIN EN ISO 22476 ausgefiihrt.

Bei Baugrunderkundungen im Jahr 1996 wurden 34 Kleinrammbohrungen (RKS)
durchgeflihrt. Dabei wurde ab Geléandeoberkante [GOK] bis in die Tiefen von 0,3 m
unter GOK und 0,5 m unter GOK Mutterboden angetroffen. '

Im Bereich der RKS 33 wurde ab GOK bis 1,2 m unter GOK eine Aufflllung ange-
troffen. Diese liegt im siedlungsnahen Nordosteck sudlich der Eichelhdherstralle.
Die Aufflillung setzt sich aus Schluff mit wechselnden Sand-, Kies- und Tonantei-
len zusammen. Innerhalb der Aufflillung sind Ziegel- und Betonbruchstiicke sowie
Schotter eingelagert. Die Konsistenz der bindigen Béden der Aufflillung ist steif bis
halbﬁgst. Organoleptisch wurden an der Aufflillung keine Verunreinigungen gefun-
den.

Die Baugrunderkundungen aus dem Jahr 2016 erganzen diese Ergebnisse. Bei
den ausgefiihrten Sondierungen wurde folgender Baugrundaufbau festgestellt:
Auffillungen oder Ackerboden Uber quartiaren Schluffen (Lésslehm/Léss). Bei den
RKS 1 (Grlnstreifen Heerstralde) und RKS 9 (Grlinstreifen Konrad-Zuse-Stralie)
wurden grobkérnige Auffillungen (Kiese) mit anthropogenen Beimischungen aus
Schotter, Schlacke, Ziegel- und Betonbruch bis in eine Tiefe von max. 0,75 m
erbohrt. In der RKS 2 (Norden Wirtschaftsweg) und RKS 10 (Siidosten) wurden
bindige Auffullungen ebenfalls mit anthropogenen Beimischungen erbohrt. Die ub-
rigen Sondierungen ergaben umgelagerte Ackerbdoden (Schluff mit sandig, kiesi-
gen, tonigen Nebenbestandteilen) mit Schichtmachtigkeiten von 0,4 bis 0,9 m.

'3 http://bodenviewer.hessen.de
" Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Bodenwasserhaushalt, M 1:25.000,
18.09.2009

15 Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Partner GmbH: Gutachterliche Stellungnahme vom
16. August 1996, Bauvorhaben ,Wohngebiet Hainweg®, Wiesbaden-Nordenstadt

16 Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Partner GmbH: Gutachterliche Stellungnahme vom
16. August 1996, Bauvorhaben ,Wohngebiet Hainweg®, Wiesbaden-Nordenstadt

Seite 101 von 159



Begrundung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ - Umweltbericht

Rohstoffsicherungsflachen

Im Plangebiet sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naherer Umgebung. Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von
Erdwarme und Sole iberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben
beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitaten bekannt.

Bewertung Boden

Ackerzahlen bewerten neben den Bodenbedingungen bzw. -funktionen auch die
Klima- und Gelandeverhaltnisse. Die héchsten Ackerzahlen in Deutschland liegen
um die 90, die niedrigsten flur Gesteinsbdden unter 20. Die Lossbdden im Plange-
biet gehdren mit Ackerzahlen von 75 bis 82" zur zweitbesten Zustandsstufe von
7." Die Béden besitzen daher eine hohe Eignung bzw. glinstige Eigenschaften fir
den Ackerbau. Bei den Béden handelt es sich um fruchtbares Ackerland. Das gilt
fur die Korngré3enzusammensetzung, den Mineralgehalt, die gute Wasserhaltefa-
higkeit, die geringe Neigung der Flache und die klimatischen Bedingungen.

Das oben genannte, gestorte Bodenprofil am Siedlungsrand ist ohne Anzeichen
auf chemische Verunreinigung und bedarf keiner besonderen Malinahmen.

Das Plangebiet ist zu 91 % Ackerflache.

Auswirkungen der Planung

Insgesamt werden 13,6 ha des Plangebiets neu versiegelt. Die Lebensraumfunkti-
on geht auf diesen Flachen fast vollstandig verloren. Die Wasserhaushaltsfunktio-
nen der Boden werden stark eingeschrankt. Der maximale Gesamtversiegelungs-
grad betragt in der Planung 64,4 %.

Uberplant werden ca. 20,6 ha Ackerland mit guten Eigenschaften fiir den Pflan-
zenbau.

7 Landeshauptstadt Wiesbaden, Ackerzahlen, Mitteilung Umweltamt, Landschaftsplanung, 2014
'8 | ehrbuch der Bodenkunde, Scheffer/Schachtschabel, 15. Aufl., Spektrum, Heidelberg, 2002
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Tab 3: Wirkfaktoren und Beeintréchtigungen von Bodenfunktionen bei Vorhaben der Bau-
leitplanung'®

Wirkfaktor Bodean{taillfunktion

Betroffenheit der Boden-

teilfunktionen Funktion als

Lebensraumfunktion E::t;::‘tﬂj

® regelmabig betroffen haushalts

) je nach Intensitat und
Einzelfall betroffen N ;

*  evil. betroffen, jedoch é ::j é E E :E :-; 5
nicht untersuchungs- E E E gE 8 w E=
fahig bzw. -wiirdig 25 2= B - g 'E § ’E 55
i. d. R. nicht besin- GE @@ @ wmS SEwW SEg
irchtigt §8 52 S5s 3 E.EELE

s 88 83 %£° 55E# 555
52 Sk S& S5a 282 :8%

Bodenabtrag O L = = o %

Bodenversiegelung O & * - e %

Auftrag/Uberdeckung ® L g i o

Verdichtung = L X &) L O

Die Tabelle zeigt die Wirkfaktoren Bodenabtrag, Bodenversiegelung, Auftrag/
Uberdeckung und Verdichtung bei Vorhaben der Bauleitplanung. Die Wirkfaktoren
Stoffeintrag, Grundwasserstandsanderung und die Bodenfunktionen Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium bzw. Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind nicht
dargestellt.). Unter den Wirkfaktoren wirkt vor allem die Versiegelung dauerhaft.
Sie grenzt die Lebensraumfunktion fur Pflanzen (einschlieRlich der landwirtschaftli-
chen Nutzungsfunktion) und die Funktion des Wasserhaushalts stark ein.

Der Bebauungsplan selbst verfolgt den Ansatz einer fir einen Vorort angemesse-
nen mafdvollen Verdichtung der Wohnnutzung mit reduzierter versiegelter Freifla-
che, hohem Durchgriinungsanteil auf Béden mit gewachsenem Untergrund sowie
auf Bdden von Tiefgaragen und extensiver Dachbegriinung.

Vegetation / Nutzungsstrukturen

Ist-Zustand
Die umgebende Ackerlandschaft ist vom Ackerbau auf fruchtbarem Boden, in klei-
nen Flachenanteilen auch vom Erwerbsobstbau gepragt.

Die bestehende Flache ist von gro3flachiger Ackernutzung (ca. 20,6 ha) gepragt.
Zwei Graswege ohne bemerkenswerte Arten gliedern die Flachen. An den Stra-
Renrandern im Norden, Siiden und teilweise im Osten gibt es Feldraine bzw. Strei-
fen mit Ruderalvegetation, die eine Breite von einem bis eineinhalb Meter einneh-
men.

Auf der stidlichen Ostseite des Planungsgebiets stockt eine auf 4 m Héhe zuriick-
geschnittene Hecke mit heimischen Strauchern, Baumsamlingen und Zierstrau-
chern. Sie ist am Boden durchsetzt von Brennnesseln und berankt mit wilder ge-
woéhnlicher Waldrebe. Sie ist vom begleitenden Weg durch einen hohen, stellen-
weise durchbrochenen Maschendrahtzaun getrennt.

'9 Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:
Bodenschutz in der Bauleitplanung in Hessen - Arbeitshilfe -, Februar 2011, Tabelle 8: Wirkfaktoren
und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen bei Vorhaben der Bauleit-
planung (nach LAMBRECHT et al. 2003 bzw. FELDWISCH et al. 2006, verandert)
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Auf der Ostseite vor der Bebauung Eichhornstralde am Eck stocken zwischen drei
Baumen (zwei Kirschen und einem Spitzahorn) Holunder, Flieder und Hasel ein
kleines und ein etwas gréfReres Brombeergebiisch.

Der Westring wird auf beiden Straflenseiten von grof3en Platanen begleitet. Die
Borsigstrale wird auf der Ostseite von einer doppelreihigen Bergahornallee mit
dazwischenliegendem FuBRweg begleitet.

Laut Landschaftsplan der Stadt Wiesbaden von 2011 sind fiir das Plangebiet und
seine Umgebung keine Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten verzeichnet.”

Im Bestand kommen ca. 1,35 ha befestigte Flachen wie Stral3en, landwirtschaftli-
che Wirtschaftswege und eine Schotterflache vor.
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Abb. 4: Bestandskarte Biotoptypen ,Wohngebiet Hainweg“, Aufnahme 14.11.2014 (eigene
Darstellung, Kartengrundlage: Stadtgrundkarte, Landeshauptstadt Wiesbaden, Tiefbau-
und Vermessungsamt)

Auswirkungen der Planung

Uberplant werden ca. 20,6 ha Ackerland mit guten Eigenschaften fiir den Pflan-
zenbau und 0,29 ha unbefestigte Feldwege, 0,42 ha Feldraine, 0,09 ha Geholzfla-
che und geringe Flachenanteile mit 0,02 ha Schotter und 0,01 ha begrtinter
Grundstucksfreiflache. Allein die Ackerflachen machen 91 % des Plangebiets aus.
Nicht Uberplant werden bestehende randliche Erschliefungsflachen, Ruderalfla-
chen und Grinflachen.

20 Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Die Tier- und Pflanzenwelt im
Auflenbereich, Vorkommen geschitzter Pflanzenarten, M 1:25.000, 08.08.2011
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Bis auf den Erhalt der randlichen ErschlieBungsflachen, der Alleen im Norden und
Siuden und von drei Bdumen am Ostrand wird das gesamte Gebiet vollstandig neu
mit ErschlieBungsflachen, Griinflachen und bebaubaren Grundstiicken tberplant.

Landwirtschaftlicher Pflanzenbau lasst sich im neuen Baugebiet nicht mehr durch-
fuhren. 907 m? vorhandene Hecken und Geholze missen fur die geplanten Nut-
zungen gerodet werden.

Fauna

Ist-Zustand

Der Landschaftsplan der Stadt Wiesbaden aus dem Jahr 2011 verzeichnet fiir das
Plangebiet und seine Umgebung keine Vorkommen geschiitzter Tierarten.”'

Fir das Plangebiet wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse liegen mit dem ,Bericht Faunistische Erfassungen und Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag” vor.”

Weder die Erfassungen wahrend des Frihjahrs 2013 noch in der Nacherntezeit
ergaben Vorkommen von Feldhamstern im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Die vorkommenden Vogelarten gehdéren zu den besonders geschuitzten Arten nach
der Vogelschutzrichtlinie. (In der Europaischen Gemeinschaft sind alle Vogelarten
entweder besonders geschiitzt oder streng geschitzt).

Bewertung

Tab. 4: Im Planungsraum nachgewiesene planungsrelevante Arten mit unzureichendem
oder schlechtem Erhaltungszustand

Spezies Wissenschaftlicher Name Rote Liste Artenschutz
RLD RLH St. §

Feldlerche Alauda arvensis 3 \ b \Y

Goldammer Emberiza citrinella - - b \

Rebhuhn Perdix perdix 2 b \Y

Wachtel Coturnix coturnix - \ b \

RLD: Rote Liste Deutschland (2007) St.: Schutzstatus b: besonders geschiitzt; s: streng ge-

RLH: Rote Liste Hessen (2006): 0: ausgestorben; schiitzt

1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefihrdet; 3: gefihr- | §: Rechtsgrundlage: ~ B: Bundesartenschutzverordnung

det; V: Vorwarnliste 2005

Erhaltungszustand: V: Art. 1 Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

[ giinstig A: Anhang A VO (EU) 338/97

1] unzureichend

I schiecht

Boden- und gehdélzbriitende Vogelarten sind als Brutvégel nachgewiesen. Auf-
grund der hohen Dichte mdéglicher Beutetiere wie Insekten und Spinnen nutzen vie-
le Vogelarten den Planungsraum als Nahrungshabitat. Mauersegler, Rauch-
schwalbe und Mehlschwalbe jagen iber dem Plangebiet regelmafig. Der Weil3-
storch wurde im Gebiet als gelegentlicher Nahrungsgast eingestuft, der die intensiv
bewirtschafteten Wiesen und Acker nur temporar nach der Mahd bzw. Ernte nutzt.

In der offenen Feldflur ist die Feldlerche als haufigste Brutvogelart nachgewiesen
(ca. 10 Brutpaare sind im Plangebiet vorhanden). Auch Nachweise des Rebhuhns
(1 Brutpaar) sowie der Wachtel (1 Brutpaar) sind gegeben.

21 Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Die Tier- und Pflanzenwelt im
AuBenbereich, Vorkommen geschiitzter Tierarten, M 1:25.000, 17.05.2011

2 Landeshauptstadt Wiesbaden, Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®, Bericht Faunistische
Erfassungen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbiiro Dr. Huck, Gelnhausen, 12.05.2015

2 Landeshauptstadt Wiesbaden, Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®, Bericht Faunistische
Erfassungen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbiiro Dr. Huck, Gelnhausen, 12.05.2015
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Der Erhaltungszustand der Feldlerche und der Wachtel ist in Hessen ungtinstig,
der des Rebhuhns schlecht.

Im Heckenbereich entlang der stidéstlichen Grenze des Planungsraums sind
Goldammer, Amsel, Ménchsgrasmiicke und Gartengrasmiuicke nachgewiesen. Der
Erhaltungszustand der Goldammer ist in Hessen unglinstig. Andere anspruchsvol-
lere Arten, die diesen Lebensraum bevorzugen, wie der Neuntéter oder die Klap-
pergrasmucke sind nicht nachgewiesen. Weitere Vogelarten sind nur Nahrungs-
gast oder Uberflieger des Plangebiets.

Die Gruppe der Bodenbriiter und die Gruppe der Geholzbriter sind in der weiteren
Planung jeweils mit zugehdérigen Mallnahmen zu berl'Jcksichtigen.24

Bei einem mdglichen Einwandern des Feldhamsters in den Planungsraum kénnten
im Laufe der Umsetzung des Vorhabens mdglicherweise artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde entstehen.

Auswirkungen der Planung

Mit dem Verlust der Ackerflachen gehen 10 Brutquartiere der Feldlerche sowie je

1 Brutquartier der Wachtel und des Rebhuhns verloren. Mit dem Verlust von

910 m? Hecken wird der Lebensraum flir heckenbriitende Arten zunéachst reduziert.
Fir Nahrungsgéste wie z. B. den Weil3storch finden sich in der Umgebung ausrei-
chend geeignete Ausweichhabitate. Die Population ist von dem Planungsvorhaben
nicht betroffen.

Oberflachen- und Grundwasser

Ist-Zustand
Im Gebiet und der nédheren Umgebung gibt es keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
nach HWG.

Bei den Baugrunderkundungen im Jahr 2016 (BFM 2016) wurde in keinem der bo-
denkundlichen Aufschliisse Grund- oder Schichtwasser angetroffen. Die Sondie-
rungen wurden i. d. R. bis 5 m unter GOK abgeteuft. An der Nordwest- und Stid-
ostseite wurde jeweils eine provisorische Grundwassermessstelle eingerichtet. Bis
zur Endteufe der Sondierungen wurde allerdings kein Grundwasser festgestellt.

Im Umfeld des Planungsgebiets befanden sich im Jahr 1996 zwei Grundwasser-
messstellen (BFM 1996). Das Grundwasser lag bei der einen Grundwassermess-
stelle bei ca. 7,6 m unter GOK, bei der anderen ca. 4,2 m unter GOK. Es konnte
jedoch nicht eindeutig geklart werden, in welcher Tiefe das Grundwasser ansteht,
ob es gespannt ist und um welchen Grundwasserleiter es sich handelt. Diese
Grundwassermessstellen sind nicht mehr vorhanden und konnten bei den Bau-
grunderkundungen im Jahr 2016 nicht nochmals tberprift werden.

Im Plangebiet oder seiner Umgebung gibt es kein Grundwasserschutzgebiet nach
§ 51 WHG.

Der Boden ist nach den Wasserdurchlassigkeitsmessungen nicht fiir Versicke-
rungsmalinahmen geeignet. Eine Niederschlagwasserriickhaltung ist nur Giber Re-
tentionsmulden méglich.”

Die vorhandenen bindigen Bdden besitzen ein groldes Filtervermdgen. Daher ist
die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gering.

2 Landeshauptstadt Wiesbaden, Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®, Bericht Faunistische
Erfassungen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbiiro Dr. Huck, Gelnhausen, 12.05.2015

2 Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH: Gutachterliche Stellungnahme vom 16.
August 1996, Bauvorhaben ,Wohngebiet Hainweg®, Wiesbaden-Nordenstadt
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Auswirkungen der Planung
In Kapitel 1.1 Boden ist die zu erwartende Gesamtversiegelung quantifiziert. Das
flihrt zu einer deutlich abnehmenden Grundwasserneubildungsrate.

Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes ist eine vollstan-
dige Ruckhaltung und gezielte Versickerung des Niederschlagwassers im Plange-
biet technisch nicht realisierbar. Es entsteht somit ein Niederschlagswasserabfluss
aus dem Planungsgebiet. Die Regenwasserabfliisse aus dem Planungsgebiet
mussen, aufgrund der beschrankten Aufnahmekapazitat der vorhandenen Abwas-
serkanale, vor Ort bewirtschaftet werden.

Das Baugrundgutachten (BFM 2016) kommt zu dem Ergebnis, dass bis in eine
Tiefe von mindestens 4 m unter GOK kein Grundwasser ansteht. Das Grundwas-
ser steht ausreichend tief unterhalb der Griindungssohlen von einfach unterkeller-
ten Wohnhauser an. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers kann somit ausge-
schlossen werden. Ortlich oder zeitweise auftretende Schichtwasser kdnnen nicht
ausgeschlossen werden.

1.1.5 Klima

Ist-Zustand

Das vertiefende Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets
Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt von Okoplana analysiert und bewertet die
bestehende klimatische Situation ausfiihrlich. Das Gutachten beruht auf Messun-
gen und unterschiedlichen Simulationsrechnungen.

Die Landschaftsplanung der Landeshauptstadt Wiesbaden liefert bereits umfas-
sende Karten und Beschreibungen der Klimasituation.

Grundlagen®

Der Raum Wiesbaden wird laut Umweltatlas Hessen (HLUG 2001) als bioklima-
tisch belasteter Verdichtungsraum ausgewiesen, der durch folgende Eigenschaften
charakterisiert ist:

- Hohe Warmebelastung im Sommer (ca. 36 % der Tage im Sommer erreichen
Tageshochsttemperaturen von Uiber 25°C, ca. 27 % der Tage im Sommer kon-
nen als ,schwil“ bezeichnet werden > Feuchttemperatur >= 18°C),

- allgemein niedrige mittlere Windgeschwindigkeiten mit hoher Anzahl
schwachwindiger Wetterlagen,

- grofe Inversionshaufigkeit (an ca. 8 % der Tage im Jahr muss mit extrem aus-
tauscharmen Wetterlagen gerechnet werden).

Mittelfristige Prognosen deuten darauf hin, dass die sommerliche Warmebelastung
(>Haufung sommerlicher Hitzeperioden) im Zuge des globalen Klimawandels im
Raum Wiesbaden deutlich zunehmen wird.

Strémungsergebnisse®

Aus den Daten vorliegender Klimauntersuchungen der HLUG/HLfU sowie des Bi-
ros Taraxacum (1993/94) lasst sich enthnehmen, dass im Planungsgebiet und in
dessen Umfeld im allgemeinen Winde aus stidwestlichen, nérdlichen und &stlichen
Richtungssektoren vorherrschen. Windgeschwindigkeiten iber 2 m/s, die eine in-
tensive Bellftung des Stadtgebiets ermdglichen treten vorwiegend bei Sudwest-
winden auf.

2 Okoplana, Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg*
in Wiesbaden-Nordenstadt, 11.05.2015

7 Okoplana, Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg*
in Wiesbaden-Nordenstadt, 11.05.2015
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Windmessungen auf der Airbase Wiesbaden-Erbenheim (Entfernung zum Pla-
nungsgebiet ca. 1,5 km) dokumentieren, dass die mittlere Windgeschwindigkeit im
Planungsumfeld ca. 2,8 m/s betragt, wobei am Tag durch den allgemein intensive-
ren vertikalen Luftaustausch gegenliber den Nachtstunden héhere Windgeschwin-
digkeiten zu erwarten sind.

Bei windschwachen Situationen (< 2 m/s) Gberwiegen nérdliche bis ostsiidéstliche
Strémungsrichtungen.

An Strahlungstagen mit geringer Bewdlkung (ca. 25 % der Tage pro Jahr) wird das
Ventilationsgeschehen zunehmend durch lokal und regional angelegte Luftstro-
mungen bestimmt, die im Plangebiet und in dessen Umfeld einen markanten ta-
gesperiodischen Windrichtungswechsel erwarten lassen.

Wie sich aus Messungen von 1977 bis 1979 ableiten lasst, werden an Strahlungs-
tagen tagsiiber am Planungsstandort vorwiegend stidwestliche bis nordwestliche
und sudostliche Luftstrdomungen gemessen.

Nach Sonnenuntergang nimmt die durchschnittliche Windgeschwindigkeit ab und
die Haufigkeit von Winden aus nérdlichen Richtungssektoren steigt deutlich an.

Die Messungen und Simulationsergebnisse zum Strdomungsgeschehen und zur
Ventilation zeigen, dass das ortliche Stromungsgeschehen in klimadkologisch re-
levanten Strahlungsnachten im Wesentlichen von den Kaltluftabfllissen tber die
nordlich angrenzenden Hangzonen bestimmt wird. Uber den bisherigen Freifla-
chen kann die Kaltluft bis in die Gewerbebebauung stidlich der Konrad-Zuse-
Strale und dartber hinaus in stdliche Richtung bis zur Wiesbaden Air Base ge-
langen.

Die Uber der siidstidostexponierten Hangzone entstehenden Kaltluftbewegungen
erreichen im Bereich des Planungsgebiets ,Wohngebiet Hainweg“ FlieRgeschwin-
digkeiten von ca. 0,2 bis 2,0 m/s.

Die von den Kaltluftabfllissen hervorgerufenen Beliiftungseffekte sind als gering
bis maRig zu bewerten.

Die Kaltluftmachtigkeit betragt im Planungsgebiet von Norden nach Siiden zuneh-
mend ca. 5 - 19 m. Darlber bestimmen ,warmere* in siidliche Richtung orientierte
Regionalstrémungen das Luftaustauschgeschehen.

Bilanziert man an der Konrad-Zuse-Stral3e die Uiber das Plangebiet nach Siiden
hinabflielende Kaltluftmenge, so ergeben sich Werte von ca. 3.870 m?¥/s (erste
Nachthalfte) bis 5.790 m*/s (kurz vor Sonnenaufgang).”®

Auch die direkt dstlich angrenzende Wohnbebauung (an der Eichelhdherstrale)
profitiert noch (wenn auch weniger als das Gewerbegebiet) von dieser Abkiih-
lungswirkung.

Gemal VDI-Richtlinie 3787-Blatt 5 (2003) erméglicht ein Kaltluftvolumenstrom von
10.000 m¥/s eine effiziente Durchluftung. Positiv wirksame Belliftungs- und Abkiih-
lungseffekte treten bereits ab einem Kaltluftvolumenstrom von 1.000 m?s auf.”

Thermische Situation bei klimadkologisch relevanten Wetterlagen™

Zur Verdeutlichung der thermischen Situation im Planungsumfeld wird nachfolgend
ein Ergebnis der Thermalkartierung Wiesbaden von 1985 wiedergegeben. Es ver-
mittelt einen Eindruck vom thermischen Verhalten der unterschiedlichen Flachen-
nutzungsstrukturen im Planungsumfeld.

2 Okoplana, Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg*
in Wiesbaden-Nordenstadt, 11.05.2015

* Priifbericht und Zusammenfassung des vertiefenden Klimagutachtens zur geplanten Entwicklung
des ,Wohngebiets Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt

%0 Okoplana, Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg*
in Wiesbaden-Nordenstadt, 11.05.2015
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Die Aufnahme vom 31.08.1985 dokumentiert, dass die vegetationsbedeckte Hang-
zone im Planungsgebiet nicht nur als Kaltlufttransportgebiet fungiert, sondern auch
lokal Kaltluft bildet. Gegenuber asphaltierten StralRenziigen/Platzen, die in der ers-
ten Nachthalfte noch Oberflachenstrahlungstemperaturen bis tiber 12°C aufwei-
sen, werden Uber den vegetationsbedeckten Freiflachen Temperaturen von nur ca.
8 - 9°C gemessen. Auch die Hausgarten in den bestehenden Wohngebieten von
Nordenstadt zeigen Oberflachenstrahlungstemperaturen von unter 10°C, was ihre
Bedeutung als thermische Ausgleichsflachen innerhalb der Bebauung unter-
streicht.

Bei bebauten Gebieten hangt das thermische Erscheinungsbild in hohem Male
von der Bebauungsdichte, Héhe und Anordnung der Hauser sowie der Durchgru-
nung ab. Infolge der unterschiedlichen Flachennutzungen zeichnen sich Wohnge-
biete allgemein durch eine Vielfalt von Mikroklimaten auf engstem Raum aus. Die
Klimadifferenzierung reicht von den stark erwarmten Verkehrs- bis zu kihleren Ra-
senflachen.

P

.'.}-'. ,
Abb. 351: Synthetische Klimafunktionskarte (Landeshauptstadt Wiesbaden, Landschafts-
plan)

Synthetische Klimafunktionskarte®

Die synthetische Klimafunktionskarte stellt das Plangebiet als ,Potentiell aktives
Kalt- bzw. Frischluftentstehungsgebiet Typ Ackerland“ dar (A violett). Die iberwie-
gend ackerbaulich genutzten Flachen mit geringem Gehdlzbestand sind besonders
aktive Kaltluftquellgebiete wahrend nachtlicher Ausstrahlungsbedingungen. Das
obere, geneigte Drittel wird als Ao und die unteren, flachen zwei Drittel als A- be-
wertet. Die griin dargestellten Erwerbsobstbestande sind eingestuft als GZo und
GZ-(Klimate der Gartenbauzone). Sie sind jedoch nicht mehr vorhanden. Die
schwarzen Pfeile zeigen die nachtliche Kaltluftabflussrichtung an.

8 Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Synthetische Klimafunktionskarte,
M 1:25.000, 28.04.2009
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Die benachbarten Wohngebiete werden als ,,Uberwér_mungsgebiet mit teilweise
eingeschranktem Luftaustausch” eingestuft (orange, Ux): Der mittlere Versiege-
lungsanteil (ca. 40 - 70 %) mit mittlerem Vegetationsbestand flihrt tagstiber zu ma-
Rigen Uberwarmungen und nachts zu verzégerten und mittleren Abkiihlungen.

Das Gewerbegebiet im Stiden wird als ,Intensives innerstadtisches Uberwar-
mungsgebiet mit eingeschranktem Luftaustausch® eingestuft (rot, Uxx). Der hohe
Versiegelungsgrad (ca. 70 - 90 %) mit geringem Vegetationsanteil fihrt tags zu in-
tensiven Uberwdrmungen und nachts zu verzégerten und nur geringen Abkiihlun-
gen. Die Gewerbebrache wird blau als G-,Potentiell aktives Kalt- bzw. Frisch-
luftentstehungsgebiet Typ Griinland® eingestuft.

Der Ortskern Nordenstadt profitiert nicht von den Abkuhlungs- und Beliftungsef-
fekten im Planungsgebiet.

Zusammenfassende Darstellung der klima6kologischen Funktionsablaufe am Pla-
nungsstandort und in dessen Umfeld:

Die grundsatzlichen stadtklimatischen Wohlfahrtswirkungen des Planungsgebiets
wurden durch die bisherigen Untersuchungen (zuletzt Umweltbericht Nr. 22, 2012)
erkannt. Eine Bebauung des Areals wurde bereits 1994 in der Klimaanalyse Wies-
baden®” unter Zugrundelegung ,strengster” klimadkologischer Auflagen als méglich
erachtet, weshalb diese Vorgaben in den Landschaftsplan (2002) der Landes-
hauptstadt Wiesbaden in Form ausreichend dimensionierter Freihaltezonen (Gruin-
achsen) integriert wurden.*

Hiermit sollen glinstige thermische Umgebungsbedingungen und ein vorteilhafter
bodennaher Luftaustausch ermdglicht werden. Der Flachennutzungsplan be-
schreibt die planerischen Vorgaben innerhalb der damals hoher und starker ver-
dichtet konzipierten Bebauung. Er stellt, anders als das Fachgutachten Land-
schaftsplan keine Griinachsen dar, sondern fordert, innerhalb der jetzt stark redu-
zierten Bebauung, allgemein einen hohen Griinflichenanteil.**

Auswirkungen der Planung

Die klimadkologischen Auswirkungen des neuen ,Wohngebiets Hainweg“ auf die
strdmungsdynamischen und thermischen Verhaltnisse im Planungsgebiet und an-
grenzender Raume (mikroskale Betrachtung) wurden untersucht. Die Untersu-
chungen beruhen auf der Rahmenplanung vom 17.07.2014, den dort verzeichne-
ten Gebauden und dem Versiegelungsgrad der Flachen. In der (iberarbeiteten
Fassung vom 11.05.2015 wiirdigt das vertiefende Klimagutachten den aktualisier-
ten stéadtebaulichen Rahmenplan (Stand 07.05.2015) und bestatigt die Wirksam-
keit der Vorkehrungen zum Klimaschutz und die Unbedenklichkeit geringfligiger
stadtebaulicher Anpassungen.®

In einer erganzenden Kurzstellungnahme zum vertiefenden Klimagutachten vom
01.10.2015 werden zudem die am 30.09.2015 vorgenommenen Modifikationen im
»wWohngebiet Hainweg“ betrachtet. Im norddstlichen Planungsgebiet werden an-
stelle von Flachdachern nunmehr Satteldacher festgesetzt. Im Gegenzug ist im
Siidosten anstelle der Festsetzung Satteldach die Festsetzung Flachdach vorge-
sehen. Die erganzende Stellungnahme kommt zu dem Schluss, dass ,aus klima-
dkologischer Sicht die angedachte Anderung der Bauweise mitgetragen werden
kann.

¥ TARAXACUM: Klimaanalyse Wiesbaden (1994) Kassel.

* Priifbericht und Zusammenfassung des vertiefenden Klimagutachtens zur geplanten Entwicklung
des ,Wohngebiets Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt

4 Okoplana, Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg*
in Wiesbaden-Nordenstadt, 11.05.2015

* Priifbericht und Zusammenfassung des vertiefenden Klimagutachtens zur geplanten Entwicklung
des ,Wohngebiets Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt
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Bezuglich des Stromungsgeschehens werden sich hieraus keine nennenswerten
Veranderungen einstellen. Die an den Dachoberkanten zu erwartenden Verwirbe-
lungen und Windbeschleunigungen sind bzgl. ihrer stromungsdynamischen Aus-
wirkungen auf das Planungsumfeld vergleichbar und fiihren daher im relevanten
bodennachsten Luftraum zu keinen entscheidenden Positiv- bzw. Negativeffek-
ten“.*® Der Anteil der zu begrinenden Flachdacher bleibt unverandert, sodass sich
auch hier in der Gesamtbilanz keine relevanten thermischen Modifikationen erge-
ben.

Im August 2016 wurde in Reaktion unter anderem auf Anregungen aus der Offen-
lage eine weitere ergédnzende Kurzstellungnahme zum Klimagutachten erstellt.*’
Die Erganzung geht auf die Giiltigkeit der Schlussfolgerungen des Ursprungsgut-
achtens auch fiir die Endfassung des Bebauungsplans ein und erganzt um bisher
fehlende Aussagen zu Luftschadstoffbelastungen im Umfeld des Bebauungsplans.

Die folgenden Ergebnisse des vertiefenden Klimagutachtens resultieren aus nume-
rischen Modellrechnungen zur kleinrdumigen Darstellung der stromungsdynami-
schen und der thermischen Verhaltnisse am Planungsstandort und in dessen Um-
feld:

Stromungsgeschehen®

Die Ergebnisse der Modellrechnungen fiir die Hauptwindrichtung Westsiidwest
(Tagsituation) dokumentieren, dass die angestrebten Bebauungs- und Freiraum-
strukturen weitgehend den klimadkologischen Mindesterfordernissen entsprechen.
Eine grof¥flachige Ausbildung von Windstagnationsbereichen wird unterbunden
und die stromungsdynamischen Negativeffekte in der benachbarten Bestandsbe-
bauung bleiben auf den unmittelbaren Nahbereich beschrankt. Intensiv iberwarm-
te Siedlungsbereiche von Nordenstadt mit eingeschranktem Luftaustausch sind
von keinen Zusatzbelastungen betroffen.

Die Grun-/Ventilationsachse entlang der Planstra3e 1 mit dem Haingarten ist der-
art bemessen, dass der Hohenwind grofflachig bodennah durchgreifen kann und
an heillen Sommertagen Warmestaus unterbindet. Die dortige Strémungsge-
schwindigkeit erreicht nahezu Freilandverhaltnisse.

Die gewahlte Anordnung von Einzelbaukdrpern am Westrand ist zu unterstitzen,
um die von den angrenzenden Freiflachen ausgehenden Ventilationseffekte ohne
gravierende Barrierewirkung bis méglichst zur zentralen Griinachse sichern zu
kdnnen.

Die zusatzlich in WNW-SSO angeordneten Ventilationsachsen (Griinztige 1 und 2
mit angrenzenden Hausgarten und Erschliefungswegen) unterstiitzen ebenfalls
effektiv das bodennahe Durchgreifen des Hohenwindes.

Die erforderliche 4 m hohe Larmschutzanlage entlang der Konrad-Zuse-Stral3e bil-
det nur ein kleinrdumig negativ wirkendes Strdomungshindernis. Die bodennahen
Windabschwachungen (0 - 4 m . G.) betreffen allein die Hausgarten der direkt an-
grenzenden Wohnhé&user.

Insgesamt wird das ortstypische Beliiftungsniveau am Westrand von Nordenstadt

bei Realisierung des Planungskonzeptes sowohl innerhalb des Planungsgebiets
als auch im Bestand nicht unterschritten.

% Okoplana, Erganzende Kurzstellungnahme — Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des
Wohnbaugebiets ,Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt, 01.10.2015

¥ Okoplana, Mannheim: Erganzende Kurzstellungnahme-Klimagutachten zur geplanten Entwick-
lung des ,Wohnbaugebiets Hainweg*“ in Wiesbaden-Nordenstadt, 01.08.2016

%8 Okoplana, Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg*
in Wiesbaden-Nordenstadt, 11.05.2015, zur Rahmenplanung vom 17.07.2014
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In windschwachen Strahlungsnachten nimmt die durchschnittliche Windgeschwin-
digkeit ab und die Haufigkeit von Winden aus ndérdlichen Richtungssektoren steigt
deutlich an.

Deren Abkuhlungswirkung ist jedoch deutlich geringer. Infolge dessen missen im
Planungsgebiet zwingend die im Rahmenplan angedachten Beliftungsachsen rea-
lisiert werden.

Bei Realisierung einer Bebauung entsprechend des Rahmenplans nimmt der 6stli-
che Kaltluftvolumenstrom entlang der Konrad-Zuse-Stral3e gegeniliber dem |st-
Zustand um ca. 15 % ab. Laut VDI-Richtlinie® lassen die Ergebnisse zwar klein-
raumig deutliche klimatische Folgeerscheinungen (verzdégerte nachtliche Abkuh-
lung) erwarten, da hiervon allein gewerbliche Nutzungen betroffen sind, kann eine
derartige Reduktion aus klimadkologischer Sicht akzeptiert werden.

Innerhalb des Planungsgebiets ermoglicht vor allem die Ventilationsachse in SSW-
Verlangerung des bestehenden Westrings (an der Planstral3e 1) glinstige Belif-
tungseffekte. Es werden nahezu Belliftungseffekte wie im angrenzenden Freiland
prognostiziert.

Vorteilhaft ist auch die bauliche Gestaltung des Westrandes mit 2-geschossigen
Einzelbaukoérpern. Die erméglichen ein bodennahes Einsickern von Kaltluft in das
Planungsgebiet. Dadurch wird an Sommertagen die nachtliche Abkilihlung forciert.

Die meisten Baustrukturen (Einzel- und Doppelhduser, Reihenhauser etc.) im
,Wohngebiet Hainweg“ weisen Gebaudeabstandflachen auf, die eine allseitige
Umstromung ermoglichen. Die groflachige Ausbildung (FlachengréRRe liber ca.
100 x 100 m) extrem windschwacher Bereiche ist nicht zu bilanzieren.

Die Bellftungsintensitat im Planungsgebiet erreicht die Qualitat der nérdlich und
westlich angrenzenden Bestandsbebauung.

Gleiches gilt auch fiir die Untersuchungen zu den Windrichtungssektoren 60° und
300°.

Thermische Bedingungen®

Es ist das Ziel, angesichts des Klimawandels mit erhéhter sommerlicher Warmebe-
lastung einer Uberbauung von klimadkologischen Ausgleichsraumen nur dann zu-
zustimmen, wenn klimaoptimierte Planungen umgesetzt werden, die zusétzliche
thermische Belastungen in der Bestandsbebauung weitgehend unterbinden.

Aus Sicht der Klimadkologie ist somit bei der baulichen und griinordnerischen Ge-
staltung des ca. 22,64 ha gro3en Planungsraums darauf zu achten, dass der von
den versiegelten Flachen (Bebauung und Verkehrsflachen) ausgehende ,War-
meinseleffekt” sowohl von seiner Intensitat als auch von seiner raumlichen Aus-
dehnung (,Warmeaura“) gegeniiber dem Ist-Zustand derart begrenzt wird, dass
sich in der bestehenden Bebauung keine gravierenden Zusatzbelastungen erge-
ben.

Die Ergebnisse der Modellrechnungen dokumentieren, dass bei Realisierung des
vorgelegten Rahmenplans ,Hainweg“ an warmen / heilen Sommertagen im Pla-
nungsgebiet mit &hnlichen Temperaturverteilungen wie innerhalb der Bestandsbe-
bauung am jetzigen Westrand von Nordenstadt zu rechnen ist. Uber asphaltierten
Stralienziigen ergeben sich die héchsten Lufttemperaturen, wohingegen sich die
Grunachsen, Griinziige und Hausgarten als Temperatursenken abbilden. Das
ortsspezifische Temperaturniveau, das durch die stadtische Randlage als ver-
gleichsweise glinstig einzustufen ist, wird nicht Gberschritten.

¥ VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5 (2003)

40 Okoplana, Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg*
in Wiesbaden-Nordenstadt, 11.05.2015, zur Rahmenplanung vom 17.07.2014
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Wie anhand der Modellrechnungen gezeigt werden kann, ist in der Bestandsbe-
bauung westlich des Hessenrings und der Eichelhaherstral3e mit einer Lufttempe-
raturzunahme in den Nachtstunden bzw. mit einer verzégerten nachtlichen Abkuh-
lung zu rechnen, was durch zusatzliche griinordnerische Ma3nahmen im Pla-
nungsgebiet 6stlich der zentralen Griinachse in SSW-NNO-Richtung noch redu-
ziert werden konnte.

Die gewahlte Flachennutzungsstruktur setzt die Zielvorstellungen des Magistrats
der Landeshauptstadt Wiesbaden, ein auf die zuklnftigen stadtklimatischen Erfor-
dernisse (Stichwort: ,Klimawandel“) abgestimmtes Wohnquartier zu realisieren,
um.

Die Planungshinweise des vertiefenden Klimagutachtens sind zu berticksichtigen.
Sie werden erganzt von Vorschlagen des ,Prifberichts und (der) Zusammenfas-
sung des vertiefenden Klimagutachtens zur geplanten Entwicklung des ,Wohnge-
biets Hainweg"“ in Wiesbaden-Nordenstadt (siehe Kapitel IV B3.3).

AbschlieRende Bewertung des aktuellen Planungsentwurfs®'

(Auch fir den aktualisierten Rahmenplan/Planungsstand wurden gemal’ dem ver-
tiefenden Klimagutachten vom 11.05.2015 Modellrechnungen durchgefihrt.) Zu-
dem wurden die am 30.09.2015 vorgenommenen Modifikationen (Tausch von fest-
gesetzten Dachformen (Satteldach/Flachdach) unter Beibehaltung der jeweiligen
Anteile) im ,Wohngebiet Hainweg® in einer ergdnzenden Kurzstellungnahme zum
vertiefenden Klimagutachten betrachtet. Die ergénzende Stellungnahme des Biiros
Okoplana vom 01.10.2015 belegt, dass diese Anderungen des Bebauungsplans
keine Auswirkungen auf die Ergebnisse des vertiefenden Klimagutachtens haben
und somit aus klimadkologischer Sicht mitgetragen werden kénnen.*?

Die Planung entspricht den klimadkologischen Zielvorstellungen. Weitreichende
stadtklimatische Negativwirkungen gehen vom Planungsvorhaben nicht aus. Die
zentrale Griinachse in SSW-NNO-Richtung sowie die beiden Griinziige in WNW-
SSO-Richtung sichern zusammen mit dem feingliedrigen Erschlielungsnetz und
den gewahlten Gebaudeabstandsflachen im aktualisierten Planstand ausreichende
Belliftungsintensitaten. Eine vermehrte Neigung zu Luftstagnation ist im Planungs-
gebiet und in dessen Umfeld nicht zu bilanzieren.

Der Bebauungsplan wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Behérden, sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit in einigen Punkten tiberar-
beitet (u. a. Anpassung von Strallenquerschnitten, Zuriickweichen der Baulinie an
Planstrale 1, Tausch der Anordnung der festgesetzten Dachformen (Sattel-
dach/Flachdach) bei Erhaltung jeweiliger Anteile).

Werden die Planungshinweise zu griinordnerischen MalRhahmen beachtet, kann
das vorgelegte Planungskonzept von Seiten der Klimadkologie unterstiitzt werden.

Erganzende Kurzstellungnahme, August 2016

Die erganzende Kurzstellungnahme beschaftigt sich zum einen mit Immissionbe-
lastungen im Umfeld des Plangebiets aufgrund von Verkehrsmengensteigerungen.

Dazu werden die Straflen im Umfeld des Baugebiets naher betrachtet, die im
Prognoseplanfall die héchsten Verkehrsbelastungen aufweisen. Im Ergebnis wer-
den dort langfristig keine zusatzlichen Grenzwertliiberschreitungen erwartet.

Zum anderen wird der Frage nachgegangen, ob der Planentwurf auch dann als
klimavertraglich einzustufen ist, wenn nicht alle Empfehlungen, die im Klimagut-
achten 2015 angeflihrt wurden im Bebauungsplan 1:1 umgesetzt wurden.

4 Okoplana, Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg*
in Wiesbaden-Nordenstadt, 11.05.2015

2 Okoplana, Erganzende Kurzstellungnahme — Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des
+~Wohnbaugebiets Hainweg"“ in Wiesbaden — Nordenstadt, 01.10.2015
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Die klimadkologisch positive Gesamtbewertung des Planentwurfs wird gemaf der
ergdnzenden Kurzstellungnahme von August 2016 bestatigt auch wenn gutachter-
liche Hinweise in Abwagung mit anderen Belangen nicht oder nur mit Einschran-
kungen in Festsetzungen des Bebauungsplans ibernommen wurden.

Landschaftsbild

Ist-Zustand

Das Plangebiet ist im Herbst 2014 eine einheitlich mit Wintergetreide bestellte
Ackerlandschaft. Gerade im Spéatherbst lasst sich die rund 500 x 500 m grof3e Fla-
che aufgrund fehlender gliedernder Landschaftsstrukturen in kurzer Zeit vollstandig
Uberblicken.

Am Westring endet eine Platanenallee und an der Borsigstrale eine Doppelreihe
mit Bergahorn. Im Bereich des Feldweges stidlich der Eichelhdherstralie wirken
die beiden kleinen Geblische mit Baumen mit den baumbestandenen Garten da-
hinter als Kulisse zur Ackerflache. Der Siedlungsrand nach Osten sidlich der Be-
bauung Eichelhdherstralle ist begleitet von einem Wohnweg, der mit einem Zaun
vom Acker abgegrenzt wird und von einer dichten Hecke beinahe vollstdndig vom
Acker abgeschirmt ist.

Das im Siidosten angrenzende, wenig eingegriinte hohe Wohngebaude mit sechs
Geschossen und Staffelgeschoss sowie der hohe, einzeln stehende, Schornstein
des Gewerbegebiets stéren das Landschaftsbild. Entlang der Sudseite sorgt die
stark befahrene Konrad-Zuse-Stral3e mit einmindender Borsigstrale flir Larmbe-
lastungen. In Zeiten, in denen die Konrad-Zuse-Strale nicht befahren ist, ist im
Plangebiet der Larm der Autobahn als ein andauerndes leicht an- und abschwel-
lendes Grundrauschen wahrnehmbar. Die Autobahn ist westlich des Gewerbege-
biets von einer dicht gepflanzten Baumhecke flankiert. Mindestens im Winterhalb-
jahr sind die fahrenden Kfz aber auch durch die Hecke wahrnehmbar.

Einen Kontrast zur Wohnbebauung bilden die grof3en flachen Hallen im stidlich
angrenzenden Gewerbegebiet.

Bewertung

Der Planungsraum ist eine intensiv genutzte Ackerlandschaft am Siedlungsrand.
Das Landschaftsbild gliedernde Elemente fehlen fast vollstandig.

Der Hang im Norden gibt dem Geléande in der Landschaft eine raumliche Begren-
zung. Platanen sind auch noch liber die Distanz von 500 m gut erkennbar. Das
zeigt den Wert grof3er Baume.

Fehlende Eingriinung wie baumfreie Abschnitte an einseitig bebauten Stral’en o-
der wenig eingegriinte Grundstlicksriickseiten wirken stérend. Generell kdnnten
die Siedlungsrander zur freien Landschaft besser gestaltet werden.

Auf dem Hang im Hintergrund der HeerstralRe gibt es eine gut ausgebildete Baum-
kulisse. Auch die lbrigen Siedlungsbereiche der Umgebung sind, wie die Aussied-
lerhéfe, von mindestens gebaudehohen Baumen durchsetzt und damit teilweise
landschaftlich eingebunden. Die Wohnhauser an der Konrad-Zuse-Stral3e mit bis
zu sechs Vollgeschossen und der hohe Schornstein im Gewerbegebiet sind nicht
eingebunden. Sie stéren das Landschaftsbild.

Der Kirchturm von Nordenstadt und die Blickbeziehungen in Richtung der Mainzer
Innenstadt sind die einzigen historisch gepragten Bezugspunkte im Raum.

Westlich des Larmschutzwalles fiir das Gewerbegebiet Nordenstadt an der A 66,
weiter als 500 m sudlich vom Planungsraum, Iasst sich die gute Wirkung von
Baumhecken, hier als Eingriinung auf der Nordseite der A 66 ablesen. Dennoch
stéren im Winter die, durch die dicht gepflanzte Hecke, wahrnehmbaren Fahrzeug-
bewegungen.
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1.2

Auswirkungen durch die Planung

Das Plangebiet als offene, ,ausgeraumte” Ackerlandschaft von rund 500 x 500 m
unmittelbar am Siedlungsrand wird Gberplant. Der neu entstehende Ubergang zwi-
schen Bebauung und der umgebenden Landschaft ist durch geeignete Mal3nah-
men in das Landschaftsbild einzubinden.

Die Platanenallee im Norden am Westring und die Bergahornallee im Siiden an
der Borsigstrafde bleiben erhalten.

Die Geschosszahl steigt vom West- und Ostrand her zur Mitte hin an: Die Ge-
schosszahlen sind im Westteil auf Il und im Ostteil auf in der Regel Il beschrankt
(sudlich der Eichelhdherstral’e auf | und nur ganz im Stdosten, benachbart zu
sechsgeschossiger Bebauung, auf IV). In der Mitte, um den Haingarten, steigt die
Geschosszahl auf maximal IV. Das flihrt zu einer an die Umgebung und auch an
die benachbarte Landschaft angepassten Bebauung.

Bestehende Blickbeziehungen werden verandert.

Erholung

Ist-Zustand
Die Garten in den benachbarten Wohngebieten sind als attraktiver Erholungs- und
Betatigungsraum flir die Bewohner einzustufen.

Die, zwischen Siedlungsgarten und Ackerflachen gelegenen, innerértlichen Ver-
bindungen HeerstralRe, Eichelhdherstrale und der Wohnweg im Sidosten werden
von den Anwohnern zum Radfahren und Spazierengehen genutzt.

Der betonierte landwirtschaftliche Weg am Westrand ist Teil des Regionalparkkon-
zepts und bildet wie die Gbrigen gut befestigten landwirtschaftlichen Wege vor al-
lem abends und am Wochenende gut genutzte, wenn auch nicht besonders gestal-
tete Naherholungsmdglichkeiten. An den Regionalparkrouten soll die Ackerland-
schaft im Sinne der Erholung und Freiraumsicherung aufgewertet werden.

Die den Stadtteil Nordenstadt umgebende Landschaft und die Mdglichkeit sich da-
rin zu erholen, ist ein Standortvorteil. Die Erholungsmaoglichkeiten sollen durch den
am Westrand des Baugebiets vorbeifiihrenden Regionalparkweg unterstiitzt wer-
den

Auswirkungen durch die Planung

Kinder haben die Mdglichkeit, sich an freier Luft in Garten oder auf Spiel- und
Sportanlagen zu betatigen. Fir Erkundungen von Kindern und Jugendlichen in der
Landschaft fehlen geeignete naturnahe Strukturen.

Bis auf die beiden bewachsenen, nicht sehr gut begehbaren Feldwege in Nord-
Sidrichtung durch die Ackerflur bleiben alle Wegeverbindungen erhalten. Die alten
Wege und ein Netz neuer Wege werden von Siedlungs- und Grinstrukturen be-
gleitet.

Der offene Blick von der Heerstralte im Norden und der Eichelhaherstralle im Os-
ten ist nicht mehr gegeben. Er ist dann vom Feldweg in der Verlangerung der
Heerstralle nach Westen und vom Regionalparkweg auf der Westseite des Bau-
gebiets erlebbar - und nicht, wie im Bestand im Sldosten, von einer dichten Hecke
abgeschirmt.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Wirkradius des Planungsvorhabens gibt es keine FFH- oder Vogelschutzgebie-
te.
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1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

1.3.1 Bodenbelastungen

Baugrunduntersuchung

Die Ergebnisse der Baugrunderkundungen von 1996 und 2016 ergaben an ver-
schiedenen Stellen Auffiillungen. Diese setzen sich aus Kies oder Schluff mit
wechselnden Sand-, Kies-, und Tonanteilen zusammen. Innerhalb der Auffullung
sind Ziegel- und Betonbruchstiicke sowie Schotter und Schlacke eingelagert.*®

Im Gutachten von 2016 wurden die Ackerbdden und Aufflillungen auf Belastungen
untersucht. Die oberflachennahen Schichten wurden in Abstimmung mit dem Um-
weltamt der Stadt Wiesbaden auf die Parameter der Tabelle 4 der Bundesboden-
schutzverordnung (im Wesentlichen Schwermetalle sowie PAK, PCB und Humus-
gehalt) untersucht. Die festgestellten Werte unterschreiten alle die Vorsorgewerte
fur Boden und damit auch die Priifwerte flr Kinderspielflachen (Wirkungspfad Bo-
den-Mensch) deutlich. Auch negative Auswirkungen auf die Ackerbéden durch die
in den 1960er und 70iger Jahren ausgebrachten Klarschlamme konnten damit
ausgeschlossen werden.

Erganzend zu den Analysen des Oberbodens auf die genannten Parameter wur-
den drei Mischproben des Bodens auf die LAGA-Parameter untersucht.

Die Probe aus der Auffiillung aus RKS 1 (Nordwestseite, direkt an der Heerstralle,
aufgefillter Kies) weist einen erhéhten pH-Wert auf, der vermutlich auf Chlorid-
und Sulfatbestandteile zurtickzufiihren ist. Der pH-Wert alleine flihrt i. d. R. nicht zu
einer schlechteren LAGA-Einstufung. Allerdings ist der TOC-Gehalt (organische
Bestandteile) mit 2,5 Masse-% relativ hoch und flhrt zu einer Einstufung in die
LAGA-Kategorie Z 2.

In der Mischprobe aus dem unterhalb des Oberbodens anstehenden Lésslehm
wurde eine erhoéhte Chloridkonzentration festgestellt, die zu einer Einstufung in die
LAGA-Kategorie Z 1.2 flihrt. Der Chloridwert ist erfahrungsgemaf auf Streusalz
zurlickzufiihren (in der Mischprobe sind u. a. zwei Proben enthalten, die direkt ne-
ben dem befestigten Wirtschaftsweg auf der Westseite ausgefiihrt wurden). Es ist
davon auszugehen, dass im zentralen Bereich der Ackerflachen keine erhdéhten
Chloridkonzentrationen vorhanden sind.

Die Mischprobe aus dem unterhalb des Losslehms anstehenden Loss weist keine
Uberschreitungen der Z 0 -Zuordnungswerte auf (weder im Feststoff noch im
Eluat).

Altflachen

Fir das Plangebiet sind im hessischen Altflachen-Informationssystem keine Ein-
trage zu ehemaligen Betrieben vorhanden.*

Auch das Altflachenkataster des Umweltamtes weist keine Eintrage umweltrele-
vanter (ehemaliger) Nutzung flir den Geltungsbereich auf. Es ist daher nicht damit
zu rechnen, dass Bdden mit erheblichen Schadstoffbelastungen vorliegen. Eine
Flachenkennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist nicht erforderlich.

43 Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Partner GmbH: Gutachterliche Stellungnahme vom
16. August 1996, Bauvorhaben ,Wohngebiet Hainweg®, Wiesbaden-Nordenstadt und Gutachten
(1. Bericht Umwelttechnik) vom 25. Juli 2016.

* Auf Anfrage beim Regierungspréasidium Mitteilung mit Schreiben vom 22.08.2012
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1.3.2

1.3.3

Kampfmittel

Auf dem Plangebiet ,wurde eine rechnergestiitzte Detektion in der Gré3e von
208.350 m? mittels Geomagnetik auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern
durchgeflihrt.“ Die Auswertung der Messwerte ergab 42 Anomalien, die als
kampfmittelrelevant eingestuft werden und in einer Messfeldkarte dokumentiert
wurden.” GemaR den gutachterlichen Empfehlungen wurden die angemessenen
Anomalien im September 2015 aufgegraben und Gberpruft. Dabei wurden keine
Kampfmittel gefunden. Die ausgebaggerten Metallteile wurden beseitigt. Damit
kann das gesamte Plangebiet als kampfmittelfrei eingestuft werden.*

Grundwasserbelastungen

Kenntnisse Uber mdgliche Grundwasserkontaminationen im Plangebiet liegen nicht
vor. Wegen des Fehlens hinreichender Verdachtsmomente Giber mégliche Grund-
wasserverunreinigungen wurden im Plangebiet keine Grundwasseruntersuchun-
gen durchgefiihrt. Es wird davon ausgegangen, dass der Eintrag von Dlingern und
Pestiziden durch die Landwirtschaft mit den Folgenutzungen Grinflachen und pri-
vate Garten weiter zurtickgeht. Zu méglichen Bodenbelastungen oder Belastungen
durch den friiheren Auftrag von Klarschlammen siehe Kapitel 1.3.1.

Immissionsschutz
Ist-Zustand

StraRenverkehrslarm®’
Die pegelbestimmenden Schallquellen fir die Gerauscheinwirkungen im Plange-
biet sind die Autobahn A 66 und die Konrad-Zuse-Stralle.

Ohne zusatzliche Larmschutzmalnahmen gegen den Larm der Autobahn (liber
125.000 Kfz / 24 h im Bestand) und der Konrad-Zuse-Straf3e (beinahe 8.000 Kfz /
24 h im Bestand) bzw. zusatzliche Bebauung liegen tagstber der Sudteil des
Plangebiets und nachts das gesamte Plangebiet im Umgebungslarm der Haupt-
verkehrsstra3en. Fir die Beurteilung von Stralenverkehrslarm bei stadtebaulichen
Planungen wird DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau‘ herangezogen. Da-
nach gilt fir allgemeine Wohngebiete der Orientierungswert am Tag 55 dB(A) und
in der Nacht 45 dB(A). Tags werden die Werte von 55 dB(A) auf zwei Drittel der
Flache lberschritten. Die Nachtwerte von 45 dB(A) werden im gesamten Gebiet
Uberschritten.

Fluglarm
Auf das Plangebiet ,Wohngebiet Hainweg“ wirken die Geradusche des Betriebs des

Flughafens Frankfurt am Main und des Flugplatzes US Army Airfield Wiesbaden in
der Clay Kaserne in Wiesbaden-Erbenheim ein.

Flugbetriebsbestimmungen sind fiir alle in der Bundesrepublik Deutschland milita-
rischen Flugbetrieb durchfiihrenden Nationen verbindlich.

2012 und 2013 haben weniger als 10.000 Flugbewegungen pro Jahr stattgefun-
den. Die Grenzwerte nach Fluglarmgesetz werden nicht tberschritten.

*® Tauber Explosive Management, Zwischenbericht Wiesbaden-Nordenstadt, ,Wohngebiet
Hainweg", Kampfmittelsondierung im Auftrag der SEG, Zeitraum 15.02. bis 03.04.2013

“% Tauber Explosive Management GmbH & Co KG: Freigabe vom 01.10.2015.

*7 Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ Nordenstadt,
Landeshauptstadt Wiesbaden, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG, Berichtsnummer
15008_sct_gut01_150522, Stand 22.05.2015
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Die Flugbewegungen sind nach US-Zahlweise auf max. 20.000 pro Jahr be-
schrankt. Die Grenzwerte wirden auch nicht Uberschritten, wenn diese Obergren-
ze ausgenutzt wiirde.*®

Das schalltechnische Gutachten kommt zum Ergebnis, dass der Fluglarm der bei-
den Flughéafen Frankfurt am Main und US Army Airfield Wiesbaden in der Clay Ka-
serne derzeit keine, im Sinne des Fachrechts, relevanten schalltechnischen Aus-
wirkungen auf das Plangebiet hat. Dennoch ist von einer Wahrnehmbarkeit des
Fluglarms, sowohl aufgrund von fliegenden Flugzeugen und Hubschraubern als
auch aufgrund von Vorgangen am Boden im Bereich des US Army Airfield Wies-
baden, auszugehen. Einschrankungen des Flughafenbetriebs, wie z. B. das Nacht-
flugverbot am Flughafen Frankfurt am Main, bestehen beim Flugplatz US Army Air-
field Wiesbaden nicht. Die Aussagen zu den Gerauscheinwirkungen beziehen sich
auf den derzeitigen Flugbetrieb. Zukiinftige Anderungen des Flugbetriebs, die eine
etwaige Verstarkung des Fluglarms zur Folge haben kdnnten, liegen der Betrach-
tung nicht zugrunde. Ein Schallschutzkonzept gegen den Fluglarm ist somit nicht
erforderlich.

Bodenldrm

Hinsichtlich des Bodenlarms auf dem US Army Airfield Wiesbaden in der Clay Ka-
serne wurde unabhéangig von der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet
Hainweg® eine schalltechnische Untersuchung49 durchgeflihrt. Die darin vorgeleg-
ten Untersuchungsergebnisse wurden der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen
des Bodenlarms im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg*
in dem schalltechnischen Gutachten fiir den Bebauungsplan zugrunde gelegt.

Der Bodenlarm, der vom US Army Airfield Wiesbaden ausgeht, tberschreitet im
Szenario mit hoher Auslastung einschlie3lich Nachtfligen von Hubschraubern den
Immissionsrichtwert in der Nacht von 45 dB(A) um bis zu 5 dB(A).

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat jedoch grundsétzlich keine rechtlichen Mog-
lichkeiten, SchallschutzmalRnahmen an den relevanten Schallquellen auf dem Ge-
lande des US Army Airfield Wiesbaden durchzuflihren.

Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form von Schallschutzwanden oder Erdwallen
zwischen dem US Army Airfield Wiesbaden und dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Wohngebiet Hainweg"“ sind nicht geeignet, die nachtlichen Ge-
rauscheinwirkungen wirksam abzuschirmen. Gleiches gilt fir aktive Schallschutz-
malinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Somit verbleiben nachtliche Gerauscheinwirkungen im Plangebiet durch den Bo-
denlarm, die zu bewaltigen sind.

Gewerbelarm

Die geplante Wohnbauflache grenzt im Siiden an das Gewerbegebiet ,Am Griinen
Weg"“ (Bestand und Planung) und an ein ,Sondergebiet - Handel“ (Bestand) an.
Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 'Am Griinen Weg'
von 1988 sehen eine Gliederung in drei Teilbereiche hinsichtlich des Stérgrads von
Gewerbebetrieben vor. Unmittelbar benachbart zum Plangebiet sind nur ’nicht st6-
rende’ Gewerbebetriebe, in zweiter Reihe nur ‘nicht wesentlich stérende’ und erst
im dritten Teilbereich alle Gewerbebetriebe zuldssig. Der Bebauungsplan enthalt
somit ein Schallschutzkonzept, das der Vertraglichkeit des neuen Wohngebiets mit
dem vorhandenen Gewerbegebiet dient.

“8 Dr. Christiane Dll, Leiterin Luft & Larm, Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Mitteilung
Januar 2015

9 Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen durch den Bodenlarm
auf dem US Army Airfield Wiesbaden in Wiesbaden Erbenheim und Nordenstadt, Auftrags-Nr.
P1310099, ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, 28.11.2014
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Luftschadstoffe™
Tab. 5: Beurteilungsmafstébe fiir Luftschadstoffimmissionen nach der 39. BIm-
SchV (2010):
Luftschadstoff Beurteilungswert Zahlenwert in pg/m?®
Jahresmittel Kurzzeitwert
NO2 e rt AD 200 (Stundenwert, max. 18
NI Uberschreitungen/Jahr)
PM10 Grenzwert 40 50 (Tagesmittel, max. 35
Uberschreitungen/Jahr)
PM2.5 Zielwert ab 2010 25
PM2.5 Grenzwert ab 2015 25
PM2.5 Grenzwert ab 2020 20
{moch nicht abschiielfend
geklart)

Zu den typischen kraftfahrzeugbedingten Schadstoffkomponenten zéhlen beson-
ders NO und NO2 als Vorlaufersubstanzen von Ozon und Feinstaub (PM10 /
PM2.5).

Legt man als Hintergrundbelastung die Immissionswerte an der Messstation Wies-
baden-Siid zugrunde, die als reprasentativ fir die stadtische Hintergrundbelastung
eingestuft wird, so ergibt sich fir 2013 ein NO2-Wert von 31.6 pg/m?3. Der Grenz-
wert wird nicht Uberschritten.

Bis zum Prognosejahr 2025 sind durch den technischen Fortschritt zuséatzliche
Immissionsreduktionen zu erwarten, so dass laut RLuS 2012, Vers. 1.4. die NO2-
Hintergrundbelastung mit ca. 24 pg/m? anzusetzen ist. Fir PM10 und PM2.5 erge-
ben sich fiir das Bezugsjahr 2025 Hintergrundbelastungen von ca. 17.4 ug/m?
(PM10) und 12.4 pug/m? (PM2.5). Die Grenzwerte werden nicht tiberschritten.

Bei den Stickstoffoxiden sind erwartungsgemal entlang der K 633 die héchsten
Emissionsdichten zu registrieren. Sie schwanken entlang des Untersuchungsge-
biets zwischen 0.0186 mg/m s und 0.0110 mg/m s. Entlang des Westrings werden
im Planungsgebiet Werte von ca. 0.0067 - 0.0084 mg/m s berechnet. Die Heer-
stral3e ist mit ca. 0.0085 mg/m s beaufschlagt. Aus den fllichtigen NOx Emissionen
aus \é?rbrennungen entsteht schnell NO2. Daher gibt es fir NOx keinen Grenz-
wert.

Bei Feinstaub (PM10) werden flir das Prognosejahr 2025 entlang der K 663 Emis-
sionsdichten von ca. 0.0032 - 0.0056 mg/m s bestimmt. Im Planungsgebiet sind
Emissionswerte von ca. 0.0021 - 0.0027 mg/m s zu erwarten.

*% Hkoplana, Vertiefendes Klimagutachten, 11.05.2015
* Mitteilung Herr Burst, Okoplana, Mannheim am 13.05.2015
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Auswirkungen durch die Planung

Die Auswirkungen des Bebauungsplans hinsichtlich Larm sowohl innerhalb als
auch auRerhalb des Plangebiets wurden in einem schalltechnischen Gutachten®
eingehend untersucht.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange wurden die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen angepasst. Dazu wurde eine erganzende schalltechnische Stel-
lungnahme eingeholt, die bestatigt, dass diese Anpassungen keine relevanten
Auswirkungen auf die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens haben.*

Um den umfassenden Anregungen der Anwohner des benachbarten Grundstuicks
Habichtweg Nr. 1-11, das aufRerhalb des Geltungsbereichs liegt, gerecht zu wer-
den, wurde ein weiteres schalltechnisches Beratungspapier erstellt.>*

StraRenverkehrslarm

Aufgabenstellung - Gerduscheinwirkungen im Plangebiet:

Im Zuge des schalltechnischen Gutachtens wurden die Gerauscheinwirkungen in-
nerhalb des Plangebiets flir zwei Szenarien (ohne und mit Bebauung im Plange-
biet) untersucht. Hierbei wurden die aktiven Schallschutzanlagen im Norden der
Konrad-Zuse-Stral3e berticksichtigt.

Die Untersuchungsergebnisse fiir das Szenario 1 (ohne Bebauung im Plangebiet)
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

. Beurteilungszeitraum Tag (06.00 - 22.00 Uhr)

Die Berechnungsergebnisse belegen, dass die hdchsten Gerauscheinwirkungen in
den oberen Geschossen auftreten.

Die Gerauscheinwirkungen auf den Auf3enwohnbereichen bzw. auf H6he des Erd-
geschosses sind im Nahfeld der vorgesehenen Schallschutzwande entlang der
Konrad-Zuse-Stralte deutlich geringer als in den oberen Geschossen. Dies gilt so-
wohl im Beurteilungszeitraum ,Tag" als auch im Beurteilungszeitraum ,Nacht'.

In der Erdgeschosszone wird auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Aus-
nahme kleiner Teilbereiche entlang der innergebietlichen Hauptverkehrsstral’e und
der Heerstrale, der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete von

60 dB(A) bzw. der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung fur
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) eingehalten. Auf grof3en Teilen der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen, die einen gewissen Abstand zu den umgebenden
Stralden bzw. der HaupterschlieRungsstralte einhalten, wird sogar der Orientie-
rungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten.

In den oberen Geschossen sind die Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plange-
biets hoher. Die Ursache hierzu liegt im Wesentlichen in der geringeren Abschir-
mungswirkung der aktiven Schallschutzanlagen entlang der Konrad-Zuse-Stral3e.

*2 Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ Nordenstadt,
Landeshauptstadt Wiesbaden, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG, Berichtsnummer
15008_sct_gut01_150522, Stand 22.05.2015

>3 Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg"; Kohnen Berater & Ingeni-
eure, Erganzende Stellungnahme zur Uberarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans nach
Durchfuihrung der Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, Stand
01.10.2015.

** Schalltechnisches Beratungspapier 02 von der Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Berichtsnummer 15008_sct_bep02_150924, Berichtsdatum 24.09.2015,
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Dennoch wird auf dem Giberwiegenden Teil der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
der Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete bzw. der Immissionsgrenz-
wert der Verkehrslarmschutzverordnung fur allgemeine Wohngebiete eingehalten.
Die Teilbereiche mit der Einhaltung des Orientierungswerts fur allgemeine Wohn-
gebiete in hdher gelegenen Stockwerken sind etwas kleiner als in der Erdge-
schosszone. In Zuordnung zur Konrad-Zuse-Stral3e, entlang der innergebietlichen
HaupterschlieBungsstralte sowie entlang der Heerstralte wird der Orientierungs-
wert der DIN 18005 fur Mischgebiete tiberschritten. Hiervon betroffen sind im We-
sentlichen die nachstgelegenen Baufelder zu den angrenzenden Stral3en. Die
héchsten Beurteilungspegel betragen dort ca. 66 dB(A).

Wie die Ausfiihrungen belegen, ist es moglich, auf den tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen einen Aufienwohnbereich zumindest im Erdgeschoss bereitzustel-
len, auf dem der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete bzw. der Im-
missionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung fir allgemeine Wohngebie-
te eingehalten wird. In den Obergeschossen ist dies, mit Ausnahme der zu der
Konrad-Zuse-Strale, der innergebietlichen HaupterschlieRungsstralte und der
Heerstralle nachstgelegenen Baufelder, ebenfalls mdglich.

. Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

Im gesamten Plangebiet, mit Ausnahme eines sehr kleinen Teilbereichs im Nord-
westen des Plangebiets, wird der Orientierungswert flir allgemeine Wohngebiete
von 45 dB(A) Uberschritten.

In der Erdgeschosszone wird der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 50 dB(A)
bzw. der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A), mit Aus-
nahme der zur innergebietlichen Hauptverkehrsstralte, zur Heerstral3e und zur Ei-
chelhdherstralte nachstgelegenen Teilbereiche der unmittelbar angrenzenden
Baufelder, eingehalten. In den oberen Geschossen nimmt die raumliche Ausdeh-
nung der Bereiche mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von Mischgebie-
ten zu. Dies gilt insbesondere fir die Bereiche unmittelbar nérdlich der Konrad-
Zuse-Stralte und dem sidlichen Teil der innergebietlichen Haupterschlieungs-
stralde. Hier nimmt die Wirksamkeit der Schallschutzanlagen entlang der Konrad-
Zuse-Stralte mit zunehmender Geschossigkeit ab. Die hochsten Beurteilungspegel
betragen bis zu 58 dB(A). Somit treten im gesamten Plangebiet keine gesund-
heitsgefahrdenden Belastungen von 60 dB(A) oder mehr auf.

. Fazit

Vor dem Hintergrund, dass im Beurteilungszeitraum Tag auf nahezu dem gesam-
ten Plangebiet zumindest der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete
eingehalten werden kann und die Gerduscheinwirkungen in der Nacht keine ge-
sundheitsgefahrdenden Groéfienordnungen erreichen, kdnnen durch geeignete
Schallschutzmaltnahmen an den kiinftigen Gebauden im Plangebiet gesunde
Wohnverhaltnisse gewéahrleistet werden.

Die Untersuchungsergebnisse fiir das Szenario 2 (mit Bebauung im Plangebiet)
lassen sich wie folgt zusammenfassen.

Die abschirmende Wirkung einer beispielhaften Bebauung fiihrt in weiten Teilen
des Plangebiets zu geringeren Beurteilungspegeln als unter Berlcksichtigung ei-
ner freien Schallausbreitung im Plangebiet. Die Gerduscheinwirkungen in den obe-
ren Geschossen sind héher als in den unteren Geschossen.
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. Beurteilungszeitraum Tag (06.00 - 22.00 Uhr)

In der Erdgeschosszone wird an der weit Uberwiegenden Anzahl an Fassaden der
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten. Lediglich
an den der Konrad-Zuse-Stral3e, der innergebietlichen HaupterschlieRungsstralie
sowie der Heerstral’e und der Eichelhdherstrale zugewandten Fassadenseiten
wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete tberschritten. Der Orien-
tierungswert fir Mischgebiete von 60 dB(A) wird jedoch, von sehr wenigen Aus-
nahmen abgesehen, an allen Fassadenseiten eingehalten.

In den oberen Geschossen nimmt die Anzahl an Fassaden mit Uberschreitungen
des Orientierungswerts fur allgemeine Wohngebiete zu. An einzelnen Fassaden
werden zudem Uberschreitungen des Orientierungswerts von Mischgebieten
nachgewiesen. Die Uberschreitungen des Orientierungswerts von Mischgebieten
finden sich lediglich in unmittelbarer Zuordnung zur Konrad-Zuse-Stralie sowie der
innergebietlichen HaupterschlieBungsstralle. Die hdchsten Beurteilungspegel be-
tragen dort ca. 66 dB(A).

. Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

In der Erdgeschosszone wird an der weit Uberwiegenden Zahl von Fassaden der
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) oder zumindest der
Orientierungswert flir Mischgebiete von 50 dB(A) eingehalten. Lediglich an den der
Konrad-Zuse-Strale, der innergebietlichen HaupterschlieRungsstralte sowie der
Heerstralle und der Eichelhdherstralie zugewandten Fassadenseiten wird der Ori-
entierungswert flir Mischgebiete Giberschritten.

In den oberen Geschossen nimmt die Anzahl an Fassaden mit Uberschreitungen
des Orientierungswerts fur allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete zu. Den-
noch wird an der Uberwiegenden Zahl der Fassaden der Orientierungswert flr
Mischgebiete eingehalten. Die hochsten Beurteilungspegel betragen bis zu

58 dB(A) in Zuordnung zur Konrad-Zuse-Stralle. Somit treten im gesamten Plan-
gebiet keine gesundheitsgefahrdenden Belastungen von 60 dB(A) oder mehr auf.

. Fazit

Nach der Realisierung der beispielhaften Bebauung wird im Plangebiet die weitge-
hende Einhaltung des Schutzniveaus nach DIN 18005 eines allgemeinen Wohn-
gebiets am Tag und eines Mischgebiets in der Nacht erreicht. Fir eine Wohnge-
bietsentwicklung in einem Ballungsraum ist dies eine belastbare Voraussetzung,
um ein solches Plangebiet zu entwickeln und gesunde Wohnverhaltnisse zu ge-
wahrleisten.

Aufgabenstellung - Neubau von Straf3en im Plangebiet

Durch die neu geplanten Stral3en im Plangebiet werden an einem Teil der vorhan-
denen schutzbedirftigen Nutzungen im Bereich des geplanten nérdlichen Kreis-
verkehrsplatzes an der Kreuzung Westring und Heerstralie die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung Uberschritten.

- Heerstralte 118, 126, 128, 130
- Zwickauer Strafe 10

Aufgabenstellung - Zunahme des StraRenverkehrsldrms

Durch die Entwicklung des Plangebiets ,Wohngebiet Hainweg“ wird zusatzlicher
Straldenverkehr erzeugt (Effekt 1).

Gleichzeitig wird durch die Anbindung des Plangebiets an das 6rtliche und tberort-
liche Verkehrsnetz eine neue Verkehrsbeziehung geschaffen. Dies fuhrt auch zu
einer Verlagerung vorhandener Verkehre auf die innergebietliche Haupterschlie-
Rungsstralte im Plangebiet.

Seite 122 von 159



Begrundung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ - Umweltbericht

Dieser Verlagerungseffekt fihrt partiell auch zu einer Entlastung vorhandener
Stral3en von derzeit dort flieRenden Verkehren. AuRerdem soll eine vorhandene
Buslinie durch das Plangebiet geflihrt werden, was zu einer zuséatzlichen Ver-
kehrsbelastung fuhrt. (Effekt 2).

Durch die Verkehre auf der neuen innergebietlichen HaupterschlieRungsstralie
kommt es zu einer zusatzlichen Belastung der ndchstgelegenen vorhandenen
Wohngebaude. (Effekt 3).

Durch die kiinftige Bebauung innerhalb des Plangebiets im Stiden der Heerstralle
werden zusatzliche Reflexionen des Strallenverkehrslarms auf der Heerstral3e ein-
treten. Durch diese wird es an den noérdlich der Heerstrale gelegenen vorhande-
nen Gebauden lauter. (Effekt 4)

Im vorliegenden schalltechnischen Gutachten wurde gepriift, wie sich der Stralden-
verkehrslarm an den Gebauden entlang der vorhandenen, das Plangebiet er-
schlieBenden StralRen unter Berlicksichtigung der vier Effekte verandert. Fur die
Beurteilung kritisch ist dabei lediglich eine mdgliche Zunahme des Verkehrslarms.

Um flir die vorhandenen schutzbediirftigen Gebiete die aus Sicht des Schallschut-
zes vertraglichste Gebietsanbindung festzulegen, wurden folgende Planfélle unter-
sucht:

Planfall mit einer Nord-Suid-Anbindung: Zweirichtungsverkehr in der Heerstral3e,
Verlangerung des Westrings bis zur Konrad-Zuse-Stralde; Beibehaltung des Zwei-
richtungsverkehrs in der Heerstralte.

Planfall mit einer Nord-Siid-Anbindung: Verlangerung des Westrings bis zur Kon-
rad-Zuse-Stral3e, Einrichtungsverkehr in der Heerstralle.

Planfall mit einer Nord-Siid-Ost-Anbindung: Dieser Planfall sieht eine zusatzliche
verkehrsberuhigte Verbindung zwischen der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
HaupterschlieRungsstralie des Plangebiets und der vorhandenen Eichelhaherstra-
Re vor. Beibehaltung des Zweirichtungsverkehrs in der Heerstral3e.

Hinsichtlich der Beurteilung der durch das Plangebiet verursachten Zunahme des
Stralienverkehrslarms auf Bestandsstralden gibt es kein rechtlich verbindliches
Regelwerk. Die Beurteilung erfolgt unter Beriicksichtigung der értlichen Gegeben-
heiten im jeweiligen Einzelfall. Haufig erfolgt die Ermittlung und Beurteilung der
dem Plangebiet zuzurechnenden Verkehre anhand folgender, von der Rechtspre-
chung entwickelter Kriterien und in analoger Anwendung der Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV sowie der Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an
Bundesfernstraf3en in der Baulast des Bundes, VLarmSchR:

Kriterium 1

Die Zunahme des Stral’enverkehrs und des daraus resultierenden Verkehrslarms
muss dem Planungsvorhaben, hier dem ,Wohngebiet Hainweg®, eindeutig zuzu-
ordnen sein. Eine Vermischung mit dem allgemeinen Verkehr darf noch nicht er-
folgt sein.

Kriterium 2

Insofern das Kriterium 1 erfillt ist, wird geprift ob durch den Verkehr aufgrund des
neuen Planungsvorhabens eine Zunahme des Strallenverkehrsldrms von mindes-
tens 3 dB(A) erreicht wird und eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV erfolgt.>®

In der vorliegenden Aufgabenstellung sind die Immissionsgrenzwerte fir Wohnge-
biete von 59 dB(A) am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und 49 dB(A) in der Nacht (22.00 -
06.00 Uhr) malgeblich.

> Gemal Anlage 1 zur 16. BImSchV ist die Differenz zwischen Vor- und Gesamtbelastung auf
volle dB(A) aufzurunden, d. h. dass Differenzen gréRer 2,05 dB(A) bereits auf 3 dB(A) aufgerundet
werden (Rundungsregel).
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Kriterium 3

Insofern das Kriterium 1 erflillt ist, wird geprift ob durch den Verkehr aufgrund des
neuen Planungsvorhabens der Beurteilungspegel des Verkehrslarms erstmalig
mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erreicht oder der Beurtei-
lungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht weiterge-
hend erhéht wird.

Der schalltechnische Vergleich der Zunahme des StraRenverkehrslarms und der
hierdurch ausgeltsten Betroffenheiten an den vorhandenen schutzbedirftigen
Nutzungen der unterschiedlichen Planungsfalle zueinander gelangte zu folgendem
Ergebnis:

- Der Planungsfall Nord-Sid-Anbindung und Einrichtungsverkehr in der
Heerstralle ist derjenige Planungsfall, der die hdchsten Betroffenheiten an
den vorhandenen schutzbediirftigen Wohngebauden auslést. Daher wird
diese Art der Anbindung des Plangebiets aus schalltechnischer Sicht als
ungeeignet betrachtet.

- Die schalltechnischen Auswirkungen des Planungsfalls Nord-Sud-
Anbindung mit Zweirichtungsverkehr in der Heerstral3e und des Planungs-
falls Nord-Sud-Ost-Anbindung und Zweirichtungsverkehr in der Heerstral3e
unterscheiden sich nicht gravierend. Die Zahl der Wohngeb&ude, an denen
das Kriterium 2 erfillt wird, ist im Planungsfall Nord-Std-Ost-Anbindung um
ein Gebaude héher als im Planungsfall Nord-Siid-Anbindung mit Zweirich-
tungsverkehr in der Heerstral3e. Bei der Realisierung des Planungsfalls
Nord-Sid-Ost-Anbindung wiirde eine zusatzliche Betroffenheit von neuen
Wohngebieten innerhalb des Plangebiets ,Wohngebiet Hainweg® auftreten.
Daher wird aus schalltechnischer Sicht empfohlen, den Planungsfall Nord-
Sud-Anbindung mit Zweirichtungsverkehr in der Heerstral3e zur Erschlie-
Rung des Plangebiets ,Wohngebiet Hainweg"“ zu realisieren.

Zur Kompensation der durch das Plangebiet verursachten Zunahme des Stral3en-
verkehrslarms kommt lediglich passiver Schallschutz an den betroffenen Gebéau-
den in Betracht. Solche Malinhahmen sind an den Aufenthaltsrdumen von Wohnun-
gen und sonstigen schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen der folgenden Gebaude
zu prifen, fir die aufgrund der Erreichung der Anforderung des Kriteriums 2 aus
Sicht der Landeshauptstadt Wiesbaden ein Anspruch auf Schallschutz dem Grun-
de nach gegeben ist:

1. Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach im Beurteilungszeitraum Tag
(06.00 - 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

- Heerstralte 78,98, 778 126, 128 130
- Zwickauer Strafte 10

2. Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach nur im Beurteilungszeitraum Nacht
(22.00 - 06.00 Uhr)

- Zwickauer Strale 70, 15

Fir die kursiv gekennzeichneten Gebaude besteht dariiber hinaus bereits ein An-
spruch aufgrund der Verkehrslarmzunahme durch den Neubau von Stral3en. Die

Gebaude liegen im Bereich des geplanten Kreisverkehrs Westring / Heerstrale /

Planstralle 1.

Im vorliegenden Fall ist es aufgrund der réumlichen und stadtebaulichen Situation
nicht sinnvoll aktive Schallschutzmalihahmen zu realisieren. Die betroffenen Ge-
baude liegen zum Teil unmittelbar an den emittierenden Stral3en, sodass keine
Flachen fir die Errichtung von Wallen und Wanden zur Verfigung stehen. Auler-
dem erfolgt die ErschlieRung der betroffenen Gebaude in aller Regel unmittelbar
von der vorgelagerten Stralde her.
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Eine Verminderung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit ist keine geeignete
Schallschutzmalinahme, da die betroffenen Strallen bereits als Tempo-30-Zone
ausgewiesen sind.

Eine abwagungsrelevante Larmzunahme kann zwar im Einzelfall auch flir gering-
fugigere planbedingte Erhdhungen des Verkehrslarms, als im Kriterium 2 (mehr als
2,05 dB(A)) zugrunde gelegt werden. Vorliegend wurde in der schalltechnischen
Untersuchung jedoch ermittelt, dass an keinem betroffenen Gebaude das Kriterium
3 erreicht wird. An keinem Immissionsort wird somit durch eine geringere Zunahme
als 2,05 dB(A) eine gesundheitsgefahrdende Belastung erstmalig erreicht bzw.
weiter erhdht. Daher sieht die Landeshauptstadt Wiesbaden im Rahmen der Ab-
wagung bei Larmzunahmen bis zu maximal 2 dB(A) kein Erfordernis zur Festle-
gung weiterer Schallschutzmalnahmen.

Gleiches gilt auch fir Zunahmen von mehr als 2,05 dB(A), wenn es hierdurch nicht
zu Uberschreitungen der vorsorgeorientierten, gebietsartabhangigen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV kommt.

Infolge der im Zuge des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahme
der Eigentiimer des Gebaudes Habichtweg 1-11 wurden detaillierte Berechnungen
der schalltechnischen Auswirkungen auf das Gebaude Habichtweg 1-11 aufgrund
der Veranderungen des StraRenverkehrslarms durchgefiihrt. >

Die Berechnungen zeigen, dass sich die Gerauschbelastung an der liberwiegen-
den Anzahl der Fassaden vermindert und die Geraduschbelastung auf abgewand-
ten Fassaden geringfiigig zunimmt. Dabei werden die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung fiir Wohngebiete eingehalten und aus schalltech-
nischer Sicht ist von einer Vertraglichkeit der Gebietsentwicklung fiir das Gebaude
Habichtweg 1-11 auszugehen.

Fir die Gebaude Habichtweg 1-11 ergibt sich somit kein Anspruch auf Schall-
schutz.

Darliber hinaus wird mit Schreiben vom 01.10.2015 bestéatigt, dass sich infolge der
durch die eingegangenen Stellungnahmen erforderlichen Anpassungen der Plan-
zeichnung und textlichen Festsetzungen keine relevanten Auswirkungen auf die
Aussagen des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan (Bericht-Nr.
15008_sct_gut01_150522) vom 22.05.2015 und dessen Umsetzung in die zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben.®’

Fluglarm

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg“ wirken die
Gerausche des Flugbetriebs des Flughafens Frankfurt am Main und des Flugplat-
zes US Army Airfield Wiesbaden ein.

Der Fluglarm aufgrund der beiden Flughé&fen hat derzeit keine im Sinne des Fach-
rechts relevanten schalltechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet. Dennoch
ist von einer Wahrnehmbarkeit des Fluglarms, sowohl aufgrund von fliegenden
Flugzeugen und Hubschraubern als auch durch Vorgédnge am Boden im Bereich
des US Army Airfield Wiesbaden, auszugehen. Einschrankungen des Flughafen-
betriebs, wie z. B. das Nachtflugverbot am Flughafen Frankfurt am Main, bestehen
beim Flugplatz US Army Airfield Wiesbaden nicht.

Die genannten Gerauscheinwirkungen betrachten den derzeitigen Flugbetrieb. Zu-
kiinftige Anderungen des Flugbetriebs, die eine etwaige Verstarkung des Flug-
larms zur Folge haben kénnten, liegen der Betrachtung nicht zugrunde.

% Kohnen Berater & Ingenieure: Schalltechnisches Beratungspapier 02, 24.09.2015
" Kohnen Berater & Ingenieure: Schreiben vom 01.10.2015; Zeichen 15008_151001_B
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Somit sind flr das Plangebiet keine unmittelbar planungsrelevanten Gerauschein-
wirkungen aufgrund des Fluglarms vorhanden. Ein Schallschutzkonzept gegen
Fluglarm ist nicht erforderlich.

Bodenlarm

In der Nacht wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) flir das Szenario 2 bei ho-
her Auslastung einschlieRlich Nachtfligen von Hubschraubern im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg* um bis zu 5 dB(A) (iberschritten.*®

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat grundsatzlich keine rechtlichen Méglichkei-
ten SchallschutzmalRnahmen an den relevanten Schallquellen auf dem Gelande
des US Army Airfield durchzufihren.

Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form von Schallschutzwanden oder Erdwallen
zwischen den US Army Airfield Wiesbaden und dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Wohngebiet Hainweg® sind nicht geeignet, die nachtlichen Ge-
rauscheinwirkungen wirksam abzuschirmen. Gleiches gilt fir aktive Schallschutz-
malinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Somit verbleiben zur Bewaltigung der nachtlichen Gerauscheinwirkungen Schall-
schutzmalRnahmen an den kiinftigen Gebauden, wie die entsprechende Ausbil-
dung der AulRenbauteile der Aufenthaltsrdume von Wohnungen. Bei der Dimensio-
nierung der notwendigen baulichen SchallschutzmalRnahmen gegen den Strallen-
verkehrslarm wurde der nachtliche Bodenlarm fiir eine hohe Auslastung im Bereich
des US Army Airfield Wiesbaden bereits berlicksichtigt.

Darlber hinaus ist der aufgrund des nachtlichen Stral3enverkehrslarms im Plange-
biet erforderliche Einbau von fensterunabhangigen schallgedammten Liftungen in
zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume geeignet, auch die nachtlichen Ge-
rauscheinwirkungen aufgrund des Bodenlarms zu kompensieren. Weitergehende
SchallschutzmalRnahmen zum Schutz gegen den nachtlichen Bodenlarm sind nicht
erforderlich.

Gewerbelarm

Die geplante Wohnbauflache grenzt im Stiden an das Gewerbegebiet ’"Am Griinen
Weg' (Bestand und Planung) und an ein ‘Sondergebiet - Handel* (Bestand) an. Die
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ’Am Griinen Weg‘ von
1988 sehen eine Gliederung in drei Teilbereiche hinsichtlich des Stérgrads von
Gewerbebetrieben vor. Unmittelbar benachbart zum Plangebiet sind nur ’nicht st6-
rende‘ Gewerbebetriebe, in zweiter Reihe nur ‘nicht wesentlich stérende’ und erst
im dritten Teilbereich alle Gewerbebetriebe zulassig. Der Bebauungsplan enthalt
somit ein Schallschutzkonzept, das der Vertraglichkeit des neuen Wohngebiets mit
dem vorhandenen Gewerbegebiet dient.

Luftschadstoffe

Luftreinhaltung - Kurzzusammenfassung und Bewertung aus dem vertiefenden
Klimagutachten:*

Mit der Entwicklung des neuen ,Wohngebiets Hainweg“ im Westen von Norden-
stadt gehen auch eine modifizierte Verkehrsfrequenz, veranderte Emissionsver-
haltnisse und modifizierte Ausbreitungsverhaltnisse fir Luftschadstoffe einher.

%8 Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen durch den Bodenlarm
auf dem US Army Airfield Wiesbaden in Wiesbaden Erbenheim und Nordenstadt, Auftrags-Nr.
P1310099, ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, 28.11.2014

% Okoplana: Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohngebiets Hainweg*
in Wiesbaden-Nordenstadt, 11.05.2015
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1.4

1.5

Im Zuge des vorliegenden, vertiefenden Klimagutachtens werden daher neben der
Bestimmung der klimatischen Folgeerscheinungen auch orientierend die verkehrs-
bedingten Immissionsverhaltnisse aufgezeigt und bewertet.

Die auf das Prognosejahr 2025 aufbauenden Immissionsberechnungen fiir die Er-
schlieungsvariante ,Nord-Sid-Anbindung® zeigen, dass die Grenzwerte nach

39. BImSchV fir alle betrachteten Luftschadstoffe (NO2, PM10 und PM2.5) im
Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Straf3enziigen sicher eingehalten
werden. Zu den Luftschadstoffen sind im Baugebiet keine Mallnahmen notwendig.

In einer ergdnzenden Stellungnahme von Okoplana (2016) konnte beispielhaft
auch fur die am starksten befahrenen Umgebungsstralen in Nordenstadt und Er-
benheim ausgeschlossen werden, dass es durch die Mehrbelastung mit Kfz zu ei-
ner Grenzwertliberschreitung von Luftschadstoffen oder Feinstauben kommt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter

Durch die Firma ,Archaologische Ausgrabungen, Frank Lorscheider®, Bericht NFG:
271/2015, wurde 2015 eine archaologische Voruntersuchung (Prospektion) im
Plangebiet durchgefiihrt. Die archdologische Prospektion des Jahres 2015 er-
brachte lediglich den Nachweis einer bronzezeitlichen Siedlungsgrube. Neben be-
kannten Hinweisen auf eine Siedlung mit Grabern der jlingeren Eisenzeit (Latene-
zeit) im norddéstlichen Planungsbereich erbrachte die Voruntersuchung den Nach-
weis einer bronzezeitlichen Siedlungsgrube. Der Oberbodenabtrag auf den Er-
schlieBungsstral’en/-wegen ist daher durch eine archaologische Grabungsfirma zu
uberwachen, der Zeit und Raum zur fachgerechten Bergung und Dokumentation
archdologischer Funde und Befunde einzurdumen sind. In archdologischen Fund-
bereichen kann die Untersuchungsflache nach Absprache mit der hessenARCHA-
OLOGIE, Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, erweitert werden, um Boden-
denkmale vor ihrer Zerstérung nach Gréfde und Charakter zu erfassen und zu do-
kumentieren. Die Kosten der MalRnahme tragt der Verursacher/Planbetreiber.
Nach Abschluss der archéologischen Untersuchungen erfolgt die Freigabe zur wei-
teren Bebauung. Die Verpflichtung zur Fundmeldung gemaf § 20 HDSchG bleibt
davon unbeschadet.

Weitere Kulturglter oder Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwéssern

Abfalle
Von einem sachgerechten Umgang mit Abfallen ist auszugehen.

Niederschlagswasser / Abwasser
(Siehe zu Bestand und Auswirkungen auch Kapitel IV B Nr. 1.1 Oberflachen- und
Grundwasser)

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt in einem
modifizierten Mischsystem.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet kann nach Aussage der Entsor-
gungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden in der angrenzenden &6ffentlichen
Abwasserkanalisation aufgenommen werden.
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Als Vorflut dient der zentrale Mischwasserhauptsammler DN 900 bis DN 1000 in
der Verlangerung der Eichelhdherstralde, der das Planungsgebiet von Norden nach
Siden quert und anschlieend parallel zur Konrad-Zuse-Strale weiter gefiihrt
wird. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt bis zum Anschluss an den Be-
stand im Freispiegelabfluss.

Der Wiesbadener Stadtteil Nordenstadt entwassert zur Klaranlage des Abwasser-
verbands Flérsheim. Der Abwasserverband betreibt derzeit die Erweiterung der
Klaranlage die ab 2018 in einem ersten Teilschritt und bei plangemaiem Verlauf
2020 vollstandig abgeschlossen sein soll. In die Klaranlagenerweiterung sind unter
anderem die zusatzlichen Abwassermengen aus dem Neubaugebiet eingeplant.
Damit wird die Aufnahme von zusatzlichem Abwasser aus dem ,Wohngebiet
Hainweg“ mdglich.

Niederschlagswasser

Ziel des nachhaltigen Entwasserungskonzeptes ist die Minimierung der Nieder-
schlagsabfliisse und ein mdglichst naturnaher Umgang mit den unvermeidbaren
Niederschlagsabfliissen.

Aufgrund der festgestellten geringen Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Un-
tergrundes ist eine flachendeckende Versickerung des Niederschlagswassers
technisch sinnvoll nicht moglich. Bei der Planung der Entwésserung ist somit der
Vermeidung von Niederschlagsabfluss Vorrang einzurdumen. Demnach ist ein
mdglichst geringer Versiegelungsgrad anzustreben. Die Abflusswirksamkeit von
befestigten Flachen ist wirtschaftlich soweit wie méglich zu reduzieren.

Da Gewasser in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden sind, ist eine Einleitung des
reduzierten Niederschlagswasserabflusses nicht méglich. Zum einen befinden sich
die nachstgelegenen Gewasser (Waschbach, Wickerbach) in einer so weiten Ent-
fernung, dass die Ableitung nicht mit dem Grundsatz der Sparsamkeit und Wirt-
schaftlichkeit (§ 92 Abs. 2 HGO) vereinbar ist. Eine Ableitung Utber solch weite Ent-
fernungen flhrt nicht nur zu hohen Investitionskosten, sondern auch spater im Be-
trieb zu hohen Wartungs- und Instandhaltungskosten. Zum anderen wird auch
Niederschlagswasser von Oberflachen verschmutzt, so dass es zu einer stofflichen
Beeintrachtigung der Gewasserqualitdt kommen kann. Schlielich flihrt die Ablei-
tung des Niederschlagswassers zu einer hydraulischen Belastung des Gewassers.
Es erfolgt eine Eingliederung der Restabfliisse aus dem Baugebiet in das bereits
vorhandene, angrenzende Mischwasserkanalsystem.

Das heil3t, die verbleibenden Regenwasserabfliisse aus dem Planungsgebiet
mussen, aufgrund der beschrankten Aufnahmekapazitat des vorhandenen Misch-
wasserkanals, vor Ort zurlickgehalten werden. Es werden somit Malnahmen im
offentlichen und privaten Bereich erforderlich, in denen die Niederschlagswasser-
abfliisse zwischengespeichert, verdunstet und anschlielRend gedrosselt abgeleitet
werden kdnnen. Zum Einsatz kommen hierbei verschiedene Elemente dezentraler
und semizentraler Regenwasserbewirtschaftungsmalinahmen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt bis zum Anschluss an den Be-
stand im Freispiegelabfluss. Als Vorflut dient der oben genannte zentrale Misch-
wasserhauptsammler DN 900 bis DN 1000. Das Kanalnetz kann das zuséatzliche
(Schmutz- und) Niederschlagswasser aus dem Baugebiet unter Einhaltung der (ib-
lichen technischen Anforderungen bewaltigen.

MaRnahmen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im privaten Bereich

Die Niederschlagswasserabfliisse von Privatflachen sind vor der Einleitung in den
offentlichen Mischwasserkanal dezentral zu begrenzen und zunachst in Ruckhalte-
tanks zu sammeln. Vorgeschrieben wird im Rahmen des Bebauungsplans eine Ab-
flussbegrenzung auf den derzeit vorhandenen natirlichen Gebietsabfluss von

10 I/s je ha.
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Zusatzlich zu der gedrosselten Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
werden unter Berlcksichtigung der vorhandenen Randbedingungen im privaten
Bereich Mallnahmen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers vorgeschla-
gen, um die vorgeschriebene Abflussbegrenzung einhalten zu kénnen. Dazu geho-
ren z. B. Dachbegriinung, wasserdurchlassige Flachenbefestigung u. a. von priva-
ten Stellplatzen und breitflachige Rickhaltung/Verdunstung in angrenzenden Gar-
tenflachen, Niederschlagswasserriickhaltung und -nutzung (z. B. sammeln und
verwerten nicht behandlungsbediirftigen Niederschlagswassers mittels Zisternen).

NiederschlagswasserbewirtschaftungsmalRnahmen im 6ffentlichen Bereich

Im Plangebiet wird flachendeckend ein Mischwasserkanalsystem zur Aufnahme
und Ableitung der gedrosselten Oberflachenabfliisse von den Privatgrundstiicken
angeordnet. Die StralRenwasserabfliisse werden soweit moglich tber oberflachen-
nahe Entwasserungssysteme den nachstgelegenen semizentralen Muldenflachen
in den offentlichen Griinziigen zugefihrt. In diesen Retentionsmulden werden die
Strallenabfliisse zwischengespeichert, verdunstet und gedrosselt in die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation eingeleitet.

In den Bereichen in denen aufgrund der Topographie die Anordnung von oberfla-
chennahen Entwasserungssystemen nicht realisierbar ist, erfolgt ein Anschluss an
die Mischwasserkanalisation. Unmittelbar vor dem Anschluss an den vorhandenen
Mischwassersammler werden diese Abfllisse unterirdisch ebenfalls zwischenge-
speichert und gedrosselt eingeleitet.

Der Drosselabfluss aus dem Plangebiet wird auf den derzeit vorhandenen natrli-
chen Gebietsabfluss von 10 I/s je ha festgelegt.

Die Zielsetzung des nachhaltigen Entwicklungskonzeptes ist hierbei, den Anteil der
Strallenabfliisse mit Anschluss an das Mischwasserkanalsystem so gering wie
maoglich zu halten und die im Plangebiet flaichendeckend angeordneten Grinfla-
chen sinnvoll in das Entwasserungskonzept zu integrieren und als Vorflut zu nut-
zen.

Vom landwirtschaftlichen Weg im Westen des Gebiets versickert und verdunstet
das Niederschlagswasser in einem begleitenden Bankett.

1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Der Bebauungsplan lasst die Nutzung der Solarenergie mit Kollektoren ausdriick-
lich zu. Ein groRer Teil der Gebaude ist der Richtung WNW-OSO konzipiert und
beglinstigt so die passive und aktive Nutzung der Solarenergie. In die Satteldacher
kénnen hier Kollektoren integriert werden. Die meisten Dacher sind als zu begri-
nendes Flachdach vorgegeben. Die Begriinung verstarkt die Warmeisolierung und
l&sst Platz fir Kollektoren. Die Erganzung der Dachbegriinung durch Solar- und
Photovoltaikanlagen ist zulassig, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachflache
sichergestellt ist.

Konzept zur Energieversorgung

Gemal § 1a (5) BauGB ist bei der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klima-
schutzes Rechnung zu tragen. Im Auftrag der Landeshauptstadt Wiesbaden, Um-
weltamt wurde daher ein Energiekonzept fir das Neubaugebiet ,WWohngebiet
Hainweg“ erarbeitet.”

% Drees & Sommer: Energiekonzept Hainweg, Abstrakt / Management Summary vom 01.10.2015,
Im Auftrag der Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt.
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1.7

1.8

Schwerpunkt des Gutachtens ist die Untersuchung verschiedener Konzepte zur
Energieversorgung und deren Bewertung aus 6kologischer und dkonomischer
Sicht:

- Brennwertkessel + Solarthermie + Photovoltaik (PV)
- Luft-Warmepumpe + PV

- Pelletkessel + Solarthermie + PV

- Kraft-Warme-Kopplung + Brennwertkessel

Dabei wurden insbesondere die Vorteile und eventuelle Mehrkosten bei einer
,=Ubererfullung“ der EnEV hin zu KfW-Effizienzhdusern dargestellt.

Fir alle geplanten Gebaudetypen des neuen Wohngebiets wurde festgestellt, dass
KfW-Effizienzhduser trotz der Mehrinvestition mittelfristig wirtschaftlicher sind ge-
geniber dem Standard-Neubau gemaf EnEV. Bei KfW-Effizienzhausern liegen
der Primarenergiebedarf und der Transmissionswarmeverlust der Neubauten unter
den gesetzlich vorgeschriebenen Héchstwerten der Energieeinsparverordnung.

Fir Einfamilien- und Reihenhauser wurden Pelletanlagen (Biomassenutzung) als
Variante mit den niedrigsten CO2-Emissionen bewertet.

Im Umweltbericht wird empfohlen, nach Einzelfallpriifung Energieversorgungslé-
sungen mit Energieeffizienzhdusern gemaf KfW-Einstufung und niedrigen CO2-
Emissionen anzustreben.

Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen (insb. Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrecht)

Im Landschaftsplan - Planung wird das Plangebiet tiberwiegend als Siedlungsfla-
che ,Wohn- und sonstige Bauflache - Planung“ ausgewiesen. Dargestellt sind
ebenfalls Griinverbindungen, die das Plangebiet queren. Diese dienen der Durch-
lGftung und bilden wichtige griine Freiraume flir die Anwohner mit Wegeverbindun-
gen und vernetzen das Baugebiet mit der Landschaft. Hinzu kommen Spiel- bzw.
Bolzplatze als Elemente der siedlungsnahen Freiraumstruktur. Die westlich an-
grenzenden Flachen werden als Ausgleichsflachen nach § 5 Abs. 2 a BauGB aus-
gewiesen.

Die beabsichtigten Planungen stimmen im Wesentlichen mit den Zielen der Land-
schaftsplanung liberein. Hierzu gehéren Griinverbindungen und Griinflachen fir
die Durchliiftung des Plangebiets sowie wohnungsnahe Freiraume fiir die Bevolke-
rung. Lediglich die Lage der geplanten Stral3e (Verbindung Westring mit Konrad-
Zuse-Stralte) sowie die Lage und Grole der festgesetzten Griinflachen weichen
etwas von den Darstellungen des Landschaftsplans ab. Die Abweichungen vom
Landschaftsplan begriinden sich aus der zwischenzeitlich geanderten Plankonzep-
tion. Der Landschaftsplan wurde zu einem Plankonzept erarbeitet, das grofde
Grinflachen vorsah, denen eine verdichtete Bebauung mit einem hohen Anteil von
Mehrfamilienhdusern und deutlich mehr Wohneinheiten zugeordnet werden sollte.
Der gleiche Planungsgedanke lag dem Flachennutzungsplan zugrunde. Der FI&-
chennutzungsplan wird gegenwartig fortgeschrieben.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen 1.1, 1.3 und 1.4

Zwischen den Schutzgiitern, die im Umweltbericht betrachtet werden, bestehen
verschiedenartige Wechselwirkungen. Umweltfachliche Entwicklungsziele und
Wirkungen auf die Schutzgtiter kdnnen sich gegenseitig sowohl férdernd als auch
negativ bedingen.

Die ertragreichen Ackerbdden von Nordenstadt sind die Basis intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung. Die Ackerflachen sind sekundar Erholungsraum (mit ihren
landwirtschaftlichen Wegen) und Biotop fur Offenlandbrtiter.
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1.9

1.10

Die vorhandene Ackernutzung besitzt Funktionen eines klimatischen Ausgleichs-
raums mit ausreichend Luftbewegung und Kaltluftentstehung, wenn auch nur mit
beschrankter Wirkung auf die Baugebiete der Umgebung. Fur die ausfiihrliche Be-
schreibung und Bewertung der Landschaftsfaktoren wird auf den Grinordnungs-
plan verwiesen. Die Multifunktionalitdt von Landschaften wie der Ackerlandschaft
Hainweg machen ihren besonderen Wert aus. Die Ackerlandschaft wird durch das
Baugebiet Uberplant.

Im geplanten Baugebiet gibt es eine neue Multifunktionalitat: Fir die Bewohner des
Gebiets und der Umgebung werden Erholungsmdglichkeiten bereitgestellt. Gleich-
zeitig wird, angesichts des Klimawandels und der klimatischen Funktion der Acker-
flachen im Bestand, durch griinordnerische Malihahmen eine gute Durchliiftung
und Durchgriinung erreicht. Dies geschieht mit freiraumplanerisch und klimaékolo-
gisch wirksamen Griinflachen und Durchliiftungsachsen, grinen Grundsticksfrei-
flachen und umfangreichen Bepflanzungen mit Bdumen und Strduchern. Das um-
fassende griinordnerische Angebot sorgt flir Wohnqualitat. Es wird mittelfristig ei-
nen weit grofReren Strukturreichtum bieten als die bestehende Ackerflur. Die
Durchgriinung mit Gehdlzen schafft so auch zusatzliche Lebensraume, vor allem
fur Vogel.

Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche
Nutzungen sind die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Im Rhein-Main-Gebiet nimmt die Bevoélkerung aufgrund von Zuziigen zu.

Das Plangebiet ist in den vorbereitenden Planungen, Regionalplan Stidhessen
2010 und im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden seit 2003, zur
Deckung des bendétigten Wohnbauflachenbedarfs ausgewiesen. Die Bedarfssitua-
tion hat sich in den letzten Jahren noch verscharft.

Fir die Stadt Wiesbaden gibt es ein Baulandkataster, in dem die Baullicken fir die
Ortsbezirke dargestellt sind. Die in diesem Kataster erfassten Baullicken reichen
bei weitem nicht aus, um den Bedarf an Bauflachen flir die prognostizierte zukiinf-
tige Einwohnerzahl abzudecken. Deshalb missen Baugebiete wie das ,Wohnge-
biet Hainweg“ ausgewiesen werden.®

Der Bebauungsplan selbst verfolgt den Ansatz einer flir einen Vorort angemesse-
nen mafvollen Verdichtung der Wohnnutzung mit reduzierter versiegelter Freifla-
che und hohem Durchgriinungsanteil.

Umwidmungssperrklausel des § 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Mal® umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kdnnen.

Fur die Ausweisung neuer Wohngebiete verbleiben in Wiesbaden nur landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzten Flachen. Die Inanspruchnahme von Waldfla-
chen wird hierbei hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit problematischer beurteilt
als die Inanspruchnahme von Ackerflachen.®

o Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt, Abteilung Stadtentwicklung, Mitteilung vom
23.04.2015

62 Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt, Abteilung Stadtentwicklung,
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1.11

Bericksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1 a Abs. 3 BauGB

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach der Hessischen Kompensationsverordnung
vom 01.09.2005.

Fir grolRe Teile des Geltungsbereichs liegt bereits ein rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan (1989/01 ,Hainweg®) vor (siehe Kapitel IV A Nr. 2). Da dieser Bebau-
ungsplan in seiner Gesamtheit nicht realisiert wurde, wird als Basis fir die Ein-
griffsermittlung die derzeitige Bestandssituation zugrunde gelegt. Die Flachen fir
die Bestandsbilanz stellt der Bestandsplan zum Bebauungsplan dar (siehe Anla-
ge). Referenzdatum flir die Bestandaufnahme ist der 14.11.2014.

Die Bestandssituation wird in Kapitel B1.1, jeweils unter Ist-Zustand beschrieben.
Erganzt ist die Berechnung der klimatischen Wertigkeit des Gebiets gemaR Grin-
ordnungsplan.®

Die Bilanzierung der Planung basiert auf dem Entwurf des Bebauungsplans mit
Stand vom 01.09.2016. Die versiegelte Grundstlicksfreiflache wird nach den GRZ |
und GRZ Il berechnet.

Von den versiegelbaren Freiflachen (=GRZ Il) werden pauschal 70 % als vollver-
siegelte Flachen wie Eingangs- und Terrassenflachen angerechnet. Die restlichen
30 % werden pauschal als wasserdurchlassig befestigte Flachen, bspw. flir Stell-
platze, bilanziert. Erstere entwassern groRtenteils in die Gartenflaichen oder es
wirkt die Regenwasserriickhaltung: Daher werden hier 5 Punkte pro m? veran-
schlagt. Letztere werden mit 6 Punkten pro m? veranschlagt. Regenwasserriickhal-
tung wird auf allen tbrigen voll versiegelten Flachen mit 1 Punkt pro m? zusatzlich
bewertet.

Im Plangebiet WA 3 mit Punkthausern und Tiefgaragen ist eine niedrigere GRZ I
als die im Bebauungsplan festgesetzte veranschlagt, da die Ubererdungen und
Begriinungen den bepflanzten Garten der tiberbaubaren Grundstiicke vergleichbar
sind.

Fir neu angelegte grof3e Griinflachen lasst sich in der Kompensationsverordnung
kein adaquater Wert finden. Daher wird die bestehende alte grof3e Griinflache her-
angezogen und mit einem Abschlag von 10 Punkten pro m? versehen. Die Griinfla-
che G3 Uber der Abwasserleitung wird als strukturarmer Garten bewertet.

Die bepflanzten Garten, die alle einen Gehdlzanteil besitzen, werden gegeniiber

strukturarmen Garten pauschal mit einem Aufschlag von 6 Punkten pro m? verse-
hen. Enthalten sind hier auch die Festsetzungen zu den Pflanzflachen P1 und P2
sowie die festgesetzten Baumpflanzungen.

Gemal den Zielen der Grinordnung und des Klimaschutzes werden alle festge-
setzten Flachdacher und flach geneigten Dacher als Dachflachen mit extensiver
Begrinung berechnet. Flr extensiv begriinte Dacher sieht die Kompensationsver-
ordnung 19 Punkte pro m? vor.

Die Tabellen errechnen fiir den Bestand einen Biotopwert von 3.849.087 Punkten,
fur die Planung wird ein Biotopwert von 2.850.505 Punkten ermittelt. Damit ergibt
sich ein Biotopwertdefizit in Hohe von - 998.582 Punkten. Die Kompensation die-
ses Punktedefizits erfolgt durch MalRnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung
der Kiesgrube Delkenheim.

Die Zuordnung einer Teilflache der Kiesgrube Delkenheim zu den durch das
,Wohngebiet Hainweg“ verursachten Eingriffen und die Finanzierung (Grund-
stiickskosten, Durchflihrung und dauerhafte Sicherung der Malihahmen) werden
im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages geregelt.

Die Kompensation der Verluste von Habitaten von Offenlandbriitern erfolgt gemaf
dem zoologischen Fachgutachten mit Bliihstreifen und Lerchenfenstern auf Fla-
chen der Stadt Wiesbaden in der Gemarkung Massenheim.

63 Grinordnungsplan, Kap. 2.2.4 Klima, Luft, Bewertung
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1.12  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Tab. 6: Bestandsbilanz (gemaR Bestandsplan vom 11.12.2015) fiir das Plangebiet des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg"

Nutzungs- f Biotoptyp nach Biotopwertliste Wert Flachenanteil (m?) je Bictopwert Differenz
Pkt. je | Biotop-/Nutzungstyp
m2
vor Maf3-|nach Mal3- vorher nachher
Eesmmnisice nahme] nahme |Sp.2xSp3|Sp.2xSp4
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 SP.5 Sp.6
Gehdlze/Raine
02.100B Geholzflache: Trockene bis frische, teilweise basenreiche, voll entwickelte Gebiische, 36 907 32652
Hecken, Sdume v. a. heimischer Arten
04.110 Baum: Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht Krdm 6,8 m 15 Stk 31 540 16.740
04.110 Baum: Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht Krdm 9 m 4 Stk 31 250 7.750
09.150 B Ruderalflache/ Feldrain: Feldraine, Wiesenraine, linear (Graser und Krauter, keine Straucher) 20 1.480 29.600
breiter als ein Meter, artenarm 20 Punkte statt 45 (gleichwertig Garten) zum Rahmenplan, d.
h. innerhalb bestehender Erschlielung
09.150 B Ruderalflache/ Feldrain: Feldraine, Wiesenraine, linear (Graser und Krauter, keine Straucher) 20 2814 56.280
breiter als ein Meter, artenarm 20 Punkte statt 45 (gleichwertig Garten) aulberhalb
Rahmenplan
Verkehrsflichen
10.510 Stralle/ Weg, Asphalt: sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) 3 4.400 13.200
10.520 Stralle/ Weg, Pflaster: Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 1.452 4.356
10.530 wasserdurchlassig befestigte Flachen: Schotter-, Kies- u. Sandwege, -platze 6 220 1.320
10.530 Konrad-Zuse-Straf3e: Versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird 6 3.224 19.344
10.530 Feldweg, befestigt (Beton): Versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird 6 1.330 7.980
10.610 (B) |Feldweg, unbefestigt: Bewachsene Feldwege 18 Punkte statt 21 (weniger als Garten) 18 2912 52,416
Nutzfldchen, gértnerisch gepflegte Fldchen
11.191 Wintergetreide: Acker intensiv genutzt 16| 201.698 3.227.168
11.191 Grindingung: Acker intensiv genutzt 16 4.209 67.344
11.191 Blumenfeld: Acker intensiv genutzt 16 159 2.544
11.221 Arten- und strukturarme Hausgéarten mit Gehélzen, 20 Punkte statt 14 20 130]. 2.600
11.221 Innerstadtisches Strallenbegleitgriin mit Baumen, 20 Punkte statt 14 20 1.483 29.660
Punktaufschlag Klima gem. Kap 2.2.4 GOP
Anl.2 Wintergetreide, Grindingung, Feldweg und Feldrain 2| 66.500 133.000
Anl.2 Ubrige Flache Wintergetreide, Feldweg und Feldrain 1| 145.133 145133
Gesamtsumme 226.418 3.849.087
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Tab. 7: Umweltbericht, Bilanz Bebauungsplan, Stand 01.09.2016

Nutzungs- / Biotoptyp nach Bictopwertliste Wert Pkt. |Flachenanteil (m?) je Biotopwert Differenz
jem? [Biotop-/Nutzungstyp
vor Malk- | nach MaR- vorher nachher
nahme nahme Sp.2x8p3 | Sp.2xSp4
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3|Sp. 4 SP.5 Sp.6

Verkehrsflachen

10.510 Bestehende Verkehrsflachen mit Entwasserung in das Kanalsystem, sehr stark oder véllig versiegelte Flachen 3 15.302 45.905

10.510 Verkehrsflachen mit Entwasserung in das Kanalsystem und Wasserrlickhaltung, versiegelte Flache mit 4 32.018 128.070
Wasserrlickhaltung (4 Punkte statt 3)

10.530 Verkehrsflachen mit Entwasserung in die seitlichen Vegetationsflachen, landwirtschaftlicher Weg, versiegelte 6 2.380 14.103
Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird

11.221 StraBenbegleitgrin, nicht Gberfahrbares Bankett zwischen dem ladwirtschaftlichen Weg und den unmittelbar 14 231 3.227
angrenzenden Baufeldern

11.221 Stralenbegleitgrin 122 Baumscheiben offenlicher Straenbaume zu je 8 m? 14 976 13.664

04.310 98 Baume im offentlichen Stralenraum, Alleebiume standortgerecht, 24 Baume Baumraster; Baumdacher zur 31 366 11.346
freien Landschaft StU 18/20, je 3 m?
Griinflichen

11.231 Grunflliachen G1 und G2 mit grofken Gehdlzen Spielanlagen und Wasserruckhaltung auf Teilflachen, Parks mit 28 9.886 276.812
Baum- und Strauchbestand, hier neu angelegt (28 Punkte statt 38)

10.530 Versiegelbar G1 1.600 m? und G2 25 % (1.655 m2), Wasserabfluss versickert 6 3.285 19.528

11221 Grunflache G3 Schutzstreifen Abwasserleitung mit wenig Gehdlzen, strukturarme Grunanlage 14 668 9.348

10.530 Versiegelbar G3 3 m von 6 m Breite, Wasserabfluss versickert 6 504 3.025

02.400 Grunflache G4 Baumreihe auf Wall, unterpflanzt mit dreireihiger Strauchreihe heimischer Arten, Hecken- 27 4,285 115.688
/Gebuschpflanzung (heimisch, standortgerecht)

11.221 Grunflache G4 Schutzstreifen Abwasserleitung mit wenig Gehdlzen, strukturarme Grinanlage 14 1.400 19.596
Uberbaubare Grundflichen
Gebaudeflachenanteil nach Grundflachenzahl

10.710 Gebaudeflachen ohne Dachbegriinung aber mit Wasserriickhaltung, Dachflache, nicht begrint, mit 4 23.217 92.867
Regenwasserrickhaltung (4 statt 3 Punkte); 40 % bei GRZ1=0,37

10.720 Gebaudeflachen mit Flachdachern und extensiver Dachbegriinung, Dachflache, extensiv begriint 60 % der 19 34.825 661.683
Dachflachen bei GRZ1=0,37
Freifichenanteil

10.510 Davon Anteil voll versiegelte Freiflache Terrassen und Eingénge, sehr stark oder véllig versiegelte Flachen, mit 5 26.332 131.658
Wasserriickhaltung (Eingénge) oder mit Versickerung (Terrasse); pauschal 70 % der zulassigen Nebenanlagen
bei GRZ 2 =0,61; 5 Punkte statt 3

10.530 Davon Anteil wasserdurchlassig befestigt, z. B. bei privaten Stellplatzen, wasserdurchlassige Flachenbefestigung, 6 11.285 67.711
GRZ 2 =0,61

11.221 20 60.860 1.217.206
Bepflanzte Grundstiicksfreiflache, auf jedem Grundstlick mit Geholzanteil, einschlieflich Pflanzflachen P1 und
P2, gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich mit Anteil Gehodlzstrukturen (20 Punkte statt 14)

11.221 Gemal den textlichen Festsetzungen sind pro 150 m? nicht bebaubarer Grundstlicksflache je ein Baum zu 14 1.362 19.068
pflanzen dies entspricht 454 Baumen,; bei einem Baum mit StU 16/18 bzw. 18/20 werden zunéchst 3 m?
angenommen (gem. KV Hessen).
Gesamtsumme 226.418 3.849.087 2.850.505 -998.582
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1.13 Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans
1989/01 ,Hainweg*“

Die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans 1989/01 ,Hainweg“ verur-
sacht keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Die Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die geplante Ortsrandstral3e entfal-
len, ebenso die damit verbundenen Larmemissionen. Die festgesetzten offentli-
chen Grunflachen zur Anpflanzung von Feldgehdlzen dienen ausschliel3lich zum
Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe, die bei Realisierung des Bebau-
ungsplans verursacht wirden. Werden diese Griinflachen nicht umgesetzt, ist dies
daher nicht als zuséatzliche Umweltauswirkung zu werten.

Der rechtskraftige aufzuhebende Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg* wird durch
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ zu grof3en
Teilen Uberlagert. Erlangt dieser Bebauungsplan Rechtskraft gelten die prognosti-
zierten Umweltauswirkungen gemaf Kapitel B 1.1 bis 1.4.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans 1989/01 und die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplans wird die Ausweisung eines neuen Wohngebiets vorberei-
tet. Bei den im alten Bebauungsplan festgesetzten "Flachen fiir die Landwirtschaft"
handelt es sich Gberwiegend um aktive bis hoch aktive Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete, welche auch der Bestandsnutzung entsprechen.

Durch die Aufhebung und Neuaufstellung werden Anderungen der thermischen
und winddynamischen Funktionen vorbereitet. Verschiedene Klimagutachten (u. a.
OKOPLANA, 2015) erachten eine wohnbauliche Entwicklung am westlichen Sied-
lungsrand von Nordenstadt unter Beachtung der klimafunktionalen Belange als
grundsatzlich mdéglich. Es werden keine gravierenden Auswirkungen auf das orts-
typische stadtklimatische Niveau erwartet, wenn die klimatischen Wechselwirkun-
gen zwischen den klimaaktiven Flachen der landwirtschaftlichen Flur und dem
Planungsgebiet aufrechterhalten und die thermischen Auswirkungen der neuen
Bebauung begrenzt werden.

Die Mallnahmen zum Klimaschutz fiir das geplante ,Wohngebiet Hainweg“ sind
detailliert in Kapitel B 3.3 dargestellt.

2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt der seit 24.02.1989 rechtskraftige Be-
bauungsplan ,Hainweg®, der eine Stral3enverkehrsflache sowie Griinflachen und
Flachen fir die Landwirtschaft festsetzt, nicht zum Tragen. Dieser Bebauungsplan
wird aufgehoben. Daher ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung davon auszugehen,
dass die derzeitige Bestandssituation erhalten bleibt. Die anndhernd reine
Ackernutzung des Plangebiets auf fir Pflanzenbau gut geeigneten Bdden wird bei-
behalten. Generell nimmt die Nutzungsintensitat konventionell bewirtschafteter
Ackerflachen im Lauf der Jahre allmahlich zu.

Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére im Sinne der Erholungswirksamkeit
der Landschaft und der Regionalparkverbindung am Westrand eine Anreicherung
der Landschaft mit Vegetationsstrukturen und kleinen Flachen zum Verweilen an-
gemessen.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Natur und Landschaft

Bodenschutz®
Eine Optimierung der ErschlieBungsflachen wurde vorgenommen:

- Samtliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Splittfu-
genpflaster, Rasengittersteine oder wassergebundener Decke) zu befestigen.

- Das Konzept sieht insg. ca. 1,95 ha o6ffentliche Griinflachen vor.

- Die Ruackhaltung von Niederschlagwasser der privaten Flachen und ein Kon-
zept zur Riickhaltung des Niederschlagswassers der Stral3enflachen in den 6f-
fentlichen Grunflachen werden vorgegeben.

- Die Festsetzungen der GRZ- sowie der méglichen GRZ-Uberschreitungen
durch Nebenanlagen sind auf das geringstmdgliche mit der stadtebaulichen
Gesamtkonzeption zu vereinbarende Malf} zu beschranken.

- Wiederherstellungen von Teilbodenfunktionen auf tiberbauten Flachen durch
Tiefgaragen- und Flachdachbegriinungen sind vorzunehmen.

Weitere Minderungsmal3nahmen betreffen die Baugenehmigung:

- Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915, DIN 19731), Hinweis im Bebauungsplan: "Anfallender Oberboden der
Baugrundstiicke ist seitlich zu lagern und zur Gestaltung von géartnerisch ge-
nutzten Flachen wieder zu verwenden®.

- Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs
- Art und Qualitat der Verfillmaterialien
- Berticksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag
des Oberbodens

- Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw.
versiegelter Bdden.

Biotopstrukturen/Vegetationsflachen
Die Mallnahmen zu den Vegetationsflachen dienen in der Regel auch der Tierwelt
und haben allgemein positive Auswirkungen auf andere Landschaftsfaktoren.

Im Bebauungsplan werden ca. 1,99 ha als Grinflachen angelegt. Die darin enthal-
tenen Wegeflachen werden als teilversiegelte Flachen gesondert beriicksichtigt.
Zu begriinende Grundsticksfreiflachen werden mindestens 6,1 ha einnehmen.
Hinzu kommen ca. 0,1 ha Baumscheiben in den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Bei
einer Gesamtflache des Bebauungsplangebiets von 22,6 ha sind damit immerhin
ca. 7,9 ha (= 34,9 %) des Plangebiets von Vegetationsflachen eingenommen. Es
handelt sich somit um ein gut durchgriintes Wohngebiet. Die MalRnahmen vermei-
den die Versiegelung von Boden.

Ca. 3,4 ha (15,4 %) Dachbegriinung vermindern zuséatzlich die Auswirkungen der
Versiegelung.

Zum Ausgleich und zur Gewabhrleistung einer Mindestbegriinung der Grundstlicke
werden im Bebauungsplan Pflanzgebote festgelegt.

Vorgaben zur Bepflanzung mit Gehdlzen:

In den Grinflachen G1 und G2 (ca. 13.141 m2) werden bis zu 25 % der Flachen,
somit ca. 3.290 m? mit Baumen und Strauchern begrint.

% Bodenschutz in der Bauleitplanung in Hessen - Arbeitshilfe -, Februar 2011
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Auf dem Larmschutzwall, der Griinflache G4 mit 0,6 ha Flache, werden mindes-
tens 1.000 m? als Hecke und vorgezogene CEF-MalRnahme angelegt. Diese kom-
pensieren den Lebensraumverlust der Geholzbriter im Bestand von 907 m?2.

In den PlanstraRen 1 - 3 und 4 sowie fiir die Baumraster und die Ubergange Griin-
zuge / Landschaft wird die Pflanzung von 122 hochstdammigen Baumen festge-
setzt.

Auf den privaten Flachen sind festgesetzt:

- Auf den im Plan gekennzeichneten Pflanzflachen P1 (westlicher Rand des
Baugebiets) ist je Grundstiick ein landschafts- und standortgerechter Baum als
Hochstamm oder Stammbusch (3xv; StU mind. 18/20) gemanR Pflanzliste 1 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzflachen P1 sind zudem zu 50 % (= 2.352 m?) mit standortgerechten
Strauchern gemaR der zugeordneten Pflanzlisten und zu 50 % (= 2.352 m?)
mit einer Wiesen- bzw. Rasenansaat, alternativ mit Stauden zu bepflanzen,
dauerhaft zu erhalten bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechts sind jeweils in der aktuel-
len Fassung hinsichtlich der Anordnung der Bdume zu beachten.

- Die Pflanzflachen P2 sind entlang der Grundstiicksgrenzen durchgehend mit
standortgerechten Geholzen gemal der Pflanzlisten zu bepflanzen. Die He-
cken P2 in den Grinflachen G2 mit bis zu ca. 890 m Lange und bis 2 m Breite:
Angesetzt werden ca. 1.000 m2.

- Ein Baum je 150 m? nicht Uberbauter Grundstucksfreiflache: Fir diese Flachen
wurden anhand des Bebauungsplans, 455 Badume ermittelt.

- 20 % der Vegetationsflache der nicht Gberbaubaren Grundstlicksfreiflachen
(Nettobaulandflache abzgl. GRZ Il =ca. 60.860 m?) sind dauerhaft mit Gehdl-
zen zu bepflanzen. Das sind im Ergebnis ca. 12.170 m2.

Weiterhin sind die privaten Stellplatze mit Baumen zu lGberstellen und an den seit-
lichen Flanken zur ErschlieBung mit Hecken zu bepflanzen. Der stadtebauliche
Rahmenplan (Gestaltungsplan), sieht hier bei 260 Stellplatzen je einen Hoch-
stamm pro 5 Stellplatze fiir die Gemeinschaftsanlagen vor. Das sind ca. 52 hoch-
stdmmige Baume.

Zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung: vergleiche Kapitel B 1.11

Die Kompensation des verbleibenden Punktedefizits erfolgt durch MaRnahmen zur
naturschutzfachlichen Aufwertung der Kiesgrube Delkenheim.

Fauna - Besonderer Artenschutz

Im Rahmen der Erfassungen wurden innerhalb des Planungsraums keine Vor-
kommen des Feldhamsters nachgewiesen. Das potenzielle Vorkommen von Feld-
hamstern ist jedoch in den weiteren Verfahrensschritten wiederholt zu untersu-
chen.

Die festgesetzten Geholzstrukturen schaffen Habitate u. a. fiir zahlreiche gehdlz-
britende Vogelarten.

Als CEF-MalRnahme fir die geholzbriitenden Vogelarten ist die Pflanzung einer
Hecke von 1.000 m? vor dem Larmschutzwall festgesetzt. Der Heckenbereich am
sudostlichen Rand des Planungsraums darf erst gerodet werden, wenn die Pflan-
zungen auf dem Larmschutzwall durchgefiihrt wurden und eine Entwicklungszeit
von mindestens zwei Vegetationsperioden hatten.

Fir den Verlust von Habitaten der Offenlandbriiter, insbesondere 10 Brutplatzen
der Feldlerche, sind planexterne Ausgleichsmallnahmen vorgesehen.
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Hierzu wurde in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Wiesbaden ein fachliches
Konzept fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich erstellt.*® GemaR dem Fachgut-
achten werden folgende CEF-MalRnahmen fiir die Feldlerche umgesetzt, die
gleichzeitig auch den betroffenen Vogelarten Wachtel und Rebhuhn dienen:

- Kombination aus Bliihstreifen und Feldrain mit jeweils 5 m Breite und einer
Gesamtbreite von 10 m auf insgesamt 3000 m? Flache (Flache 1 - 1750 m?,
Gem. Massenheim, Flur 24, Flurstiick 41/5 und Flache 2 - 1250 m?, Gem.
Massenheim, Flur 23, Flurstlick 23/1),

- 30 Lerchenfenster auf verschiedenen Ackerflachen in der Gemarkung Mas-
senheim.

Die dauerhafte Sicherung der MaRnahme wird durch eine vertragliche Vereinba-
rung im Rahmen des Pachtvertrages zwischen der Landeshauptstadt Wiesbaden
als Verpachterin und dem landwirtschaftlichen Betrieb als Pachter fiir eine Dauer
von 30 Jahren geregelt. Weitergehende Regelungen zur Umsetzung und Kosten-
ubernahme sowie zum Monitoring der MalRnahme bestehen zwischen dem Ge-
bietsentwickler und der Landehauptstadt Wiesbaden. Um ihre 6kologische Funkti-
onsfahigkeit fur Offenlandarten zum Eingriffszeitpunkt zu erreichen wird die Mal3-
nahme seit 2016 bereits umgesetzt.

Fauna - Allgemeiner Artenschutz

Zum generellen Schutz von Insekten sind bei der Beleuchtung von Stral3enver-
kehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und 6ffentlicher
Grinflachen ausschlieBlich Natriumdampf-Niederdruck- oder LED-Lampen mit
maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Fir die Leuchten ist eine Ab-
schirmung vorgeschrieben um unerwiinschte Streuungseffekte zu vermeiden.

Im Zuge der Bebauung der Grundstlicke sollen fir kulturfolgende Tierarten wie Eu-
len, Mauersegler, Schwalben, Flederméause geeignete Nisthilfen angebracht wer-
den.

Grol¥flachige transparente Glasflachen, die Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen und auch transparente Briistungen, Larmschutzwande usw. stellen eine
erhebliche, potentielle Gefahr fiir Végel dar. Es sind nach dem jeweiligen Stand
der Wissenschaft geeignete Ma3nahmen (z. B. kleinteilige Untergliederung, Einar-
beitung oder Anbringung von Streifen oder anderen Mustern, Verwendung von
halbtransparentem Glas) zu treffen, um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden.

Grundwasser und Oberflichengewésser
Die entwasserungstechnische ErschlieBung und die Mallhahmen zur Vermeidung
von Niederschlagsabfluss werden in Kapitel IV B 1.5 beschrieben.

6 Planungsbiro Dr. Huck (2015): Artenschutzkonzept: Feldlerchenfenster & mehrjahrige Blihstrei-
fen/ Feldraine zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt. Stand
28.07.2015 mit Ergdnzungen der Unteren Naturschutzbehdrde vom 14.08.2015.
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3.2 MaRlnahmen zum Schutz des Menschen und seiner Gesundheit

Das Schallschutzkonzept des schalltechnischen Gutachtens® beinhaltet folgende
SchallschutzmalRnahmen:

Abb. 6: Schallschutzkonzept aus dem schalltechnischen Gutachten®’

% Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ Nordenstadt,
Landeshauptstadt Wiesbaden, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG, Berichtsnummer
15008_sct_gut01_150522, Stand 22.05.2015

%7 Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan “Wohngebiet Hainweg“ Nordenstadt,
Landeshauptstadt Wiesbaden, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG, Berichtsnummer
15008_sct_gut01_150522, Stand 22.05.2015
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StralRenverkehrslarm
Zum Schutz gegen den Stral3enverkehrslarm werden innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans folgende Schallschutzmalinahmen erforderlich:

- SchallschutzmafRnahme L1: Errichtung von 4 m hohen Schallschutzanlagen
im Norden der Konrad-Zuse-Stral3e sowie im Bereich des slidlichen Kreisver-
kehrs.

- Schallschutzmaflinahme L2: Realisierung der Schallschutzanlagen L1 vor der
Realisierung einer Bebauung im sudlichen Teil des Plangebiets.

- Schallschutzmalinahme L3: Entlang der Planstral’e 1 und entlang des westli-
chen Teils der Heerstralde Orientierung der Aulenwohnbereiche auf die von
den schallemittierenden Stralen abgewandte Fassadenseite.

- Schallschutzmalinahme L4: Nérdlich der Konrad-Zuse-Stralde Orientierung
der Aulienwohnbereiche oberhalb des Erdgeschosses auf die von den schall-
emittierenden Stralen abgewandte Fassadenseite.

- SchallschutzmafRhahmen L5, L6: Dimensionierung des baulichen Schallschut-
zes flr die Auf3enbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen.

- SchallschutzmafRhahme L7: Einbau einer fensterunabhangigen, schallge-
dadmmten Luftung fur alle in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raume von Wohnungen, Bettenrdumen in Krankenanstalten, Sanatorien sowie
Pflegeeinrichtungen und sonstigen Ubernachtungsraumen.

Zum Schutz gegen den Stral3enverkehrslarm aufgrund des Neubaus von Stralden
im Plangebiet wird fiir gesondert gekennzeichnete Gebaude folgende Schall-
schutzmalRnahme empfohlen:

Schallschutzmallinahme L8: Umsetzung von passiven Schallschutzmal3nahmen
(Austausch von Fenstern und Einbau einer fensterunabhangigen Liftung fir in der
Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsrdume) in den vorhandenen gekenn-
zeichneten Gebduden

- Heerstralte 118, 126, 128, 130
- Zwickauer Strafl3e 10.

Zum Schutz gegen die Zunahme des Stral3enverkehrslarms wird an den gekenn-
zeichneten Gebauden folgende SchallschutzmalRnahme empfohlen:

- Schallschutzmaflinahme L9: Bezuschussung (100 % der Baukosten) von pas-
siven Schallschutzmaf3hahmen (Austausch von Fenstern in Aufenthaltsrau-
men von Wohnungen und Einbau einer fensterunabhangigen Liftung flr in der
Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume von Wohnungen) in den vor-
handenen Gebauden aufgrund der Zunahme des Stral3enverkehrslarms durch
die Entwicklung des Plangebiets

- HeerstralRe 78, 98, 118, 126, 128, 130
- Zwickauer Strafe 10, 15.

Der Bebauungsplan kann raumlich und inhaltlich nur die SchallschutzmalRnahmen
planungsrechtlich umsetzen, die sich auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans beziehen. Somit wurden die Larmschutzmaf3nahmen L1 - L7 entsprechend
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die SchallschutzmalRnahmen L8 und L9 auRerhalb des Geltungsbereichs sind ein
wichtiger Teil des Schallschutzkonzepts zur Entwicklung des Plangebiets.

Eine Festsetzung der Umsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen bzw. die Er-
stattung der Kosten flir diese passiven Schallschutzmalnahmen fiir die bereits
vorhandenen Gebaude durch die Larmimmissionen aufgrund der neu zu bauenden
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3.3

innergebietlichen HaupterschlieBungsstralle (Planstralle 1) (L8) istim Bebauungs-
plan nicht erforderlich. Die betroffenen Eigentiimer der bereits vorhandenen Be-
bauung, bei denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV uberschritten wer-
den und die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelt wurden (Heerstralde
118, 126, 128, 130, Zwickauer Stralte 10), haben bereits nach § 42 BImSchG ei-
nen gesetzlichen Anspruch auf Erstattung der Kosten fiir die Durchfiihrung erfor-
derlicher passiver SchallschutzmalRnahmen.

Fir die Schallschutzmalinahme L9, also die Kostenerstattung fiir die Umsetzung
passiver Schallschutzmal3nahmen, erkennt die Landeshauptstadt Wiesbaden un-
ter Heranziehung der Rechtsprechung des VGH Miinchen (Urteil vom 29.06.2006 -
25 N 99.3449 u.a.) und des Beschlusses des BVerwG vom 07.09.1988 (Az. 4 N
1/87) einen ungeschriebenen Anspruch der betroffenen Eigentiimer der in der
schalltechnischen Untersuchung ermittelten Grundstiicke (Heerstralte 78, 98, 118,
126, 128, 130, Zwickauer Strafde 10, 15) auf Erstattung der Kosten fiir die passiven
SchallschutzmalRnahmen an.

Im Nachgang zum Beschluss des Bebauungsplans wird durch die SEG Kontakt zu
den betroffenen, in der schalltechnischen Untersuchung im Zusammenhang mit
den SchallschutzmalRnahmen L 8 und L 9 aufgefuhrten Eigentimern aufgenom-
men. Es werden entsprechend der Vorgaben der 24. BImSchV Einzelfallprifungen
veranlasst und entweder bei Zustimmung der betroffenen Eigentiimer die Maf3-
nahmen selbst bzw. durch einen zu beauftragenden Dritten ausgefiihrt oder den
Eigentiimern die Kosten fiir die Beauftragung einer Drittfirma erstattet.

Begleitend werden entsprechende Regelungen und Verpflichtungen auch im Rah-
men des zwischen der Landeshauptstadt Wiesbaden und dem Gebietsentwickler
(SEG) abzuschliefienden stadtebaulichen Vertrags festgelegt.

Bei der Dimensionierung der notwendigen baulichen SchallschutzmalRnahmen ge-
gen den Stralenverkehrslarm wurde der nachtliche Bodenlarm fiir eine hohe Aus-
lastung im Bereich des US Army Airfield Wiesbaden bereits beriicksichtigt. Dar-
uber hinaus ist der aufgrund des néachtlichen Stralenverkehrslarms im Plangebiet
erforderliche Einbau von fensterunabhangigen, schallgedammten Luftungen in
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen geeignet, auch die nachtlichen Ge-
rauscheinwirkungen aufgrund des Bodenlarms zu kompensieren. Weitergehende
Schallschutzmaltnahmen zum Schutz gegen den nachtlichen Bodenlarm sind nicht
erforderlich.

Klima

Im neuen ,Wohngebiet Hainweg“ soll ein giinstiges Eigenklima in der Art einer bio-
klimatischen Behaglichkeitszone entstehen. Dies kann durch Malinahmen, die im
raumlichen Konzept bereits enthalten sind, erreicht werden:

- Sicherstellung einer mindestens 55 m breiten und méglichst durchgangigen
Belliftungsachse in sidlicher Verlangerung des Westrings,
darin enthalten ein mindestens 30 m breiter Griinzug als Strémungsleitbahn
und Temperatursenke (realisiert als 6ffentliche Griinflache und begleitender
FuBweg).

Das vertiefende Klimagutachten hat die klimatischen Auswirkungen, der im Be-
bauungsplan vorgesehenen Gebaudestellung tberprift und kommt in diesem
Plangebietsteil zu zufriedenstellenden Ergebnissen:

- Zusatzliche Belliftungseffekte Gber strémungsparallel angelegten Strallenzii-
gen,
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zwei zusatzliche Grunzige in West-Ost-Ausrichtung in Mindestbreiten zwi-
schen 18 und 28 m als zusatzliche Beliiftungselemente,

Vermeidung dichter Baumpflanzungen in den Grlinztigen (liberwiegend Ra-
sen- oder Wiesenflachen mit einzelnen Baumgruppen),

Ausrichtung der Hausgarten auf die Griinachsen zur Optimierung der Beluf-
tungs- und Abkiihlungsfunktionalitaten,®

lockere Bebauung am Westrand des Baugebiets im Ubergangsbereich zur
Feldflur durch zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser mit Staffelgeschos-
sen, um das Einsickern von bodennaher Kaltluft zu gewahrleisten,

lockere Uberstellung der Verkehrsflachen mit groRkronigen Baumen (zwi-
schen zwei Baumen sollte mindestens der Platz einer Baumkrone frei bleiben),

Gebaudeabstandsflachen, die eine allseitige Umstrémung ermdglichen,

innerhalb der einzelnen Gebaudezeilen kdnnen Gebaudeabstande z. B. unter
10 m nicht ausgeschlossen werden.

Weiterhin schlagt das vertiefende Klimagutachten Optimierungsmaf3nahmen vor,
die in den Griinordnungsplan eingeflossen sind und inzwischen im raumlichen
Konzept des Bebauungsplans enthalten sind.

Ausbildung einer weiteren nord-stid-verlaufenden und mindestens 10 bis 15 m
breiten Ventilations- und Abkihlungsflache im siiddstlichen Planungsgebiet
(Ausbildung als Griinachse und/oder baumiberstellte Verkehrs- oder Stell-
platzflache). ,Allein im slidéstlichen Teilbereich des Planungsgebiets ware aus
klimadkologischer Sicht die Schaffung einer zusatzlichen Ventilationsachse
(Breite ca. 10 - 15 m) zu empfehlen. Hierdurch kénnte die dort abgeschwachte
bodennahe Ventilation intensiviert werden. Die Ventilationsachse kann als rei-
ne Grinflache, alternativ aber auch als teilweise versiegelte Flache (z. B. Ver-
kehrsflache / Stellflachen mit alleeartiger Baumuiberstellung) ausgeformt sein.”
Dem wird im Bebauungsplan mit Ausweisung einer neuen Ventilationsachse
im Sudosten gefolgt.

Keine dichten Baumpflanzungen im Ubergangsbereich der von West nach Ost
verlaufenden Griinspangen zum Aul3enbereich;

Begriinung flacher und flachgeneigter Gebaudedacher (Die Erganzung der
Dachbegriinung durch Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig sofern die
dauerhafte Begriinung der Dachflachen sichergestellt ist.) Vorteile fiir den
Wasserhaushalt, das Klima, das Stadtbild und in geringem Mal3e auch flr den
Arten- und Biotopschutz. Dachbegriinung wird fiir flache und bis 10 Grad ge-
neigte Dacher in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen festge-
setzt.

Uberwiegende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen. Das
lasst sich nur auf Teilflachen wirtschaftlich bewaltigen. Tiefgaragen sind fur die
Wohngebiete WA 3 und WA 5 und als Option auch &stlich der Planstralle 2
vorgesehen. Einige Haustypen des Rahmenplans haben auch Garagen in den
Erdgeschossen.

Befestigung oberirdischer Stellplatze mit wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
lagen, z. B. Rasengittersteinen. Die wasserdurchlassige Befestigung von
Stellplatzflachen und Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist als Festsetzung
ubernommen.

Verwendung heller Farben fiir Oberflachen und Fassaden, da die Sonnenein-
strahlung an hellen Oberflachen reflektiert wird und somit der thermische Kom-
fort des Baugebiets positiv beeinflusst wird. Hierzu wird in den Bebauungsplan
ein Hinweis aufgenommen.

% Priifbericht und Zusammenfassung des vertiefenden Klimagutachtens zur geplanten Entwicklung
des ,Wohngebiets Hainweg“ in Wiesbaden Nordenstadt
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3.4

4.1

OptimierungsmaRnahmen, die im Zuge bauleitplanerischer Anderungen im siidlich
angrenzenden Gewerbegebiet beachtet werden sollten:

- Dachbegrinungen auf den Hallendachern zur Erhéhung der Abktihlungsleis-
tungen, weil die Larmschutzeinrichtungen nérdlich der Konrad-Zuse-Stralte zu
Einschrankungen der Kaltluftzufuhr fihren. Dieser Ansatz oder andere klima-
tisch wirksame MalRnahmen sollen bei der auf Teilen des Gewerbegebiets
sudlich der Konrad-Zuse-Stralie anstehenden Bebauungsplananderung um-
gesetzt werden.

Landschaftsbild und Erholung

Zur Schaffung eines angemessenen Ubergangs der kiinftigen Bebauung zur an-
grenzenden Landschaft sind am westlichen Rand des Plangebiets Einzel- und
Doppelhauser festgesetzt.

Ausgleich: Mit der Pflanzflache P1 wird der Siedlungsrand neu halboffen mit Bau-
men, Strauchern und Wiesen- oder Rasenansaat bzw. Stauden gestaltet.

In Kapitel 3.1 Natur und Landschaft ist der gro3e Katalog griinordnerischer Maf3-
nahmen zum ,Wohngebiet Hainweg“ zusammengefasst wiedergegeben. Im Bau-
gebiet ist flir eine gute Durchgriinung und somit fiir eine landschaftliche Einbin-
dung des neuen Baugebiets gesorgt.

Um eine in der Gesamtwirkung stimmige und qualitatvolle Gestaltung des neuen
Wohngebiets zu sichern, werden Vorgaben zur Fassadengestaltung (Vermeidung
greller Farbgebungen), zur Gestaltung von Einfriedungen, Nebenanlagen und von
Werbeanlagen getroffen. In den Vorgartenbereichen wird die Zulassigkeit von
Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen begrenzt.

Die Grinflachen werden von einem Netz von Ful3- und Radwegen begleitet und
erganzt. Wichtige FulRwegeverbindungen in die freie Landschaft und in das beste-
hende Wohngebiet werden dariliber hinaus durch Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung oder Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit gesichert.

Bestandteil der Grinflache G1 ist ein grof3er Spielplatz. Die Griinflachen G2 wer-
den durch Spielpunkte erganzt.

Am Ubergang von Griinflache G2 nach Westen in die Feldflur sind ,flache Baum-
dacher” vorgesehen, unter denen Banke stehen kdnnen. Diese stellen auch magli-
che Stationen am geplanten Regionalparkweg dar, der auf der Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung am Siedlungsrand verlaufen kann.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Planungsablauf einschlieRlich Planungsvorlauf

Zum Plangebiet selbst und seiner Realisierung gibt es angesichts des zunehmen-
den Bedarfs an Wohneinheiten in den Ballungsrdumen und so auch in der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden und dem gerade in Wiesbaden geringen Angebot an
Baulandflachenreserven keine Alternative. Diese Herleitung wurde bereits im FIa-
chennutzungsplan 2003, im Regionalplan Stidhessen 2010 und in der parallel zum
Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ vorgelegten Fldchennutzungsplanande-
rung vorgenommen und ist daher bereits angemessen bearbeitet.

Fir die Stadt Wiesbaden gibt es ein Baulandkataster, in dem die Baullicken fir die
meisten Ortsbezirke dargestellt sind. Die in diesem Kataster erfassten Baullicken
reichen bei weitem nicht aus, um den Bedarf an Bauflachen fiir die prognostizierte
zukunftige Einwohnerzahl abzudecken. Deshalb missen Baugebiete wie das
.Wohngebiet Hainweg“ ausgewiesen werden.
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Fir die Ausweisung neuer Wohngebiete bleiben in Wiesbaden landwirtschaftlich
oder als Wald genutzten Flachen. Die Waldflachen werden als problematischer
beurteilt als die Ackerflachen. ®

Als Teil der nachhaltigen Siedlungsentwicklung werden vorhandene Wohnbaufla-
chenpotenziale anhand des Flachennutzungsplans identifiziert und umgesetzt. Das
,Wohngebiet Hainweg"“ stellt mit 22,6 ha eine solche Entwicklungsflache dar und
soll zligig zu Wohnbauland entwickelt werden.

Im Rahmen eines stddtebaulichen Realisierungswettbewerbs wurden stadtebauli-
che, freiraumplanerische, funktionale und wirtschaftlich iberzeugende Konzepte
gesucht, die durch ein Angebot von zeitgemaen Wohnformen und attraktiven
Freirdumen eine langfristige Bindung der Bewohner und Nutzer an ihr Umfeld un-
terstutzen.

Das Wohngebiet soll dabei an die vorhandenen Strukturen anbinden, Qualitaten
schaffen und verbindendes Element zwischen dem gewachsenen Siedlungskern
und dem Freiraum werden. Dabei soll eine abschnittsweise Realisierbarkeit der
stadtebaulichen Entwicklung gewahrleistet sein.

Planerisches Ziel des Wettbewerbs war es, ein identitatsstiftendes, ibersichtlich
strukturiertes und vertraglich verdichtetes Wohngebiet mit zukunftsweisenden
Wohnformen im Einfamilienhausbau und ergdnzendem Geschosswohnungsbau,
qualitatsvollen 6ffentlichen Raumen sowie einer leistungsfahigen Infrastruktur flir
Verkehr, Nahversorgung und Gemeinbedarf zu schaffen.

Im November 2012 wurde der Wettbewerb ausgelobt. Im April 2013 wurden drei
zweite Platze bekannt gegeben, deren Arbeiten aufgrund der Hinweise des Preis-
gerichts Gberarbeitet wurden. Im September 2013 wurde die Arbeit der Bliros
planquadrat und BIERBAUM.AICHELE. /andschaftsarchitekten zur Umsetzung
empfohlen. Auf Grundlage dieser Arbeit wurde bis Méarz 2014 die Planung in einer
stadtebaulichen Rahmenplanung weiterentwickelt. Die Stadtverordnetenversamm-
lung hat dieser Rahmenplanung im Jahr 2014 zugestimmt.”

Der Vorentwurf der Bebauungsplanung wurde in einem weiteren Planungsschritt
bis zum Frihjahr 2015 erarbeitet.

Dieser mehrstufige Planungsprozess hat somit eine grof3e Zahl méglicher Lésun-
gen erarbeitet und diskutiert und zielgerichtet zusammengefihrt.

Alternativen zur Verknupfung des Verkehrskonzepts mit dem Schallschutz werden
in Kapitel IV B Nr. 1.3 dargelegt.

Alternative VerkehrserschlieBungen wurden erganzend zum Verkehrsgutachten
von Mai 2015 in einer Variantenbetrachtung von Dezember 2015 untersucht. Die
Variantenbetrachtung umfasst insgesamt elf ErschlieBungsvarianten. Im Ergebnis
zahlte die bereits im Rahmenplan enthaltene Erschlielung zu den geeigneten Er-
schlieBungsformen. Die Planung wurde beibehalten.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit sind zahlreiche Anregungen eingegangen, die zu
einer Anpassung des Bebauungsplanentwurfs gefiihrt haben. So konnte unter an-
derem durch eine alternative Gebaudestellung im WA 4, die differenzierter auf die
Belange der Belichtung und Belliftung der Nachbarbebauung eingeht, die Betrof-
fenheit der Anwohner des Habichtwegs 11 minimiert werden.

Ebenso wird das Baufenster gegeniliber Eichelhaherstral’e Nr. 31-39 so geéndert,
dass 8 m Abstand zur Plangebietsgrenze gesichert sind. Des Weiteren wird die
bauliche Dichte am Westrand des Baugebiets reduziert, indem auf den durch die
Planstral3en 5, 6, 7 und 8 erschlossenen Baufeldern nahezu ausschlie3lich Einzel-

69 Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt, Abteilung Stadtentwicklung, Mitteilung vom
23.04.2015

70 Rahmenplan ,Wohngebiet Hainweg®, Mérz 2014, hier aktualisiert
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4.2

4.3

4.4

und Doppelhduser zulassig sind. Im Bebauungsplanverfahren hat somit eine weite-
re Optimierung und Alternativenprifung stattgefunden.

Abweichungen des Bebauungsplans von den Vorschlagen des Griinordnungs-
plans

Der Griinordnungsplan wird zum Bebauungsplan als Fachplan fir Naturschutz und
Landschaftspflege erarbeitet. Er stellt die Grundlagen, die fachlichen Zielvorstel-
lungen und die erforderlichen MaRnahmen fiir die Schutzgliter Boden, Wasser, Bi-
otope, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Erholung sowie fir Klima und Luft
dar. Aulerdem entwickelt der Fachplan das Griinordnungskonzept flir das neue
Baugebiet. Die Ergebnisse flie3en in die verbindliche Bauleitplanung ein.

Wahrend der Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans wurden die Ziele
der Grinordnung umfassend diskutiert und weitgehend Gibernommen. Der Bebau-
ungsplan hat jedoch einen Ausgleich zwischen unterschiedlichsten Belangen vor-
zunehmen. Im Folgenden werden die konzeptionellen Abweichungen des Bebau-
ungsplans von den Vorschlagen des Griinordnungsplans vom 21.05.2015 zusam-
mengefasst.

Der Grinordnungsplan wird als Fachplanung fiir Natur und Landschaft nicht an die
Veranderungen des Bebauungsplans in den weiteren Verfahrensschritten ange-
passt.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Der Griinordnungsplan wie auch der Bebauungsplan legen Wert auf die Begren-
zung der versiegelbaren Grundflache der Baugrundstiicke. Die damit gewonnene
Gartenbodenflache wirkt sich auch positiv auf die Lebensraumfunktionen des Bo-
dens und die Funktionen des Bodens als Bestandteil des Naturhaushalts aus. Dies
fihrt zu einem guten Anteil an Vegetationsflache, zu Vorteilen fir Klima und Was-
serhaushalt, zu guten Erholungsmaéglichkeiten, zu Gestaltungsmaéglichkeiten und
stellt auch Lebensraum fir Tierarten bereit.

Der Griinordnungsplan legte urspriinglich die im Flachennutzungsplan festgehal-
tene GRZ von maximal 0,35 (GRZ Il ca.0,55) fir stark durchgriinte Baugebiete zu-
grunde. Insgesamt ergab sich dadurch ein maximaler Gesamtversiegelungsgrad
von 58,6%.

Im Rahmen der Konkretisierung der Bebauungsplanung wurde die GRZ | auf
durchschnittlich 0,37 und die GRZ Il auf 0,61 angehoben.

Die Uberschreitung ist geringfiigig. Hinzu kommt, dass im Baugebiet eine gréRere
Parkflache und Griinzlige vorgesehen sind. Dem Ziel ein stark durchgriintes Bau-
gebiet zu entwickeln wird auch durch diese 6ffentlichen Grinflichen Rechnung ge-
tragen.

Die Zunahme des Grades der Versiegelung im Bebauungsplan gegeniiber dem
Grunordnungsplan bewegt sich noch in einem vertretbaren Rahmen.

Der Bebauungsplan fihrt zu ca. 9,56 ha neu versiegelten Flachen an Hochbauten
und Freiflachen (GRZ I+ GRZ Il), zu ca. 3,61 ha neu versiegelter Flachen fiir die
Kfz-Erschliefung (Differenz Planung - Bestand) und zu 0,4 ha fiur die Wege der
Grunflachen. In der Summe werden demnach 13,6 ha neu versiegelt. Der maxima-
le Gesamtversiegelungsgrad betragt 64,4 %.

Bauweise

Der Gruinordnungsplan sieht fir die Bebauung von WA 4 und WA 5 (um 10 m)
gréRere Abstande zur Planstral3e 1 vor als im Bebauungsplan. Der Griinordnungs-
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4.5

plan gewichtet hier die klimadkologischen Aspekte und die Biotop- und Griinver-
netzung starker als den baulich-gestalterischen Abschluss des Parks nach Norden
und Siden. Das vertiefende Klimagutachten hat die klimatischen Auswirkungen,
der im Bebauungsplan vorgesehenen Gebaudestellung tberprift und kommt in
diesem Plangebietsteil zu zufriedenstellenden Ergebnissen.

Analog verhalt sich die Situation mit der Verlangerung der Grinflache G2 in Rich-
tung Taunushalle. Sie unterstiitzt eine fulllaufige Grinverbindung und die Bio-
topvernetzung zwischen Griinflache G1 und den Griinflachen nérdlich der Taunus-
halle. Die bauliche Situation nérdlich der Heerstral3e lasst jedoch keine vollstandi-
ge Verbindung zu. Im Bebauungsplan ist dieser Anderungsvorschlag nicht ange-
nommen. Garten, seitliche Eingriinungen der Parkplatze und der FuBweg an der
Eichelhdherstrale Gibernehmen hier die griinordnerische Funktion in abge-
schwéachter Form.

Verkehrsflache

Der Griinordnungsplan macht eine Offnung des Haingartens ohne jegliche Stell-
platze entlang der Planstrale 1 zur Bedingung und folgt damit den urspriinglichen
Anregungen der Stadtplanung, die Erlebbarkeit des Parks an der zentralen Achse
dauerhaft zu gewahrleisten.

An der zentralen ErschlieBung des Baugebiets muss der Bebauungsplan jedoch
auch geordnetes Parken abseits der Fahrgasse ermoglichen, damit der Verkehrs-
fluss einschlie3lich Busverkehr nicht durch ,wildes“ Parken im Fahrbahnbereich
behindert wird. Zwischen den Abschnitten mit Parkplatzen verbleiben Griinstreifen,
die den Blick auf den Park weiterhin freigeben. Zur gestalterischen Einbindung der
parkseitigen Stellplatze sind dort - anders als im Grinordnungsplan - Baumpflan-
zungen vorgesehen. In der Konsequenz entsteht eine aufeinander bezogene,
beidseitige Bepflanzung der Planstraf3e 1 mit Baumen. Der FuBweg wird nun dem
StraRenraum und nicht mehr der 6ffentlichen Grinflache zugeordnet. Dadurch wird
die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage formell verringert.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Verwendete Daten und Bewertungsgrundlagen sowie wichtigste Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren

Die verwendete Methodik sowie technische Verfahren sind in den einzelnen Fach-
gutachten erlautert, die nachfolgend in thematische Gruppen zusammengefasst,
aufgefihrt sind.

Ubergeordnete Planungen, Planungsvorbild

Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden: Rah-
menplan ,Wohngebiet Hainweg®: Stadtebaulicher Rahmenplan fir das ,Wohnge-
biet Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt, Marz 2014, - genaue Vorstrukturierung
der Planung, schon auf der Basis zahlreicher Fachgutachten

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Fachbereich Landschaftsplanung,
Hans-Georg Braunshausen, Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Im Wiesengrund
- Blrgerhaus Dotzheim® in Dotzheim, August 2013; - Vorbild fiir die Struktur des
Umweltberichts zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*

Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt, Flachennutzungsplan 2003;
Flachennutzungsplandnderung parallel

Regierungsprasidium Darmstadt, Regionalplan Studhessen 2010
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Landeshauptstadt Wiesbaden, FNP 2010, Materialien zur Stadtentwicklung
Band 1, Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan 2010, Kapitel 3.01 Wieder-
gabe des Umweltqualitatszielkonzepts von 1995.

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG), Naturraumliche Gliede-
rung Hessen nach Otto Klausing, Wiesbaden, 1988

Landschaftsplanung, MalRnahmen, Biotope, Historie

SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden, Griinordnungsplan nach

§ 11 BNatSchG und §§ 1, 1a BauGB zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*
in Wiesbaden-Nordenstadt, Bierbaum.Aichele.landschaftsarchitekten, Frihjahr
2015

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Fachbereich Landschaftsplanung,
Christian Fuest, Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Im Wiesengrund - Biir-
gerhaus Dotzheim* in Dotzheim, August 2013; - Vorbild fir die Struktur des Griin-
ordnungsplans zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*“

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Planung, 2002

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan Malthahmenkatalog,
2002

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Biotoptypenkartie-
rung Ortsbezirk Nordenstadt M 1:5.000, Juni 2012

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Biotopvernetzung

M 1:25.000, 22.05.2014

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Fachbereich Landschaftsplanung
Stadtbiotopkartierung (Biotoptypen und Arten) Nordenstadt Seiten 292-303, E-Mail
von November 2014

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Standorttypisierung
fur die Biotopentwicklung, M 1:25.000, 10.09.2009

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Potentielle natirliche
Vegetation, M 1:25.000, 17.03.1988, digitale Erfassung 09.05.2007

Ellenberg, Heinz, Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen in 6kologischer Sicht,
2. Aufl. Stuttgart, Ulmer 1978

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplanung, Historische Kar-
ten, 2014

Baugrund, Boden, Landwirtschaft, Kampfmittel

Baugrundinstitut Franke-Meif3ner und Partner GmbH (1996): Gutachterliche Stel-
lungnahme vom 16.08.1996, Bauvorhaben ,Wohngebiet Hainweg®, Wiesbaden-
Nordenstadt;

Baugrundinstitut Franke-Meif3ner und Partner GmbH (2016): Gutachten (1. Bericht
- Umwelttechnik) fiir das ,Wohngebiet Hainweg“ vom 25.07.2016. Im Auftrag der
SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH.

Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH (2016): Gutachten (2. Bericht
- Geotechnik) fir das ,Wohngebiet Hainweg“ vom 28.07.2016. Im Auftrag der SEG
Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH. Landeshauptstadt Wiesbaden,
Umweltamt, Landschaftsplan, Boden M 1:25.000, Marz 1995, digitale Erfassung
14.11.2006

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplanung, Karte mit Acker-
zahlen, 2014

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Bodenwasserhaus-
halt, M 1:25.000, 18.09.2009

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz: Bodenschutz in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
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Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in
Hessen, Bearbeitung: ,Schnittstelle Boden‘ und Herrchen & Schmitt Landschafts-
architekten, Wiesbaden, Februar 2011

http://bodenviewer.hessen.de

Scheffer/Schachtschabel, Lehrbuch der Bodenkunde, 15. Aufl., Spektrum, Heidel-
berg, 2002

Amt fur den landlichen Raum, Limburg, Mitteilung: ,Ein drei Meter breiter Feldweg
genugt zum Erschliel3en der angrenzenden Felder.“ Herr Jung, Fachbereichsleiter
Landwirtschaft, 02.04.2015

Tauber Explosive Management, Zwischenbericht Wiesbaden-Nordenstadt,
,Wohngebiet Hainweg"“, Kampfmittelsondierung im Auftrag der SEG, Zeitraum
15.02. bis 03.04.2013 ergénzt durch Bericht zur Freigabe vom 01.10.2015

Kulturgiiter/Denkmalschutz
Archédologische Ausgrabungen, Frank Lorscheider (2015): Arch&ologische Pros-
pektion. Bericht NFG: 271/2015.

Klima

Okoplana: Vertiefendes Klimagutachten zur geplanten Entwicklung des ,Wohnge-
biets Hainweg"“ in Wiesbaden-Nordenstadt Mannheim, 11.05.2015; u. a. mit um-
fangreichen Simulationsrechnungen zu den unterschiedlichen Strémungsverhalt-
nissen. Im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH.

Okoplana: Erganzende Kurzstellungnahme - Klimagutachten zur geplanten Ent-
wicklung des ,Wohnbaugebiets Hainweg* in Wiesbaden-Nordenstadt, 01.10.2015

Okoplana, Mannheim: Ergénzende Kurzstellungnahme-Klimagutachten zur ge-
planten Entwicklung des ,Wohnbaugebiets Hainweg®“ in Wiesbaden-Nordenstadt,
01.08.2016

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Herr Probst: Prifbericht und Zusam-
menfassung des vertiefenden Klimagutachtens zur geplanten Entwicklung des
,Wohngebiets Hainweg"“ in Wiesbaden-Nordenstadt, 05.02.1015, Aktualisierung
11.05.2015

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Herr Probst, Stadtklimadkologischer
Steckbrief zum ,Wohngebiet Hainweg®, 08.08.2013

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Umweltbericht Nr. 22 ,Stadtklima
Wiesbaden®, Teiluntersuchung zum Landschaftsplan auf Flachennutzungsplane-
bene, 2012

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Synthetische Klima-
funktionskarte, M 1 : 25.000, 28.04.2009

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Klimaanalyse Wies-
baden: Bewertungskarte mit Planungshinweisen, M 1:25.000, Marz 1995, digitale
Erfassung 28.04.2009

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Klimaanalyse Wies-
baden: Flachen mit Vorrangfunktionen, M 1:25.000, 24.06.2010

Landeshauptstadt Wiesbaden, Klimaanalyse Wiesbaden, Taraxacum, Kassel,
1994

Landeshauptstadt Wiesbaden, Energiekonzept Hainweg, Drees & Sommer, Zu-
sammenfassung vom 01.10.2015

Fauna, Flora

Landeshauptstadt Wiesbaden, Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*, Bericht
Faunistische Erfassungen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbtiro Dr.
Huck, Gelnhausen, 12.05.2015
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Landeshauptstadt Wiesbaden, Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*“, Arten-
schutzkonzept: Feldlerchenfenster & mehrjahrige Bluhstreifen / Feldraine, Pla-
nungsbiro Dr. Huck, Gelnhausen vom 28.07.2015 mit Erganzungen durch die Un-
tere Naturschutzbehdérde vom 14.08.2015

Dachbegriinung, Ausgleichsflachen, Biotope und Biotopvernetzung, Dach + Griin
6/2014 S. 18 -23

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Die Tier- und Pflan-
zenwelt im AuRenbereich, Vorkommen geschitzter Pflanzenarten, M 1:25.000,
08.08.2011

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Die Tier- und Pflan-
zenwelt im Aufenbereich, Vorkommen geschitzter Tierarten, M 1:25.000,
17.05.2011

HGON Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e. V., Végel in
Hessen, Echzell, 2010

Oberdorfer, Erich, Pflanzensoziologische Exkursionsflora, 4. (iberarbeitete und er-
weiterte Auflage, Stuttgart, Ulmer, 1979

Verkehr, Larm

SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH, Verkehrsuntersuchung zum
,Wohngebiet Hainweg"“ in Wiesbaden-Nordenstadt, 1. Fortschreibung, Heinz +
Feier GmbH Wiesbaden, 02.02.2015

SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH, Verkehrsuntersuchung zum
,Wohngebiet Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt, Bericht Mai 2015, Heinz + Fei-
er GmbH Wiesbaden

SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH, Ergéanzung der Verkehrsun-
tersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt - Variantenbe-
trachtungen, Heinz + Feier GmbH Wiesbaden, 10. Dezember 2015

Hessen HLUG Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Umgebungslarm,
Larmkartierung Hauptverkehrsstraflen Mittelungspegel, Tag und Nacht, Wiesba-
den, 2012

Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ Nordenstadt,
Landeshauptstadt Wiesbaden, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG, Be-
richtsnummer 15008_sct_gut01_150522, Stand 22.05.2015

Kohnen Berater & Ingenieure: Schalltechnisches Beratungspapier 02, 24.09.2015

Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*; Kohnen Be-
rater & Ingenieure, Erganzende Stellungnahme zur Uberarbeitung des Entwurfs
des Bebauungsplans nach Durchfiihrung der Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB. Schreiben vom 01.10.2015; Zeichen
15008_151001_B

Kohnen Berater & Ingenieure, Schalltechnisches Beratungspapier 02 zur Beurtei-
lung der Auswirkungen an dem Gebaude Habichtweg 1-11 vom 24.09.2015

Landeshauptstadt Wiesbaden: Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemis-
sionen und -immissionen durch den Bodenlarm auf dem US Army Airfield Wiesba-
den in Wiesbaden Erbenheim und Nordenstadt. ADU cologne INSTITUT FUR
IMMISSIONSSCHUTZ GMBH, Kdln, (P1310099), Stand November 2014

Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Mitteilung zum Flugléarm, Dr. Christiane
Dall, Leiterin Luft & Larm, Januar 2015

2 Kenntnislicken
Relevante Kenntnisliicken wurden nicht festgestellt.
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3

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Konkrete Uberwachungsmafnahmen, die iiber den Planungsvollzug hinausgehen,
sind nicht vorgesehen. Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufen-
den Umweltbeobachtungen, die auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin
erforderlich sind. Fir den Aspekt Luft existieren kontinuierliche Messstationen des
Landes Hessen. Zusatzlich flihrt die Landeshauptstadt Wiesbaden schwerpunkt-
mafige Luft- und Larmschutzprogramme durch. Auch im Bereich Natur- und Ar-
tenschutz existieren fiir die Naturschutzbehdrden fachgesetzlich vorgeschriebene
Monitoringsysteme, die zum Beispiel fir Betreuungs- bzw. Managementaufgaben
relevant sind. Darlber hinaus existiert ein stadtisches Vertragsnaturschutzpro-
gramm.

Im Rahmen der Erfassungen wurden innerhalb des Planungsraums keine Vor-
kommen von Feldhamstern nachgewiesen. Aufgrund der hohen Mobilitat sowie der
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht festgelegten zeitlichen Vorgabe fiir die Umset-
zung des geplanten Vorhabens ist vor Baubeginn eine erneute Prifung des auf po-
tenzielle Vorkommen des Feldhamsters erforderlich. Sollte der Planungsraum suk-
zessive bebaut werden, ist diese Malitnhahme entsprechend der Fortschritte zu wie-
derholen. Sollte bei diesen erneuten Priifungen das Vorkommen des Feldhamsters
festgestellt werden, so sind MaRnahmen zu ergreifen (Sicherung der Feldhamster-
baue, mdgliche Umsiedlung o. &.), die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausschlieBen.”

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde der Umfang flir den
Ausgleich fir die Offenlandbriter festgelegt. Dabei wird davon ausgegangen, dass
durch die Anlage von Blihstreifen und Feldrainen auf zwei Flachen mit je 10 m
Breite und insgesamt 3.000 m? sowie 30 Feldlerchenfenstern der Verlust der Feld-
lerchenreviere ausgeglichen werden kann. Die Umsetzung hat im Frihjahr 2016
begonnen und wird durch vertragliche Vereinbarungen zwischen der Landes-
hauptstadt Wiesbaden und dem Pachter sowie der Landeshauptstadt Wiesbaden
und dem Gebietsentwickler abgesichert.

Um festzustellen, in wie weit die Ausgleichsmaflinahmen zielfiihrend sind, wird ein
Monitoring durchgefiihrt. Hierdurch sollen nicht geeignete Entwicklungen friihzeitig
ermittelt und ggf. geeignete Gegenmalinahmen ergriffen werden. Dabei sollen im
Bereich der AusgleichmalRnahmen die Feldvogelarten Feldlerche, Rebhuhn und
Wachtel berlcksichtigt werden.

Das Monitoring wurde an ein Fachbtiro beauftragt und wird wie folgt umgesetzt:
Das Monitoring wird von 2016 bis 2018 jahrlich, danach bis 2022 alle zwei Jahre
durchgeflihrt. Dazu werden entlang von Transekten revieranzeigende Merkmale
der Arten wahrend insgesamt jahrlich drei Begehungen dokumentiert. Die Ergeb-
nisse der jahrweisen Monitoringdurchgange werden am Ende der Erfassungsjahre
an die Untere Naturschutzbehdrde Ubermittelt. Am Ende der Dokumentationspha-
se wird ein Endbericht (iber das durchgefiihrte Monitoring erstellt. ">

7 Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, Landschaftsplan, Die Tier- und Pflanzenwelt im
Auflenbereich, Vorkommen geschitzter Tierarten, M 1 : 25.000, 17.05.2011

72 Planungsbiiro Dr. Huck (2015): Artenschutzkonzept: Feldlerchenfenster & mehrjahrige
Bluhstreifen/Feldraine zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt.
Stand 28.07.2015 mit Ergédnzungen der Unteren Naturschutzbehérde vom 14.08.2015.
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4.1

4.2

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsziele

Im Stdwesten von Nordenstadt, Stadtteil der Landeshauptstadt Wiesbaden, wird
ein Bebauungsplan flir eine neue Wohnsiedlung mit ca. 650 Wohneinheiten aufge-
stellt. Die Flache von 22,6 ha besteht zum grofien Teil aus Ackerland, das umge-
ben ist von Erschliel3ung.

Angesichts des weiter zunehmenden Bedarfs an Wohneinheiten und dem einge-
schrankten Angebot an Bauflachen in Wiesbaden ist die Ausweisung des Bauge-
biets dringend geboten.

Zentrales Ziel ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden. Daher wird auch im
Vorort der Landeshauptstadt Wiesbaden maldvoll verdichtet und gleichzeitig auf
einen angemessenen Anteil von Grunflachen und Garten geachtet.

In der Mitte ist ein Streifen Geschosswohnungsbau mit bis zu vier Geschossen zu-
gelassen. Auf beiden Seiten nach Westen und Osten dirfen vorwiegend Gebaude
mit zwei Geschossen und Staffelgeschoss oder teilweise mit Satteldach errichtet
werden.

Das Baugebiet ist mit 6ffentlichen Griinflachen strukturiert. Die Grinflachen sorgen
flr eine angemessene Ausstattung an 6ffentlichen Freirdumen, fir Durchliiftung,
die Verminderung von Uberwérmung und fiir neue Lebensrdume. Eine Griinfliche
mit Larmschutzanlage im Siiden schirmt das Gebiet ab und griint es ein.

An der zentralen Grinflache, dem Haingarten, ist das zentrale Gebaude im WA 5
mit kleinem Angebot an Einzelhandel, sozialen Einrichtungen und ggf. einem Al-
tenpflegeheim geplant. Zwei Kindertagesstatten sind vorstrukturiert.

Zahlreiche neue Grin- und Geholzstrukturen werden durch zeichnerische und text-
liche Festsetzungen vorgegeben.

Das Wohngebiet stimmt mit den ibergeordneten Planungen, Regionalplan Siid-

hessen, Flachennutzungsplan bzw. Flachennutzungsplanadnderung, Landschafts-
plan Uberein. Das Wohngebiet erfiillt insgesamt das landschaftsplanerische Leit-
bild und die Ziele flir die Schutzguter des Griinordnungsplans.

Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans 1989/01 ,Hainweg*

Der Planbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Wohngebiet
Hainweg® (iberlagert in grof3en Teilen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit
integriertem Landschaftsplan 1989/01 ,Hainweg®, in Kraft getreten am 24.02.1989.
Der Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg“ soll aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg“ schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Verlangerung des Westrings nach Siiden als Bestandteil einer
Ubergeordneten ErschlieRungskonzeption. Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentli-
che Verkehrsflache als anbaufreie Straf’e am Ortsrand von Wiesbaden-
Nordenstadt fest sowie Flachen flir die Landwirtschaft und 6ffentliche Griinflachen.
Diese Planungen wurden nie realisiert. Eine nicht angebaute Ortsrandstral3e in
dieser Lage entspricht nicht mehr dem aktuellen stadtebaulichen Planungswillen.
Die Aufhebung des Bebauungsplans 1989/01 ,Hainweg" gilt deshalb auch dann,
wenn der Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg*“ nicht zur Rechtskraft kommt.

Natur und Landschaft
Die Flache ist schwach nach Siidosten geneigt und steigt nur auf den letzten 30 bis
50 m am Nordrand deutlich nach Norden an.

Die Boden sind gut fiir Ackerbau geeignet. Daher wurde z. B. im Herbst 2014 vor-
wiegend Weizen angebaut.
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Die Baugrunduntersuchung von 1996 und 2016 haben keine schadstoffbelasteten
Bdden ergeben.

Von den 22,6 ha sind 20,6 ha reine Ackerflachen, die restlichen Flachen sind groi-
tenteils Verkehrsflachen. An den Ostrandern gibt es nur 0,09 ha Hecken und Ge-
hélze und drei bestehende Badume.

Im Norden am Westring und im Siiden neben der Borsigstralie stehen erhaltens-
wardige Alleen.

Der streng geschitzte Feldhamster wurde nicht festgestellt. Vor Baubeginn ist zu
Uberprifen, ob sich Hamster bis dahin im Plangebiet angesiedelt haben.

In der Ackerflur briiten Vogelarten des Offenlandes: Feldlerche, Rebhuhn und
Wachtel. Der Erhaltungszustand dieser Arten ist in Hessen unzureichend bzw.
schlecht.

In der Hecke wurden gehdlzbriitende Vogelarten festgestellt. Unter diesen besitzt
eine Art, die Goldammer, einen unzureichenden Erhaltungszustand in Hessen.

Die stadtebauliche Planung fiihrt zu ca. 9,56 ha neu versiegelten Flachen an
Hochbauten und versiegelten Freiflachen (GRZ I+ GRZ Il) und zu ca. 3,61 ha neu
versiegelten Flachen fur den Kfz-Verkehr (Differenz Planung - Bestand) und ca.
0,4 ha flr die Wege der Grinflachen. In der Summe werden demnach 13,6 ha neu
versiegelt. Der maximale Gesamtversiegelungsgrad betragt ca. 64,4 %. Durch die
Versiegelung werden die Bodenteilfunktionen Lebensraum fir Pflanzen und Funk-
tion des Bodenwasserhaushalts beeintrachtigt.

Im Bebauungsplan werden ca. 1,99 ha als Grinflachen mit einem Anteil von 1,5 ha
an Vegetationsflachen angelegt. Ca. 6,1 ha verbleiben als zu begriinende Grund-
sticksfreiflachen (GRZ1) sowie wasserdurchlassig befestigte Freiflachen (gem.
GRZ Il) und ca. 0,1 ha sind begrlinte Baumscheiben an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen. Auf diesen Flachen bleiben die naturlichen Funktionen weitgehend erhalten
(siehe auch Kapitel IV B Nr. 3). Dartiber hinaus leistet die auf Flachdachern und
schwach geneigten Dachern festgesetzte Dachbegriinung einen Beitrag zur Mini-
mierung der entstehenden Eingriffe.

Geholzfestsetzungen sorgen flir eine gute Gehdlzausstattung. Festgesetzt sind

- der Gehdlzanteil (Straucher/Hecken) der 6ffentlichen u. privaten Griinflachen,

- ca. 1000 m? Hecke auf dem Larmschutzwall zur Kompensation der bestehen-
den Hecke,

- mind. 122 Baume im offentlichen Raum; davon 24 auf Platzen und mind. 98
entlang der Verkehrsflachen,

- ein mit Baumen, Strauchern bepflanzter Rand zur freien Landschaft,

- Baume auf privatem Grund an den Planstral3en 5 bis 8,

- je 150 m? nicht bebaubarer Grundstiicksfreiflache ist je ein Baum gemaR
Pflanzliste zu pflanzen,

- ein Anteil von mindestens 1/5 Gehdlzflache an der zu begriinenden Grund-
stiickfreiflache.

Mit diesem Katalog legt der Umweltbericht die zu erwartenden Gehoélzflachen im
Plangebiet und die Anzahl der zur Anpflanzung festgesetzten Baume fest.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung liegt die Bestandssituation vom November
2014 zugrunde, da der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg®, der
fur grof3e Teile des Plangebiets vorliegt, nie realisiert wurde. Die Bestandssituation
wird in Kapitel B.1.1, jeweils unter Ist-Zustand beschrieben. Erganzt ist die Be-
rechnung der klimatischen Wertigkeit des Gebiets gemaR Griinordnungsplan.”

73 Grinordnungsplan, Kap. 2.2.4 Klima, Luft, Bewertung
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4.3

4.4

4.5

Die Bilanzierung der Planung basiert auf dem Bebauungsplan mit Stand vom
01.09.2016. Nach der Hessischen Kompensationsverordnung ergibt sich durch
den Bebauungsplan fir den Biotopwert ein Punktedefizit. Die Kompensation die-
ses Punktedefizits erfolgt durch MalRnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung
der Kiesgrube Delkenheim.

Die Kompensation des Lebensraumverlustes fiur Gehdlzbriter erfolgt als CEF-
Malinahme mit einer Heckenpflanzung im Plangebiet. Die Kompensation flr Offen-
landbriter erfolgt gemal dem zoologischen Fachgutachten mit Bliihstreifen und
Lerchenfenstern auf Flachen der Stadt Wiesbaden.

Die Kompensationsmaf3inahme schliel3t die Belange des Bodenschutzes ein. Fir
die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit des Bodens kann es keinen Funktionsaus-
gleich geben. Hier sind die vorgesehenen MalRnahmen fiir Natur und Landschaft
Ersatz.

Oberflachen- und Grundwasser, Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt au3erhalb von Wasserschutzgebieten. Oberflachengewasser
sind keine vorhanden. Bei den Baugrunduntersuchungen wurde bis in eine Tiefe
von 5 m kein Grundwasser festgestellt.

Der Boden ist nach den Wasserdurchlassigkeitsmessungen nicht fiir Versicke-
rungsmalinahmen geeignet. Die gegebenen bindigen Boden besitzen ein groles
Filtervermdgen. Daher ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
gering. Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes ist eine
gezielte Versickerung der Regenwasserabflliisse versiegelter Flachen technisch
nicht realisierbar. Es entsteht somit ein Niederschlagsabfluss aus dem Planungs-
gebiet.

Zu Malinahmen siehe Kapitel IV B Nr. 1.5

Bodenbelastung

Die im Rahmen der Baugrunduntersuchung 2016 durchgefiihrten Untersuchungen
ergaben, dass die festgestellten Werte die Vorsorgewerte fiir Béden der Bundes-
bodenschutzverordnung und damit auch die Prifwerte flir Kinderspielflachen (Wir-
kungspfad Boden-Mensch) deutlich unterschreiten.

Fir das Plangebiet sind im hessischen Altflachen-Informationssystem keine Ein-
trage zu ehemaligen Betrieben vorhanden. Auch das Altflachenkataster des Um-
weltamtes weist keine Eintrage umweltrelevanter (ehemaliger) Nutzung flir den
Geltungsbereich auf. Es ist daher davon auszugehen, dass keine Béden mit erheb-
lichen Schadstoffbelastungen vorliegen.

Eine Vorerkundung des Kampfmittelrdumdienstes ergab 42 Anomalien. Diese
wurden im September 2015 aufgegraben, Gberprift und vorgefundene Metallteile
entsorgt. Das gesamte Plangebiet ist kampfmittelfrei.

Immissionsschutz

Die pegelbestimmenden Schallquellen fiir die Gerauscheinwirkungen im Plange-
biet sind die Autobahn A 66 und die Konrad-Zuse-Stralte. Hinzu kommen in gerin-
gerem Malie auch die Planstrale 1 und die Heerstralle.

Der Straltenverkehrslarm Uberschreitet nachts die zulassigen Immissionsgrenz-
werte.

Der Fluglarm bewegt sich im Rahmen der zulassigen Werte.

Der Bodenlarm, der vom US Army Airfield Wiesbaden ausgeht, Giberschreitet in ei-
nigen Nachten die zuldssigen Immissionsrichtwerte.
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4.6

Das angrenzende Gewerbegebiet ist hinsichtlich der Emissionen planungsrechtlich
geregelt und bericksichtigt die Wohngebietsentwicklung.

Die Luftschadstoffe werden auch zum Prognosejahr 2025 unbedenklich sein.

Als SchallschutzmalRnahmen setzt der Bebauungsplan fest:
1. Aktive Larmschutzanlagen,

2. eine bauzeitliche Reihenfolge von Teilbereichen des allgemeinen Wohngebiets
in Abh&ngigkeit zur Realisierung der Ldrmschutzanlagen,

3. Orientierung der Aulienwohnbereiche auf die von den schallemittierenden Stra-
Ren abgewandte Gebaudeseite,

4. die Dimensionierung des baulichen Schallschutzes flir die Auflenbauteile von
schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen,

5. den Einbau einer fensterunabhangigen, schallgeddmmten Luftung fur alle in der
Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Bettenrau-
me in Krankenanstalten, Sanatorien sowie Pflegeeinrichtungen und sonstigen
Ubernachtungsraume.

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans empfiehlt das schalltechni-
sche Gutachten aufgrund des Neubaus von Stral’en und der Zunahme des Stra-
Renverkehrs auf vorhandenen Strallen durch die Planung folgende MalRnahmen:

- Austausch von Fenstern und Einbau einer fensterunabhangigen Luftung fur in
der Nacht zum Schlafen genutzter Aufenthaltsrdume an einigen vorhandenen
Gebauden.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange wurden die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen angepasst. Dazu wurde eine erganzende schalltechnische Stel-
lungnahme eingeholt, die bestéatigt, dass diese Anpassungen keine relevanten
Auswirkungen auf die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens haben.

Auch fiir die Anwohner der Heerstralle 1-11 ergeben sich keine zusatzlichen
Larmbelastungen.

Klima (Durchliiftung/Uberw&rmung)

Mittelfristige Prognosen deuten darauf hin, dass die sommerliche Warmebelastung
(Zunahme sommerlicher Hitzeperioden) im Zuge des globalen Klimawandels im
Raum Wiesbaden noch deutlich zunehmen wird.

Der Planbereich liegt Giberwiegend in einem aktiven Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiet des Typus Ackerland in leichter Hanglage mit schwachen Reliefener-
gien. In Strahlungsnéchten bildet sich lokale Kaltluft, welche in Richtung Stidosten
zum Ortsrand in den Bereich des Gewerbegebiets abgefiihrt wird und hier fur
Temperaturabsenkungen und glinstige Bellftungsverhaltnisse sorgt. Die von den
Kaltluftabfliissen hervorgerufenen Belliftungseffekte sind splirbar, jedoch maximal
als mafig zu bewerten.

Der Ortskern Nordenstadt profitiert nicht von diesen Abkuhlungs- und Beluftungsef-
fekten.

Die benachbarten Wohngebiete werden als ,Uberwérmungsgebiet mit teilweise
eingeschranktem Luftaustausch® eingestuft: Der mittlere Versiegelungsanteil (ca.
40 - 70 %) mit mittlerem Vegetationsbestand flihrt tagsiiber zu mafRigen Uberwar-
mungen und nachts zu verzégerten und mittleren Abkihlungen.

Die Umwandlung bisher ackerbaulich genutzter Flachen zu durchgriinten Wohn-
bauflachen flihrt voraussichtlich zu einer geringfligigen Uberwarmung, da Bau-
masse und versiegelte Flachen zunehmen.
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4.7

Aufgrund der 6ffentlichen Griinziige und der durchlassigen Siedlungsstruktur ist
von einer weitgehend funktionsfahigen Durchliftung der Siedlungsgebiete auszu-
gehen. Das ortsspezifische Temperaturniveau, das durch die stadtische Randlage
als vergleichsweise glinstig einzustufen ist, wird nur in einer Ausnahme im Sidos-
ten Uberschritten.

Durch die Erhéhung der Oberflachenrauigkeit im neuen Baugebiet sind geringe
Negativeffekte bei der Bellftung in unmittelbar benachbarten Wohngebieten zu
verzeichnen. Diese bleiben auf den unmittelbaren Nahbereich beschrankt und ge-
hen nicht Uber das ortstypische Niveau hinaus.

Die Modellberechnungen und gutachterlichen Ergebnisse zeigen, dass die geplan-
te stadtebauliche Entwicklung im ,Wohngebiet Hainweg®, auf der Grundlage des
Rahmenplans vom 17.07.2014 sowie des Rahmenplans vom 07.05.2015, grund-
satzlich stadtklimavertraglich ist, da die r@umlich-strukturellen und gestalterischen
Empfehlungen des Gutachtens berlicksichtigt werden.

Das vertiefende Klimagutachten und der darauf aufbauende Prifbericht des Um-
weltamtes zahlen einen langen Katalog an klimarelevanten Vorgaben und Mal3-
nahmen fiir den Bebauungsplan auf. Eine wichtige Rolle spielen hierbei die Durch-
liftungsachsen der unbebauten Flachen von Stralten und Grinflachen und auch
die Vermeidung von riegelartig wirkenden Baumanordnungen. Gleichzeitig werden
aber auch groRere versiegelte Flachen mit Baumen Uberstellt, um eine Uberwar-
mung zu vermeiden.

Die im vertiefenden Klimagutachten empfohlene Ausbildung einer weiteren nord-
sud-verlaufenden und mindestens 10 bis 15 m breiten Ventilations- und Abkiih-
lungsflache im stidéstlichen Planungsgebiet (Ausbildung als Griinachse und/oder
baumiberstellte Verkehrs- oder Stellplatzflache) wurde in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Eine wichtige MalRnahme fiir den Klimaschutz ist die, fur Flach- und schwach ge-
neigte Dacher, festgesetzte Dachbegriinung. Unter Berticksichtigung der Dachbe-
griinung steigt der Anteil begrlinter Flachen von ca. 34,9 % auf ca. 50,3 %.

Eine konsequente Dachbegriinung bringt Vorteile fiir den Wasserhaushalt, das
Klima, das Stadtbild und in geringem Mal3e auch fiir den Arten- und Biotopschutz.

Auch eine wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzflachen wird festgesetzt.

Allgemeiner Klimaschutz und erneuerbare Energien

Der Bebauungsplan lasst die Nutzung der Solarenergie mit Kollektoren ausdrick-
lich zu. Ein groRRer Teil der Gebaude besitzt eine Hauptfassade nach Westslidwest
und beguinstigt so die passive und aktive Nutzung der Solarenergie. In die Sattel-
dacher kdnnen Kollektoren integriert werden. Die meisten Dacher sind als zu be-
grinendes Flachdach vorgegeben. Die Begrlinung verstéarkt hier die Warmeisolie-
rung und lasst Platz fiir Kollektoren.

Im Auftrag der Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt wurde ein Energiekon-
zept fir das Neubaugebiet ,Wohngebiet Hainweg*“ erarbeitet. Schwerpunkt des
Gutachtens war die Untersuchung verschiedener Konzepte zur Energieversorgung
und deren Bewertung aus 6kologischer und 6konomischer Sicht. KfW-
Effizienzhduser, die einen niedrigeren Energieverbrauch und Warmeverlust haben
als gesetzlich vorgeschrieben ist, wurden fir alle geplanten Gebaudetypen als mit-
telfristig wirtschaftlich im Vergleich zu Standard-Neubauten gemaf Energieein-
sparverordnung bewertet. Energieeffiziente Losungen und/oder Varianten mit nied-
rigen CO2-Emissionen (Biomassenutzung in Pelletanlagen) kommen nach Einzel-
fallprifung fir alle Gebaudetypen in Frage.
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4.9

4.10

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist im Herbst 2014 eine einheitlich mit Wintergetreide bestellte
Ackerlandschaft vor dem Siedlungsrand. Gerade im Spéatherbst lasst sich die rund
500 x 500 m grofRe Flache aufgrund fehlender gliedernder Landschaftsstrukturen in
kurzer Zeit vollstandig tUberblicken.

Am Westring endet eine Platanenallee und an der Borsigstralte eine Doppelreihe
mit Bergahorn. Der Hang im Norden gibt dem Gelande in der Landschaft eine
raumliche Begrenzung. Platanen sind auch noch tber die Distanz von 500 m gut
erkennbar. Das zeigt den Wert grol3er Baume.

Fehlende Eingriinung wie baumfreie Abschnitte an einseitig bebauten Stral’en o-
der wenig eingegriinte Grundstlicksriickseiten wirken stérend. Generell kdnnen die
Siedlungsrander zur freien Landschaft besser gestaltet werden.

Mit einem Pflanzstreifen von 10 m Breite wird der Siedlungsrand neu halboffen mit
Baumen, Strauchern und Wiesen- oder Rasenansaat bzw. Stauden besser gestal-
tet als im Bestand. Im Bebauungsplan werden Vorgaben zur qualitatvollen Gestal-
tung des neuen Wohngebiets getroffen, die beispielsweise Einfriedungen, Neben-
anlagen und Fassadenfarben betreffen. Bereits im Kapitel 4.2 zusammengefasst
sind Vorkehrungen zur Begriinung u. a. mit Geholzen.

Freizeit und Erholung

Die Garten in den benachbarten Wohngebieten sind als attraktiver Erholungs- und
Betatigungsraum flir die Bewohner einzustufen.

Die Heerstralle, die Eichelhdherstralle und der Wohnweg im Siidosten erfiillen
zum einen die Funktion innerdrtlicher Verbindungen, zum anderen dienen sie, ge-
legen zwischen Siedlungsgarten und Ackerflachen, der Naherholung.

Der betonierte landwirtschaftliche Weg am Westrand ist Teil des Regionalparkkon-
zepts und bildet, wie die ibrigen gut befestigten landwirtschaftlichen Wege, vor al-
lem abends und am Wochenende gut genutzte, wenn auch nicht besonders attrak-
tiv gestaltete Naherholungsmaglichkeiten. Flr Erkundungen von Kindern und Ju-
gendlichen in der Landschaft fehlen geeignete naturnahe Strukturen.

Bis auf die beiden bewachsenen, nicht sehr gut begehbaren Feldwege in Nord-
Sidrichtung durch die Ackerflur bleiben alle Wegeverbindungen erhalten. Die alten
Wege und ein Netz neuer Wege werden von Siedlungs- und Grinstrukturen be-
gleitet.

In Kapitel 4.2 sind griinordnerische Malinahmen flir einen guten Gehdlzanteil im
,Wohngebiet Hainweg“ zusammengefasst wiedergegeben. Bestandteil der zentra-
len Grinflache G1 ist ein grof3er Spielplatz. Die kleineren Grlinflachen werden von
Spielpunkten ergénzt. Am Ubergang von Griinflichen nach Westen in die Feldflur
sind ,flache Baumdacher® vorgesehen, unter denen Banke stehen kdnnen.

Abfalle und Abwéasser

Abfélle
Von einem sachgerechten Umgang mit Abféllen kann ausgegangen werden.

Niederschlagswasser/Abwasser

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt in einem
modifizierten Mischsystem.

Seite 156 von 159



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg"“ - Umweltbericht

4.11
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4.13

Schmutzwasser

Als Vorflut dient der zentrale Mischwasserhauptsammler DN 900 bis DN 1000 in
der Verlangerung der EichelhdherstralRe, der das Planungsgebiet von Norden nach
Suden quert. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt bis zum Anschluss an den
Bestand im Freispiegelabfluss.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserabfliisse aus dem Planungsgebiet miissen, aufgrund der
beschrankten Aufnahmekapazitat der vorhandenen Abwasserkanale, vor Ort be-
wirtschaftet werden. Die Art der Riickhalte- und Verwertungsmaflnahmen ist frei-
gestellt. Fiir verbleibende Abfliisse von den Grundstiicken ist ein Ubergabemaf
vorgeschrieben. Die Abflisse der 6ffentlichen Straltenflachen werden grofitenteils
in Rickhaltemulden in den Grinflachen gepuffert, verdunstet und die Restabfliisse
gedrosselt in die Mischwasserkanalisation abgegeben. Das Niederschlagswasser
wird zuséatzlich Uber einen gro3en Stauraumkanal im Umfeld der Konrad-Zuse-
StralRe auf den derzeit vorhandenen natlirlichen Gebietsabfluss von 10/s je ha ge-
drosselt.

Kulturglter/Denkmalschutz

Im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplans liegen Nachweise fiir vorgeschicht-
liche Graber und eine Siedlung vor. Der Oberbodenabtrag auf den ErschlieSungs-
stral3en ist hier von einer archaologischen Fachkraft/Grabungsfirma zu begleiten,
welcher Raum und Zeit fir die fachgerechte Bergung und Dokumentation archao-
logischer Funde und Befunde einzuraumen ist. Sofern Fundbereiche auftreten,
kann eine weitergehende Erkundung erforderlich werden.

Wechselwirkungen

Die landschaftstkologische Multifunktionalitat der bestehenden Ackerlandschaft
mit Produktions-, Erholungs-, 6kologischer Regelungs- einschlie3lich Klima- und
Lebensraumfunktion wandelt sich in eine durchgriinte Siedlung. Die Griin- und
Freiflachen tragen zur Minimierung der geplanten Eingriffe bei.

Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans
1989/01 ,Hainweg”

Die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans 1989/01 ,Hainweg“ verur-
sacht keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans 1989/01 und die Aufstellung des neuen
Bebauungsplans wird die Ausweisung eines neuen Wohngebiets vorbereitet. Bei
den im alten Bebauungsplan festgesetzten "Flachen fiir die Landwirtschaft" handelt
es sich tiberwiegend um aktive bis hoch aktive Kalt- und Frischluftentstehungsge-
biete, welche auch der Bestandsnutzung entsprechen.

Durch die Aufhebung und Neuaufstellung werden Anderungen der thermischen
und winddynamischen Funktionen vorbereitet. Verschiedene Klimagutachten (u. a.
OKOPLANA, 2015) erachten eine wohnbauliche Entwicklung am westlichen Sied-
lungsrand Nordenstadts unter Beachtung der klimafunktionalen Belange als
grundsatzlich mdéglich. Es werden keine gravierenden Auswirkungen auf das orts-
typische stadtklimatische Niveau erwartet, wenn die klimatischen Wechselwirkun-
gen zwischen den klimaaktiven Flachen der landwirtschaftlichen Flur und dem
Planungsgebiet aufrechterhalten und die thermischen Auswirkungen der neuen
Bebauung begrenzt werden.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die anndhernd reine Ackernutzung des
Plangebiets beibehalten. Der seit dem 24.02.1989 rechtskraftige Bebauungsplan
,Hainweg“ wird aufgehoben.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Zum Plangebiet gibt es angesichts des zunehmenden Bedarfs an Wohneinheiten
in den Ballungsrdumen und so auch in der Landeshauptstadt Wiesbaden und dem
gerade in Wiesbaden geringen Angebot an Baulandflachenreserven keine Alterna-
tive. Diese Herleitung wurde bereits im Flachennutzungsplan 2003, im Regional-
plan Stdhessen 2010 und in der parallel zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hain-
weg"“ vorgelegten Flachennutzungsplananderung vorgenommen und ist daher be-
reits angemessen bearbeitet.

Mit festgelegtem Anforderungsprofil wurde ein Wettbewerb ausgelobt. Anschlie-
Rend wurde in Zusammenarbeit mit der Landeshauptstadt Wiesbaden der Rah-
menplan entwickelt. Auf dem Rahmenplan baut wiederum der Vorentwurf des Be-
bauungsplans auf. Dieser mehrstufige Planungsprozess hat eine grof3e Zahl még-
licher Lésungen erarbeitet und diskutiert und zielgerichtet zusammengeftihrt.

Im Bebauungsplanverfahren hat eine weitere Optimierung und Alternativenprifung
stattgefunden. Aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit sind zahlreiche Anregungen ein-
gegangen. Diese filhrten zu Anderungen im vorgelegten Bebauungsplanentwurf
(vergleiche hierzu die Tabelle mit den Stellungnahmen sowie die dazu vorgenom-
mene Abwagung derselben). Insgesamt wird nun differenzierter auf die Belange
der Belichtung und Beliiftung der Nachbarbebauung eingegangen (Baufenster ge-
genuber Eichelhaherstralle Nr. 31-39 und gegentliber Habichtweg 11).

Aus der Offenlage des Bebauungsplanentwurfs haben sich keine relevanten Ver-
anderungen an der Planung mehr ergeben.

Wahrend der Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans wurden vor allem
Ziele der Griinordnung umfassend diskutiert und weitestgehend Gbernommen.

Im Folgenden werden die konzeptionellen Abweichungen des Bebauungsplans
von den Vorschlagen des Grunordnungsplans zusammengefasst. Die Abwagung
zu den Abweichungen wird in der Begriindung des Bebauungsplans dargelegt.

Der Grunordnungsplan legt Wert auf die Begrenzung der versiegelbaren Grundfla-
che der Baugrundstticke. Die hiermit gewonnene griine Grundstiicksflache hat
zahlreiche Vorteile fur die Griinordnung. Dazu gehért auch der Bodenschutz. Die
Zunahme des Grades der Versiegelung im Bebauungsplan gegeniber dem Griin-
ordnungsplan bewegt sich noch in einem vertretbaren Rahmen.

Der Gruinordnungsplan sieht fiir die Bebauung von WA 4 und WA 5 (um 10 m)
gréRere Abstande zur Planstrafde 1 vor als im vorgelegten Bebauungsplan, Stand
11.12.2015. Laut vertiefendem Klimagutachten flihrt die Verjingung der Achse
durch das Gebaude WA 5 jedoch zu keiner gravierenden Funktionsabschwéachung
der gunstigen Bellftungseffekte in der Griinflache G1 Haingarten.

Analog verhalt sich die Situation mit der Verlangerung der Grinflache G2 in Rich-
tung Taunushalle. Die bauliche Situation nérdlich der Heerstral3e lasst jedoch kei-
ne vollstdndige Verbindung zu. Im Bebauungsplan ist dieser Anderungsvorschlag
nicht angenommen. Garten, seitliche Eingriinungen der Parkplatze und der Ful3-
weg an der Eichelhaherstral’e (ibernehmen hier die griinordnerische Funktion.
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4.17

Der Gruinordnungsplan fordert eine offene Seite der Planstralle 1 zur Grunflache
G1 Haingarten. So sei die zentrale Lage des Haingartens an der zentralen Er-
schlieBung des Baugebiets von Vorteil. Der Bebauungsplan sieht in diesem Be-
reich jedoch zwingend Abschnitte mit Stellplatzen und - in der Folge - begleitende
Baume vor. Zwischen den Abschnitten mit Parkplatzen verbleiben Griinstreifen,
die den Blick auf den Park weiterhin freigeben.

Kenntnislicken
Relevante Kenntnisliicken wurden nicht festgestellt.

Monitoring

Die Ausgleichmalinahmen flir die Feldvogelarten Feldlerche, Rebhuhn und Wach-
tel werden durch ein Monitoring begleitet. Hierdurch sollen nicht geeignete Ent-
wicklungen friihzeitig ermittelt und ggf. geeignete Gegenmafnahmen ergriffen
werden.

Weitere konkrete UberwachungsmaRnahmen, die iber den Planungsvollzug hin-
ausgehen, sind nicht vorgesehen.
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