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I PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSZWECKE

Allgemeines

Die Liegenschaften des Landes Hessen zwischen Oranien- und Moritzstralde ste-
hen nach dem Auszug der Gerichte im Jahr 2009 leer. Eine Nachnutzung des Are-
als durch die neu gegrtindete Law School der EBS Universitat fur Wirtschaft und
Recht (EBS) liek sich ebenso wenig realisieren wie ein im Jahr 2013 erwogenes
gemeinsames Konzept der EBS und der Hochschule Fresenius (HSF) zur Nutzung
des Areals als gemeinsamer Hochschulcampus.

Das Land Hessen als Noch-Eigentimer des Areals sieht sich gegenlber der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden nach wie vor in der Verpflichtung fur den Erhalt der
denkmalgeschiitzten Gebaude und fir eine sinnvolle Folgenutzung des Gerichtsa-
reals Sorge zu tragen, um der von Anwohnern und Gewerbetreibenden des Quar-
tiers befiirchteten negativen Entwicklung des Gebiets nach dem Wegzug der Ge-
richte entgegenzuwirken.

Die HSF mdchte eine Dependance ihrer Hochschule in Wiesbaden errichten, wo
sie ursprunglich gegriindet wurde und auch anséassig war. Sie beabsichtigt, auf der
ihr zugeordneten Flache an der Ecke MoritzstraRe/Albrechtstral’e einen Universi-
tatsneubau mit Horsaal und Cafeteria fir ca. 1.000 Studierende der Fachbereiche
Design sowie Wirtschaft & Medien zu errichten.
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Luftbild unmafstablich (Foto Landeshauptstadt Wiesbaden)

An der stadtebaulich bisher vorgesehenen Campusstruktur des zukiinftigen Areals
wird festgehalten. Die Nassauische Heimstétte als Vorhabentrager des zweiten
Bereichs innerhalb des stadtebaulichen Blocks plant an der Ecke Oranienstral3e /
Albrechtstraf3e ein Bauwerk flr ein Studentenwohnheim mit rd. 100 - 120 Wohn-
heimplatzen zu errichten. Fir den Gerichtsaltbau an der Gerichtsstralie und das

Beamtenwohnhaus sind 58 Wohnungen mit ergdnzenden gewerblichen Nutzungen
vorgesehen.
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Die bendtigten Stellplatze werden iberwiegend in zwei Tiefgaragen, die von der
Albrechtstralle angefahren werden, angeordnet. Der von den Gebauden um-
schlossene Innenhof wird als Platzflache gestaltet.

Das Plangebiet liegt in der denkmalgeschitzten Gesamtanlage VIII - stidliche Su-
derweiterung der Landeshauptstadt Wiesbaden. Innerhalb des Gesamtquartiers
befinden sich drei in die Denkmalliste eingetragene Kulturdenkmaler. Aus diesem
Grund wurde zu Beginn der Einzelplanung ein gestalterisches Gesamtkonzept
entwickelt, das die Belange der Denkmalpflege in Bezug auf die Dachlandschaft,
die Traufhéhen und die Fassadengliederung beriicksichtigt. Dartiber hinaus wur-
den die Anschliisse an die Nachbarbebauung bzw. die Lage der Tiefgaragenzu-
fahrten aufeinander abgestimmt.

Im Zuge der Planung hat sich herausgestellt, dass sich der Erhalt der denkmalge-
schitzten ehemaligen Gefangnismauer nicht in die Planung integrieren lasst. Um
den notwendigen Bezug herzustellen, wird sich die Planung gestalterisch mit der

Historie auseinandersetzen.

Zum Verfahren

Fir das Gesamtareal sollen zwei vorhabenbezogene Bebauungspléne aufgestellt
werden, die auf Grund ihrer Lage und der Wiedernutzbarmachung von Flachen als
Bebauungsplane der Innenentwicklung anzusehen sind. Sie werden zwar verfah-
rensunabhangig bearbeitet, sind aber dennoch in einem stadtebaulichen Zusam-
menhang zu beurteilen. Insofern wird zur Beurteilung, ob das beschleunigte Ver-
fahren angewendet werden darf, die Gesamtgrofe herangezogen. Die GréRe des
gesamten Plangebiets betragt 7.946 m2. Davon fallen 2.665 m? auf den Bebau-
ungsplan ,Hochschule MoritzstralRe und 5.281 m? auf den Bebauungsplan ,Sidlich
der Gerichtsstralie®.

Unter Zugrundelegung einer GRZ von 0,62 (Hochschule Moritzstrafe) und 0,81
(Sudlich der Gerichtsstrale) wiirde dies eine Gberbaubare Flache von ca. 4.879 m?
ergeben kdnnen.

Bebauungspléne der Innenentwicklung kénnen im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt werden, wenn die entsprechenden Voraussetzungen vor-
liegen.

Da die geplante Bauflache mit ca. 4.879 m? weit unterhalb der Obergrenze von
20.000 m? nach Abs. 1 Nr. 1 liegt, kann gemaR § 13 Abs. 3 BauGB auf eine Um-
weltpriifung verzichtet werden. Bei Anwendung dieses Verfahrens gelten Eingriffe
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist insofern entbehrlich.

Fir das Plangebiet besteht aktuell noch Planungsrecht durch den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Revitalisierung des Stadtviertels stdlich der Gerichtsstra-
Re“. Da die Realisierung dieses Vorhabens scheiterte, ist die Authebung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans vorgesehen.

Die Entwicklung des Gesamtquartiers wird mit zwei separaten Bauleitplanverfah-
ren umgesetzt. Auf der grolReren Teilflache, die sich zur Gerichts- und Oranien-
stralle orientiert, ist allgemeines und studentisches Wohnen sowie untergeordne-
tes Gewerbe vorgesehen. Auf der Teilflache 2 entlang der Albrecht- und Moritz-
stral’e ist eine Hochschule geplant.
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Dieser Bauleitplan bezieht sich auf den siidostlichen Teilbereich, den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Hochschule Moritzstralle®.

Machbarkeitsstudie

Vom Buro Kissler + Effgen Architekten wurde mit Datum vom 03.06.2015 eine
Machbarkeitsstudie fiir das Gesamtareal erarbeitet, in der die Umsetzung der ge-
planten Malnahmen (Hochschule und Wohnen) im Plangebiet untersucht wurden.
Zum einen wurde geprift, ob die denkmalgeschiitzten Gebaude zu Wohnzwecken
umgenutzt werden kdnnen und zum anderen, ob ausreichend Flache fir die Errich-
tung einer Hochschule zur Verfligung gestellt und ob die notwendigen Stellplatze
auf den Grundstlicken angeordnet werden kdénnen.

Die Studie soll den notwendigen Abstimmungsbedarf mit der Stadt Wiesbaden,
den potentiellen Nutzern und weiteren Beteiligten im Rahmen des Prozesses zur
Schaffung der beiden vorhabenbezogenen Bebauungsplane ermitteln und Lésun-
gen vorbereiten.

Die Erarbeitung erfolgte durch den Auftragnehmer in Abstimmung mit dem Auf-
traggeber und nach Anforderung durch diesen mit der gemeinsamen Arbeitsgrup-
pe (Koordinierungsgruppe). Es ist beabsichtigt die Ergebnisse der Machbarkeits-
studie in zwei inhaltlich aufeinander abgestimmte Vorhaben- und Erschliefungs-
plane (Bebauungsplane) zur Sicherstellung des Bau- und Planungsrechts zu (iber-
nehmen.

Ergebnis:
Die drei Nutzungen lassen sich auf dem Grundstuick darstellen. Das Grundstuick
kann in drei Baufelder gegliedert werden.

Baufeld 1 - Hochschule Fresenius

e Grundstickflache ca. 2.760 m?,

e mdgliche Bruttogeschossflache oberirdisch: ca. 7.140 m? (vier Vollge-
schosse + Staffelgeschoss),
Tiefgarage mit ca. 90 Stellplatzen erschlossen von der Albrechtstral3e,

o barrierefreie ErschlieBung der Gebaude und Campusflache von der Moritz-
stral3e,

¢ Innenhof (Campus) ca. 1.070 m?
baulich unabhangige Errichtung mdéglich.

Baufeld 2 - Altes Gericht - Wohnnutzung

e Grundstuckflache ca. 3.540 m?,

e mdgliche Bruttogeschossflache oberirdisch: ca. 8.439 m? (drei Vollge-
schosse +Dachgeschoss),

o Parkdeck mit ca. 20 Stellplatzen, erschlossen iber Tiefgarage Baufeld 3
(optionale durch vorhandene Tordurchfahrt an der Moritzstralde, Breite ca.
2,30 m),

e Zugang von der Gerichtsstralde, barrierefrei Gber Parkdeck, Aufzug,

¢ Ca. 54 Wohneinheiten, Wohnflache + Nutzflache ca. 5.219 m?, davon ge-
werbliche Nutzung ca. 350 m? (z. B. alter Gerichtssaal),

e baulich unabhangige Errichtung méglich, Nachweis der notwendigen Stell-
platze nur Gber Verbindung mit Baufeld 3 mdglich,

e Brandschutzkonzept und Abstimmung Denkmalpflege erforderlich

Baufeld 3 - Studentisches Wohnen, Neubau + Umnutzung Beamtenwohnhaus
e Grundstickflache ca. 1 .590 m?,
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e mdgliche Bruttogeschossflache oberirdisch: Ca. 3.910 m?, davon Altbau ca.
720 m?, Neubau V, Altbau (drei Vollgeschosse + Dachgeschoss),

o Tiefgarage auf zwei Ebenen mit ca. 48 Stellplatzen, erschlossen liber Alb-
rechtstralRe, Parkdeck ca. 17 Stellplatze. Uberfahrt zu Parkdeck ,Altes Ge-
richt" ebenengleich aus Untergeschoss 1 (118,50 m (i. NN),

e Zugang von der Oranienstrale, Neubau barrierefrei tiber Parkdeck, Aufzug,
Altbau nicht barrierefrei,

e ca. 100 Wohnplatze fir Studenten (Neubau: 1- und 2 Personen-
Apartments: Ca. 78 Platze, Altbau Wohngemeinschaften: Ca. 22 Platze)
Wohnfldche + Nutzflache ca. 2.961 m?,

e baulich unabhéngige Errichtung mdglich,

e von den insgesamt ca. 65 Stellplatzen missen 34 dem Wohnen ,Altes Ge-
richt" zugeordnet werden,

¢ Neubau 2 baulich getrennte Rettungswege (Laubengangerschlie-
Rung/Innenhof) - Ehemaliges Beamtenwohnhaus: Dachgeschoss Neu, Ab-
stimmung Denkmalpflege - 2. baulicher Rettungsweg, Anleiterbarkeit von
Oranienstral}e,

e Projektentwicklung nur gemeinsam mit Baufeld 2 mdglich!

1 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ortsbezirk Mitte im Bereich Alb-
recht- und Moritzstralle.

Der Geltungsbereich wird

e im Norden von der Grundstlicksgrenze des Flurstiickes mit der Nummer
373/82 in der Flur 66,

e im Osten von den Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke mit den Nummern
203/80, 204/81, 54 sowie 135/1 in der Flur 66,

e im Siden von den Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke mit den Nummern
136/6 (geschnitten), 101/5, 101/4 und 101/3 in der Flur 58 und

e im Westen von den Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke mit den Nummern
135/4 (geschnitten) sowie 82/1 (geschnitten) in der Flur 66

in seiner rdumlichen Lage begrenzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke in der Flur 66
mit den Nummern:

82/1 (teilweise), 135/2, 136/7, 135/4 (Albrechtstralle, teilweise) und 136/8 (Moritz-
stralle, teilweise).

Die Grolke des Geltungsbereichs betragt ca. 5.000 m2.

2 Ubergeordnete Planungen/planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan Sudhessen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen. Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist Wiesbaden
als Oberzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Der Planbereich ist als ,Vor-
ranggebiet Siedlung, Bestand” dargestellt.

Die Planungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
Uberein.
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2.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan der LH Wiesbaden)

@
~

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, unmafstéblich

Rechtsgrundlage

Nach § 13 a Baugesetzbuch kann die Aufstellung eines Bebauungsplans, der die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nah-
men der Innenentwicklung zum Ziel hat, im beschleunigten Verfahren durchgefihrt
werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung darf dabei nicht beeintrachtigt
werden.

Die dem Bebauungsplan entgegen stehenden Darstellungen im Fladchennutzungs-
plan werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans obsolet. Der Flachennutzungs-
plan muss daher im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften
Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und be-
darf nicht der Genehmigung.

Planberichtigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hochschule Moritzstrale® im Ortsbezirk
Mitte hat zum Ziel, an der Ecke MoritzstralRe/Albrechtstralie eine Dependance der
Hochschule Fresenius in Wiesbaden zu errichten. Zusammen mit der unmittelbar
angrenzend geplanten Wohnnutzung - insbesondere fir Studierende - soll das ehe-
malige Gerichtsareal einer angemessenen Folgenutzung zugefihrt werden.

Hierfir wird im Planbereich ,Hochschule Moritzstralte® ein Sondergebiet ,Hochschu-
le* festgesetzt.

Diese Festsetzung kann nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden entwickelt werden, da dieser den Bereich als ,Flache flir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung - Bestand® dar-
stellt. Die zu dndernde Flache hat eine GréRe von ca. 2.800 m2. Sie stellt somit nur
einen untergeordneten Bereich des Ortsbezirks Mitte und der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Bauflachen dar. Durch die Anpassung der Darstellung wird die
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Landeshauptstadt Wiesbaden nicht be-
eintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden wird nach Rechtskraft
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans berichtigt. Der zu berichtigende Bereich
wird in Anlehnung an die sonstigen Darstellungen im Flachennutzungsplan als
,Gemischte Bauflache - Bestand“ dargestellt und damit an die sudlich angrenzende
Flachendarstellung angeschlossen.
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2.3  Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne)

2.3.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Revitalisierung des Stadtviertels - Siidlich
der Gerichtsstral3e®

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan, unmafstablich

Festsetzungen
Das Plangebiet ist als Sondergebiet fiir Bildung und Forschung festgesetzt.

Es wird die geschlossene Bauweise gefordert.
Folgende Obergrenzen wurden festgesetzt:

Grundflachenzahl 0,9
Zahl der Vollgeschosse \%

Zur Erhaltung des orthogonalen Stadtgrundrisses wird an der Strallenbegren-
zungslinie zur Moritzstralle eine Baulinie festgesetzt.

Zur Albrechtstralde fordert der Bebauungsplan zur BlockrandschlieBung eine zu-
rickgesetzte Bebauung mit einer davor angeordneten Flache mit Bindungen flr
Bepflanzungen.

Im Blockinnenbereich sowie unter der Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen
entlang der Albrechtstral3e ist eine Tiefgarage zulassig.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Revitalisierung des Stadtviertels - Sudlich
der Gerichtsstralde” verliert im Zuge des Bauleitplanverfahrens seine Rechtswirk-
samkeit, da die MaRnahme nicht umgesetzt wurde. Dadurch tritt der Bebauungs-
plan 1984/3 ,Sudliche Innenstadt - dstlicher Bereich - Adolfsallee” wieder in Kraft.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan, unmafstablich
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Festsetzungen
Das Plangebiet ist als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Amts- und Landgericht” festgesetzt.

Es wird die geschlossene Bauweise gefordert.

Folgende Obergrenzen wurden festgesetzt:

Grundflachenzahl 0,6
Geschossflachenzahl 2,4
Zahl der Vollgeschosse - v

Zur Erhaltung des orthogonalen Stadtgrundrisses wird an der Stralenbegren-
zungslinie zur Moritzstrale eine Baulinie festgesetzt.

Zur Albrechtstralde fordert der Bebauungsplan zur BlockrandschlieBung eine zu-
rickgesetzte Bebauung mit einer davor angeordneten Baumreihe.

Im Blockinnenbereich ist eine Tiefgarage zulassig.
24 Fluchtlinienplane

Ein Fluchtlinienplan besteht nicht.

3 Weitere Fachplanungen und Gutachten

3.1 Landschaftsplan der LH Wiesbaden

Auszug aus dem Landschaftsplan - Planung, unmafRstablich

Der Landschaftsplan der LH Wiesbaden stellt das Plangebiet als Bauflache ohne
besondere Anforderungen dar.

3.2 Klimagutachten

Vom Biiro Okoplana (Klimadkologie, Lufthygiene und Umweltplanung) wurde mit
Datum vom 16.12.2015 ein Klimagutachten zu den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen ,Sidlich der Gerichtsstraflte” und ,Hochschule Moritzstral’e” erarbei-
tet, in dem die Auswirkungen der Planung auf das Plangebiet und die Nachbar-
schaft aufgezeigt werden.

Aus dem Gutachten geht zusammengefasst folgendes hervor (kursiv):

3.2.1 Aufgabenstellung

Im Rahmen des eingeleiteten Planungsprozesses ist ein vertiefendes klimadkolo-
gisches Gutachten zu erstellen, das sich mit den Auswirkungen der Flachennut-
zungsanderung und deren Bewertung bzgl. der lokalen klimadkologischen Funkti-
onsabléufe befasst.
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Der Stadltklimaanalyse Wiesbaden (1994) ist zu entnehmen, dass sich das Pla-
nungsgebiet in einem bioklimatisch hoch belasteten Teilgebiet von Wiesbaden be-
findet. Der bodennahe Luftaustausch ist stark eingeschrankt. Damit verbunden /st
in den Sommermonaten eine deutlich verzogerte und abgeschwéchte nachtliche
Abkiihlung.

Die Klimabewertungskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden empfiehlt in diesem
Teilbereich klimadkologisch wirksame AusgleichsmalBnahmen in Form von Entsie-
gelungen und Begrinungen. Bauliche Verdichtungen sollen nur dann ermoglicht
werden, wenn klimadkologische Belange in ausreichendem Mal3e Berticksichti-
gung finden.

Eine wesentliche Aufgabe des Fachgebiets Klimadkologie besteht darin, die in ei-
nem bestimmten Bereich auftretenden stromungsdynamischen und thermischen
Verhéltnisse projektbezogen zu analysieren und die aus den vorgesehenen Pla-
nungen resultierenden Folgeerscheinungen zu beurteilen.

Zur qualitativen und quantitativen Bewertung der derzeitigen klimadkologischen Si-
tuation sowie zur Abschétzung des Einflusses der vorgesehenen Bebauung auf
das drtliche klimatische Wirkungsgefige sind auf Grundlage von vorhandenen
Klimadaten (u. a. TARAXACUM 1994, Luftreinhalteplan Rhein-Main 198 1/2005,
Klimaatlas Hessen, Landschaftsplan 2010) und ergdnzender mikroskaliger Modell-
studien die klimadkologischen Positiv- und Negativeffekte zu bilanzieren und zu
bewerten. Ggf. sind Mdoglichkeiten zur Optimierung der lokalen Situation aufzuzei-
gen. Dem /st - Zustand ist dabei der Plan-Zustand gegendiber zu stellen.

Fur die Klimauntersuchung sowie fiir die Umsetzung der gewonnenen Erkenntnis-
se in planungsbezogene Bewertungen und Empfehlungen sind folgende Schwer-
punkte zu setzen:.

o Vertiefende Analyse und Bewertung der ortsspezifischen klimadkologi-
schen Funktionsablaufe unter besonderer Berdcksichtigung des Stro-
mungsgeschehens (inkl. Ausbreitungsverhalten fir Luftschadstoffe) und
der thermischen Umgebungsbedingungen (Temperaturverhalten) auf
Grundlage vorhandener Messdaten.

e Qualitative Bestimmung und Diskussion der klimadkologischen Wechsel-
wirkungen zwischen dem Planungsgebiet und der Umgebungsbebauung
sowie der zu erwartenden klimadkologischen Verdanderungen im Planungs-
gebiet und in dessen Umfeld mit Hilfe mikroskaliger Modellrechnungen.

o Ggf. Darstellung von Optimierungsmaoglichkeiten zur Sicherung bzw. Ent-
wicklung moglichst gtinstiger strémungsdynamischer und thermi-
scher/bioklimatischer Umgebungsbedingungen.

Es ist des Weiteren zu beachten, dass die Landeshauptstadt Wiesbaden mit dem
Beschluss Nr. 0069 des Ausschusses fir Umwell, Energie und Sauberkeit vom
24.04.2012 zum Thema ,Klimaschutz in der Bauleiplanung” festgelegt hat, dass
die klimadkologischen Belange tiber das bisherige Mal3 hinaus darzustellen sind
und insbesondere die Mbglichkeiten zur klimadkologischen Folgeabschétzung ge-
nutzt werden.

3.2.2 Klimadkologische Funktionsablaufe

Von den im Rhein-Main-Gebiet am haufigsten in Verbindung mit Regen auftreten-
den Windrichtungen sind die Richtungssektoren Stidwest, Sid und Nordost bedeu-
tend. Bei NW-Lagen macht sich die Leewirkung des Taunus in reduzierten Nieder-
schiagshohen bemerkbar.
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Insgesamt wird der Raum Wiesbaden laut Umweltatlas Hessen (HLUG 20017) als
bioklimatisch belasteter Verdichtungsraum ausgewiesen, der durch folgende Ei-
genschaften charakterisiert ist:

o Hohe Warmebelastung im Sommer (ca. 36 % der Tage im Sommer errei-
chen Tageshdchsttemperaturen von tiber 25°C, ca. 27 % der Tage im
Sommer kénnen als ,schwiil” bezeichnet werden - Feuchttemperatur 2
18°C),

o allgemein niedrige mittlere Windgeschwindigkeiten mit hoher Anzah/
schwachwindiger Wetterlagen,

o grof3e Inversionshéufigkeit (an ca. 8 % der Tage im Jahr muss mit extrem
austauscharmen Wetterlagen gerechnet werden).

Mittelfristige Prognosen deuten darauf hin, dass die sommerfiche Wéarmebelastung
(Héaufung sommerlicher Hitzeperioden) im Zuge des globalen Klimawandels in
Deutschland und somit auch im Raum Wiesbaden deutlich zunehmen wird.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat diese Problematik erkannt und weist in ih-
rem Umweltbericht Nr. 22 (Magistrat der Landeshaupistadt Wiesbaden - Umwellt-
amt 20117) darauf hin, dass insbesondere stadtklimatisch relevante Kaltluftentste-
hungsgebiete sowie Kalt- und Frischluftbahnen vor zusétzlicher Uberbauung zu
schiitzen sind.

In Gebieten mit besonderer klimatischer Vorbelastung und Geféhrdungsempfind-
lichkeiten sind weitere Barrierewirkungen und Oberfldchenversiegelungen zu ver-
meiden und (wo moglich) abzubauen.

3.2.3 Zusammenfassende Darstellung der klimadkologischen Funktionsabldufe im Pla-
nungsgebiet und in dessen Umfeld

Wie sich aus den Daten vorfiegender Klimauntersuchungen der HLUG (Luftreinhal-
teplan Rhein-Main 1981/2005), TARAXACUM (1994) und OKOPLANA (2011) ent-
nehmen l4dsst, herrschen am Planungsstandort ,Stdlich der Gerichtsstra-
Be7,Hochschule Moritzstra8e" und in dessen Umfeld im Allgemeinen Winde aus
stidwestlichen, nérdlichen und éstlichen Richtungssektoren vor.

Windgeschwindigkeiten tber 2 m/s, die eine intensive Belliftung der dichten Innen-
stadtbebauung ermadglichen, treten vorwiegend bei Stidwestwinden auf. Bei wind-
schwachen Situationen (< 2 m/s) liberwiegen nérdliche bis ostsiidbstliche Stro-
mungsrichtungen. Die mittlere Windgeschwindigkeit betrdgt im Planungsumfeld,
abhangig von der Lage, ca. 1,8 - 2,3 m/s. Dabei sind am Tag durch den allgemein
Intensiveren vertikalen Luftaustausch gegentiber den Nachtstunden héhere Wind-
geschwindigkeiten zu erwarten.

Messungen im Rhein-Main-Gebiet zeigen zudem, dass mittlere Windgeschwindig-
keiten tber 3,0 m/s, die eine intensive bodennahe Durchliiftung ermdglichen, vor-
wiegend in den Wintermonaten bzw. in den Ubergangsjahreszeiten aufireten. Im
Sommer schwacht sich die Intensitdt der bodennahen Ventilation deutlich ab, was
zusammen mit hohen Lufttemperaturen (Sommertage mit Lufttemperaturen >
25°C) vermehrt zu bioklimatischen Belastungen fihrt. Bebauungsinternen Ventila-
tionsflachen sowie stadltinternen Platzen und grol3ziigigen Gebaudeabstandsfla-
chen und Stral3enziigen kommt dann eine besondere Bedeutung zu. Die boden-
nahe Ventilation intensiviert die néchtliche Abkihlung, indem sie die tiber befestig-
ten Fldchen lagernde Warmluft ausrdumt und am Tag durch kiihlere Luft aus héhe-
ren Luftschichten ersetzt. Zudem unterbinden Ventilationseffekte auch die ver-
stdrkte Akkumulation von Luftschadstoffen.
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An Strahlungstagen mit geringer Bewdlkung (ca. 25 % der Tage im Jahr) wird das
Ventilationsgeschehen zunehmend durch lokal und regional angelegte Luftstro-
mungen bestimmt, die im Planungsgebiet und in dessen Umfeld einen markanten
tagesperiodischen Windrichtungswechsel bewirken. Wéahrend tagsiber am Pla-
nungsstandort vorwiegend stidwestliche bis nordwestliche und nordédstliche bis
ostliche Luftstromungen gemessen werden, tiberwiegen in den Nachitstunden
Winde aus nérdlichen Richtungssektoren. Diese sind am Planungsstandort im We-
sentlichen auf regional angelegte Effekte (Ausgleichstromung vom kiihlen Taunus
in die warme Rhein-Main-Ebene/Wiesbadener Bucht) zuriickzufiihren, die tiber
dem Innenstadtgebiet von Wiesbaden lokale Kaltlufizufllisse aus den Taunustélern
(z. B. Nerotal, Kesselbachtal, Tennelbachtal) tiberlagern bzw. in ihrer Abflussinten-
sitat untersttitzen.

Sie forcieren lokal den bodennahen Luftaustausch, tragen in den Nachitstunden im
Planungsgebiet jedoch nur noch zu einer deutlich reduzierten Abschwéchung der
sommerlichen Warmebelastung bei.

Anhand der Lufttemperaturverteilung im Umfeld des Planungsgebiets werden die
Auswirkungen lokaler Faktoren auf das Klima deutlich erkennbar.

Die Wiesbadener Innenstadt neigt aufgrund der dichten Bebauung besonders an
Sommertagen (Tmax 2 25°C) zu intensiver Erwarmung.

Die Isothermenkarte der HLFU (1987) aus den 70er Jahren zeigt, dass sich der
Planungsstandort am Stidostrand des innerstddtischen Warmepols befindet und
keinen prdgnanten Einfluss lokaler Kaltluftstrome zeigt.

Gegentiber den Freirdumen am Stadtrand muss am Planungsstandort in sommer-
lichen Strahlungsnédchten mit ca. 6 — 7 °C héheren Lufttemperaturen gerechnet
werden. Eine Verbesserung der thermischen Verhéltnisse im Planungsgebiet und
in dessen Umfeld kann daher nur liber geeignete Entsiegelungs- und Begrti-
nungsmaf3nahmen erfolgen.

Der Ausschnitt von der synthetischen Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt
Wiesbaden spiegelt die lokalen klimatischen Verhéltnisse sehr gut wider. Er ver-
deutlicht nochmals, dass sich das Planungsgebiet , Stidlich der Gerichtsstra-
Be’/,Hochschule Moritzstral3e" in einem intensiv tberwéarmten Innenstadigebiet mit
eingeschrédnktem Luftaustausch befindet. Der hohe Versiegelungsgrad (asphaltier-
te Stral3en- und Stellflachen) ohne flachenhafte Verschattungen durch Baume fiifirt
am Planungsstandort und in dessen Umfeld tagsiiber zu intensiver Erwédrmung und
nachts zu deutlich verzogerten und nur geringen Abkihlungen. GrofSere klimadko-
logische Gunstfidchen bestehen in der Adolfsallee. Sie wirken aufgrund der dich-
ten Blockrandbebauung jedoch nicht wesentlich tiber den StralSenraum hinaus. Ei-
ne gewisse Fernwirkung ist nicht zu erwarten.

Aus den o. a. klimadkologischen Funktionsabldufen resultiert, dass im Planungs-
gebiet bei Fldchennutzungsanderungen zur Verbesserung der thermischen Umge-
bungsbedingungen moglichst auf eine Verringerung der Bodenversiegelung und
auf eine Steigerung des Griinvolumens geachtet werden muss.

Zudem sind bauliche Verdichtungen an die Voraussetzung gekntipft, dass sich hie-
raus keine zusétzlichen Flachen mit Tendenz zu Warmestaus- und Luftschadstoff-

akkumulationen ergeben. Eine ausreichende Be- und Entliftung muss gewéhrleis-

tet bleiben.
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3.24 Numerische Modellrechnungen zur kleinrdumigen Darstellung der strémungsdy-
namischen Verhéltnisse im Planungsgebiet und in dessen Umfeld

Wie erldutert, soll mit der geplanten Bebauung am Standort ,Sddlich der Gerichts-
stral8e7,Hochschule Moritzstral8e" die Chance genutzt werden, insbesondere die
bislang recht ungiinstige thermische Situation aufzuwerten. Dies erfordert neben
einer ausreichenden grinordnerischen Ausgestaltung des Planungsgebiets auch
die Moglichkeit eines madglichst intensiven bodennahen Luftaustausches. Die zu-
satzliche Ausbildung groB3fiachiger Stagnationsbereiche sollte vermieden werden.

Das betrachtete Modellgebiet umfasst in Stid-Nord- und West-Ost-Richtung eine
Ausdehnung von 240 bzw. 190 m. Die vertikale Erstreckung im Modell betrédgt
60 m.

Detailliert dargestellt wurden die Windfelder (Ist- und Plan-Zustand) fiir vier charak-
teristische bzw. relevante Windrichtungen (0°, 90°, 180° und 270°). Bei diesen
Windrichtungen (bt die geplante Bebauung die prédgnanteste Barrierewirkung aus.

Zur Beurteilung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation sind Kenntnisse
Uber das ortsspezifische Stromungsgeschehen notwendig, da neben den thermi-
schen Verhéltnissen vor allem die bodennahe Ventilation die Auftretenshéaufigkeit
u. a. von Schwiile und erhéhten Immissionsbelastungen mitbestimmt.

Die bioklimatische Bewertungsgrof3e UTC/ (Universal Thermal Climate Index) be-
ricksichtigt neben den Strahlungsfitissen und der Lufttemperatur auch die mittlere
Windgeschwindigkeit und bildet somit ein realistisches Mal3 fir das Warmeempfin-
den des Menschen (das Warmeempfinden des Menschen wird neben den Strah-
lungsfiissen und der Lufttemperatur wesentlich von der Windgeschwindigkeit ge-
steuert).

Reduziert sich bei den angefiihrten klimatischen Verhéltnissen die mittlere Wind-
geschwindigkeit um 2,0 m/s (von 3,0 auf 1,0 m/s), so empfindet man dies wie eine
Steigerung der Lufttemperatur um ca. 1,8°C. Eine Abnahme von 2,0 m/s auf 1,0
my/s fiihrt zu einer Empfindungswirkung wie die Zunahme der Lufttemperatur um
0,8°C.

Luftstromungen entsprechend der berechneten Windrichtungsstatistik Wiesbaden-
Mitte

Zur zusammenfassenden Bewertung der stromungsdynamischen Folgeerschei-
nungen der geplanten Bebauung erfolgt nachfolgend eine Betrachtung der tiber al-
le Windrichtungen (30°-Schritte) gemittelten bodennahen Windgeschwindigkeit.
Hierbei fand die Windrichtungsstatistik der HLUG Eingang in die Berechnungen.
Die Messungen kénnen als reprasentativ fir das Planungsgebiet angenommen
werden.

Als Eingangsgeschwindigkeit wurde jeweils 2,0 m/s (10 m iber Geldande) den Be-
rechnungen zu Grunde gelegt.

Die Windrose zeigt folgende Windrichtungshaufigkeiten:

0° (Nord): 15,6 % 180° (Sdd): 2,0 %
30° (Nordnordost) 34 % 210° (Slidstdwest): 4,0 %
60° (Ostnordost): 45 % 240° (Westsiidwest): 128 %
90° (Ost): 87 % 270° (West): 17,4 %
120° (Ostsiidost): 58 % 300° (Westnordwest): 93 %
150° (Sddstidost): 4,0 % 33° (Nordnoradwest): 183 %

Windstille 02 %
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Die Ergebnisse fir den Ist- und Plan-Zustand belegen, dass sich im Planungsum-
feld bzgl. der allgemeinen Belliftungsintensitat keine gravierenden Negativeffekte
ergeben. Allein kleinrdumig sind in der Moritzstral3e und an der Ecke Albrechtstra-
Be/Moritzstralde leicht Windabschwéchungen zu bilanzieren. Dem stehen in ande-
ren Bereichen der Albrechtstral8e und OranienstralSe sowie im Innenhofbereich der
neuen Hochschule Fresenius Windbeschleunigungen entgegen.

Die geplante Bebauung ist somit derart strukturiert, dass sich keine grof3fiachigen
Windstagnationsbereiche einstellen werden. Luftschadstoffakkumulationen oder
Warmestaus treten nicht in verstarktem Mal3e auf.

Kurzrestimee:

Das in der Klimabewertungskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden aufgezeigte
Leitziel, bei baulichen Nachverdichtungen eine ausreichende Be- und Entltiftung
zu gewaéhrleisten, wird erreicht.

3.2.5 Numerische Modellrechnungen zur kleinrdumigen Darstellung der lufthygienischen
Verhéltnisse im Planungsgebiet und in dessen Umfeld

Am Planungsstandort und in dessen Umfeld ist bzgl. der Luftschadstoftkomponen-
te NO, (Stickstoffdioxid) aktuell mit recht hohen Werten zu rechnen. Eine gravie-
rende Zusatzbelastung, die zu Grenzwertiiberschreitungen fihrt, ist auszuschlie-
Ben.

Die Berechnungen verdeutlichen, dass entlang der Oranienstral3e im Bereich der
bewertungsrelevanten Hausfassaden auf Hohe des Beamten-Wohnhauses und
sddlich der AlbrechtstralBe mit einem leichten Anstieg (< 10 %) der Schadgasbe-
lastung zu rechnen ist. In der Gerichisstral3e zelgen sich hingegen keine nen-
nenswerten Veranderungen.

Entlang der Moritzstral3e ist nur auf der Ostseite auf Hohe des Alten Gerichts ein
leichter Immissionsanstieg (s 10 %) festzustellen. Dem steht auf der Westseite
(Hochschule) im Bereich des Hofdurchlasses eine ca. 10 %-ige Entlastung entge-
gen. Auch der Innenhofbereich der Hochschule Fresenius zeigt gegeniiber dem
Ist-Zustand eine abgeschwéchte Immissionsbelastung.

In der AlbrechtstralBe zwischen Moritzstral8e und Oranienstral3e zeigt sich entlang
der Bestandsbebauung keine auffallende Zusatzbelastung.

Um nachweisen zu kénnen, ob durch die verdnderten Luftschadstoffausbreitungs-
bedingungen nach Realisierung der Planung die Grenzwerte nach 39. BImSchV
Uberschritten werden, wurden fiir die relevante Luftschadstoffkomponente NO,
prognostische Ausbreitungsrechnungen durchgefiihrt.

Die den Berechnungen zu Grunde gelegten Verkehrsdaten fiir den Bestand und fiir
den Planfall wurden den schalltechnischen Untersuchungen zu den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanen , Stidlich der Gerichtsstralle” und ,,Hochschule Moritz-
stralBe" des Bliros Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH (2015) entnommen.

MalBgeblicher Faktor fir die Schadstoffimmissionen im Fahrbahnbereich ist die
Schadstoffemission. Die Schadstoffemission ist proportional zum Verkehrsaur-
kommen und zu der spezifischen Emission je Kraftfahrzeug und zuriickgelegter
Wegstrecke.

Auf Grundlage der zur Verfligung stehenden StralSennetzbelastungen werden fiir
den Plan-Zustand fir die Streckenabschnitte im Untersuchungsgebiet die Kiz-
spezifischen Schadstoffemissionen bestimmt. Grundlage ist dabei das Prognose-
Jahr 2025 (entsprechend der schalltechnischen Untersuchungen).
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Die Immission eines Luftschadstoffes im Nahbereich von Verkehrswegen setzt sich
aus der grof8rdumig vorhandenen Vorbelastung und der verkehrsbedingten Zu-
satzbelastung zusammen. Die Vorbelastung entsteht durch Uberlagerung von Im-
missionen aus Industrie, Hausbrand, nicht detailliert betrachtetem Nebenstral3en-
verkehr und weiter entfernt flieBendem Verkehr sowie lberregionalem Ferntrans-
port von Schadstoffen.

Laut HMUELYV (2012) betrdgt die regionale und lokale Hintergrundbelastung bei
NO, ca. 58 %. Geht man von den Luftschadstoffwerten an der Messstation Wies-
baden-Ringkirche (2014, 52,5 pg/m?) aus und ermittelt die Hintergrundbelastung,
fir das Planungsgebiet, so ergibt sich bei NO, ein Wert von ca. 30,5 pug/m?

Ermittelt man mit Hilfe des Screening-Modells RLuS Vers. 1.4 die NO.- Belastung
fiir das Prognosejahr 2025 (Reduktionsfaktor 0.80), das den technischen Fort-
schritt und politische Vorgaben bertdicksichtigt, so ergibt sich ein Wert von ca.
24,4 ug/m?

Da die vorliegenden Verkehrszahlen fiir die Albrechtstral8e und Gerichtsstral3e el-
ne Unschérfe aufweisen und Schwankungen bei der NO.-Belastung zukdinftig nicht
ausgeschlossen werden kénnen, wird im Rahmen dieser Studie als Hintergrundbe-
lastung ein Wert von 30,5 pg/m? den Immissionsberechnungen zu Grunde gelegt
(= Worst-Case-Szenario).

Die Immissionsberechnungen fir das Untersuchungsgebiet zeigen, dass der gel-
tende NO,-Jahresmittelgrenzwert von 40 ug/m? im Plan-Zustand lberall sicher ein-
gehalten wird. Auch unter Annahme des Worst-Case-Szenarios werden an den
stralBenbegleitenden Hauswénden max. Immissionsbelastungen von 34 — 35 ug/m?
(Ecke Moritzstral3e/Albrechtstral3e) berechnet.

In der AlbrechtstralBe werden im Bereich der Tiefgaragenzu- und ausfahrten NO,-
Jahresmittelwerte von ca. 33,0 — 33,5 ug/m? bestimmt. Der Grenzwert wird einge-
halten.

Fazit:

Die mit der Planung einhergehende verkehrliche Zusatzbelastung fihrt zu keiner
unzuldssigen Immissionsbelastung. Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden si-
cher eingehalten.

3.2.6 Numerische Modellrechnungen zur kleinrdumigen Darstellung der thermischen
Verhéltnisse im Planungsgebiet und in dessen Umfeld

Der Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden - Umweltamt ist bestrebt, ange-
sichts des Klimawandels mit erhéhter sommerlicher Wérmebelastung einer Uber-
bauung von klimadkologischen Ausgleichsrédumen nur dann zuzustimmen, wenn
klimaoptimierte Planungen umgeseltzt werden, die zuséatzliche thermische Belas-
tungen in der Bestandsbebauung weitgehend unterbinden.

Aus Sicht der Klimadkologie ist somit bei der baulichen und griinordnerischen Ge-
staltung der Planungsreale darauf zu achten, dass der von der Neubebauung und
von den versiegelten Flachen ausgehende ,, Warmeinseleffekt” sowohl von seiner
Intensitat als auch von seiner rdumlichen Ausdehnung (, Wérmeaura") gegeniiber
dem Ist-Zustand derart begrenzt wird, dass sich in der bestehenden Bebauung
keine gravierenden Zusatzbelastungen ergeben.

Als Bewertungsgrundlage fir das anstehende Bebauungsplanverfahren wird nach-
folgend fir vier ausgewaéhlte Situationen (Windanstromungen aus 0°, 90°, 180°
und 270°) die kleinrdumige Lufttemperaturverteilung im Planungsgebiet und in
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dessen Umfield simuliert. Hieraus wird die thermische Funktion unterschiedlicher
Flachennutzungen ersichtiich.

Zur Simulation eines moglichen Warst-Gase-Szenarios wird ein heilSer Sommertag
(max. Lufttemperatur > 30°C) den numerischen Modellrechnungen zu Grunde ge-
legt.

Die Ergebnisdarstellung erfolgt fiir die Tagsituation (14.00 Uhr) und fir die Nachtsi-
tuation (23.00 Uhr = nachtliche Abkihlungsphase).

Tagsituation (14:00 Uhr)
Bei der Berechnung der Lufttemperaturverteilung am Tag wird eine ortstypische
mittlere Windgeschwindigkeit von 2,0 m/s (10 m lber Geldnde) zu Grunde gelegt.

Die Untersuchungen zu den thermischen Umgebungsbedingungen am Tag zeigen,
dass sich entlang der Moritzstral3e und Oranienstral3e insgesamt keine gravieren-
den Verdnderungen bzgl. der sommerfichen Lufttemperaturverhélinisse einstellen
werden. Kleinrdumigen Lufttemperaturerhéhungen stehen Temperaturrickgdnge
an anderer Stelle entgegen.

Auffallende Lufttemperaturzunahmen sind an der Nordseite der Albrechtstral3e zu
verzeichnen. Entlang der Neubauten fiihirt die zusatzliche Warmeabstrahlung der
Fassaden bei Winden aus Jstlichen, stdlichen und westlichen zu einer Lufttempe-
raturerhohung. Hierbei wird das ortsspezifische Niveau jedoch nicht dberschritten.
Bei vorherrschenden Winden aus Norden ist hingegen eine Temperaturabnahme
zu verzeichnen, da gegentiber dem [st-Zustand der Warmlufteintrag tiber die as-
phaltierten Stellflachen des ,Alten Gerichis" entfallt.

Der neue Innenhofbereich der Hochschule Fresenius zeigt insgesamt verbesserte
bioklimatische Bedingungen. Die Aufheizung der Fldachen ist vor allem durch die
gewéhlten griinordnerischen MalBnahmen (Griinflachen, Baumpflanzungen) und
die zusatzlichen gebdudebedingten Schattenwlirfe reduziert.

Die Zielvorstellung von Seiten der Landeshauptstadt Wiesbaden zur Neuschaffung
thermisch begtinstigter Aufenthaltsbereiche in dicht bebauten Stadtquartieren wird
partiell erreicht.

Nachtsituation (23:00 Uhr)

Bei der Berechnung der Lufitemperaturverteilung in der Nacht wird eine ortstypi-
sche mittlere Windgeschwindigkeit von 1,5 m/s (10 m (ber Gelande) vorausge-
setzt.

In den Sommermonaten ist eine rasche abendliche Abkihlung bioklimatisch positiv
zu bewerten.

Die Untersuchungen zu den thermischen Umgebungsbedingungen in den Nacht-
stunden dokumentieren, dass sich in den betrachteten StralSenztigen insgesamt
keine gravierenden Verdnderungen bzgl. der sommerlichen Lufttemperaturverhalt-
nisse einstellen werden. Kleinrdumigen Lufttemperaturerhohungen stehen Tempe-
raturrtickgdnge an anderer Stelle entgegen.

Thermisch positiv macht sich die Neugestaltung des Hofbereichs der Hochschule
Fresenius bemerkbar. Die gewéhlten griinordnerischen Mal3nahmen (Baumpfian-
zungen, kleinere Grinfidchen) sind ausreichend, um gegeniiber dem Ist-Zustand
(versiegelte Stellflachen) in den Nachtstunden ein niedrigeres Temperaturniveau

zu erzielen. Auch fir die Nachtstunden wird demnach die Zielvorstellung von Sei-
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ten der Landeshauptstadt Wiesbaden zur Neuschaffung thermisch beglinstigter
Aufenthaltsbereiche in dicht bebauten Stadtquartieren erreicht.

3.2.7 Planungsempfehlungen und abschlieSende klimadkologische Bewertung

In der Wiesbadener Innenstadt (Ortsbezirk Mitte) soll im Bereich des ehemaligen
Landes- und Amisgerichtes zwischen Moritzstral3e, Albrechistral3e, Oranienstral3e
und Gerichtsstral3e die Bebauung saniert und ergénzt werden. Hierzu soll mit Hilfe
von zwefl vorhabenbezogenen Bebauungspldnen die planungsrechtliche Grundla-
ge geschaffen werden.

Der Ausschnitt von der synthetischen Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt
Wiesbaden spiegelt die lokalen klimatischen Verhéltnisse sehr gut wider. Er ver-
deutlicht, dass sich das Planungsgebiet in einem intensiv liberwéarmten Stadtbe-
reich mit eingeschranktem Luftaustausch befindet.

Der hohe Versiegelungsgrad mit grol3fiachig asphaltierten Stellflachen ohne Ver-
schattungen durch Baume fiihrt am Planungsstandort und in dessen Umfeld tags-
Uber zu intensiver Erwarmung und nachts zu deutlich verzégerten und nur gerin-
gen Abkihlungen. GréBere Griinrdume, die auch eine gewisse Fernwirkung ha-
ben, sind im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Aus den o. a. klimadkologischen Funktionsabldufen resultiert, dass im Planungs-
gebiet bei Fldchennutzungsanderungen zur Verbesserung der thermischen Umge-
bungsbedingungen auf eine Verringerung der Bodenversiegelung und eine Steige-
rung des Grinvolumens geachtet werden muss. Zudem ist eine Abschwéchung
der bodennahen Ventilation zu vermeiden.

Derzeit ist das Planungsgebiet zwar grol3fidchig versiegelt, im Stiden jedoch recht
windoffen. Mit der geplanten baulichen Neuausrichtung des Planungsareals
(SchilieBung des Blockrandes entlang der Albrechtsitral3e) sind bodennahe Stro-
mungsmodifikationen nicht zu vermeiden.

Wie die durchgefiihrten vergleichenden Modellrechnungen (Ist- und Plan - Zu-
stand) zur ortlichen Beliftungssituation dokumentieren, ergeben sich im Planungs-
umfeld keine gravierenden stromungsdynamischen Negativeffekte. Allein klein-
rdumig sind in der Gesamtbilanz entlang der Moritzstral3e und an der Ecke Alb-
rechtstral3e / Moritzstral3e leichte Windabschwéchungen zu bilanzieren. Dem ste-
hen in anderen Bereichen der AlbrechtstralSe und OranienstralSe sowie im Innen-
hofbereich der neuen Hochschule Fresenius leichte Windbeschleunigungen ent-
gegen. Die geplante Bebauung ist somit derart strukturiert, dass sich keine grol3-
fldchigen Windstagnationsbereiche einstellen werden.

Auch Luftschadstoffakkumulationen treten nicht in verstarktem Mal3e auf. Wie die
Analyse der lufthygienischen Verhéltnisse belegen, ist im Plan-Zustand auch bei
Berticksichtigung der prognostizierten Verkehrszunahme in den StralSenzigen Mo-
ritzstralBe, Oranienstral3e und Albrechistralle mit keinen Grenzwertliberschreitun-
gen bzgl. der Luftschadstoffkomponenten NO,, PM10 und PMZ2.5 zu rechnen. Die
Grenzwerte nach 39. BImSchV werden sicher eingehalten.

Das in der Klimabewertungskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden aufgezeigte
Leitziel, bei baulichen Nachverdichtungen eine ausreichende Be- und Entliftung
zu gewdéhrleisten, wird somit erreicht.

Neben der Sicherung einer ausreichenden bodennahen Beltiftung ist auch die Ge-
staltung gtinstiger thermischer Umgebungsverhéltnisse durch Entsiegelungen und
neue Griinfldchen eine Forderung bei der baulichen Neuentwicklung des Pla-
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nungsareals. Eine weitere Intensivierung des Warmeinseleffektes im Planungsge-
biet und in dessen Umfeld ist zu vermeiden.

Das vorgelegte Planungskonzept sieht zu Sicherung eines gtinstigen Eigenklimas
weitgehend helle Fassadenelemente vor. Dies ist positiv zu bewerten. Die hohe
Absorptionsfahigkeit dunkler Fassadenanstriche fiihrt gegentiber hellen Fassaden
zu nahezu doppelt so hohen Oberflachentemperaturen.

Im Innenhofbereich der Hochschule Fresenius werden die befestigten Fldachen
trittsteinartig von mehreren Griinfldchen (z. T. mit Gehdlzen liberstellt) durchsetzt.
Im Bereich des potenziellen Parkdecks am Beamten-Wohnhaus und am ehemalli-
gen Gerichtsgebédude sind die Fldchen in den Modellrechnungen als vollsténdig
versiegelt angenommen.

Die Untersuchungen zu den thermischen Umgebungsbedingungen dokumentieren,
dass sich in den betrachteten Stral3enziigen insgesamt keine gravierenden Veran-
derungen bzgl. der sommeriichen Lufttemperaturverhalinisse einstellen werden.
Kleinrdumigen Lufttemperaturerhbhungen stehen Temperaturriickgdnge an ande-
rer Stelle entgegen.

Thermisch positiv macht sich die Neugestaltung des Hofbereichs der Hochschule
Fresenius bemerkbar. Die gewéhlten griinordnerischen Mal3nahmen (Baumpfian-
zungen, kleinere Griinfldchen) sind ausreichend, um gegentiber dem [st-Zustand
(versiegelte Stellflachen) ein niedrigeres Temperaturniveau zu erzielen.

Im Innenhofbereich des Studentenwohnheim / Beamtenwohnhaus / Altes Gericht
sind zur weiteren thermischen Optimierung der Planung zusétzliche grinordneri-
sche MalBnahmen zu empfehlen, um insbesondere an heifSen Sommeritagen die
bioklimatische Belastung lber die Wéarmeabstrahlung weiter zu minimieren. Bleibt
im Zuge des Planungsprozesses eine Uberdachung des Parkdecks als Option er-
halten, so sollte dies moglichst intensiv begriint werden.

Dachbegrinungen weisen folgende klimadkologischen Positiveffekte auf:

o Reduzierung der Luftschadstoffbelastung — insbesondere von Feinstaub —
durch Erhéhung der schadstoffspezifischen Depositionsgeschwindigkeiten
partikel- und gasformiger Spurenstoffe.

Durch die geringere Autheizung der Luft (iber begriinten Déchern ist die
vertikale Auftriebsstromung und somit die Staubaufwirbelung geringer.
Dardber hinaus bilden die Pflanzen einen Filter, in dem sich Teile des in der
Luft enthaltenen Staubs absetzt. Letzteres gilt vor allem fiir intensiv begrin-
te Déacher.

o Dampfung von Extremwerten der Oberfldchentemperaturen.

Erhohung der Wasserriickhaltefdhigkeit nach Starkregen mit der dadurch
bedingten Vermeidung von Abflussspitzen in der Kanalisation. Bei Exten-
sivbegrinung betrdgt der jéhrliche Wasserrtickhalt im Mittel ca. 60 % vom
Niederschlag, bei Intensivbegrinung sogar bis 85 %.

Wird auf die Anlage eines grol3fidchigen Parkdecks verzichtet, sind die erforderli-
chen oberirdischen Parkierungsfiachen moglichst mit Rasengittersteinen oder
Paddockplatten zu befestigen, da gegentiber einer Asphaltdeckung die Aufheizung
an heil3en Sommertagen deutlich geringer ist.

Die fir Parkplatzzufahrten nicht erforderlichen Freiflachen sind moglichst gro3fia-
chig zu begrtinen. Hierbei sollten auch weitere Baumpflanzungen in Form kleinerer
Gruppen (siehe Innenhofbereich Hochschule Fresenius) vorgesehen werden. Eine
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dichte flachendeckende Baumdiiberstellung ist nicht zu empfehlen, da damit der
bodennahe Luftaustausch zu sehr beeintrachtigt wird.

Die Baume sollten laubabwerfend sein, da im Winter eine Erwédrmung des Innen-
hofs durch Sonneneinstrahlung energetisch sinnvoll ist.

FuBwege sollten mit Schotterrasen oder moglichst hellen Pflasterbeldgen ausge-
fiihrt werden.

Fazit:

Das vorgelegte Bebauungskonzept lasst keine klimatisch negativen Auswirkungen
erwarten, die auf Grund ihrer Qualitédt und Intensitat einer Realisierung der Planun-
gen entgegenstehen. Vielmehr lasst sich insbesondere im Innenhofbereich des
Planungsareals tiber griinordnerische Mal3nahmen ein neuer klimadkologischer
Gunstraum entwickein.

3.3 Heilquellenschutzgebiet/Baugrunduntersuchung
3.3.1 Heilquellenschutzgebiet

Nach Auskunft des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie liegt das
Plangebiet in der Zone B 1 des Heilquellenschutzgebiets flr die staatlich aner-
kannten Mineral- und Thermalquellen. In der Zone B 1 wird der direkte Bereich
sud- und suddstlich der Taunussudrandverwerfung zusammengefasst. Hierbei soll
der tiefe Untergrund mit seinen hydraulischen Eigenschaften geschiitzt werden.
Von besonderer Bedeutung ist hierbei, dass keine Bohrung in den paldozoischen
Sockel abgeteuft wird und dass keine anhaltende Absenkung des tberlagernden
Grundwasserstockwerks erfolgt, die zu dauerhaften Veranderungen in der Hydrau-
lik der Heilquellen fihren kénnte.

In der Zone B 1 ist Folgendes in der Regel nicht oder nur mit besonderen Schutz-
malnahmen tragbar:

e Bohrungen tiber 50 m unter Gelande (Hinweis fiir Bohrungen bis 50 m un-
ter Gelande: lokal kann artesisch gespanntes Grundwasser mit deutlich er-
héhten Driicken und Schittungen angetroffen werden; temporare Wasser-
haltungen sind hierbei gesondert zu betrachten),

e Bergbau,

e Zutage leiten oder Zutage férdern von Grundwasser aus Tiefen von mehr
als 50 m unter Gelande,

e Einleiten von flissigen Stoffen in den Untergrund,

e Sprengungen im Untergrund,

e Heizungs- und Kiihlungsanlagen, die die Boden- und Grundwassertempe-
ratur nutzen (Warmepumpen) und die Temperaturverhaltnisse in 50 m unter
Gel. messbar (+/- 1 °C) verandern,

e Veranderungen des Uberlagernden Grundwasserstockwerks.

Von Bedeutung ist hierbei der letzte Punkt. Weiter muss das in der Zwischenzeit
bekannte Vorkommen von artesisch gespanntem Grundwasser beachtet werden
(Reisingeranlagen, Finanzministerium).

Die aufgefuhrten Planungen mit einem Untergeschoss (OK Bodenplatte bei ca.
115 m NN) erscheinen aus hydrogeologischer Sicht machbar. Da neben der hyd-
rogeologischen Einschatzung auch noch andere Einschrankungen zu beriicksich-
tigen sind, kdnnen Ergdnzungen der derzeitigen Anforderungen notwendig wer-
den. Diese sind in einem eigenen wasserrechtlichen Verfahren festzulegen.
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3.3.2 Baugrunduntersuchung

Flr das Bauleitplanverfahren vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Revitalisierung
des Stadtviertels sudlich der Gerichtsstrafe” wurde eine umfangreiche Baugrund-
untersuchung durchgefihrt. In der damaligen Planung war eine dreigeschossige
Tiefgarage vorgesehen, die zur Verbesserung der Tragfahigkeit auf Pfahlen ge-
grindet werden sollte.

Die Gutachter (Geolngenieure Flirchtenicht + Lehmann GmbH) kamen in ihren
Expertisen vom 25.06.2008 bis 19.08.2008 zu dem Ergebnis, dass die Planung un-
ter Beachtung entsprechender Vorkehrungen genehmigungsféhig ist.

Die Anforderungen an die Planung wurden in den Bebauungsplan ,Revitalisierung
des Stadtviertels sudlich der Gerichtsstral3e” aufgenommen, gelten weiterhin und
sind auch auf diesen Bauleitplan zu tbertragen.

Folgende Anforderungen sind zu beachten:

o Die Baugrubensohle fir die unterste Tiefgaragenebene darf die Héhenlage
von 107,0 m U. NN nicht unterschreiten.

o Der wasserdichte Grubenverbau sowie einzelne Pfahlgriindungen diirfen
bis maximal 95,0 m . NN gefiihrt werden.

¢ Naheres ist im wasserrechtlichen und baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren zu bestimmen.

Die Untersuchung des Bodens hat folgendes ergeben:

o Der Oberboden (hier: anthropogene Auffiillung, ca. bis 1,5 m unter GOK)
weist nur sehr geringe Schadstoffgehalte auf.

e Beim gewachsenen Boden ab einer Tiefe von 1,5 m unter GOK bis ca.
20 m unter GOK wurden signifikant erhdhte Gehalte an Arsen festgestellt.
Diese kénnen als geogen eingestuft werden; Arsenbelastungen natiirlichen
Ursprungs sind im Wiesbadener Innenbereich weit verbreitet und beson-
ders aus dem sogenannten ,Arsenbelastungsgebiet”, welches sich nordlich
des Entwicklungsbereiches anschliel3t, bekannt.

e Grundwasser wurde in Tiefen von 6,0 bis 8,0 m unter GOK vorgefunden.
Der Bemessungsgrundwasserstand liegt bei 115,50 m . NN.

Im Zuge von Tiefbauarbeiten kommt es daher zu besonderen Anforderungen an
den Umgang mit bzw. die Entsorgung von Erdaushub.

Die Anforderungen an den Umgang mit bzw. die Entsorgung von Erdaushub wur-
den in den Bebauungsplan ,Revitalisierung des Stadtviertels sidlich der Gerichts-
stralle“ aufgenommen, gelten weiterhin und sind auch auf diesen Bauleitplan zu
Ubertragen.

Folgende Anforderungen sind zu beachten:

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestim-
mungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz KrW-/ AbfG und Hessisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz HAKA, jeweils gliltige
Fassung) vom Bauherren eigenverantwortlich einzuhalten. Insbesondere sind Un-
tersuchungen des Aushubmaterials erforderlich, um abfallrechtliche Einstufun-
gen/Zuordnungen in Hinblick auf eine Verwertung oder Beseitigung festzulegen.
Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasidium Darmstadt Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden als zustandige Abfallbehérde.

Seite 22 von 46



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hochschule Moritzstrale*

3.4

3.5

3.5.1

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat mit Schreiben vom 21.04.2015 bestatigt,
dass keine Erkenntnisse Uber Belastungen des Grundstucks vorliegen. Es besteht
kein Eintrag in der Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen.

Mit Schreiben vom 21.04.2015 hat das Regierungsprasidium Darmstadt mitgeteilt,
dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet und dass das
Gelande vor Baubeginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln zu untersuchen
ist.

Des Weiteren wird empfohlen, sofern erforderlich, die Kampfmittelraumungsarbei-
ten nach dem neuesten Stand der Technik durchfiihren zu lassen und die Rau-
mungsarbeiten zu dokumentieren.

Schalltechnische Untersuchung

Von der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH wurde mit Datum vom
02.12.2015 eine schalltechnische Untersuchung (Bericht Nr.: 15-2620/NH) erarbei-
tet, in der die Auswirkungen des Straltenverkehrslarms sowie der Gerdusche
durch die geplante Tiefgaragenzufahrt auf das Plangebiet und die Nachbarschaft
aufgezeigt werden.

Aus der schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass am néchstgelegenen
benachbarten Wohnhaus durch die geplante Tiefgaragenzufahrt die maf3geblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ tags und nachts um mindestens 6 dB(A) un-
terschritten werden. In diesem Fall liefert geman Kap. 3.2.1 der TA Larm /1/ das
geplante Vorhaben keinen relevanten Immissionsbeitrag. Eine Larmvorbelastung
durch sonstige bestehende Betriebe und Anlagen i. S. der TA Larm /1/ ist nicht zu
berticksichtigen. Damit ergibt sich auch keine Einschrankung bestehender und ge-
planter Betriebe und Anlagen durch das geplante Vorhaben.

Um dariber hinaus vermeidbaren Larm reduzieren zu kénnen, sollten Bodengitter-
roste im Bereich der Tiefgaragenzufahrt beim Uberfahren geeignet befestigt oder
elastisch gelagert werden. Hierdurch kénnen kurzzeitig stérende Klappergerau-
sche verringert werden.

Die Gerausche des Tiefgaragentores und dessen Antriebes dirfen geman DIN
4109 /6/, Anderung A 1 vom Januar 2001, in Wohn- und Schlafrdumen des geplan-
ten Geb4udes einen Wert des kennzeichnenden Schalldruckpegels von 30 dB(A)
nicht Gberschreiten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Vom Biiro flir angewandte Landschaftstkologie Berthold Hilgendorf wurde mit Da-
tum vom 28.01.2016 ein Kurzgutachten zum Vorkommen von Individuen oder Le-
bensstatten artenschutzrechtlich relevanter Tierarten erstellt.

Dieses Gutachten erfolgte zum Abbruchantrag fir das Verwaltungsgebaude ent-
lang der Moritzstralle.

Das Gutachten wird im Folgenden wiedergegeben (kursiv):
Anlass und Vorgehensweise

Flir den Abbruch des ehemaligen Verwaltungsgebédudes beim "Alten Gericht” wur-
de ein Abbruchantrag eingereicht. Im Rahmen der Beteiligung der Fachbehdrden
wurde vom Umweltamt das Fehlen einer Artenschutzuntersuchung angemahnt.
Die Durchfiihrung einer solchen Untersuchung war im Rahmen des neuen Bebau-
ungsplanverfahrens "Hochschule Moritzstral3e" vorgesehen, wobei der Untersu-
chungszeitraum mit Januar bis August vorgegeben war. Weil die Abbrucharbeiten
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bereits im Frihjahr beginnen sollen, wurde am 11.12.2015 ein Gesprachstermin
beim Umweltamt anberaumt, bei dem die weitere Vorgehensweise abgestimmt
wurde.

Da eine Besiedlung des Gebdudes durch Mauersegler und/oder Fledermduse mit
letzter Sicherheit nur im Sommerhalbjahr festgestellt werden kann, wurde die
worst-case-Annahme vereinbart. Demnach ist davon auszugehen, dass es Le-
bensstatten beider Arten bzw. Artengruppen im oder am Gebadude gibt, fir die so-
wohl temporarer als auch dauerhafier Ausgleich zu erbringen ist. Dies soll einer-
seits durch die kurzfristige Anbringung von Nisthilfen an benachbarten Gebduden
und andererseits durch die Integration von geeigneten Quartieren beim Gebaude-
Neubau erfolgen. Einzelheiten hierzu sind gutachterlich zu ermitteln und mit dem
Umweltamt sowie dem Bauherrn abzustimmen. Hierfir war eine winterliche Bege-
hung mit Spurensuche und Einschétzung des Lebensstattenpotenzials durchzufih-
ren, bei der auch abzukldren war, ob es Hinweise auf Gberwinternde Flederméause
gibt, die von den Abbrucharbeiten unmittelbar betroffen sein kénnten.

Diese Begehung wurde am 18.01.2016 durchgefiihrt. Im ersten Teil der Begehung
wurde das Gebdude zusammen mit den Architekten T. Braun von Graf und Graf
Architekten sowie W. Kuschmierz von Teambau Ingenieure UG in Augenschein
genommen. Dabei wurden insbesondere solche konstruktiven Details besprochen
und besichtigt. wo Verdachtshinweise auf gréfBere Spalten, Nischen, Offnungen
oder Hohlraume bestehen, die als Lebensstitten fir Vogel oder Fledermause in
Frage kommen. Hierzu lagen auch Bauplédne vor. Im zweiten Teil der Begehung
wurden dann alle zugénglichen Bereiche, die potenziell als Lebensstétten in Frage
kommen, intensiv nach Hinweisen auf eine Lebensstattennutzung abgesucht (Kot-
spuren, Fral3reste, Fassadenverunreinigungen usw.). In diesem Zusammenhang
wurden auch Gebéaudetelle begangen, die selbst nicht als Lebensstatte in Frage
kommen, von denen aus aber ein moglichst guter Einblick in Spalten oder Nischen
maoglich war. Dartiber hinaus wurde der Gesamtkomplex des alten Gerichtsgebéu-
des nach geeigneten Anbringungsmaoglichkeiten fir die vorgesehenen Ersatzquar-
tiere in Augenschein genommen.

3.5.2 Ergebnisse

Es wurden keine konkreten Hinweise auf eine Lebensstéattennutzung durch arten-
schutzrelevante Viégel und/oder Flederméuse gefunden.

Auch das Lebensstéttenpotenzial ist in Anbetracht der Gebaudegrol3e begrenzt,
aber in einigen Bereichen vorhanden.

Im Hinblick auf mégliche Mauersegler-Quartiere lagen die Verdachtsfiachen im Be-
reich der Dachtraufe und der Blechverkleidungen einer im oberen Geschoss auf
zwel Seiten umlaufenden Balkonbristung. Sowohl aufgrund der Baupldne als auch
durch die konkrete Inaugenscheinnahme dieser Strukturen ergab sich jedoch, dass
es dort zwar umlaufende Spalten gibt, die aber zumindest an keiner sichtbaren
Stelle tiefer reichen oder einen dahinter liegenden Hohlraum erschlieSen. Sie sind
Jeweils nur wenige cm tief. Im Bereich der Dachtraufe folgt dann eine Betonplatte,
und auch die Schieferdeckung des Daches ist so angebracht, dass sie der Holz-
Unterkonstruktion plan und ohne Moglichkeiten der Hohlraumbildung aufliegt. Fur
Mauersegler sind Strukturen solch geringer Tiefe als Lebensstatte weitestgehend
ungeeignet, sofern es an einer nicht einsehbaren Stelle nicht doch noch einen tie-
feren Spalt oder einen dahinter liegenden Hohlraum gibt. Als Fledermausquartier
sind die vorhandenen Spalten ebenfalls nicht besonders gut geeignet, aber eine
solche Nutzung ist auch nicht auszuschliel3en.

Die Dichtheit der Dachkonstruktion bestétigte sich auch bei der Kontrolle des
Dachbodens. Es wurden keine Undichtigkeiten gefunden, durch die auch nur Licht
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eindringen wirde. Dennoch ist der Dachboden fiir Vogel und/oder Fledermause
potenziell zuganglich. Dies kann einerseits tiber im Dachbereich angebrachte Liif-
tungsrohre erfolgen, die zum Teil auf den Dachboden und zum Teil in den unter-
halb gelegenen ehemaligen Kantinen- und Kiichenbereich sowie in andere Ge-
baudeteile fihren. Eine weitere Moglichkeit besteht dort, wo das Verwaltungsge-
béude an das alte Gerichtsgebdude angebaut ist. Dort gibt es Undichtigkeiten, die
insbesondere in den Speicherbereich des angrenzenden alten Gerichtsgebdudes
fihren. Zumindest theoretisch ware fiir Vogel oder Flederméduse von dort aus auch
das Verwaltungsgebdude erreichbar.

Die in den Dachbodenbereichen durchgefiihrie Spurensuche hat jedoch keine
konkreten Hinweise auf aktuell oder friher genutzte Lebensstéatten von Fleder-
mausen oder artenschutzrechtlich relevanten Végeln ergeben. Allerdings wurde
ein Bereich gefunden, wo sich groBere Mengen Taubenkot angesammelt hatten.
Dies war im Maschinenraum des Fahrstuhls der Fall, der einen Teil des Speichers
einnimmt. Die Kotspuren fanden sich dabei unmittelbar unterhalb eines nach oben
aus dem Dach herausfihrenden Liftungsrohres. Offenbar sind die Tauben von
dort eingeflogen und/oder haben sich nur im Rohrbereich aufgehalten. Die Kotspu-
ren beschréanken sich jedenfalls auf das nahere Umfeld des nach unten offenen
Rohres. Die Stadttauben sind artenschutzrechtlich nicht relevant. Spuren anderer
Végel und/oder Flederméuse wurden auch in diesem Bereich trotz intensiver
Nachsuche nicht gefunden.

/Im Bereich der AulBenfassade gibt es (ber die bereits erwahnten Spalten an Dach-
rinnen und Balkonbriistung keine groBeren Strukturen, die fir Nestbauten und/oder
als Fledermausquartiere in Betracht kommen. Insbesondere gibt es keine Rollla-
denkdsten, wie sie von Fledermausen hdufig als Quartier genutzt werden.

Im Zusammenhang mit der Sichtkontrolle und Spurensuche von aul3en wurden im
Dachbereich und punktuell an der Fassade dennoch einige Strukturen festgestell,
die einen Einflug ins Gebdude potenziell ermoglichen oder fiir sich genommen als
Lebensstétte geeignet sind. Dies sind im Wesentlichen aus dem Dach reichende
Ldftungsrohre, von denen zumindest eines von den bereits angesprochenen Tau-
ben ja auch angeflogen und durchflogen wurde oder wird.

Zusammenftassend wurden keine konkreten Spuren einer Lebensstéttennutzung
durch artenschutzrelevante Vogel oder Fledermé&use gefunden. Dabei ist aber zu
berticksichtigen, dass die Jahreszeit fir eine solche Untersuchung denkbar unge-
eignet ist. Es besteht ein Lebensstattenpotenzial, das zwar als liberschaubar ein-
zuschétzen ist. Nicht zuletzt vor dem Hintergrund des mittlerweile jahrelangen
Leerstands und der damit verbundenen Storungsarmut ist aber nicht auszuschlie-
Ben, dass auch in suboptimal erscheinenden Strukturen eine Lebensstattennut-
zung erfolgt.

3.5.3 Folgerungen, MalBnahmenvorschlage
3.5.3. 1 Vorschlage zum Lebensstatten-Ausgleich

Beim eingangs erwédhnten Abstimmungstermin mit dem Umweltamt wurde eine
worst-case-Annahme vereinbart, die von einer Lebensstattennuizung des Gebau-
des durch Mauersegler und Flederméuse ausgeht. Die Ergebnisse der winterlichen
Untersuchungen haben eine solche Annahme nicht widerlegt, wobei das Lebens-
stttenpotenzial aber als eher begrenzt einzuschétzen ist. Vor diesem Hintergrund
werden die Vorschldge fir Anforderungen an die kurz- und langfristige Schaffung
von Lebensstétten-Ausgleiche folgendermallen konkretisiert:

Als kurzfristiger Ausgleich fiir die beim geplanten Abriss eventuell entfallenden
Mauersegler und / oder Fledermaus-Lebensstétten sollten im ndheren Umfeld des
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zum Abriss vorgesehenen Verwaltungsgebdudes 5 Fledermaus-
Fassadenquartiere und 3 Mauersegler-Kdsten mit je 3 Brutkammern angebracht
werden.

Folgende Ausfihrungen und Stiickzahlen des einschldgigen Fachhandels werden
hierfiir vorgeschlagen:

. 5 x Fledermaus-Fassadenquartier (z. B. Fa. Schwegler 1 FQ oder
gleichwertig).

. 3 x Mauerseglerkasten (z. B. Fa. Schwegler Typ Nr. 17A (3-fach) oder
gleichwertig).

Die Aufhdngung sollte im Bereich des Gebdudekomplexes des alten Gerichts er-
folgen, wobei ggf. eine Abstimmung mit dem Denkmalschutz erforderlich ist. Bei
der Suche nach Anbringungsmoglichkeiten wurden insbesondere die hoch tiber
das Dach ragenden Schornsteine als geelgnet ausgewahlt. Dort dirften auch die
geringsten Konfiikte mit dem Denkmalschutz auftreten. Dies sollte zunédchst abge-
klart werden, bevor ggf. zusammen mit Vertretern des Denkmalschutzes nach an-
deren Alternativen gesucht wird.

Fur den langfristigen Ausgleich ist die Integration von Einbauquartieren in das
neue Bauwerk vorgesehen. Als Mindestanforderung ist von der o. g. Zahl von
Quartieren auszugehen, wobei die Art der Integration und die konkrete Lage bis
zur Einreichung des Bauantrags noch abzustimmen sind.

3.5. 1.2 Vorschldge fiir MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande wéahrend des Abrisses

Die Terminierung der AbbruchmalBnahmen war urspriinglich so vorgesehen, dass
Gebdudeteile mit potenziellen Lebensstéatten vor Beginn der Aktivitdtsphase von
Végeln oder Fledermédusen bereits abgebrochen sind. Nach Auskunit der beteilig-
ten Planer ergeben sich u. a. wegen des erforderlichen Ausbaus einer Trafostation
Probleme im zeitlichen Ablauf. sodass mit dem Abbruch des besonders kritischen
Dachbereichs nicht vorlaufend begonnen werden kann und sich dieser unter Um-
stéanden bis in die Aktivitdtsphase der Arten hinein verzogert.

Aus Artenschutzsicht ist dafir Sorge zu tragen, dass Vogel und/oder Fledermause
bis dahin keine Quartiere im abzubrechenden Gebdude bezogen haben. Dies be-
deutet letztlich, dass potenzielle Lebensstétten unbrauchbar gemacht bzw. die Zu-
gange zu denselben verschlossen werden. Dies kann durch VerschlieBen mit
Bauschaum, Verhtillen mit Folie, Abdecken mit Blechen oder Brettern oder ande-
ren sich jeweils anbietenden MalBnahmen erfolgen. Die bei der Untersuchung er-
mittelten Bereiche, die fiir eine Lebensstattennutzung potenziell geeignet sind,
werden untenstehend benannt. Sollten bei der ndheren Inaugenscheinnahme mit-
tels Hubsteiger oder Gerdst weitere Nischen oder Hohlrdume ermittelt werden,
sind diese selbstverstandlich ebenso zu verschiielen.

Im Fall der Liiftungsrohre sollten die hinter den Auslassoffnungen gelegenen Hohl-
réume vor dem Verschlie3en darauf kontrolliert werden, ob sich dort tiberwinternde
Fledermduse aufhalten. Die Wahrscheinlichkeit hierfiir ist zwar gering, aber auszu-
schiieBen ist dies auch nicht. Die Arbeiten sollten méglichst im Februar durchge-
fuhrt werden, spatestens aber bis Mitte Marz.

Wenn diese Arbeiten durchgefiihrt werden, bestehen keine gutachterlichen Be-
denken, den Abriss der potenziell als Lebensstétte geeigneten Gebaudeteile auch
in der Aktivitdtsphase von Végeln und/oder Flederméusen durchzufiihren.
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Il FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiete

Das Sondergebiet ,Hochschule” dient vorwiegend der Unterbringung von Bildungs-
und Hochschuleinrichtungen mit Verwaltung, Kantine, Blirgersaal, Einzelhandel,
Gastronomie und Tiefgarage.

Begriindung:
Im Plangebiet soll eine Hochschule mit den dafiir notwendigen zugeordneten
Funktionsrdumen sowie eine Tiefgarage angeordnet werden.

Der bisher als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Amts- und
Landgericht® festgesetzte Bereich wird aufgegeben, da diese Nutzung auf dem
Areal entbehrlich geworden ist.

Stattdessen wird dort eine Nutzung angesiedelt, die wesentlich zur Belebung des
Stadtteils beitragt.

2 Mal der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von bisher 0,6 wird auf 0,64 erhéht. Diese Obergrenze darf
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 lberschritten
werden.

Begrindung:

Die vorhabenbezogenen Bebauungspléne ,Sidlich der GerichtsstralRe® und
,Hochschule Moritzstralte® wurden intensiv aufeinander abgestimmt, damit die
durch das Raumprogramm erforderlichen Stellplatze jeweils auf dem eigenen
Grundstiick angeordnet werden kdénnen. Darliber hinaus bestehen aufgrund der
Lage im Gesamtensemble VIII - stidliche Siiderweiterung hohe Anforderungen an
die Stadtgestalt (u. a. Gebaudehdhen, geschlossene Bauweise, Bertlicksichtigung
der orthogonalen Blockstruktur durch Baulinien, SchlieBung der Blockecken bei
geringer Blocktiefe, Erhalt und Integrierung der zwei Kulturdenkmaler in die Ge-
samtkonzeption).

Diese erhéhten Anforderungen an die Stadtgestalt machen ein Anheben der
Grundfldchenzahl erforderlich. Die Uberschreitung ist jedoch mit weniger als 2,5 %
gering. Beeintrachtigungen der Belichtung und Beliiftung werden durch die Uber-
schreitung nicht ausgeldst.

In der Gesamtbilanz beider Bebauungsplane liegt die Grundflachenzahl bei ca.
0,616 (Bebauungsplan ,Sidlich der Gerichtsstra3e®: 0,612 und Bebauungsplan
,Hochschule Moritzstra3e“: 0,631).

Innerhalb des Gesamtquartiers der stidlichen Stadterweiterung besteht aufgrund
der bestehenden Bebauung mit fehlenden Tiefgaragenplatzen fir Kraftfahrzeuge
ein erhbdhter Stellplatzbedarf.
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Damit dieser Bedarf durch die Neubauplanung nicht steigt, wird auf der gesamten
Grundstticksflache die Anordnung einer Tiefgarage zugelassen, wodurch sich die
Grundflachenzahl auf 1,0 erhéht.

In der Gesamtbilanz beider Bebauungsplane wird eine Grundflachenzahl zzgl. der
durch die Tiefgarage unterbauten Flache von 0,92 erreicht.

Aufgrund der hohen Anforderungen an die Stadtgestalt werden diese Uberschrei-
tungen fiir notwendig erachtet.

2.2 Geschossflachenzahl
Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet.

Begrindung:
Die Dichte wird durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen, die Zahl der
Vollgeschosse sowie maximale Gebaudehdhen ausreichend bestimmit.

2.3 Gebaudehohen

Die maximale Gebaudehohe fiir die Vollgeschosse wird mit 136,00 m . NN fest-
gesetzt. Mit dieser Hohe wird der Erhalt einer einheitlichen Traufhéhe in der denk-
malgeschutzten Gesamtanlage VIII - studliche Stderweiterung gewahrt und sicher-
gestellt, dass die Traufh6he des denkmalgeschitzten Kulturdenkmals ,ehemaliges
Gerichtsgebdude® mit 136,10 m G. NN nicht Gberschritten wird.

Das oberhalb des obersten Vollgeschosses vorgesehene Staffelgeschoss ist so
weit hinter das darunterliegende Geschoss zuriickzusetzen, dass es aus Sicht des
FuRgangers nicht wesentlich in Erscheinung tritt.

Gleiches gilt fur notwendige Treppenhauser, Aufzugsuberfahrten und Technikrdu-
me oberhalb des Staffelgeschosses, die sofern sie errichtet werden, nicht héher
als 3,0 m ausgebildet werden dirfen und mindestens 2,0 m hinter die Fassade des
darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen sind.

2.4 Griindungstiefe

Mit der Festsetzung, dass die Baugrubensohle fiir die unterste Tiefgaragenebene
die Héhenlage von 107,0 m . NN nicht unterschreiten darf und dass der wasser-
dichte Baugrubenverbau sowie einzelne Pfahlgriindungen nur bis maximal

95,0 m 0. NN geflihrt werden durfen, wird der Schutz der Heilquellen sichergestellt.

2.5 Zahl der Vollgeschosse

Mit der Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf vier, wird die bisher festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse von drei bis vier ibernommen.

3 Bauweise

3.1 Geschlossene Bauweise

Zum Erhalt des Stadtgrundrisses in der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage VIl -
stidliche Suderweiterung wird die bisher festgesetzte geschlossene Bauweise bei-
behalten.
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3.2 Baulinien

Zur Moritz- und zur Albrechtstral3e wird eine Baulinie festgesetzt, um sicherstellen
zu kénnen, dass die stadtgestalterische Qualitat der Blockstruktur des Stadtgrund-
risses beibehalten werden kann.

Die Baulinie an der Moritzstralte tibernimmt die Flucht des denkmalgeschiitzten al-
ten Gerichtsgebaudes. An der Albrechtstralie orientiert sich die Lage der Baulinie
an der Flucht des 6stlich anschliefienden Baublocks.

Mit der Festsetzung der Baulinie sollen keine verkurzten Abstandsflachen ermdg-
licht werden, da dies Einschrankungen der Belichtung / Besonnung der gegentber-
liegenden Wohnungen ausldsen kdnnten.

Die Abstandsflachen (bis StralRenmitte) kénnen zur MoritzstralRe Gberall eingehal-
ten werden. Zur AlbrechtsstralRe betragt die Uberschreitung der notwendigen Ab-
standsflachentiefe am unguinstigsten Punkt (Einmindung Albrechtstrale und die
Moritzstrafde) nur ca. 12 cm. Richtung Oranienstrale steigt das Gelande an, so-
dass die notwendigen Abstandsflachen schon nach ca. 10 Metern eingehalten
werden kénnen.

Das Staffelgeschoss ist so weit hinter die darunterliegende Fassade zurlickzuset-
zen, dass keine Uberschreitungen der Abstandsflachen ausgeldst werden.

4 Flachen fiir Nebenanlagen

4.1 Tiefgaragenzufahrt

Um sicherzustellen, dass die auf 89 Pkw ausgelegte Tiefgarage nicht von der stark
vom Individual- und FuRgangerverkehr frequentierten Moritzstralle angefahren
werden kann, wird nur an der Albrechtstralle eine Zu- und Abfahrt zugelassen.

5 Versorgungsfldchen

5.1 E-Station 374

Im abzubrechenden Verwaltungsgebaude an der Moritzstralie befindet sich die E-
Station 374. Diese muss vor dem Abriss demontiert werden. Dazu ist nach Aus-
kunft der ESWE Netz GmbH - Planung eine Ersatzstation entbehrlich.

Notwendig wird jedoch ein Kabelverteiler im 6ffentlichen Gehweg der Albrechts-
strale. Die Ampelsteuerung MoritzstralRe/Albrechtstrafl’e wird auf die gegenliber-
liegende Stral3enseite verlegt.

Fir die Telekommunikation ist ein neuer Verteilerkasten in der Nahe der derzeiti-
gen Station aufzustellen.

Die Anforderungen an die Umbaumalinahmen werden im stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

Die Versorgung des Neubaus kann aus dem vorhandenen Mittel- oder Nieder-
spannungsnetz erfolgen.
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6 Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

6.1 Artenschutz

Um die Belange des Artenschutzes zu bertcksichtigen, sind bei der Neuerrichtung
von Gebauden im Dachbereich (integriert in die Fassade und/oder an den Aul3en-
wanden etwaiger Aufzugsulberfahrten, Treppenhduser und Technikeinhausungen
Uber Dach) Nisthilfen flir Mauersegler und Fledermause einzubauen bzw. anzu-
bringen.

Des Weiteren sind die Fassaden zu gliedern, um negative Auswirkungen auf die
Avifauna durch Vogelschlag auszuschlieRen. Durchgangige, spiegelnde Fassaden
sind deshalb nicht zul&ssig.

7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Einsatz erneuerbarer Energien

7.1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aus der schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass Boden-Gitterroste im
Bereich der Tiefgaragenzufahrt beim Uberfahren geeignet befestigt oder elastisch
gelagert werden sollten, um vermeidbaren Larm reduzieren zu kénnen. Hierdurch
kénnen kurzzeitig stérende Klappergerausche verringert werden.

Die Gerausche des Tiefgaragentores und dessen Antriebes dirfen geman DIN
4109 /6/, Anderung A 1 vom Januar 2001, in Wohn- und Schlafrdumen des geplan-
ten Gebaudes einen Wert des kennzeichnenden Schalldruckpegels von 30 dB(A)
nicht Gberschreiten.

Die Empfehlung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.2 Einsatz erneuerbarer Energien
Die bendtigte Warmeenergie soll von der ESWE bezogen werden.

Die ESWE hat entschieden ihr Fernwarmenetz bis zum Plangebiet zu verlangern.
Die Baumalinahme soll bis zum 01.01.2018 abgeschlossen sein. Damit kdnnen al-
le baulichen Anlagen im Plangebiet mit Fernwarme versorgt werden.

Dartber hinaus sind nach den Vorgaben der jeweils glltigen Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) und des Erneuerbaren-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) bei
allen NeubaumafRnahmen die Anforderungen an den Warmeschutz zu erfillen, um
die bendtigte Warmeenergie minimieren zu kdnnen.

8 Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.1 Pflanzgebote

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird gefordert, dass Flachdacher extensiv zu
begriinen sind, dass im Innenhof Pflanzbeete anzulegen sind und mindestens
sechs mittelkronige und sechs kleinkronige Laubbdume zu pflanzen sind sowie
ungegliederte, geschlossene Fassadenteile mit Kletter- oder Rankgehdlzen zu be-
grunen sind.

Gegeniiber dem bisher geltenden Bebauungsplan ,Revitalisierung des Stadtvier-
tels - stidlich der Gerichtsstralle“ andern sich die Pflanzgebote wie folgt:
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ehemaliges
mit Vorplatz,

Termasse Temasse

Bebauungsplan Bebauungspléne
»Revitalisierung des Stadtviertels ,Hochschule Moritzstralte” und
- stidlich der Gerichtsstralle” ,Sudlich der GerichtsstraRe”

Bebauungsplan ,Revitalisierung des Stadtviertels - stidlich der Gerichtsstrale®

Versiegelte/befestigte Flachen ca. 3.422 m?
Extensiv begriinte Dachflachen ca. 1.844 m?
Flachen zum Anpflanzen (ohne Unterbauung) ca. 360 m?
Flachen zum Anpflanzen (mit Unterbauung und Fahrradstellplatze) ca. 644 m?
Unterbaute Flache (Innenhof) ca. 1.677 m?
davon Pflanzbeete 155 m?

6 mittelkronige Baume
2 kleinkronige Baume
Gesamtflache 7.947 m?

Bebauungsplane ,Hochschule Moritzstrae“ und ,Siidlich der GerichtsstraRe”

Versiegelte/befestigte Flachen ca. 3.501 m?
Extensiv begriinte Dachflachen ca. 1.778 m?
Flachen zum Anpflanzen (ohne Unterbauung) ca. 360 m?
Unterbaute Flache (Innenhof) ca. 1.589 m?
davon Pflanzbeete 95 m?

Nicht unterbaute Flache (Innenhof) ca. 539 m?
Pflanzbeete in Bereich der nicht unterbauten Flache (Innenhof) 180 m?

6 mittelkronige Baume
4 kleinkronige Baume
Gesamtflache 7.947 m?

Aus der Gegenuberstellung geht hervor, dass sich die versiegelte Flache um ca.
79 m? erhdht und die extensiv begrinte Dachflache um ca. 66 m? verringert.

Demgegenliber verkleinert sich die unterbaute Flache im Innenhof um ca. 88 m?,
wodurch eine nicht unterbaute Flache von ca. 719 m? erméglicht wird. Diese Fla-
che ist grofder als die bisher entlang der Albrechtsstralie festgesetzte Flache zum
Anpflanzen mit Unterbauung (644 m?).

Gegeniber den bisherigen Pflanzgeboten erhéht sich die Anzahl der zu pflanzen-
den kleinkronigen Baume um zehn Stiick und die Pflanzbeetflache um 120 m2.
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8.2

1.1

2.1

Die Anzahl der mittelkronigen Baume bleibt mit sechs Stiick gleich.

Die Gegenlberstellung zeigt, dass sich zur bisherigen Planung keine negativen
Auswirkungen ergeben. Die VergroRRerung der Pflanzflache und der gréReren An-
zahl der Bdume gleicht die Verkleinerung der extensiven Dachflache aus.

Baume an der Albrechtstralle

Durch die an die Albrechtstrale heranriickende Bebauung werden sechs zwischen
den Stellplatzen stehende Baume in ihrer Vitalitdt bzw. Wuchseigenschaft und Sta-
tik (einseitiger Rickschnitt erforderlich) wesentlich beeintrachtigt. Aus diesem

Grund hat das Umweltamt einer Fallung der Bdume i. V. m. Ersatzpflanzungen zu-

gestimmt.
G | |,
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Die Fallantrage flr die Bdume sind zusammen mit dem Bauantrag beim Umwelt-
amt einzureichen. Die Anforderungen an die Neuanpflanzungen werden im Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan geregelt.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

Gestaltung der baulichen Anlagen

Déacher

Damit sich die Neubebauung von der benachbarten denkmalgeschitzten Bebau-
ung absetzt, sind die Dacher als Flachdach oder als flachgeneigtes Dach auszubil-
den.

Zahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge

Stellplatze

Abweichend von den Anforderungen der Stellplatzsatzung sind flir die geplanten
Nutzungen im Plangebiet nur 89 Stellplatze erforderlich.

Begrindung:

Die Hochschule Fresenius hat deutschlandweit insgesamt dreizehn Standorte in
sieben Stadten. Neben dem Stammsitz in Idstein gehéren hierzu die Metropol-
standorte Berlin, Disseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, KéIn und Miinchen.

Mit Ausnahme von Idstein konnen den Studierenden an allen anderen Standorten
keine hochschuleigenen Parkplatze angeboten werden:

Standort Anzahl Parkplatze Anzahl Studierende
Frankfurt 1,2 & 3 0 670

Kdln 0 2.296

Disseldorf 1 & 2 0 837

Hamburg 1 & 2 0 2.193
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Minchen 1 & 2

1.968

Berlin
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Die Nachfrage nach hochschuleigenen Parkplatzen in den Reihen der Studieren-
den ist an diesen Standorten gering bzw. nicht zu bemerken. Aus unserer Sicht ist
dies unter anderem auf eine gute OPNV-Anbindung und der Attraktivitat des Um-
zugs/Lebens in der Grofstadt begriindet.

Einzig an den beiden Idsteiner Standorten verfligt die Hochschule Fresenius iber
hochschuleigene Parkplatze, die einem Teil der Studierenden zur Verfigung ge-
stellt werden kénnen. Das Verhéltnis von Studierendenzahl zu vorhandenen Park-
platzen zeigt, dass 10 % der Studierenden die Mdglichkeit zur Parkplatznutzung
erhalten. Die Parkplatzvergabe erfolgt semesterweise durch ein Bewerbungs- und
Losverfahren, weil die Nachfrage hdher als die vorhandene Anzahl ist.

Standort Anzahl Parkplatze Anzahl Studierende
Idstein 1 100 1.183
Idstein 2 70 773

Die starke Nachfrage nach Parkplatzen am Idsteiner Campus liegt letztlich darin
begriindet, dass ein GroRteil der Studierenden in umliegenden Gemeinden mit
schwacher OPNV-Infrastruktur lebt. Dies in Kombination mit der maRigen OPNV-
Infrastruktur in Idstein veranlasst die Studierenden zu pendeln. Die Alternative, den
Heimatwohnort fiir die Dauer des Studiums flir eine Bleibe in Idstein aufzugeben,
scheitert -aus studentischer Sicht- an der mangelnden Attraktivitat, in Idstein zu
wohnen.

Lage der Standorte

Die Standorte der Hochschule Fresenius befinden sich grundsatzlich in gut struktu-
rierten, stadtischen Lagen. Besonderes Augenmerk wurde und wird immer auf die
Anbindung an den OPNV gelegt, da dieser die primare Reisemdglichkeit fir die
Studierenden bildet. Neben Wohnmoglichkeiten (WG's, Studentenwohnheime etc.)
spielt eine gute Infrastruktur (Freizeit-, Einkaufsmaoglichkeiten etc.) rund um den
Standort eine wichtige Rolle bei der notwendigen Mobilitat.

Bedeutung des OPNV fiir die Studierenden

Alle ordentlich Studierenden haben die Pflicht, im Zuge ihrer semesterweisen
Rickmeldeverfahren das sogenannte ,Semesterticket" kostenpflichtig abzuneh-
men. Die Abnahmepflicht resultiert aus Vertragen, die zwischen den staatlichen
und nichtstaatlichen Hochschulen und dem jeweiligen Verkehrsverbund geschlos-
sen werden. Lediglich der Standort in Minchen bildet eine Ausnahme, da dort vom
dortigen Verkehrsverbund ein solches Ticket nicht angeboten wird. Das Semester-
ticket berechtigt den Studierenden zur Nutzung des OPNV, ohne weitere Entgelte
entrichten zu missen. Eine Befreiung vom Semesterticket ist nur in eng definierten
Ausnahmefallen méglich und daher selten.

Fir den Wiesbadener Standort ware das Semesterticket analog zu den Standorten
in Frankfurt/Main und Idstein in Kooperation mit dem RMV zu realisieren. Der Stu-
dierende am Wiesbadener Standort wird mit einem Preis fir das RMV-
Semesterticket inkl. Nebentarifgebieten von ca. 145,00 Euro (fur 6 Monate) rech-
nen dirfen.

Zum genannten Preis erstreckt sich das mdgliche Nutzungsgebiet auf den gesam-
ten Bereich des RMV-Gebiets laut Anlage 1 (RMV-Tarifgesamtplan). Somit ware
die Nutzung nérdlich bis Korbach, Allendorf (Eder) sidlich bis Erbach im Oden-
wald, Worms westlich bis Limburg, Katzenelnbogen sowie éstlich bis Hohenroda,
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Hiinfeld, Gersfeld méglich. Uber eine mégliche Ticketerweiterung kann auch die
Region Mainz/Rheinhessen integriert werden.

Erfahrungen an den Standorten ohne Parkmoglichkeiten zeigen, dass die Akzep-
tanz der Semesterticketnutzung sehr stark ist. In Wiesbaden wirde die Akzeptanz
durch die Nahe zum Hauptbahnhof aus unserer Sicht noch weiter beglinstigt.

Die Nutzung von 6ffentlichem Parkraum gegen Entgelt spielt flir die Studierenden -
unseren Beobachtungen zu Folge - eine untergeordnete Rolle. Zugeparkte An-
wohner-/Nebenstrallen sind ebenfalls nicht zu beobachten/beklagen.

Bedeutung des Fahrrads fir die Studierenden

Neben der Méglichkeit, mittlere und langere Strecken mittels OPNV zu iberbrii-
cken, spielt die Nutzung inklusive damit verbundener Infrastruktur von Fahrradern
eine grolie Rolle. Das Fahrrad ist ein kostengtinstiges, sehr flexibles Fortbewe-
gungsmittel im Kurzstreckenbereich. Um die Akzeptanz zur Nutzung des Fahrrads
zu starken, ist es zwingend notwendig, eine sichere und ansprechende Abstell-
moglichkeit anzubieten.

Die Hochschule Fresenius hat am Campus in Idstein seit drei Jahren das Modell,
E-Bikes entgeltfrei zu verleihen, in der Testphase. Dieses Modell wird gemeinsam
mit der Stiwag AG betrieben, die eigens zu diesem Zweck auf dem Campus eine
Solar-Ladeséule aufgestellt hat. Auch in Wiesbaden erwagt die Hochschule
Fresenius die Schaffung von Lademdglichkeiten fir E-Bikes.

Die Hochschule Fresenius hat dariiber hinaus starkes Interesse, am Modell ,Call a
Bike" in Wiesbaden teilzunehmen. Die bereits vorhandene Infrastruktur misste
héchstwahrscheinlich am Knotenpunkt Moritzstral3e erweitert werden.

Vorteil zur Nutzung des Fahrrads am Standort Wiesbaden wére, dass der Campus
Moritzstralle inmitten des Radwegenetzes der Stadt Wiesbaden liegt.

Mitfahrnetzwerk ,flinc" an der Hochschule Fresenius

Flinc ist ein flexibles Echtzeit-Mitfahrnetzwerk, welches einen Kontakt zwischen
Fahrer und Mitfahrer per SMS, Push und/oder E-Mail herstellt. Es handelt sich um
ein Vertrauensnetzwerk, indem die Hochschule Fresenius eine eigene Gruppe bil-
det (Studenten/Mitarbeiter). Neben den Gruppenmitgliedern kébnnen auch Mitfahr-
ten mit Personen anderer Gruppen oder dem ,6ffentlichen” flinc-Netzwerk vermit-
telt werden.

Eine Testphase des Netzwerkes am Standort Idstein ergab eine niedrige Nutzung,
die auch damit zusammenhing, dass das Netzwerk im I&ndlichen Raum wenig ver-
breitet ist. Eine erneute Testphase am Wiesbadener Standort ist angedacht und
soll durch das Angebot von sogenannten ,Fahrgemeinschaftsparkplatzen" in
Kombination mit einem Car-Sharing-Angebot ergdnzt und somit attraktiver werden.

Betriebsablauf am Fachbereich Wirtschaft & Medien

Die nachfolgenden Informationen sollen aufzeigen, mit welchem Personen-
Volumen auf dem Campus/im Gebaude zeitgleich zu rechnen ist. Die Darstellung
verdeutlicht, dass bei einem 800 Studierenden fassenden Fachbereich keinesfalls
alle 800 Studierenden zeitgleich auf dem Campus sind. Dies gilt es unter anderem
bei der Stellplatzanforderung zu berticksichtigen. Die Darstellungen der Studieren-
denzahl und Anwesenheitsquote beziehen sich auf Ist-Zahlen vom August 2015.
Die Kennzahlen zur Raumauslastung basieren auf einer Raumauslastungsanalyse
vom Mai 2014.
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Der Fachbereich Wirtschaft & Medien umfasst derzeit 745 Studierende, von denen
49 berufsbegleitend Studierende sind. Grundséatzlich herrscht keine Anwesen-
heitspflicht. Die Erfahrungen zeigen, dass die Anwesenheit pro Kohorte von Studi-
engang und aktuell laufender Vorlesung abhangt. Da es keine Erfassung der An-
wesenheit gibt, lassen sich objektiv keine Volumen herleiten. Der Dekan des
Fachbereichs schatzt die Anwesenheitsquote auf durchschnittlich 75 %.

Um eine Auslastung der Raumlichkeiten transparent zu machen, wurde im Mai
2014 eine Raumauslastungsanalyse erstellt. Hierbei wurde der Stundenplan mit
einem Tagesraster in Relation gesetzt. Eine 100 % Auslastung eines Horsaals wa-
re somit gegeben, wenn er Montag bis Freitag von 08:00-18:00 Uhr belegt ware.
Zur Verfugung stehen am derzeitigen Standort bei Maximalauslastung 500 Hor-
saalplatze, wobei die Raumauslastungsanalyse lediglich aufzeigen kann, wie viele
Studierende im Hérsaal waren bei einer 100 %igen Anwesenheitsquote. Die
Raumauslastungsanalyse ergab:

e 67 % im Zeitraum 08:45 - 10:30 Uhr,
e 88 % im Zeitraum 10:30 - 12:15 Uhr,
e 70 % im Zeitraum 13:00 - 16:15 Uhr.

Um abzuleiten, wie viele Personen im besagten Slot tatsachlich im Gebaude wa-
ren, missen Raumauslastungsanalyse und Anwesenheitsquote -wie folgt- mitei-
nander verbunden werden:

e 67 % im Zeitraum 08:45 - 10:30 Uhr

= 335 (100%) mogl. Personen = 251 (75 %) tatsachlich Anwesende,
e 88 % im Zeitraum 10:30 - 12:15 Uhr

= 440 (100%) mogl. Personen = 330 (75 %) tatsachlich Anwesende,
e 70 % im Zeitraum 13:00 - 16:15 Uhr

= 350 (100%) mogl. Personen = 263 (75 %) tatsachlich Anwesende.

In der Regel finden Vorlesungen von Montag bis Freitag in der Zeit zwischen 08:00
und 16:00 Uhr statt. Diese Kernzeit wird u. a. fiir die berufsbegleitend Studieren-
den (in geringer Anzahl) ausgeweitet auf Montag bis Donnerstag 18:00 bis 21:15
Uhr und Samstag.

Die vorlesungsfreien Zeiten erstrecken sich auf die Zeitrdume Februar bis Mitte
Marz und August bis Mitte September.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere
Einwirkungen erforderlich sind (z. B. in Hochwasserschutzgebieten)

Das Plangebiet liegt weder in einem Trinkwasserschutz- noch festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet.

Es liegt aber in der Zone B 1 des Heilquellenschutzgebiets flir die staatlich aner-
kannten Mineral- und Thermalquellen. Eine Kennzeichnung ist entbehrlich. Die An-
forderungen an den Heilquellenschutz werden durch die textlichen Festsetzungen
ausreichend gewdardigt.
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2.1

2.2

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind

Anlass und Malinahmen zur Ermittlung von Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf das Vorhandensein von Kon-
taminationsverdachtsflachen Uberprift (Altlastenkataster des Umweltamtes, je-
weils aktueller Stand). Es liegen keine Eintragungen ber umweltrelevante
(Vor)Nutzungen innerhalb des Planbereiches vor, die den Verdacht méglicher Un-
tergrundkontaminationen begriinden. Auch in der Altflachendatei des Landes Hes-
sen ,ALTIS® sind flir den Geltungsbereich keine Eintrage vorhanden. Nutzungsbe-
zogene Kontaminationen sind daher nicht zu erwarten.

Im Zuge vorgeschalteter Baugrunduntersuchungen wurden Bodenproben auch auf
ihren Schadstoffgehalt untersucht. Die Ergebnisse liegen als Gutachten (1. Law
School Wiesbaden, Erster Geotechnischer Bericht, Gutachten der Geolngenieure
Frichtenicht + Lehmann GmbH, Wiesbaden, vom 25.06.2008) vor:

Das umwelttechnische Gutachten beinhaltet jeweils die Dokumentation der Art,
des Umfangs und der Ergebnisse durchgefiihrter MaRnahmen und eine Bewertung
festgestellter Befunde.

Die vorliegenden Schadstoffbelastungen (hier: Arsen) bedingen keinen weiteren
Handlungsbedarf im Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des Was-
serrechts, sind aber abfallrechtlich von Bedeutung. Einzelheiten hierzu sind dem
vorliegenden Gutachten, das zur Abwagung und Bewertung der Flachen herange-
zogen wurde, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestim-
mungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz KrWG und Hessisches Ausfiuihrungsgesetz
zum Kreislaufwirtschaftsgesetz HAKrWG, jeweils glltige Fassung) vom Bauherrn
eigenverantwortlich einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, als
zustandige Abfallbehoérde.

Alle Beurteilungen basieren auf Erkenntnissen zum Zeitpunkt November 2015. In
nachgeschalteten Verfahren sind daher die aktuellen Sach- bzw. Bearbeitungs-
stdnde zu priifen und auf die Einhaltung geltender Vorschriften zu achten. So wur-
de in einer im September 2016 durchgeflhrten abfalltechnischen Einstufung der
orientierendne Untersuchung zur ,Low School” von 2009 festgestellt, dass teerhal-
tige Stoffe in der Auffiillung vorhanden sind. Der Gehalt an Polyzyklischen Aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen (PAK) i8st so hoch, dass dies einem gefahrlichen Ab-
fall entspricht. Dies ist bei der Entsorgung zu beachten.

Kennzeichnung von Flachen gem. § 9, Abs. 5 (3) BauGB

Eine Kennzeichnung von Flachen als erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da es sich um rein abfallrechtlich
relevante Bodenbelastungen handelt.
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C

1.1

1.2

HINWEISE

Denkmaler nach Landesrecht

Denkmalgeschutzte Gesamtanlage

Das Plangebiet liegt in der denkmalgeschuitzten Gesamtanlage VIII - sidliche Su-
derweiterung der Landeshauptstadt Wiesbaden, das gepragt ist durch einen streng
orthogonalen Stadtgrundriss in drei- bis viergeschossiger geschlossener Bauwei-
se. Die Déacher sind Uberwiegend geneigt ausgebildet.

Kulturdenkmaler
Innerhalb des Plangebiets befinden sich drei Kulturdenkmaler, die in der Denkmal-
liste des Landesamtes fir Denkmalpflege aufgefiihrt werden.

Das ehemalige Gerichtsgebdude an der Gerichtsstralte, das ehemalige Beamten-
wohnhaus an der Oranienstralle sowie die ehemalige Gefangnismauer an der
Oranien- und Albrechtstral3e.

Gefangnismauer (Foto Kissler + Effgen)

Sowohl das ehemalige Gerichtsgebaude als auch das Beamtenwohnhaus werden
in die Gesamtkonzeption integriert.

Die ehemalige Gefangnismauer wird jedoch aufgegeben, da sie ihre ,Schutzfunk-
tion“ nicht mehr ausibt. Stattdessen soll der Baublock im Sinne des orthogonalen
Stadtgrundrisses mit einer Blockrandbebauung geschlossen werden. Das Landes-
amt fiir Denkmalpflege hat der Uberplanung der Gefangnismauer unter dem Vor-
behalt zugestimmt, dass die Neubauplanung die historische Bedeutung des Ge-
ldndes angemessen thematisiert.
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Die detaillierte Ausgestaltung der Projektionsflache, die auf die Historie des ehe-
maligen Gefangnisses hinweisen soll, wird im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
geregelt.

2 Landschaftsschutzgebiete

2.1 Landschaftsschutzgebiete
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

3 Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

3.1 Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

4 Vorbeugender Brandschutz

4.1 Léschwasserversorgung

Fir die Sicherstellung des Grundschutzes ist eine Léschwassermenge von 96 m3*h
Uber die Dauer von zwei Stunden sicherzustellen.

Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander sind kleiner als
150 m (Lauflinie) zu halten.

4.2 Erganzende Anforderungen

Werden Gebaude mit einer Brustungshéhe der zum Anleitern vorgesehenen Fens-
ter oder Stellen von mehr als 8 m errichtet, dann ist der zweite Rettungsweg aus
den Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen. Soll der Rettungsweg Uber Leitern
der Feuerwehr sichergestellt werden, sind entsprechende Zu- und Durchfahrten zu
den Gebauden herzustellen. Fir den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen miissen
entsprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten) und Aufstellflachen vorhanden
sein. Evtl. vorhandener oder zu pflanzender Bewuchs darf die Anleiterbarkeit not-
wendiger Stellen an den Gebauden nicht beeintrachtigen, auch nicht durch zukiinf-
tigen Wuchs. Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen missen jederzeit erkennbar
sein (Grunflachen, Schnee usw.) und sind ggf. entsprechend in ihrem Verlauf zu
markieren. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffent-
lichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor
und hinter den Gebauden gelegenen Grundstlicksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. So-
weit erforderliche Flachen nicht auf dem Grundstiick liegen, miissen sie 6ffentlich-
rechtlich gesichert sein.

Weitere Details kdnnen ggf. im Rahmen der Baugenehmigung der jeweiligen Ob-
jekte festgelegt werden.

Bei der Anlage von Hydranten ist zu beachten, dass diese jederzeit fiir die Feuer-
wehr frei zuganglich sind und nicht durch z. B., parkende Fahrzeuge versperrt
werden, Die Hydranten sind so im Verkehrsraum anzuordnen, dass die Stralde be-
fahrbar bleibt und die Hydranten nicht vor Zufahrten zu den Grundstlicken liegen.
Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser leicht mdglich ist.
Evtl. erforderliche Léschwassermengen flir den Objektschutz sind hierbei nicht be-
rucksichtigt.

Seite 38 von 46



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hochschule Moritzstrale*

Die Erreichbarkeit aller Gebaude im Plangebiet muss lber die postalische Adresse
gewahrleistet werden.

Hausnummern missen vom offentlichen Verkehrsraum lesbar sein.
Auf die Ortssatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden Uber die Festsetzung, An-

bringung und Instandhaltung von Haus- bzw. Grundstiicksnummern wird verwie-
sen.

D PFLANZLISTE

1 Baume
Aceri.S. - Ahorn in Sorten
Alnus incana - Grau-Erle
Amelanchier i.S. - Felsenbirne in Sorten
Castanea sativa - Edelkastanie
Catalpa bignonoides - Blauglockenbaum
Cercis canadensis - Amerikanischer Judasbaum
Cercis sisliquastrum - Gewohnlicher Judasbaum
Coryllus colurna - Baum- Hasel
Crataegus i.S. - Weilldorn in Sorten
Gleditsia i.S. - Gleditschie in Sorten
Koelreuteria paniculata - Blasenbaum
Liguidambar styraciflua - Amberbaum
Malus i.S. - Zier-Apfel
Prunus i.S. - Kirsche, Pflaume, Pfirsich, Mandel, Aprikose
Pyrusi.S. - Birne
Phellodendron amurense - Amur Korkbaum
Robinia pseudoacacia - Scheinakazie
Sophora japonica - Japanischer Schnurbaum
Sorbus i.S. - Mehlbeere in Sorten

2 Rank- und Kletterpflanzen

Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:

Hedera helix - Efeu

Campsis i.S. - Klettertrompete in Sorten
Clematis i.S. - Waldrebe in Sorten
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Lonicerai.S. - Geil3blatt in Sorten
Parthenocissus i.S. - Wilder Wein in Sorten
Vitis i.S. - Wildreben in Sorten
Wisteria i.S. - Blauregen in Sorten

IV AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende MalRnahmen

Der Vorhabentrager ist Erbbauberechtigter der Flachen des Plangebiets mit Aus-
nahme der offentlichen StraBenflachen.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht vorgesehen.
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2 Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen Mahahmen
voraussichtlich entstehen

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden Planungs- und Verwaltungskosten in
Hohe von ca. 12.000,-- € werden entsprechend den Vereinbarungen des stadte-
baulichen Vertrags zur Ubernahme von Kosten und Aufwendungen

zur Bauleitplanung ,Hochschule Moritzstra3e“ von der Stadt Wiesbaden (iber-
nommen. Die Gesamtkosten der MalRnahme werden nach Durchfiihrungsvertrag
vom Vorhabentrager lbernommen.

Entsprechend den Festsetzungen des LOI wird die Landeshauptstadt Wiesbaden
einen aus quartiersbezogener, stadtebaulicher Sicht wichtigen finanziellen Beitrag
in Héhe von 2,5 Mio. € dem Land Hessen zur Verfligung stellen. Dieser Beitrag un-
terstiitzt sowohl die Finanzierung des Baus der Tiefgarage als auch notwendige
Abbruchkosten.

3 Aussagen zum Investitionsvolumen

Im Rahmen der Baumaltnahmen zur Realisierung der Hochschule fallen ca.
8,0 Millionen € an.

4 Statistische Angaben
4.1 Flachenbilanz

41 Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Amts- und Landgericht®
4.1.1 Vorhanden

Flachen fir den Gemeinbedarf 2.665 m?
4.1.2 Geplant
Sondergebiet Hochschule 2.665 m?

\Y VORPRUFUNG DES EINZELFALLS/UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Durchfihrung
einer Umweltprifung erforderlich. Hierbei sind die Merkmale einer Planung insbe-
sondere hinsichtlich der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen eines Vor-
habens auf

- Menschen, Tiere und Pflanzen,

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

- Kulturglter und sonstige Sachglter sowie

- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern

zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Durch die Anderung des BauGB nach Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember
2006 kénnen nach § 13 a BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung im be-

schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, sofern sie die Kriterien nach Abs. 1
erfillen.

Fiir das geplante Anderungsverfahren trifft dies zu, da die geplante Baufldche mit
ca. 4.879 m? weit unterhalb der Obergrenze von 20.000 m? nach Abs. 1 Nr. 1
BauGB liegt.
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1 Merkmale des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im Ortsbezirk Mitte. Es grenzt im Norden
und Siden an ein allgemeines Wohngebiet sowie Westen und Osten an ein
Mischgebiet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hochschule Moritzstrae“ wird eine
Hochschule fiir ca. 1.000 Studierende errichtet. Im Gebiet des Bebauungsplans
»Sudlich der Gerichtsstralle“ ist die Sanierung des alten Gerichtsgebaudes vorge-
sehen. Dort werden ca. 54 Wohnungen sowie untergeordnete gewerbliche Flachen
realisiert. Darliber hinaus ist die Sanierung des ehemaligen Beamtenwohnhauses
geplant. Dort entstehen 7 Wohnungen. An der Ecke Oranienstral3e/Albrechtstralie
sind ca. 104 studentische Wohnungen vorgesehen.

Die Anordnung der Kfz-Stellplatze erfolgt in zwei Tiefgaragen, die unabhéangig
voneinander von der Albrechtstrale angefahren werden.

1.1 Ausmald, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14 b Abs. 3
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt

Das Mal der baulichen Dichte bleibt gegenliber dem bisher bestehenden Baurecht
aus dem Bebauungsplan ,Sudliche Innenstadt - dstlicher Bereich - Adolfsallee*
weitgehend gleich. Insofern verandern sich weder der Bedarf, die Grofde, die Be-
schaffenheit, die Betriebsbedingungen von Vorhaben noch die Inanspruchnahme
von Ressourcen.

Es wird somit nur das in Anspruch genommen, was nach den Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplans zulassig war.

1.2  Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst

Durch den Bebauungsplan werden keine anderen Plane oder Programme beein-
flusst.

1.3 Bedeutung des Bebauungsplans flr die Einbeziehung umweltbezogener, ein-
schlie3lich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Ob die Hochschule an das Fernwarmenetz angeschlossen wird, wird aktuell ge-
pruift.

14 Fir den Bebauungsplan relevante umweltbezogene, einschlief3lich gesundheitsbe-
zogener Probleme

In den Bebauungspléanen ,Sudlich der Gerichtsstrale“ und ,Hochschule Moritz-
stralRe® werden weitgehend dieselben Mal3e der baulichen Dichte festgesetzt, wie
sie im Bebauungsplan ,Sudliche Innenstadt - dstlicher Bereich - Adolfsallee” be-
standen.

Es lassen sich somit keine negativen Auswirkungen auf die Nutzung und Gestal-
tung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft erkennen.

Durch die geplante MalRnahme fallt keine zusétzliche Schmutz- und Nieder-
schlagswassermenge an. Das Schmutzwasser wird zusammen mit dem anfallen-
den Niederschlagswasser entsprechend des Anforderungsprofils der Landes-
hauptstadt Wiesbaden gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet.
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15 Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und europaischer
Umweltvorschriften

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplans sind alle nationalen und européischen
Umweltvorschriften beachtet worden.

2 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebie-
te

Die leerstehenden denkmalgeschiitzten Gebdude werden saniert und zu Wohn-
zwecken mit untergeordnetem Gewerbe umgebaut. Das leerstehende Verwal-
tungsgebaude an der Moritzstral3e wird abgebrochen. Auf den unbebauten FIa-
chen werden eine Hochschule sowie studentische Wohnungen errichtet. Die not-
wendigen Stellplatze werden in einer Tiefgarage angeordnet. Die geplante Dichte
orientiert sich an der umgebenden Bebauung. Die geplanten Nutzungen fligen sich
in die Gemengelage der umgebenden Bebauung ein.

Die geplante Nutzung l6st weder eine Umweltverschmutzung aus, noch ist sie flir
die umgebende Bebauung belastigend.

2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen
Die geplanten Nutzungen haben keine Auswirkungen.

2.2 Kumulativer und grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen
Es bestehen keine Auswirkungen von kumulativer und grenziberschreitender Art.
2.3 Risiken flir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel
bei Unfallen)

Durch die Planung werden keine Risiken flir die Umwelt ausgeldst. Die geplante
Nutzung I6st weder ein Unfallrisiko aus noch werden Stoffe oder Technologien
verwendet, von denen ein Unfallrisiko ausgeht.

2.4 Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen
Durch den Bebauungsplan werden keine Auswirkungen mit raumlicher Ausdeh-
nung ausgelost.

2.5 Bedeutung und die Sensibilitadt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund
der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung oder Sensibilitat auf.

2.6 Gebiete
2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset-
zes

Das Plangebiet liegt in keinem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung und auch
nicht in einem europaischen Vogelschutzgebiet, das im Bundesanzeiger geman

§ 10 Abs. 6 BNatSchG bekannt gemacht wurde oder offiziell gemel-
det/ausgewiesen ist.

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Naturschutzgebieten gemafR § 23 BNatSchG.
2.6.3 Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes
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2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.6.8

2.6.9

Das Plangebiet liegt auerhalb von Naturparken gemaf § 24 BNatSchG.

Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Biospharenreservaten und Landschaftsschutz-
gebieten geman § 25 und 26 BNatSchG.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
Im Plangebiet liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemaf § 30 BNatSchG.

Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemal § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemal § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten nach § 51 WHG und
auflerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Im Plangebiet befinden sich auch
keine Oberflachengewéasser.

Das Plangebiet liegt in der Zone B 1 des Heilquellenschutzgebiets flir die staatlich
anerkannten Mineral- und Thermalquellen der Landeshauptstadt Wiesbaden nach
§ 53 WHG.

Durch textliche Festsetzung ist geregelt, dass bei der Realisierung der Gebaude
die Baugrubensohle bzw. der wasserdichte Baugrubenverbau sowie einzelne
Pfahlgrindungen den erforderlichen Mindestabstand zu den wasserfuhrenden
Heilquellenschichten einhalten missen.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tadtsnormen bereits tUberschritten sind

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, in dem die in Gemeinschaftsvorschrif-
ten festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Gberschritten sind.

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes

Das Plangebiet liegt in keinem Gebiet mit hoher Bevdlkerungsdichte.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles, Bo-
dendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehérde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Das Plangebiet liegt in der denkmalgeschitzten Gesamtanlage VIII - siidliche Si-
derweiterung der Landeshauptstadt Wiesbaden. Die Kulturdenkmaler D1 (ehema-
ligen Gerichtsgebaude) und D2 (ehemaliges Beamtenwohnhaus) sowie die Ge-
fangnismauer schlieen unmittelbar an den Geltungsbereich an.

Die Planung erfolgte in enger Abstimmung mit dem Landesamt flir Denkmalpflege
sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Im Plangebiet befinden sich keine Bodendenkmale oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archaologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft worden sind.

Seite 43 von 46



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hochschule Moritzstrale*

\ UMWELTBERICHT

E Einleitung

1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt, da das Plangebiet im Bereich rechtsverbindlicher Bebauungsplane
liegt. Dadurch sind im Rahmen der Wiedernutzbarmachung von Flachen im Rah-
men der Innenentwicklung z. B. Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig zu bewerten. Dies gilt im Grund-
satz auch fir die klimadkologischen Belange. Dennoch bietet eine neue Bauleit-
planung auch mit Blick auf den Klimawandel die Chance, die Gunstfunktionen des
Stadtklimas und der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen
und als Wohlfahrtswirkung zu sichern.

1.1 Raumliche und topografische Lage sowie Nutzungen und Nutzungsrechte
Das Vorhabengebiet liegt in zentraler Lage im Ortsbezirk Mitte.

Der Versiegelungs- und Verdichtungsgrad ist als mittel bis hoch und der Begrii-
nungsbestand als gering einzuschéatzen.

Die baurechtlich zulassigen Ausnutzungsgrade wurden bisher nicht ausgeschopft.

1.2 Stadtebauliches Planungsziel

Da die leerstehenden Gebaude durch das Amts- und Landgericht nicht mehr ge-
nutzt werden, ist es vordringliches Ziel die denkmalgeschiitzten Kulturdenkmaler
wieder einer neuen Nutzung zufiihren, um einen Verfall der Bausubstanz zu ver-
meiden. Des Weiteren soll durch die Schaffung von Wohnraum und die Ansiedlung
einer Hochschule das Gesamtareal aufgewertet werden.

Die bestehenden Ausnutzungsgrade werden weitgehend beibehalten.

1.3 Fazit und Empfehlungen aus stadtklimatologischer Sicht

Aus dem Klimagutachten geht hervor, dass das Bebauungskonzept keine klima-
tisch negativen Auswirkungen erwarten lasst, die auf Grund ihrer Qualitat und In-
tensitat einer Realisierung der Planungen entgegenstehen. Vielmehr I&sst sich
insbesondere im Innenhofbereich des Planungsareals iber griinordnerische Mal}-
nahmen ein neuer klimadkologischer Gunstraum entwickeln.

Dartiber hinaus wird auch die Dachbegriinung zur klimatischen Verbesserung bei-
tragen.

2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Gebaude weiterhin leer stehen und
der Innenhof als Stellplatzanlage genutzt werden.

3 MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen werden die bauliche Dichte und die Eingriinung der
Baugebiete beibehalten.
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Zur Verringerung der Eingriffe wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass flachge-
neigte Dacher extensiv zu begriinen sind. Des Weiteren sind zusammenhéangende
geschlossene AulRenwandflachen von mehr als 50 m2 mit Rank- oder Kletterpflan-
zen flachig und dauerhaft zu begriinen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das Plangebiet ist verkehrlich erschlossen und liegt in zentraler Lage innerhalb
des Ortsbezirks Mitte. Zur Wiederherstellung des Stadtgrundrisses bzw. zur Reak-
tivierung der leerstehenden Gebaude ist entweder eine Neubebauung oder eine
Sanierung der vorhandenen Bausubstanz mit erganzender Neubebauung notwen-
dig. Mit Ausnahme einer anderen geeigneten Nutzung fir die Liegenschaften wiir-
de sich keine andere Planungsmaoglichkeit ergeben.

F ZUSATZLICHE ANGABEN

1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Kenntnisliicken

1.1 Schalltechnische Betrachtung

Die in der schalltechnischen Betrachtung empfohlenen MaRnahmen werden in den
Bebauungsplan integriert.

1.2 Baugrunduntersuchung und Heilguellenschutz

Die in den geotechnischen Berichten empfohlenen Maflnahmen zum Umgang bzw.
Entsorgung des Bodens sowie zum Schutz der Heilquellen wurden in den Bebau-
ungsplan integriert.

1.3 Klimagutachten

Die im Klimagutachten empfohlenen MaRhahmen werden in den Bebauungsplan
integriert.

1.4  Artenschutzrechtliche Bewertung

Damit keine Verbotstatbestande flir geschiitzte Tierarten ausgeldst werden, wird
festgesetzt, dass vor den geplanten Abbriichen potenzielle Lebensstatten un-
brauchbar gemacht bzw. die Zugange zu denselben verschlossen werden.

Als kurzfristiger Ausgleich sind fur die eventuell entfallenden Mauersegler- und /
oder Fledermauslebensstatten im nahen Umfeld 5 Fledermaus-Fassadenquartiere
sowie 3 Mauerseglerkasten anzubringen. Fir den langfristigen Ausgleich ist die In-
tegration von Einbauquartieren in gleicher Anzahl in den Neubau vorgesehen.

2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist bei der Fal-
lung von Baumen eine zeitnah auf die Fallung abgestimmte, eingehende Besichti-
gung der Baumkrone - moéglichst mit Hubsteiger - durch eine fachkundige Person
erforderlich. FallmaRnahmen sollten mdglichst im Zeitraum Anfang Oktober bis
Ende Februar erfolgen.

Ein Abbruch von Gebauden ist nur nach vorheriger Begehung durch einen Sach-
verstandigen zulassig, der die Gebaude auf das Vorhandensein geschiitzter Arten
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untersucht. Sofern solcher Arten gefunden werden, sind entsprechende Malinah-
men zur Umsiedlung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorge-

sehen.
3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Durch die Planung werden keine oder kaum messbare Beeintrachtigungen auf die
Schutzgliter
- Menschen, Tiere und Pflanzen,
- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
- Kulturglter und sonstige Sachglter sowie
- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern
ausgeldst.

Aus der Priifung des Einzelfalls geht hervor, dass das Plangebiet weder in einem
Schutzgebiet nach dem BNatSchG liegt, noch die geplante Nutzung negativen
Auswirkung auf die umgebende Bebauung ausldst und auch keine Schutzgiiter
beeintrachtigt werden.

Eine Umweltprufung ist auch nur dann erforderlich, sofern Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgi-
ter bestehen.

Dies trifft flir das geplante Vorhaben nicht zu.

Insofern kann nach § 13 Abs. 3 BauGB auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.
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