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Wiesbaden, 19. Sep. 2016
Wasserschaden Neubau Halle / Zwischenfinanzierung
Sehr geehrte Frau Roberts,

wie [hnen bekannt ist, gibt es im Neubau der Halle des Kulturzentrums bereits seit
Beginn des Jahres 2013 einen erheblichen Wasserschaden.

Im Frithjahr dieses Jahres konnte nun - nach drei Jahren - die Ursache des Schadens
gefunden werden. Der Wasseraustritt (durch ein gebrochenes Heizungsrohr der
Heizungsanlage im EG) ist mittlerweile gestoppt, die Ermittlung der Kosten fiir den
Schaden sowie der Sanierungs-MaRnahmen ist jedoch noch nicht abgeschlossen
(momentane Schitzung: ca.: 400.000€).

Im Rahmen der Sanierung ist ein Abbruch des Estrichs in folgenden Riumen
unumgdnglich, da sich in der Ddmmung unter dem Estrich aufgrund der
langandauernden Feuchtigkeitseinwirkung Schimmel gebildet hat:

Die kompletten Toilettenanlagen (UG) sowie die Publikums-Garderobe (UG);
den Speise- und Aufenthaltsraum fiir Kiinstler (EG);

Kiihl- und Lagerraume fiir Gastro (EG) sowie die

kompletten Kiichenrdumlichkeiten der ,Hofkéche” (EG).

Gepriift wird noch ob es auch im OG zu einer Sanierung der Heizungsleitungen kommen
muss.

Die Hohe der Kosten fiir Ersatzmafinahmen ist noch nicht ermittelt. ErsatzmaRnahmen
werden notwendig, da oben genannte Nutzflichen wihrend der Sanierung (Dauer ca. 4 -
6 Monate) ausgelagert werden miissen. (momentane Schitzung liegt im 6-stelligen
Bereich)



Verantwortlich fiir den Schaden ist nach Stand der Dinge die Fa. Schneider Bau
Generalunternehmer GmbH (GU), die den Bau als Generalunternehmerin errichtet hat.

Unser Leitungswasserversicherer (AXA) wird fiir die Schiden aus dem Leitungsschaden
eintreten, allerdings ist noch nicht klar in welchem Umfang, da die AXA bisher in Zweifel
zieht, dass die beschriebene Leckage des Heizungssystems die alleinige
Schadensursache ist.

Keinesfalls kommt die AXA fiir die Kosten aus Ersatzmafnahmen oder aus Lagerung fiir
wieder verwendbare Objekte (Sanitar, Mobiliar, Gerite) auf. Die Kosten hieraus sind
dem GU zuzurechnen. Dieser wird aber méglicherweise erst nach einer
Gerichtentscheidung zur Zahlung bereit sein.

Dies bedeutet, dass die zur Sanierung notwendigen Manahmen bisher nur teilweise -
durch AXA - finanziell gedeckt sind. Fiir den Rest braucht es noch eine Finanzierung.

Das Kulturzentrum Schlachthof sieht sich aufRerstande, eine solche Finanzierung auf sich
zu nehmen.

Die Belastungen aus dem laufenden Betrieb, die noch nicht fertiggestellten Bau-
Mafinahmen (Auflengelénde, Anfahrt/Ladesituation Halle, Uberdachung aufen,) die
finanziellen Belastungen (Kredit, Kosten fiir Bauerhalt und Wartung) lassen keine
weiteren finanziellen Belastungen zu.

Es ist momentan auch noch nicht abzusehen, wie die Ersatzmanahmen iiber den
kommenden Winter iiberhaupt mit dem Betrieb in Einklang gebracht werden kénnen.
Der Schlachthof erwartet in einem knappen halben Jahr auch etwa 50% seines Jahres-
Publikums (ca. 100.000 Personen) in seinen Raumen. Ein Zugang zu Toiletten und
Garderobe ohne Nésse oder Kélte muss dem Publikum jederzeit méglich sein.

Dies ist raumlich im Einklang mit den Aufstellflichen der Feuerwehr und sonstigen
Verkehrsfldchen zu regeln. Fir alle baulichen Ubergangslosungen braucht es rasche und
konstruktive Zusammenarbeit mit zustdndigen Amtern und Behérden.

Als Vertreter des Kulturzentrums Schlachthof beantrage ich deshalb hiermit:

Die LH Wiesbaden {ibernimmt alle Kosten, die aus der Schadensbehebung (welche AXA
nicht trégt), den Ersatzmafinahmen und aller damit in Verbindung stehenden
Tatigkeiten und Dienstleistungen (Sachverstindige, Gutachter, Rechtsanwilte, etc)
welche im Zusammenhang mit dem Wasserschaden in der Halle des Neubaus bereits
entstanden sind und kiinftig noch entstehen werden.

Der mit dem Sachverhalt beauftragte Rechtsanwalt Harald Frey (Kanzlei Paule &
Partner, Wiesbaden) geht davon aus, das es sich hierbei ,nur* um eine
Zwischenfinanzierung handelt, da alle Kosten vom Verursacher des Schadens getragen
werden miissen. Bis diese Ubernahme durch den Verursacher erfolgt, kann jedoch -
bedingt durch gerichtliche Verfahren - einige Zeit vergehen.



An dieser Stelle sei darauf hingewiesen: Der Versicherte und Geschadigte
»Kulturzentrum Schlachthof Wiesbaden e.V.“ kann und wird die Baumafnahmen zur
Behebung der Schaden nur beauftragen wenn deren Finanzierung insgesamt gesichert
ist.

Man stelle sich vor: Die Bauarbeiten werden beauftragt, kénnen jedoch - mangels
finanzieller Mittel - nicht zu einem Ende gebracht werden...

Ich bitte héflich um eine Erérterung der Lage in Threm Haus .

Momentan geht man von einer Auftrags-Vergabe spitestens Anfang November aus. Bis
dahin miisste entschieden sein wie mit diesem Antrag verfahren wird.

Fir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Herzlichen pank und beste Griife,

Gerhard Schulz
1. Vorsitzender



