Anlage 1 zur SV 16-V-02-0001

Richtlinien der Landeshauptstadt Wiesbaden zur
Forderung von privaten Mietwohnungsbaumalnahmen

Vorbemerkung:

Die Forderung von privaten Mietwohnungsbaumafnahmen erfolgt auf der Grundlage der ,An-
reizforderung im Programm Aktive Kernbereiche in Hessen im Rahmen der Stadtebauforde-
rung“. Hierbei sind die Richtlinien des Landes Hessen (RILISE) in der jeweils gliltigen Fassung

mafgebend.
1. Gegenstand der Forderung
1.1 Forderziel
Zur Unterstutzung von privaten Bauherren bei der Neuschaffung (im Ausnahmefall),
Modernisierung und substanzerhaltenden Instandsetzung von preiswerten Mietwohnun-
gen sowie bei MaRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung werden Zuschisse als An-
reizférderung bereitgestellt.
1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Gefordert werden ausschlielich private MaRnahmen auf Grundsticken, die im Pro-
grammgebiet ,Aktive Kernbereiche Wiesbaden Innenstadt-West" liegen (Anlage).
1.3 Forderfahige Malihahmen
Folgende MafRnahmen sind forderfahig:
¢ ModernisierungsmaBhahmen in Wohnungen und am Gebdaude (Ziel ist das Errei-
chen eines zeitgemalen mittleren Ausstattungsstandards); hierzu gehdéren auch der
Anbau und die Sanierung von Balkonen und der Einbau von Aufzigen,
¢ Instandhaltungsmafinahmen, die nachhaltig der Geb&dudeerhaltung dienen, auch die
Sanierung und Rekonstruktion von Fenstern und Haustlren nach historischem Vor-
bild,
¢ WohnumfeldmalRnahmen wie Flachenentsiegelung, Fassaden-, Mauer- und Flach-
dachbegrinung.
In Ausnahmeféllen kann der Ausbau von Dachgeschossen bzw. Nebengebduden zu
abgeschlossenen Wohnungen, die bisher nicht zu Wohnzwecken dienten, geférdert
werden.
14 Forderungsvoraussetzungen

¢ Die Gesamtinvestitionskosten sollen i. d. R. mindestens 5.000 EUR betragen. Die Fi-
nanzierung des Vorhabens muss gesichert sein.

¢ Die Antragstellenden missen zur Finanzierung der Malnahme grundséatzlich 15 %
der Gesamtkosten als Eigenkapital einbringen.

e Das kostenlose Angebot einer Einstiegsberatung durch einen von der Stadt Wiesba-
den beauftragten Beratungsarchitekten ist i. d. R. in Anspruch zu nehmen.

e FUr die vorgesehenen Investitionsmaf3nahmen sind alle alternativen Férdermdglich-
keiten in Anspruch zu nehmen, soweit sie der Erreichung des Projektzieles dienen.

e Unterlassene Instandhaltungs- oder Instandsetzungsmafinahmen am Gebaude bzw.
in den Wohnungen, zu deren Durchfiihrung die Hauseigentiimer aufgrund gesetzli-
cher Bestimmungen verpflichtet sind, werden in angemessener Form bei der H6he
der Forderung und bei der Festlegung von Mietpreisobergrenzen beriicksichtigt.
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e Die Miethohe der geférderten Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur Gesamtwirt-
schaftlichkeit der MaRnahme und der Foérderhéhe vereinbart.

Antragsberechtigte
Antragsberechtigt sind Eigentiimer von Mietwohnungen.

Forderungsausschluss
Von der Férderung ausgeschlossen sind MalBhahmen,
e deren Ausfiihrung vor Beantragung der Fordermittel begonnen wurde,

o flr die Baurecht nicht gesichert ist,

e die zur Versorgung der Bauherrschaft oder ihrer Familienangehérigen mit
Wohnraum dienen sollen (derartige MafRRnahmen sind ggfs. im Rahmen der
Hessischen Richtlinien Uber die Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum
forderungsfahig),

e Dbei denen die Bauherrschaft nicht die erforderliche Leistungsfahigkeit und
Zuverlassigkeit besitzt oder die Bonitat und gestellte Sicherheiten nicht ausreichen,

e flr die bereits Zuschiisse aus anderen Forderprogrammen in Anspruch genommen
werden (keine Doppelférderung); Zuschiisse im Rahmen des Denkmalschutzes sind
hiervon ausgenommen.

Bindungen, Art und H6éhe der Férderung

Zweckbindung

Die Zweckbindungsfrist fur die zum Zeitpunkt der Forderentscheidung festgelegte Nut-
zung der mit Férdermitteln neugeschaffenen oder modernisierten Gebaude/Wohnungen
oder sonstigen MaRRnahmen richtet sich nach den jeweils aktuellen Richtlinien des Lan-
des Hessen (RILISE) und betragt derzeit 25 Jahre bzw. 15 Jahre bei kleineren Mal3-
nahmen zur Gestaltung von Freiflachen. Die Frist beginnt mit dem Datum der Fertig-
stellung der EinzelmaRnahme.

Mietpreisbegrenzung und Belegungshbindung

Die Miete flr neugeschaffenen bzw. modernisierten Wohnraum soll nhach Abschluss der
Maflnahme fir einen Zeitraum von 10 Jahren zu einem Mietpreis angeboten werden,
der entsprechend der zwischen der Stadt Wiesbaden und den Antragstellern geschlos-
senen Vereinbarung ca. 15 % unter dem Mittelwert des Mietspiegels der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden fir vergleichbare Wohnungen liegen.

Eine Zuschussforderung erfolgt i. d. R. nur dann, wenn das Haushaltseinkommen der
Mieter einer geférderten Wohneinheit die Einkommensgrenzen fir mittlere Einkommen
gem. den Richtlinien des Landes Hessen zur Sozialen Wohnraumférderung nicht
Uberschreitet bzw. der Antragsteller sich verpflichtet, bei einer Neuvermietung der
Wohneinheit nur an den o. g. Personenkreis zu vermieten. Die Wohnberechtigung ist
durch Vorlage eines Wohnberechtigungsscheins (§ 17 HWoFG) nachzuweisen.

Art und Héhe der Forderung

Bei den Fordermitteln handelt es sich um Mittel aus 6ffentlichen Haushalten im Sinne
des § 559 a des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Die Forderung der beantragten MaRnahmen erfolgt durch Gewéhrung von Investitions-
zuschissen. Die Hohe des Zuschusses betragt 15 bis 35 % der forderfahigen Gesamt-
kosten (in Abhéangigkeit zu der vereinbarten Mietpreisbegrenzung), hdchstens jedoch
20.000 EUR pro Einzelmafinahme.
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Im Einzelfall und bei erhéhten Aufwendungen kann ein Zuschuss bis zu 40.000 € je Lie-
genschaft gewahrt werden fir die durchgreifende Instandsetzung und Modernisierung
von Mehrfamilienhdausern und von kombinierten Wohn- und Geschaftshausern.

Gefordert werden kann nur der unrentierliche Anteil der anfallenden Kosten.

Verfahren

Antragsverfahren

Antrdge auf Forderung sind unter Verwendung des hierfir vorgesehenen Antragsfor-
mulars bei der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH (als Treuhdnder der
Landeshauptstadt Wiesbaden), Konrad-Adenauer-Ring 11, 65187 Wiesbaden, einzu-
reichen. In dem Antrag sind die beabsichtigten MaRnahmen und die geplante Finanzie-
rung der Investition zu beschreiben.

Forderzusage

Die Forderzusage wird durch Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwi-
schen den Antragstellern und der Landeshauptstadt Wiesbaden geschlossen. Hierin
sind festgehalten, die Zweckbestimmung, die Einsatzart und —héhe der Forderung, die
Einhaltung der Bindungen sowie die rechtlichen Folgen bei Nichteinhaltung der vertragli-
chen Bestimmungen.

Sicherung des Zuschusses

Die Ruckzahlung des Zuschusses im Fall der Nichteinhaltung der vertraglich vereinbar-
ten Regelungen durch die Antragsteller ist bei MaRBnhahmen, die eine Mietpreisbegren-
zung gemal Ziffer 2.1 nach sich ziehen, durch

e ein notariell beglaubigtes Schuldversprechen zugunsten der Landeshauptstadt
Wiesbaden oder anstelle dessen

e eine Blrgschaft eines anerkannten deutschen Kreditinstitutes

e ab einer Fordersumme in Hohe von 25.000 EUR die Bestellung einer Grundschuld
zugunsten der Landeshauptstadt Wiesbaden in Hohe des Gesamtzuschusses zu
Lasten des von der Baumal3nahme betroffenen Grundstlickes. i. d. R. nachrangig zu
sichern; die Belastung einschlie3lich vorrangiger Belastungen darf dabei 80% des
Verkehrswertes des Grundstlckes nicht Ubersteigen.

Auszahlung des Zuschusses

Der Zuschuss wird in max. 2 Raten nach Baufortschritt ausgezahlt. Die Auszahlung der
letzten Rate erfolgt nach Vorlage der Kostenaufstellung und der geforderten Nachweise
Uber die Vermietung der geférderten Wohnungen.

Voraussetzung fir die Auszahlung der ersten Rate ist das Vorliegen aller erforderlichen
offentlich-rechtlichen Genehmigungen zur Durchfihrung der Baumal3nhahme sowie die
Sicherung des Zuschusses gem. Ziff. 3.3.

Kostenaufstellung

Die abschlieRende Aufstellung der tatséchlich entstandenen Kosten ist der SEG Stadt-
entwicklungsgesellschaft auf einem Formblatt mit den entsprechenden Nachweisen
spatestens innerhalb von 6 Monaten nach Abschluss der Investitionsmalinahme vorzu-
legen.

Die SEG Stadtentwicklungsgesellschaft prift die Kostenaufstellung und die vorgelegten
Nachweise und stellt fest, ob der Forderzuschuss gemaf? dem Antrag auf Gewéhrung
der Fordermittel und der zwischen den Antragstellern und der SEG geschlossenen
Fordervereinbarung eingesetzt wurde.

Falls die Kostenaufstellung nicht fristgerecht vorgelegt wird, kann fur die Zeit des Ver-
zugs eine Verzinsung nach Mafigabe des § 49 a Abs. 3 des Hessischen Verwaltungs-
verfahrensgesetzes (HVwWVIG) verlangt oder die Fordervereinbarung gekiindigt werden.
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Zuviel gezahlte Fordergelder, die zurtick gefordert werden, sind ab Auszahlung nach
Mafgabe des § 49 a Abs. 3 HVWVfG zu verzinsen.
Rickforderung des Zuschusses, Verzinsung

Sofern die Antragsteller ihre vertragsgemafen Pflichten nicht erfullen oder ein Zwangs-
vollstreckungs-, Zwangsversteigerungs-, Vergleichs- oder Insolvenzverfahren eingeleitet
wird, kann

e die Auszahlung eines noch nicht ausgezahlten Zuschusses unterbleiben,

e ein ausgezahlter Zuschuss zurlickgefordert und ab dem Zeitpunkt des Verstol3es
rickwirkend nach Maf3gabe des § 49 a Abs. 3 HVWV{G verzinst werden.

Rechtsnachfolge

Bei einer VerauflRerung der geforderten Objekte sind die aus der Bewilligung resultieren-
den Bindungen auf den Rechtsnachfolger zu Ubertragen, d.h. der Antragsteller ist ver-
pflichtet, seine aus der Inanspruchnahme von Darlehen oder Zuschiissen ergebenden
Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen, und zwar in der Weise, dass
dieser wiederum gehalten ist, seine Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

Schlussbestimmungen

Kein Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

Priafungsrecht

Sowohl die SEG wie auch die Landeshauptstadt Wiesbaden sind berechtigt, die ord-
nungsgemale Verwendung der Mittel zu Uberprifen. Der Grundstiickseigentimer hat
aus diesem Grunde sicherzustellen, dass stadtischen Bediensteten wie auch Mitarbei-
tern der SEG nach vorheriger Anmeldung Zugang zu denjenigen Raumen gewahrt wird,
in denen bezuschusste Investitionen getatigt worden sind oder vorgesehen waren.

Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten am Tag nach der Beschlussfassung durch die Stadtverordne-
tenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden in Kraft.

Anlage: Plan des Fordergebietes (raumlicher Geltungsbereich)
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