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Begriindung zur FNP-Anderung ,Wohnen westlich des Schlossparks*

1

Aligemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit ca. 285 000 Einwohnern (31.12.2015)
vielfaltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der histo-
rischen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und
Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitaten.
Wiesbaden ist liber das Strafden- und Schienennetz sowie den internationalen Flugha-
fen Frankfurt Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat
ist die Stadt attraktiver Standort, u. a. fur die Wohnbevélkerung, Arbeitskrafte und Un-
ternehmen. Die Bevoélkerungsprognose des Amtes flir Strategische Steuerung, Stadt-
forschung und Statistik schatzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevdlkerungszahl um
1,6 % - etwa 4500 Personen - bis zum Jahr 2030.

In Wiesbaden besteht grundsatzlich ein Bedarf an Wohnraum. In den nachsten Jahren
und Jahrzehnten wird dieser aufgrund der demografischen Entwicklung weiter ansteigen.

Lage, Grof3e und ErschlieRBung des Planbereiches

Der ca. 2,5 ha grofte Planbereich liegt westlich des Biebricher Schlossparks innerhalb
der Wohnsiedlung ,Parkfeld®. Im Westen wird der Planbereich durch die Albert-Schweit-
zer-Allee, im Norden durch sudlich der NansenstralRe liegende Hausgrundstiicke, im
Osten durch die StralRe Am Parkfeld und im Stiden durch die nérdlich der Elsa-Brand-
strém-Stral3e liegenden Hausgrundstilicke begrenzt.

Das geplante Wohnquartier ist mit seiner Lage innerhalb der bestehenden Siedlung gut
zu erschlieen und bereits an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Regionalplan Siidhessen 2010 weist den Planbereich
als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand® aus.

Fir den Planbereich sind keine weiteren regionalrdumlichen Planungsziele formuliert.
Die Planungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung tberein.

Anlass der Planung

Innerhalb der Biebricher Wohnsiedlung ,Parkfeld” liegen seit vielen Jahren die Flachen
eines Erwerbsgartenbaubetriebes brach. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der
Ostliche Teil des Planbereichs bereits als geplante Wohnbauflache mit hohem Griin-
anteil dargestellt.

Aufgrund des vorhandenen Wohnungsbedarfs und im Hinblick auf eine ressourcen-
schonende Stadtentwicklung soll nun auch der im Flachennutzungsplan bisher flir
Dauerkleingarten vorgesehene Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Ziele der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Realisierung eines attraktiven Wohnquartiers mit ca. 90 Wohnein-
heiten geschaffen werden.

Es soll ein Ubersichtlich strukturiertes und vertraglich verdichtetes Wohngebiet mit unter-
schiedlichen Wohnformen entwickelt werden. Vorgesehen ist eine Differenzierung der
Bebauung mit Geschosswohnungsbau im westlichen Teil und Bauflachen fir liberwie-
gend Einfamilienhauser im dstlichen Bereich. Dabei soll die bestehende durchgehende
offentliche Ful3- und Radwegeverbindung in West-Ost-Richtung erhalten werden.
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6

Anderungen

Gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich fol-
gende Anderungen:

Die bisherige ,,Grunflache, Dauerkleingarten, Planung® wird als ,Wohnbauflache mit
hohem Griinanteil, Planung“ dargestellit.

Es bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke im
wirksamen Flachennutzungsplan:

Der Planbereich liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flugplatzes Erbenheim
(Einflugschneise West).

Auf Basis vorliegender Beschliisse der stadtischen Gremien soll ein Anteil von mindes-
tens 15 % geférderten Wohnungsbau realisiert werden. Im Planbereich ergibt dies eine
Zahl von ca. 15 Wohneinheiten.

Flachenbilanz

Flachen im Planbereich

Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP
Wohnbauflache mit hohem Griinanteil, 1.6 ha 24 ha
Planung
Granflache, Dauerkleingarten, Planung 0,8 ha 0,0 ha

Gesamtflache 2,4 ha 2,4 ha
Umweltbericht

Nachfolgende Angaben zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
beruhen auf folgenden im Stadtplanungsamt vorliegenden Planen, Unterlagen und
Gutachten:

1. Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden, Texte und Karten, Wiesbaden,
April 2002

2. Umweltbericht Planungsburo Stadt.Quartier, Wiesbaden, 11. Marz 2016

3. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung

4. Griunordnungsplan, Erlauterungsbericht, Planungsbiro Stadt.Quartier, Wiesbaden,
4. April 2016

5. Klimagutachten, Okoplana, Mannheim, 19. November 2015

6. Artenschutzgutachten, Herrchen & Schmitt Landschaftsarchitekten, Wiesbaden,
10. Februar 2015

7. Umwelttechnische Untersuchungen am Standort einer ehemaligen Gartnerei in
Wiesbaden, CDM Smith Consult GmbH, Bingen, 30. Januar 2015, aktualisiert am
22. Marz 2016

8. Geotechnischer Bericht, Neubau Tiefgarage mit 4-geschossigen Punkthdusern Am
Parkfeld Albert-Schweizer-Allee Wiesbaden-Biebrich, CDM Smith Consult GmbH,
Bingen, 2. Februar 2015, aktualisiert am 22. Marz 2016

9. Auswirkungen auf die standortlichen Bodenfunktionen, CDM Smith Consult GmbH,
Bingen, 18. Méarz 2016

Zur Durchflihrung des Verfahrens sind keine weiteren Untersuchungen und Gutachten
erforderlich.

Der Umweltbericht wird entsprechend dem Stand des Verfahrens fortgefiihrt.
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8.1 Anlass, Ziele und Grofe der Planung:
siehe Nr. 4, 5 und 7 der Begriindung
8.2 Fachgesetze und Fachplane

8.2.1 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, insbesondere

o Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenverdichtung, Re-
duzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3, Malnhahmen die dem Kii-
mawandel entgegenwirken bzw. der Anpassung an den Klimawandel Rechnung tragen

§ 1 (6) Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bodenschutzgesetz und zur Alt-
lastensanierung (HAItBodSchG): Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens und Sanierung von Altlasten sowie durch sie verursachte Ge-
wasserverunreinigungen. Dies beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverande-
rungen,

2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3,

4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch
verursachten Gewasserverunreinigungen.

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG): Natur und Landschaft sind (...) im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und ggf.
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft sowie von MalRlhahmen zum Schutz
von Luft und Klima und dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebau-
ter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich hat Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich.

Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich (...) sind zu erhalten und dort,
wo sie nicht in ausreichendem Mafle vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 2: Jeder soll nach seinen Moglichkeiten zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege beitragen.

§ 15 Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen.

§ 19: Schaden an bestimmten Arten und naturlichen Lebensrdumen sind zu sanieren.
§ 39 und 44: Wild lebende Tier- und Pflanzenarten sind zu schiitzen und zu erhalten.
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o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 45: Sicherstellung der erforderlichen Mallnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat

§ 50: Trennungsgrundsatz - Vermeidung von Umweltschaden gegeniber bestimmten
schutzbedurftigen Gebieten, insbesondere Wohngebieten

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Hessischen Wassergesetz
(HWG)
§ 47 (1): Bewirtschaftung des Grundwassers zur Erhaltung oder Erreichung eines gu-
ten mengenmafigen und chemischen Zustands, Umkehr von signifikanten Trends an-
steigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tatig-
keiten

§ 50 (3) Die Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung wirken auf einen sorgsamen
Umgang mit Wasser hin.

§ 55 (1): Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird.

§ 55 (2): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser
eingeleitet werden.

§ 57 (1): Die Menge des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies nach dem Stand
der Technik mdglich ist.

o Umweltschadensgesetz (USchadG)

§ 1ff: Regelungen und Pflichten zur Information, Gefahrenabwehr und Sanierung in Be-
zug auf Umweltschaden bzw. Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensraumen,
Boden und Gewéssern.

8.2.2 In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Be-
deutung sind

o Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010:
Grundziige der Planung (Seite 10) fiir die Planungsregion Siidhessen sind u. a.:

- Nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fir Arten- und Biotopschutz
durch ein berortliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Ge-
wasserschutz, Erholung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturland-
schaft und Schutz des vielfaltigen Landschaftsbildes,

- Ausbau und flachenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdich-
tungsraum und Vernetzung mit den landlich gepragten benachbarten Rdumen,

- Verstarkte Berlicksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen
des Klimawandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentschei-
dungen in der Region.

. Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2010:

Umweltplanerische Ziele der Stadtentwicklung (Erlauterungsbericht S. 39 ff, Ziffer 3.0):
Die natirliche Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als Le-
bensgrundlage fiir die Wiesbadener Bevdlkerung und die Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter langfristig zu sichern und zu entwickeln.

Das Grundwasser muss langfristig im gesamten Stadtgebiet eine so gute Qualitat ha-
ben, dass es entsprechend den Werten der Trinkwasserverordnung als Trinkwasser
genutzt werden kann, soweit keine geogene Vorbelastung vorliegt.

Der Flachenverbrauch bzw. die Versiegelung von Freiflachen durch Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei der Ausweisung neuer Gewerbe-
und Siedlungsflachen ist im Austausch daflir zu priifen, ob andere bereits flr Sied-
lungszwecke vorgesehene oder in Anspruch genommene Flachen wieder aufgegeben
werden kénnen.
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Die Luftqualitat in Wiesbaden muss bezogen auf die Immissionskonzentration aller re-
levanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die dem Vorsorgeanspruch
in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche Wohlbefinden sowie den
Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt.

Das in Wiesbaden vorkommende Spektrum an Tier- und Pflanzenarten, einschlie3lich
ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume, ist quantitativ und qualitativ zu sichern
und durch MalRnahmen der Biotopentwicklung und -vernetzung zu entwickeln.

Eine weitere Zunahme der Larmbelastungen ist zu vermeiden.
. Landschaftsplan Wiesbaden 2002 (Fachgutachten zum Flachennutzungsplan):

Grundlegende Ziele betreffen u. a. die Minimierung des Flachenverbrauchs, Mal3nah-
men zur Biotopvernetzung, die Erhaltung und Entwicklung von Vorrangflachen fir den
Arten- und Biotopschutz sowie fiir die siedlungsnahe freiraumgebundene Erholung.

8.2.3 Die Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den westlichen Teil des Planbereichs als
,Grunflache - Dauerkleingéarten, Planung“ und den Ostlichen Teil als ,Wohnbauflache
mit hohem Griinanteil, Planung* aus. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll
der gesamte Planbereich, der derzeit von verwilderten Kleingarten und einer brachlie-
genden Erwerbsgartnerei gepragt ist, als ,Wohnbauflache mit hohem Grlinanteil“ aus-
gewiesen werden.

Die Berlicksichtigung der verschiedenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele
des Umweltschutzes und der Umweltbelange erfolgt nicht auf Ebene des Flachennut-
zungsplans, da die MalRnahmen zu kleinmafstéblich sind und deshalb nicht dargestellt
werden kénnen.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sind die Ziele des Umweltschutzes und der Um-
weltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die
Planung zu integrieren:

- Erhalten von Bdumen,

- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
- Malnahmen zum Schutz planungsrelevanter Tierarten,

- Offentliche Griinflache (Anlagenweg) und

- bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen,
zur Begrunung von Stellplatzen, Tiefgaragen sowie Dachern und Fassaden, zur
Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser und zu Form und Gestalt
der Einfriedungen.

8.2.4 Klimaschutz in der Bauleitplanung

Das Plangebiet partizipiert an einer Temperaturpufferzone im Ubergangsbereich zur
Abkihlungsflache und Kaltluftleitbahn des Biebricher Schlossparks. Es handelt sich um
eine bedeutsame Klimaflache, die nur in Ausnahmefallen unter Auflagen einer bauli-
chen Nutzung zugefiihrt werden sollte, weil sie Gunstwirkungen fur die umgebende
Bebauung entfaltet. Die umgebende bauliche Substanz zeigt bereits Erwarmungsten-
denzen und leichte Bellftungsdefizite.

Daher ist bei einer baulichen Entwicklung darauf zu achten, dass sich diese Tendenzen
nicht verstarken und keine Entwicklung zu einem intensiven Uberw&rmungsgebiet mit
eingeschranktem Luftaustausch stattfindet. Ziel ist die Entwicklung eines bioklimatisch
ausgeglichenen Wohngebietes.

Im nachgelagerten Verfahren zur verbindlichen Bauleitplanung werden durch eine
Klimaexpertise die Auswirkungen der Nutzungsanderung im Rahmen einer Klimafol-
genbewertung prazisiert und darauf aufbauend die stadtklimatologischen Auflagen
bestimmt.
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8.3 Schutzgutbereich "Naturhaushalt und Landschaftsbild"

8.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Boden

Die im Planbereich vorhandenen Bdden sind in den oberen Schichten bis zu etwa einem
Meter grofitenteils durch menschliches Einwirken verandert. Darunter befinden sich die
naturlichen Bodenschichten aus Lehm, Sanden und feinem Kies. Im Osten des Plan-
gebiets folgt ab einer Tiefe von sieben Metern eine Schicht aus grauem Ton.

Diese Boden haben hinsichtlich der im Bundes-Bodenschutzgesetz genannten naturli-

chen Funktionen (z. B. Filter- und Pufferfunktion) nur eine geringe Bedeutung und wur-
den aufgrund der starken Beanspruchung als nicht schutzwiirdig eingestuft. Lediglich in
den wenigen auffillungsfreien Bereichen stehen noch bedingt naturnahe Béden an.

Ca. 20 % des Planbereichs sind bereits voll- oder teilversiegelt (ca. 4 % Gebaudegrund-
flachen, ca. 6 % Pflaster-, Beton- und Asphaltflachen sowie 10 % Schotterflachen 0.4.).

Eine Bodenbelastung konnte im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ausge-
schlossen werden.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessens vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der Planbereich in einem Bombenabwurfgebiet
befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatz-
lich ausgegangen werden.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurde an der Albert-Schweitzer-Allee im Bereich der
Einmindung Flemingstralle ein Verdachtspunkt ermittelt, der auf einen moglicherweise
noch vorhandenen Bombenblindgénger hinweist.

Schutzgut Wasser

Durch das Plangebiet fliel3t kein Oberflichengewasser. Die nachsten Vorfluter sind der
Mosbach, etwa 350 m 6stlich und der Rhein etwa 350 m sidlich des Planbereichs. Auf-
grund der Rheinnahe kénnen die Grundwasserstande durch die Flusswasserstande
(Uferfiltrat) beeinflusst werden.

Der Planbereich liegt weder in einer Wasserschutzzone noch im Uberschwemmungs-
gebiet des Rheins. Die Wasserstande fir ein 100-jahriges Hochwasser liegen bei

85,71 m (. NN und fir ein 200-jahriges Hochwasser bei 86,02 m . NN. Das Plangebiet
liegt auf einer Hohe Gber 87,44 m . NN. und ist daher nicht hochwassergefahrdet.

Der Planbereich liegt im geplanten Heilquellenschutzgebiet, quantitative Schutzzone

B 4. Die sich daraus ergebenden Einschrédnkungen haben jedoch keine Auswirkungen
auf die Inhalte der vorliegenden Bauleitplanung, da sie sich auf Bergbau, Sprengungen
im Untergrund und auf Eingriffe im Untergrund unterhalb von 50 Metern unter der Ge-
lAndeoberkante beziehen.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet fungiert derzeit innerhalb der Wohnsiedlung ,Parkfeld” als lokales Kalt-
und Frischluftentstehungsgebiet sowie als Bellftungsachse. Im Zusammenspiel mit der
klimadkologischen Ausgleichsleistung liber den Biebricher Schlosspark ergeben sich fur
die umliegende Wohnbebauung bedeutsame klimatische Positiveffekte.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Baum- und Gebaudestrukturen, die potenziell als
Sommerquartiere flir Flederméause geeignet sind. Fledermausquartiere wurden bei der
Suche nach Hoéhlen jedoch nicht festgestellt. Anzunehmen sind Quartiere im angren-
zenden Schlosspark von Biebrich mit seinem alten, hdhlenreichen Baumbestand.

Die Vogelfauna des Plangebiets ist mit 25 Arten fur ein Gebiet dieser Grée und in die-
ser innerstadtischen Lage als artenreich zu bezeichnen. Allerdings fehlen hochgradig
gefahrdete und/oder stérungsempfindliche Arten. Auch als Rast- oder Durchzugsgebiet
haben die Brachflachen keine besondere Bedeutung.

Der Gartenrotschwanz, der in Hessen einen ungunstig-unzureichenden bzw. unglinstig-
schlechten Erhaltungszustand aufweist, briitet im ostlichen Teil des Plangebiets. Fir
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diese und weitere 20 Arten, die sich in Hessen in einem ginstigen Erhaltungszustand
befinden kann eine Betroffenheit durch das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden,
falls keine Vermeidungsmafinahmen durchgefiihrt werden.

Aufgrund fehlender Strukturen und Habitate gibt es keine Hinweise auf ein Vorkommen
europaisch geschitzter Amphibien-, Kafer- und Schmetterlingsarten. Auch die Suche
nach Reptilien blieb ergebnislos. Da im Plangebiet keine Gewasser vorhanden sind, ist
nicht mit einem Vorkommen einer Libellenpopulation zu rechnen. Auch ein Vorkommen
geschuitzter Weichtiere ist sehr unwahrscheinlich.

Der Planbereich wird durch einen gro3en Baumbestand und ein Mosaik unterschiedli-
cher Sukzessionsstadien mit dichten und lockeren, jungen Geholzbestanden, dichten
Brombeer-Gestriippen und verbrachten Rasenflachen gepragt. Diese unterschiedlichen
Sukzessionsstadien besitzen eine hohe 6kologische Bedeutung, da der Wildwuchs im
innerstadtischen Bereich Wiesbadens immer mehr zurtick gedrangt wird. Besonders
schitzenswerte Pflanzenarten sind jedoch im Plangebiet nicht erfasst worden.

Ein Teil des Baumbestandes ist nach der Baumschutzsatzung geschitzt.
Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Der Planbereich liegt innerhalb der Biebricher Wohnsiedlung ,Parkfeld®. Angrenzend
finden sich Mehrfamilien- und Reihenhduser. Das Plangebiet wird im Westen von Klein-
gartenbrachen und im Osten von verwilderten Gartnereiflachen gepragt. Das Betriebs-
gebaude der ehemaligen Erwerbsgartnerei steht leer und ist im Winter 2015 einem
Brand zum Opfer gefallen. Die Gewachshauser sind grétenteils zerstoért und zuge-
wachsen. Das gesamte Plangebiet mit unzuganglichen, von Brombeeren beherrschten
Bereichen macht einen verwahrlosten Eindruck. In den offenen Flachen sind Baumate-
rialien abgelagert und Mull sowie Griinabfall entsorgt worden.

8.3.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklung des Planbereichs zu-
einer ,Grunflache, Dauerkleingarten“ sowie zu einer ,Wohnbauflache mit hohem Griin-
anteil“ ist bisher noch nicht umgesetzt worden. Insofern sind bei den Beurteilungen der
Auswirkungen der Planung zwei Ausgangslagen zu betrachten: Die bestehende Nut-
zung auf der einen Seite und die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
auf der anderen Seite.

Ausgehend vom Ist-Zustand der Flachen und der Annahme, dass die im Flachennut-
zungsplan bereits vorgesehenen Nutzungen nicht realisiert wiirden, kénnte bei Nicht-
durchfiihrung der Planung der ehemalige Gartenbaubetrieb weiterhin brach liegen und
verfallen. Ohne ein ordnungsrechtliches Eingreifen wiirden die verwahrlosten Freifla-
chen um das Hauptgebaude mit hoher Wahrscheinlichkeit weiterhin als wilde Lager-
stelle von Steinen, Holz, alten Autos sowie als Abstellmdglichkeit von Bauwagen ge-
nutzt. Kleine Teile im Westen des Plangebiets wiirden weiterhin kleingéartnerisch ge-
nutzt werden. Unter den entsprechenden Voraussetzungen kdnnte sich im Laufe der
Zeit in grof3en Teilen des Plangebiets die potenzielle natirliche Vegetation entwickeln.

Wenn die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklung umgesetzt
wiirde, ware von einer intensiven Nutzung der Kleingartenflachen und der Bebauung
der Flachen der ehemaligen Erwebsgartnerei bis an die Stral’e ,Am Parkfeld* mit
Wohngebauden in moderater stadtebaulicher Dichte auszugehen.

8.3.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Flachennutzungsplananderung wird im Planbereich zuséatzlich zu der im wirk-
samen Flachennutzungsplan bereits dargestellten Wohnbauflache, die bisher fiir Dau-
erkleingarten vorgesehene Flache fur den Bau von Wohnungen ausgewiesen. (s. 8.3.2)
Schutzgut Boden

Durch die Realisierung einer Wohnnutzung im gesamten Plangebiet ergibt sich eine
deutliche Zunahme des Versiegelungsgrads gegenliber dem Ausgangszustand. Aus-

gehend von der im Flachennutzungsplan bereits vorgesehenen Nutzung fallt der Grad
der Flacheninanspruchnahme entsprechend geringer aus.
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Auf Grundlage der vorliegenden Planung werden insgesamt ca. 22 % der Flache voll-
versiegelt und 34 % teilversiegelt. Gleichzeitig werden durch die Inanspruchnahme ei-
ner bereits vorbelasteten Flache im Innenbereich mit vorhandener Voll- und Teilversie-
gelung Auenbereichsflachen mit naturlich anstehenden, gewachsenen Béden geschont
bzw. nicht beansprucht.

In den Bereichen, in denen in der Nachkriegszeit bereits bodeneingreifende Maflinahmen
bis zu einer Tiefe von mindestens 5 Metern durchgeflihrt wurden sind keine Kampfmittel-
raummalnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpri-
fung vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grund-
stuicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden.

Da moglicherweise an der Albert-Schweitzer-Allee im Bereich der Einmiindung Fleming-
straflde ein Bombenblindgénger vorhanden ist, muss vor bodeneingreifenden Bauarbeiten
eine Sondierung erfolgen. Eine Uberpriifung des Verdachtspunkts ist auch dann erforder-
lich, wenn sich dieser auRerhalb des Baufeldes bzw. Grundstlickes befindet und vor bo-
deneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den
eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

Schutzgut Wasser

Mit der Umsetzung der geplanten MalRnahme kommt es zu einer weiteren Flachenver-
siegelung mit der Folge, dass sich die Oberflachenwasserversickerung verringert.

Schutzgut Klima und Luft

Durch eine Vielzahl von Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Voraussetzun-
gen flr die Erhaltung eines glinstigen Eigenklimas innerhalb des Plangebiets geschaf-
fen. So kann bei Umsetzung der vorliegenden Planung der bestehende thermische
Komfort im Plangebiet auf dem begtinstigten Niveau des Umfeldes erhalten werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei Durchfiihrung der Planung gehen bestehende Vegetationsflachen verloren. Insbe-
sondere entfallen bei Baumféllungen potenzielle Lebensstatten und Nahrungsrdume fir
Fledermause und europaische Vogelarten. Mit der Realisierung des Wohngebietes werden
daher Nisthilfen fur V6gel und Fledermause eingerichtet.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Die Bebauung der Brachflachen mit einem hohen Durchgriinungsgrad sowie der Erhalt der
pragenden Baume werden sich positiv auf das Ortsbild auswirken.

8.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung von Eingriffswirkungen in den Bodenhaushalt werden anthropogen
Uberpragte bzw. vorbelastete Flachen im Innenbereich mit bereits vorhandener Voll-
und Teilversiegelung Gberplant. AuRenbereichsflachen mit natirlich anstehenden, ge-
wachsenen Bdden und weitgehend unbeeintrachtigten Bodenfunktionen werden ge-
schont bzw. nicht beansprucht. Um den Eingriff auf das Schutzgut Boden soweit wie
mdglich zu minimieren, werden im nachgeordneten Bebauungsplan geeignete Festset-
zungen getroffen

Die Ausweisung des Planbereichs als Wohnbaufldche mit hohem Griinanteil beschrankt
die stadtebauliche Dichte auf Werte wie sie auch in der Nachbarschaft des Plangebiets
anzutreffen sind. So wird ein ausreichender Grinflachenanteil gewahrleistet, der sich
positiv auf die Be- und Entliiftungssituation auswirkt und einer Uberwérmung des Ge-
biets entgegen wirkt. Das Freihalten von stadklimatisch relevanten lokalen Be- und Ent-
liftungsachsen im Bebauungsplan reduziert in Kombination mit den vorgenannten
Malinahmen effektiv die Entstehung grofflachiger Windstagnationsbereiche.

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der beabsichtigten Flachennutzungs-
plananderung kénnen die weiteren verschiedenen Mallhahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich zeichnerisch nicht dargestellt werden. Auf Ebene des
Bebauungsplanes werden unter anderem Dach- und Fassadenbegriinung, Mal3nah-
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men zum Schutz planungsrelevanter Tierarten sowie ,Flachen zur Anpflanzung und
Erhaltung von Baumen und Strauchern® festgesetzt.

8.4 Schutzgutbereich "Mensch und seine Gesundheit®

8.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Aus planungsrechtlicher Sicht handelt es sich im Hinblick auf Larm um ein stérungs-
armes, aber nicht vollig stérungsfreies Gebiet. Im Norden und Siiden grenzen jeweils
,Reine Wohngebiete“ an. Hieraus ergeben sich nur geringe Gerauscheinwirkungen auf
den Planbereich. Durch die im Westen angrenzende Stralde ,Albert-Schweitzer-Allee*
sowie die im Osten liegende Stral3e ,Am Parkfeld” resultieren randlich leichte Gerausch-
einwirkungen.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)
s. 8.3.1
Schutzgut Mensch Erholung

Der Biebricher Schlosspark bietet Anwohnern aus der Umgebung ausgezeichnete
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Die Brachflachen im Plangebiet besitzen ledig-
lich fir das unmittelbare Umfeld eine untergeordnete Erholungsfunktion und tragen
nur in geringem Mal} zu einer Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat bei. Das Ge-
biet selbst ist nur schwer zuganglich. Lediglich der Rad-Fullweg am Siidrand des
Plangebiets wird von Spaziergangern, Hundebesitzern und Fahrradfahrern regelma-
Rig frequentiert. Der Weg besitzt aulerdem eine Funktion als fu3laufige Verbindung
von der Stral3e ,Am Parkfeld“ zur Albert-Schweitzer-Allee.

8.4.2 Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die derzeitige Nutzung der Flachen bestehen bleibt, ergeben sich keine Anderun-
gen. Bei Umsetzung der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen
ist eine Verbesserung insbesondere der Erholungsfunktion (Dauerkleingarten) und der
Wohn- und Lebensqualitat anzunehmen.

8.4.3 Prognose iiber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)
Eine Beeintrachtigung durch L&rmemissionen ist nicht zu erwarten.
Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Die aus stadtklimatischer Sicht beglinstigten Bedingungen im Plangebiet und seiner
Umgebung kénnen durch die vorgesehene aufgelockerte Bebauung, die Sicherung lo-
kaler Ventilationsbahnen sowie weitere Mallhahmen (Dachbegriinung etc.) auch zu-
klinftig insgesamt sichergestellt werden. Zusatzliche Luftschadstoffakkumulationen
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch - Erholung

Die Erholungsfunktion und die Wohn- und Lebensqualitat verbessern sich, da die bau-
falligen Bestandsgebaude des ehemaligen Gartnereibetriebs zuriickgebaut und die
teils verwahrlosten Brachflachen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuge-
fuhrt werden. Die bestehende Ful3- und Radwegeverbindung wird erhalten, so dass der
im Bestand einzige 6ffentlich nutzbare Bereich des Plangebiets auch zukiinftig der All-
gemeinheit zur Verfligung stehen wird.

8.4.4 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

s.8.2.3
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8.5 Schutzgutbereich "Kulturgtiter und sonstige Sachgtter*

8.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Planbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Bodendenkmaler
sind ebenfalls keine bekannt. 1970 wurden etwa 100 Meter sudlich des Plangebiets
Siedlungsreste aus der jliingeren vorrémischen Eisenzeit gefunden.

8.5.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die derzeitige Nutzung der Flachen bestehen bleibt, ergeben sich keine Anderun-
gen. Bei Umsetzung der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen
sind Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter zu erwarten.

8.5.3 Prognose tber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung sind Auswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter zu erwarten. Die zustandigen Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange missen bei der Umsetzung der Planung beteiligt werden.

8.5.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Zum Schutz potenzieller Bodendenkmalsubstanz besteht die Notwendigkeit in Teilbe-
reichen des Plangebiets baubegleitende Untersuchungen gemaf § 18 Denkmalschutz-
gesetz (HDSchG) durchzufihren.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind nach § 20 HDSchG unverzuglich der hessenArchaologie oder der Unteren Denk-
malschutzbehoérde zu melden.

8.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Die Umweltauswirkungen, die durch die Flachennutzungsplandnderung vorbereitet
werden, kdnnen durch verschiedene MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt
werden, ausgeglichen werden. Die Ausweisung der geplanten Griinflache, Dauerklein-
garten als Wohnbauflache mit hohem Griinanteil erfolgt mit dem Ziel insbesondere die
guten klimatischen Bedingungen in diesem Bereich weitgehend zu erhalten. Die Aus-
wirkung der Planung auf das Stadtbild, die Erholungsfunktion und die Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum durch Mafinahmen der Innenentwicklung sind positiv zu
bewerten.

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgtern sind unter der An-
nahme der Szenarien: Bestand, Umsetzung der bestehenden FNP-Darstellungen, Ver-
zicht auf eine Planung, Umsetzung der Darstellungen der beabsichtigten Anderung ta-
bellarisch zusammengefasst. Die Tabelle steht unter Ziffer 8.10 Zusammenfassung.

8.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, die die Ziele und den
raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans beriicksichtigen

Ziel der Planung ist die Schaffung eines attraktiven Wohngebietes auf derzeit brach-
liegenden Flachen innerhalb der Wohnsiedlung ,Parkfeld®.

Alternativen fur die Realisierung des Vorhabens stehen im Bereich von Biebrich nicht
zur Verfugung. Die Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen stellt keine Alternati-
ve dar, da die Eingriffe in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
mit einem vergleichsweise héheren Aufwand kompensiert werden miissten.
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8.8 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren im Planbereich sowie Hin-
weise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

8.8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzgtiter erfolgte verbal-argumentativ
auf Grundlage der zugrunde liegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachpléne sowie
der Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach den §§3 und

4 BauGB vorgebracht wurden.

Die im Textteil genannten DIN-Normblatter und VDI-Richtlinien sind bei der Beuth
Verlag GmbH, Berlin zu beziehen.

8.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

Fir den Planbereich bestehen keine fehlenden Kenntnisse.

Unter Bericksichtigung der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie der vorlie-
genden Untersuchungen und Gutachten kann davon ausgegangen werden, dass alle
im Planbereich vorgesehenen Nutzungen umgesetzt werden kdnnen.

8.9 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen nach § 4c in Verbin-
dung mit § 4 (3) BauGB, die mit einer Umsetzung der Flachennutzungsplananderung
verbunden sein kénnen, erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung bzw. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans in Abstimmung mit den zustédndigen Behorden.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen,
die auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Flir den Aspekt
Luft existieren kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusatzlich fihrt die
Landeshauptstadt Wiesbaden schwerpunktmafige Luft- und La&rmmessprogramme durch.

Auch im Bereich Natur- und Artenschutz existieren fur die Naturschutzbehérden fach-
gesetzlich vorgeschriebene Monitoringsysteme, die zum Beispiel fiir Betreuungs- und
Managementaufgaben relevant sind. Darliber hinaus existiert ein stédtisches Vertrags-
naturschutzprogramm.

8.10 Zusammenfassung

Mit der Anderung des Flachennutzungplans soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Realisierung eines Wohnquartiers im gesamten Planbereich geschaffen werden. Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt eine geplante Wohnbauflache sowie eine Griinfla-
che, Dauerkleingarten dar. Diese stadtebauliche Zielvorstellung wurde bisher nicht um-
gesetzt. Der Planbereich wird derzeit durch verwilderte Kleingarten und eine brach-
liegende Erwerbsgéartnerei gepragt. Die Auswirkungen auf die Schutzgliter, die mit der
Schaffung eines Wohngebiets und der ErschlieSungsanlagen verbunden sind, wurden

z. T. bereits bei der Aufnahme des geplanten Wohngebiets in den Flachennutzungsplan
abgearbeitet und werden vor diesem Hintergrund in der unten aufgefiihrten Tabelle nicht
bewertet. Die Beurteilung der Auswirkungen der beabsichtigten Anderung auf die einzel-
nen Schutzgtiter legt die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans zugrunde.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
unter der Annahme der Szenarien: bestehende Nutzung, Umsetzung der bestehenden
FNP-Darstellungen (ohne Bewertung), Verzicht auf planerische Mal3nahmen, Umset-
zung der Darstellungen der beabsichtigten Anderung

- = hohe negative Wirkungen gegenliber dem bestehenden Naturzustand

- = negative Wirkungen gegenlber dem bestehenden Naturzustand

+/- = neutrale Wirkungen gegentber dem bestehenden Naturzustand
+ = positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
++ = hohe positive Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand
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Bewertung
A_uswirkungen durch Verzicht auf planeri- .
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung g'e UILE ST g ol sche MaRnahmen A_uswwkungen durch
estehenden und Eingriffe in den die Urr_lset_zung der
FNP-Darstellung Planbereich, keine beabsichtigten Pla-
Umsetzung des FNP |9
20 % des Planbereichs |[Zunahme der Versie- Zunahme der Versie-
voll- oder teilversiegelt, |gelung, Deckung von| . . gelung, Deckung von
Boden mit geringerg Wohnraumbedarf bei| K€in® Auswirkungen \\yohnraumbedarf bei
83 |Boden Filter- und Pufferfunkti- |gleichzeitigem Schutz |24 €rwarten gleichzeitigem Schutz
on, keine Bodenbelas- |natirlicher Béden, natlrlicher Boden
tungen, Bombenab- Intensivierung der
wurfgebiet Kleingartennutzung +/- +
keine Fliel- und Still- reduzierte Oberfla-
gewasser, keine Was- ) ) chenwasserversicke-
serschutz- und Uber- |leicht reduzierte keine Auswirkungen |.;ng Kompensation
8.3 |Wasser schwemmungsgebiete, |Oberflichenwasser- [ZU erwarten durch Festsetzungen
geplantes Heilquellen- |versickerung im B-Plan
schutzgebiet, quantita-
tive Schutzzone B 4 +/- +/-
Durch Entwicklung
des Wohngebiets ist
ein geringfligig Uber-
warmtes Gebiet mit
Durch Entwicklung annéhernd funktions-
des Wohngebiets ist fahiger Durchliftung
lokales Kalt- und iiberwarmtes Gebiet sche Nggatlveffekte
Frischluftentstehungs- |mit annahernd funk- |keine Auswirkungen |durch die Bebauung
gebiet, Beluftungsach- |tionsfahiger Durch- |zu erwarten werden dur_ch geeig-
8.3 |Klima und Luft |se, gute lufthygienische|liiftung zu erwarten. nete planerische
Bedingungen, keine MaRnahmen (z. B.
Grenzwertiiberschrei- |Der Bereich der Gebaudestellung,
tungen Kleingarten bleibt Freiflachen) ausge-
lokales Kalt- und glichen, nachteilige
Frischluftentste- Veranderungen des
hungsgebiet. Klimas/der Lufthygie-
ne sind im Gebiet
nicht zu erwarten.
+/- -
grofder Baumbestand . Entstehu"ng neuer
Wildwuchs. keine Entstehung neuer  |Entwicklung der po- |Lebensraume fiir
. " 0 Lebensraume fdr tenziellen natiirliche |Tiere und Pflanzen
8.3 Uz i schiitzenswerten Tiere und Pflanzen |Vegetation, im neuen Wohnquar-
Pflanzen Pflanzen, G?rteprot- in Kleingarten und tier
schwanz britet im neuem Wohnquartier
Gstlichen Bereich +/- +
Qualitative Steige-
- weitergehende Ver- rung durch Entwick-
verwilderte Kleingarten Intgnsmerung der wahrlosung und Ver- lung eines gegllgder-
83 Lgndschaft_s- brachliegende Er- ’ Klelnga[tennutzung, miillung ten und dur_chgrunten
bild/Stadtbild A . durchgriintes Wohn- Wohnquartiers mit
werbsgartnerei : . .
gebiet geringer Dichte
- +
Mensch/ kein(_a e_rheblic_hein _ ) keine Veranderung |keine Veranderung
84 |Gesundheit- Immissionsbeitrage keine Veranderung |zu erwarten zu erwarten
) Larm durch bestehenden zu erwarten
Kfz-Verkehr
+/- +/-
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Bewertung
Auswirkungen durch g :
) Verzicht auf planeri- .
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung g'e UILE ST g ol sche MaRnahmen A_uswwkungen EIFE
estehenden o e die Umsetzung der
und Eingriffe in den s
FNP-Darstellung Planbereich. keine beabsichtigten Pla-
Umsetzung des FNP nung
Durch Entwicklung
des Wohngebiets ist
ein geringfuigig tber-
warmtes Gebiet mit
Durch Entwicklung annahernd funktions-
des Wohngebiets ist fahiger Durchliftung
ein z.T. geringfiigig zu erwarten. Klimati-
lokales Pf(alt- und Ub?rwa[nr']‘tesffeb'st sche Negativeffekte
Frischluftentstehungs- |mit annahernd funk- | . ; durch die Bebauung
Mensch/ _ gebiet, Beliiftungsach- |tionsfahiger Durch- keine Auswirkungen werden durch geeig-
Gesundheit - 270 liftung zu erwarten. |24 erwarten )
8.4 Klimal Lufthy- se, gute quthygle_nlsche g - nete planerische
giene Bedingungen, keine  |Der Bereich der MaBnahmen (z. B.
Grenzwertiiberschrei-  |Kleingarten bleibt Gebaudestellung,
tungen lokales Kalt- und Freiflachen) ausge-
Frischluftentste- glichen, nachteilige
hungsgebiet. Veranderungen des
Klimas/der Lufthygie-
ne sind im Gebiet
nicht zu erwarten.
+/- -
Aufwertung der
Erholungsfunktion Aufwertung der Erho-
. . lungsfunktion durch
durch Schaffpng von |Keine Veranderun- Entfernung der bau-
Mensch/ Planbereich als Erho- Eﬁ;::ﬁ:ﬁ:ng:;e;éu_ r%er: der bestehenlftjen falligen Geb&ude und
8.4 |Gesundheit- |lungsraum kaum nutz- |- 9 o utzung zu erwarten e rwahrlosten Fla-
falligen Gebaude . .
Erholung bar und verwahrlosten chen, Zuganglichkeit
Flichen, Zugéng- des Wohngebiets
lichkeit des Wohn-
gebiets +/- +
Es liegen Anhaltspunk- Veranderungen zu Veranderungen zu
i . erwarten. erwarten.
Kultur- und te ube_r EES VEITEN Keine Veranderun-
8.5 Sachqiiter densein von Kultur- en zu erwarten
9 und sonstigen Sachg- 9 ’ +/- +/-
tern vor.
e ————————————————————————————————————————
Die Umsetzung der
Planung fiihrt grund-
Si:gg 3chlha:fuunag Hiers sétzlich zu positiven
werden einzilne Wechselwirkun_gen
Wechselwirkungen |Schutzgiiter, insbe- innerhalb der einzel-
zwischen den ein- |sondere Boden, Kii- [Roy Sonutzgtiter und
zelnen Schutzgiitern |ma, Stadbild, Tiere ~(BCnutZgutbereiche.
8.6 Wechselwirkungen wurden bereits im  |und Pflanzen nicht fgfg::(;’:pzrseiti‘\’,":r en
Rahmen der FNP-  verandert. Es ist -
Aufstellung behan- |jedoch keine De- Eff;kte erzielt: be-
delt ckung der Wohnbe- darfsgerechte Wohn-
darfe méglich raumversorgung,
; Verbesserung des
Stadtbildes
- +
834 . Durch die Umsetzung
bzw MaRnahmen zur Vermeidung, Ver- der Planung entste-
344 ringerung und zum Ausgleich nach- hen keine nachteili-
bzw teiliger Auswirkung der Durchfiih- gen Auswirkungen
8.5 4 rung der P|anung fUI’thatUI’ und Land-
= schaft.
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9

10

11

Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung)

Von der geplanten Flachennutzungsplananderung sind keine tUber den Planbereich
hinausgehenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb umfasst der Umweltbe-
richt nur den Planbereich der Fldchennutzungsplanénderung.

Weiterer Untersuchungsbedarf

Die Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens in Abstimmung mit den Fachbehérden abschlielRend
ausgearbeitet und in den Umweltbericht eingestellit.

Abwéagung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der dstliche Teil des Planbereichs bereits als
geplante Wohnbauflache mit hohem Griinanteil dargestellt. Aufgrund des vorhandenen
Wohnungsbedarfs und im Hinblick auf eine ressourcenschonende Stadtentwicklung
soll nun auch der im Flachennutzungsplan bisher flir Dauerkleingarten vorgesehene
Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung eines ubersichtlich strukturierten und vertraglich ver-
dichteten Wohnquartiers geschaffen werden. Dabei soll die bestehende durchgehende
offentliche Full- und Radwegeverbindung in West-Ost-Richtung erhalten werden.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt wird, wurden nach § 4 (1) BauGB friihzeitig mit Schreiben vom
19.08.2015 an der Flachennutzungsplananderung beteiligt.

Die wesentlichen Inhalte und die daraus resultierenden Beschlisse mit Begrindungen
nachstehend:

Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung

Die auf FNP-Ebene geplante Grinfla-
che, Dauerkleingarten wurde bisher

Fir die wegfallenden Kleingar- nicht in Anspruch genommen. Im FNP ist
tenflachen sollte an anderer ein Flachenpotenzial von ca. 845 ha fur

Stelle eine Ersatzflache mit . geplante Dauerkleingarten dargestellt.
: : Kenntnisnahme . : )

einer vergleichbaren Anzahl an Dariber hinaus wurden in den letzten

Garten geschaffen werden. Jahren mit den Anderungsverfahren

LAUf der Alsbach® und ,Aspenborn und
Diebebaum® zusatzlich 9,3 ha Flachen
flir Dauerkleingarten ausgewiesen.

Die zu erwartenden stadtklima-
tischen Auswirkungen der Pla-
nung sind zu beschreiben.
Dazu wird gebeten in den Um-
weltbericht (Kapitel 8 der Be-
griindung) folgenden Text auf-
zunehmen: (...)

Die Begriindung zur Flachennutzungs-
plandnderung wurde erganzt. (Ziffer
8.2.4 Klimaschutz in der Bauleitplanung)

Die Stellungnahme
ist berticksichtigt.
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Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung

90 Wohneinheiten fiihren zu
einem Zuwachs von 4-6 Kin-
dern im Jahrgang.

Zustandige Grundschule: Otto-

Stiickrath-Schule (zweiziigig) Die Otto-Stiickrath-Schule liegt auRer-
Die Auslastung ist in den kom- halb des Planbereichs und ist als Ge-
menden Schuljahren sehr un- meinbedarfsflache, Schule ausgewie-
terschiedlich. Zeitweise ist die |Kenntnisnahme sen. Die beschriebenen Aus- und Wech-
Kapazitat moglicherweise nicht selwirkungen sprechen nicht gegen die
ausreichend. (ggf. Klassencon- beabsichtigte Flachennutzungsplanéan-
tainer und/ oder Umwandlung derung.

von Betreuungsraume).

Weiterer Unsicherheitsfaktor:
Erstaufnahmeunterkunft fir
Fllichtlinge

Nach vorliegenden Beschlis-
sen der stadtischen Gremien
sind mindestens 15 % der
Wohneinheiten als geférderte
Wohnungen fiir Haushalte mit

niedrigeren Einkommen zur . Die Begriindung zur Flachennutzungs-
Verfligung zu stellen. P'e St(_a_llun_gna_hme plananderung wurde entsprechend er-
An geeigneten Stellen ist ein- ist berticksichtigt. ganzt. (Ziffer 6)

zuftigen, dass mindestens 15
Wohneinheiten mit Untert(it-
zung der sozialen Wohnbau-
férderung im Baugebiet bereit-
gestellt werden.

Wegen bekannter Boden-
denkmale in unmittelbarer
Umgebung sind in der 6stli-
chen Halfte der beplanten Fla-
che samtliche Bodeneingriffe |Die Stellungnahme
durch eine archéologische ist beriicksichtigt.
Fachfirma zu begleiten. Vor
MalRnahmenbeginn ist eine
denkmalrechtliche Genehmi-
gung einzuholen.

Die Begrindung zur Flachennutzungs-
plandnderung wurde entsprechend er-
ganzt. (Ziffer 8.5.4)

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist
ein Teil des Planbereichs als Wohnbau-
flache mit hohem Griinanteil - Planung
und der andere als Griinflache Dauer-
kleingarten - Planung ausgewiesen. Eine
Abwagung auf gesamtstadtischer Ebene
ist bereits im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplans erfolgt.

Mit der FlAchennutzungsplané&nderung
werden daher keine ,Wirtschaftsfla-
chen” reduziert.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind
ca. 14,5 ha Flachen fiir die Landwirtschaft,
Erwebsgartenbau - Planung dargestellt.

Der Planbereich beinhaltet
eine ca. 2,5 ha grole, friiher
im Erwerbsgartenbau genutzte
Flache. Vor dem Hintergrund
der wachsenden Wohnungs-
nachfrage und einer resour-
censchonenden Stadtentwick- |Kenntnisnahme
lung wird das ohnehin knappe
Wirtschaftsflachenangebot
weiter reduziert. Zur Standort-
sicherung ist an geeigneter
Stelle ein adaquater Ausgleich
vorzusehen.
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Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung
Das Plangebiet befindet sich
im Zustandigkeitsbereich der In Ziffer 6 der Begriindung zur Fl&-
militérischen Flugsicherung chennutzungsplananderung wird aus-
des Flugplatzes Erbenheim: gefiihrt, dass der Planbereich innerhalb
keine Bedenken bis zu einer  |Kenntnisnahme des Bauschutzbereichs des Flugplatzes
maximalen Geb&udehdhe von Erbenheim (Einflugschneise West) liegt.
17,5 m uber Grund - Gebaudehohen sind nicht Gegenstand
einschlief3lich untergeordneter der Flachennutzungsplanung.

Gebaudeteile.

Weniger als 100 m sudlich der
Uberplanten Flache wurden
1970 Siedlungsbefunde der
frihen Laténezeit (5./4. Jhdt. v.
Chr.) sowie neuzeitliche Mau- i 0 4 -
eneste angetofen. Deshalb _(Die Stelungratime |01 B09Tndund zur Fiécherntzungs
istin die Begriindung der Flg- |istbericksichtigt. oot 7icce 8 5 4y
chennutzungsplanénderung
folgende Formulierung zum
Denkmalschutz aufzunehmen:

()

Die Auswertung der beim
Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessens vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich der Planbereich in
einem Bombenabwurfgebiet
befindet. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln auf solchen
Flachen muss grundsétzlich  |Die Stellungnahme  |Die Begriindung zur Flachennutzungs-
ausgegangen werden. ist berticksichtigt. planadnderung wurde entsprechend er-
Mit einer Luftbilddetailauswer- ganzt (Ziffer 8.3.1).

tung wurde an der Albert-
Schweitzer-Allee im Bereich
der Einmindung Flemingstra-
Re ein Verdachtspunkt ermit-
telt, der auf einen mdglicher-
weise noch vorhandenen
Bombenblindganger hinweist.

Das Plangebiet liegt in der
Schutzzone B4-neu des im
Festsetzungsverfahren befind-
lichen Heilquellenschutzgebie- |Die Stellungnahme
tes 414-005 fir die staatlich ist beriicksichtigt.
anerkannten Heilquellen der
Stadt Wiesbaden. Bedenken
bestehen nicht.

Die Begriindung zur Flachennutzungs-
plandnderung wurde entsprechend er-
ganzt (Ziffer 8.3.1).
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Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung

Eine Uberpriifung des hessi-
schen Altlastenkatasters (Da-
tenbank ALTIS) ergab folgen-
den Altstandort im Bereich des

Bauvorhabens: ALTIS Nr. Die Altlastenverdachtsflache wurde im
414.000.070-002.242, Straf3e: Rahmen einer umwelttechnischen Bo-
Am Parkfeld denuntersuchung gepriift. Grenzwert-
Wenn bei Eingriffen in den Die Stellungnahme |iiberschreitungen oder organoleptische
Boden organoleptische Verun- |ist berticksichtigt. Verunreinigungen konnten anhand der
reinigungen festgestellt wer- entnommenen und untersuchten Boden-
den, ist das Regierungsprasi- proben nicht festgestellt

dium Darmstadt, Abteilung IV
Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
41.1. Grundwasser, Boden-
schutz zu beteiligen.

Am 14.07.2015 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB in
Form einer Blrgerversammlung statt. Es wurden keine Stellungnahmen zur beabsich-
tigten Flachennutzungsplananderung vorgebracht.

Im Ubrigen gilt der Erlauterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (einschlie3lich der Ortsbezirke AKK) nach dem BauGB.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt
Wiesbaden, den 28. Mai 2014, 27. Juli 2016
6102 6472/qu

Thomas Metz
Ltd. Baudirektor
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