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Lo ’{ \/‘, 40’5 Der Magistrat
Herrn Oberbiirgermeister 9
Sven Gerich , :
Dezernat fir Stadtentwicklung,
Uber Bau und Verkehr
Magistrat
und Stadtratin Sigrid Moricke
Frau Stadtverordnetenvorsteherin
Christa Gabriel

an die Stadtverordnetenversammiung

3 . Mai 2016

Wohnbaufldchenentwicklung
Beschluss Nr. 0080 der Stadtverordnetenversammiung vom 3. M&rz 2016
(Antrags-Nr. 16-F-33-0006)

Der

7.

2

Magistrat wird gebeten zu berichten:

Wie viele Wohneinheiten konnten in Wiesbaden in den Jahren 2011 bis 2015 realisiert
werden und wie hoch ist der Antell, der von stédtischen Wohnbaugesellschaften umge-
setzt wurde?

Flir wie viele weitere Fidchen bzw fir wie viele zusatzliche Wohneinheiten

a) besteht heute schon Planungsrecht bzw. wurde
b) bereits ein Bauleitplanverfahren eingeleitet?

3.

Flir wie viele Wohneinheiten wurden bisher die bauplanungsrechtlichen Vorarbeiten ge-
leistet, damit diese Projekte voraUSS/cht//ch 2016 und in den folgenden Jahren realisiert
werden kénnen?

Bei wie vielen Fldchen fir wie we/e Wohneinheiten ist mit einer Einleitung des Bauleitver-

fahrens wann in den kommenden Jahren zu rechnen?

70.

Sind mittlerweile tiber die in der Vorlage 14-V-61-0046 genannten mittel-und langfristigen
Potentialbereiche noch zusétziiche Fldchen in Wiesbaden auf ihr Wohnbaufldchenpoten-
zial untersucht worden? Wenn ja, mit welchen Ergebnissen?

Wie viele &ffentlich geforderte Wohnfldchen und Wohneinheiten wurden 2011-2015 ge-
schaffen? Wie viele werden dies voraussichtlich in 2016 sein? Welche Fléchen und
Wohneinheiten werden im gleichen Zeitraum aus der Bindung fallen?

2Zu welchern durchschnittlichen Mietpreis je m? wurden die neuen Wohnfidchen vermie-
tet?

Wie groB3 ist der Antteil an neu entstandenem frei finanziertem Wohnungseigentum und
von frei finanzienten Mietwohnungen?

Welche Fidchen wurden bzw. werden fir Bauprojekte Gemeinschattlicher Wohninitiativen
zur Verfilgung gestellt. Wieviel Wohneinheilen wurden bzw. werden damit realisiert?
Wird bei den Wohnbaumal3nahmen auf ein sozial ausgeglichenes und differenziertes
Belegungskonzept im Sinne einer sozialen Durchmischung der Wohneinheiten, -quartiere
und Stadtbezirke geachtet?
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Zu Frage 1:

Die Zah! der gemeldeten Baufertigstellungen im Wohnungsbau in Wiesbaden insgegamt be-
lauft sich in den Jahren 2011 bis 2014 auf insgesamt 1.853 Wohneinheiten (WE). Die Zahlen
fur das Jahr 2015 werden vom Statistischen Landesamt erst im Mai 2016 gemeldet. Aus den
von der AG Flachenentwicklung als Potenzial ermittelten Bereichen wurden in den Jahren
2012 bis 2015 rund 1.000 WE errichtet.

Die Anzahl der von den stadtischen Wohnbaugesellschaften GWW und GeWeGe 2011 bis
2015 fertig gestellten Wohnungen betréagt 441.

Zu Frage 2a:

Fur wie viele WE insgesamt heute Planungsrecht besteht, ergibt sich aus keiner Statistik
oder Erhebung und kann mit vertretbarem Aufwand auch nicht exakt ermittelt werden. Fokus
der von der AG Flachenentwicklung ermittelten Potenziale waren gréRere Flachenentwick-
lungen flir neuen Wohnungsbau.

Seit 2012 Planungsrecht geschaffen wurde beispielsweise in den nachfolgenden Gebieten:

in Schierstein: ,Wohnquartier Rheingaupalais”

in Klarenthal: ,Anne-Frank-Straie"

im Rheingauviertel/Hollerborn: ,Karlsbader Platz"

in der Stadtmitte ,Am Kureck"

in Dotzheim:* Karl-Arnold-StraRe"

in Breckenheim: ,Seniorenwohnen an der Erlenstrale”

Diese Gebiete mit ca. 700 WE befinden sich derzeit im Bau oder sind bereits fertig gestelit.
Zu dem Aspekt »Nachverdichtung bei bestehendem Planungsrecht" siehe Antwort zu Frage 5.

Fir kleinere Nachverdichtungsméglichkeiten wurde 2015 ein Baulandkataster fiir alle Orts-
bezirke fertig gestelit und im Internet veréffentlicht. Alle in Frage kommenden Grundstiicke
wurden in Datenblattern erfasst. Zusammen mit einem Kartenausschnitt und einem Luftbild
des entsprechenden Bereichs werden zusétzlich noch Angaben zur Lage im Stadtgebiet so-
wie Flur, Flursticksnummer, GrundstiicksgroRe und Planungsrecht angeboten. Im Bauland-
kataster sind derzeit rund 480 Bauliicken und untergenutzte Fldchen erfasst, fiir die Wohn-
bebauung - teilweise aber auch eine gemischte oder gewerbliche Nutzung - denkbar ist. Die-
se Grundstiicke sind entweder entsprechend den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
oder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bebaubar.

Zu Fragen 2 b bis 4:

Es befinden sich aktuell 15 Bebauungspléne in Bearbeitung und 12 Pléne in Vorbereitung.
Mit den eingeleiteten Bauleitplanen kdnnen mindestens 3.500 WE, davon mindestens 2.500
WE in 2016 ff. geschaffen werden, mit den einzuleitenden Planen mindestens weitere 2.500
WE. Dariiber hinaus wurden 2012 von der AG Flachenentwickiung mittel- bis langfristige

Wohnbauflachenpotenziale noch fiir mindestens weitere 2.000 WE ermittelt.

Die eingeleiteten Bauleitplanverfahren fiir iiber 3.500 WE verteilen sich nahezu iiber das
ganze Stadtgebiet. Die gréften Vorhaben singd:

in Kostheim: ,Linde-Quartier*

in Nordenstadt: ,Hainweg*

in Bierstadt: ,Bierstadt-Nord“

in Erbenheim: ,Erbenheim-Sid*

in Dotzheim: ,Nérdlich der Rudolfstrake”
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in Biebrich: ,Gréaselberg - Auf den Eichen® und ,Westlich des Schlossparks*
in Stidost: ,Nérdlich der Welfenstraiie®
in Delkenheim: Freiburger Strale und ,Lange Seegewann"

Zu Frage 5:

Uber die in der AG Flachenentwickiung bis 2012 ermittelten Flachen hinaus wurden zusétzli-
che Flachen mit einem Umfang von rund. 1.500 WE ermittelt. Dabei handelt es sich (iberwie-
gend um MaRnahmen der Innenentwicklung.

Hierzu gehéren u. a.

- in Dotzheim das ,Wohnquartier Sommerstrafie*
- im Ortsbezirk Mitte der Bereich ,Siidlich der Gerichtsstraiie

Fir beide Bereiche werden Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

- in Dotzheim das Projekt Schelmengraben
- in Kastel der Bereich beiderseits der Wiesbadener Stralle/Kastel-West.

Flr beide Bereiche wird derzeit von der GWW und der GWH die Bauleitplanung tiber Rah-
menpléne vorbereitet.

- in Breckenheim ,Seniorenwohnen an der Erlenstrafie®.

Der Bebauungsplan fiir 22 Seniorenwohnungen wurde im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss hierfiir wurde im Feb-
ruar 2015 gefasst und der Bebauungsplan ist im August 2015 in Kraft getreten - die Wohnun-
gen werden bereits gebaut.

Zu Frage 6:

2011-2015 wurden insgesamt 465 Wohnungen im geférderten Mietwohnungsbau projektiert
und umgesetzt, bzw. werden noch umgesetzt. 2016 werden voraussichtlich weitere ca. 150
WE im geférderten Mietwohnungsbau projektiert und umgesetzt werden. Aus der Bindung
gefallen sind in den Jahren 2011-2015 rd. 1.680 Wohnungen mit 6ffentlicher Férderung, in
2016 werden es ca. 210 sein.

Zu Frage 7:
Die vorgenannten geférderten Mietwohnungen werden Uberwiegend zu einem Mietpreis von
ca. 6-6,50 €/qm netto kalt fiir Haushalte mit kleinen Einkommen vermietet; einige geférderte

Mietwohnungen fiir Haushaite mit mittleren Einkommen werden flr ca. 8,00 €/gm netto kalt
vermietet.

Zu Frage 8:

Der Anteil der 1- und 2-Familienheime und der Eigentumswohnungen betragt ca. 1.700 WE
von ca. 2.400 realisierten neuen WE
(Queite: Statistik der Baufertigstellungen 2010-2014 Amt 12 u. Annahme zu 2015/3)

Zu Frage 9:

Die GWW wird im Weidenborn (Quartier D) voraussichtlich ein komplettes Haus mit ca. 12
Wohnungen und einer Gewerbeeinheit an das Wohnprojekt Horizonte e.V. vermieten. Aktuell
werden hierzu Gesprache mit dem Wohnprojekt gefiihrt.
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Bei der SEG bezogen auf den Zeitraum 2011-2015:

o Adlerstrafie 4 WE
¢ Steingasse 6 WE

Insgesamt 10 WE

Mogliche zukiinftige Projekte 2016 ff:

o Emserstralle 5 WE

¢ Sonnenberg 5WE

o Bierstadter-Hbhe 9WE

* Bierstadt-Nord 15 WE

+« Weidenborn 14 WE

BiQKK* e. V. Kastel 15 WE *Biirgerinitiierte Quartiersentwicklung Kastei Kostheim e.V
Insgesamt 63 WE

{Quelie, Koordinationsstelle Wohninitiativen + Baugemeinschaften, Treuhénder-SEG)

Zu Frage 10:

Die Belegung von Wohnungen im geforderten Wohnungsbau soll entsprechend der rechtli-
chen Vorgaben nach Kriterien der sozialen Dringlichkeit erfolgen. insbesondere in Kommu-
nen mit besonderem Wohnungsbedarf - wie Wiesbaden - ist die Registrierung der Woh-
nungssuchenden in einer entsprechend aufgebauten Datei erforderlich. Aus diesen woh-
nungssuchenden Haushalten werden die Mietervorschidge fiir freie Wohnungen nach den
Kriterien des.von der Stadtverordnetenversammiung beschlossenen Dringlichkeitskatalogs
erstellt.

Hierbei handelt es sich um Mehrfach-Vorschidge. Die letzte Entscheidung, an welchen
Haushalt eine Wohnung vermietet wird liegt beim Vermieter. Dieser soll und kann nach As-
pekten der ,funktionsfahigen Hausgemeinschaften und Nachbarschaften” - die er am besten
beurteilen kann - auswahlen und entscheiden.

Mit freundlichen GriiRen

S. Iz



