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Die Stadtverordnetenversammlung
- Ausschuss fir Soziales und

Gesundheit -

Tagesordnung Il Punkt 16 der 6ffentlichen Sitzung am 01. Juli 2015

Vorlagen-Nr. 15-V-02-0001

Soziale Stadt Biebrich-SiidOst, Industriegrenze, Salzstrae/ Am Rheinbahnhof

Beschluss Nr. 0105
Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlieRen:

1. Es wird zur Kenntnis genommen:

1.1 Auf der Grundlage der zwischen InfraServ und der Landeshauptstadt Wiesbaden
geschlossenen Vertrage (stadtebaulicher Vertrag vom 30.08.2010, Letter of Intent vom
11.07.2003), sowie dem Bebauungsplan ,,Griinzug Industriepark” vom 12.10.2010 wurde
festgelegt, dass das sich im Eigentum der Sanofi-Aventis befindliche Grundstiick ,,Am
Rheinbahnhof 1 A / SalzstraRe 2-6" (Anlage 1 zur Sitzungsvorlage) von der Landes-
hauptstadt Wiesbaden erworben sowie das auf dem Grundstiick lastende Erbbaurecht
und der Gebauderestwert der Wohngeb&ude der GWW entschadigt wird. Die Finan-
zierung der Aufwendungen erfolgt aus Férdermitteln des Bund-Lander-Programmes
,Soziale Stadt Biebrich-StidOst".

1.2 Aus Kostengriinden haben sich alle am Verfahren Beteiligten zu einer abweichenden
Vorgehensweise entschieden. Demnach kann ein Zwischenerwerb durch die Landes-
hauptstadt Wiesbaden entfallen. Vielmehr wird die InfraServ das Erbbaugrundstiick zu
einem Kaufpreis von 25.000 € unmittelbar von der Sanofi-Aventis erwerben. Das Erbbau-
recht wird durch die SEG zu dem im aktuellen Verkehrswertgutachten 32-2015 des Gut-
achterausschusses Wiesbaden festgestellten Verkehrswert entschadigt. Im Gegenzug
erfolgt die Aufhebung des Erbbaurechtes im Grundbuch.

Der Kaufpreis von 25.000 € sowie die Entschadigung fur das Erbbaurecht werden aus
Fordermitteln des Bund-Lander-Programmes ,,.Soziale Stadt Biebrich-StdOst*
aufgewendet.

1.3 Im stadtebaulichen Vertrag ,,Griinzug Industriepark” (8§ 7, 9) hat sich InfraServ zum An-
kauf der Grundstiicksflachen der Wohngebéaude , SalzstraRe/Am Rheinbahnhof* (Flur 34,
Flurstiick 788, ca. 1063 und 101 m?) zu einem Kaufpreis von 150 €/m? bzw. 60 €/m? ver-
pflichtet. Die auf dieser Grundlage zu ermittelnden Kaufpreise sind nunmehr aufgrund
der veranderten Konstellation gemaf Ziffer 1.2 von der InfraServ an die Treuhdnderin
SEG zu entrichten.

14 Die GWW wird nach Abwicklung des Ankaufs des Erbbaugrundstiickes durch InfraServ
mit der ortsnahen, bewohnervertraglichen Umsiedlung der Bewohner des Wohnge-
baudes , SalzstraRe/Am Rheinbahnhof* (25 Wohnungen) in den gesellschaftseigenen
Bestand bzw. in andere Mietwohnungen beauftragt. Die Grundlage hierfur bildet ein noch
abzuschlieRender Kooperationsvertrag zwischen der SEG und der GWW. Die GWW
kooperiert mit dem bewahrten Partner Caritasverband Quartierzentrum BauHof vor Ort.
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Die Abbruchmaf3nahme erfolgt im unmittelbaren Anschluss an die bewohnervertragliche
Entmietung des Objektes, der Entschadigung des Gebauderestwertes durch die SEG,
sowie der Aufhebung des Erbbaurechtes. Die Wohngebaude werden durch die GWW
vollstandig abgebrochen. Die GWW wird der InfraServ ein in Bezug auf Kontaminierun-
gen unbelastetes Grundstiick Ubergeben. Kosten der Bodensondierung sowie eventuell
zusatzliche Kosten der Entsorgung von Bodenverunreinigungen werden aus Foérder-
mitteln des Programms Soziales Stadt Biebrich-StdOst getragen. Entsprechend dem
rechtskraftigen B-Plan ,,Grinzug Industriepark” und dem stadtebaulichen Vertrag wird
das Grundstiick anschlieBend im Eigentum von InfraServ als Grinflache angelegt.

Die gesamten MalBhahmen der Sozialen Stadt Biebrich-SiidOst sind bis zum 30.06.2015
abzuschlieBen mit Ausnahme der MalRBnahmen zur Umgestaltung des Rheinufers in
Abhangigkeit mit der MalRnahme Zollspeicher (s. SV 15-V-04-0003 Soziale Stadt
Biebrich-SiidOst, Neugestaltung Rheinufer).

Es wird beschlossen:

Der Kaufpreis fur den Ankauf des Erbbaugrundstiickes durch InfraServ von Sanofi-Aventis
geman Ziffer 1.2 in Hohe von 25.000 € nebst Grundstiickserwerbsnebenkosten (geman
Anlage 3 zu dieser Sitzungsvorlage) wird von der SEG als Treuh&nder der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden fiir den Bereich Wohnbauférderung und Stadterneuerung aus Mitteln der
Sozialen Stadt Biebrich-SidOst entschadigt.

Das Erbbaurecht sowie der Gebauderestwert der Wohngebaude werden der GWW gemal3
Ziffer 1.2 zu dem im aktuellen Verkehrswertgutachten 32-2015 des Gutachterausschusses
Wiesbaden festgestellten Verkehrswert (friiherer Wert It. Gutachten 32-2012 980.000 €)
durch die Treuhanderin aus Mitteln der Sozialen Stadt Biebrich-SudOst entschadigt.
Ebenso sind die fur die Aufhebung des Erbbaurechtes entstehenden Notarkosten, sowie
die Grunderwerbsteuer (gemaf Anlage 3 zu dieser Sitzungsvorlage) aus Mitteln der
Sozialen Stadt Biebrich-SudOst zu erbringen.

Die GWW erhalt fur die Umsiedlung der Bewohner des Wohngebaudes ,,Salzstral3e / Am
Rheinbahnhof“, fur die Kosten der Umsiedlung der Mieter (Umzugshilfen, etc.) und fur die
Kosten der Abbruchmafinahme nach erfolgter Umsiedlung eine pauschale Vergitung in
Hohe von 1.200.000 € auf der Grundlage eines noch abzuschlielRenden Kooperations-
vertrages aus Mitteln der Sozialen Stadt Biebrich-SidOst.

Der durch InfraServ auf der Grundlage des stadtebaulichen Vertrages vom 30.08.2010

(8 7, 9) zu entrichtende Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

§ 7/3: Grundstlcksflache Wohngebaude, ca. 1063 m2 x 150 €/m2  159.450 €

§ 9/6: Grundstuicksflache, ca. 101 m? x 60 €/m? 6.060 €

Summe 165.510 €

Dieser Betrag wird bei dem Treuhandkonto vereinnahmt und im Rahmen der Projekte der
Sozialen Stadt verwendet.
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2.5 Herr Roland Stdcklin wird in seiner Eigenschaft als Geschaftsfihrer der SEG Stadt-
entwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH, als Treuh&nder der Landeshauptstadt
Wiesbaden fir die Bereiche Stadterneuerung und Wohnbauférderung, zur Beurkundung
eines Vertrages, der samtliche vorgenannten MaRnahmen umfasst, bevollméachtigt.

2.6 Die Gesamtausgaben des Projektes betragen 1.280.000 €. Die Einzelausgaben ergeben
sich aus Anlage 3 zu dieser Sitzungsvorlage. Einnahmen ergeben sich aus der
Reprivatisierung der Grundstiicke Pfalzerstra3e 11-21 an InfraServ in Hohe von 413.400 €
(gemaR SV 14 -V- 80 - 2333), sowie aus der Wertverrechnung der Grundstticke
~Salzstrale/Rheinbahnhof* in H6he von 165.510 €. Die Finanzierung der restlichen Mittel
erfolgt aus Bund-Land-Stadt-Fordermitteln in Hohe von 701.090 €. Die kassenmaRige
Inanspruchnahme der Mittel soll im 2. Halbjahr 2015 erfolgen.

(antragsgemal Magistrat 30.06.2015 BP 0469)

Tagesordnung I

Wiesbaden, .07.2015

Manjura
stellv. Vorsitzender
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