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Herrn Der Magistrat
Oberbiirgermeister Sven Gerich
liber Stadtkdmmerer,
Magistrat : Dezernent fiir Gesundheit
und Kliniken
und Stadtrat Axel Imholz
Herrn

Stadtverordnetenvorsteher Wolfgang Nickel

an den Ausschuss flr Finanzen, Wirtschaft und
Beschéftigung

Beschluss des Ausschusses fiir Finanzen, Wirtschaft und Beschéfigung Nr. 0229
vom 09.07.2014
(Vorlagen-Nr. 14-F-05-0011)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat wurde mit 0.g. Beschluss gebeten, nach Abschluss der Verhandlungen mit der
OFB eine Synopse zwischen verschiedenen Finanzierungsmodellen fiir den Bau und die
- Unterhaltung des Gebaudes fiir das Stadtmuseum, insbesondere mit den Modellen

* Kauf nach Fertigstellung des Gebaudes,
¢ Miet-Kauf-Modell,
* Mietmodell mit Bauzuschuss der Landeshauptstadt Wiesbaden

" vorzulegen.

Die Verhandlungen mit der OFB sind abgeschlossen und die Sitzungsvorlage zur Anmietung
des Gebaudes ist in Vorbereitung.

Diesem Schreiben ist der gewi'mschte Vergleich der verschiedenen Modelle mit den Anga-
ben zu den Berechnungsgrundlagen beigefiigt. In der Betrachtung wurde das Modell ,,Eigen-
bau" ergéanzt. _

Die Vergleichsberechnung ist nur anhand von Grundannahmen zu den Modellen méglich.
Diese Grundannahmen beeinflussen naturgeman das Ergebnis der Berechnung. Die vom
Finanz- und Kulturdezernat getroffenen Modellannahmen sind dokumentiert und orientieren
sich an den real existierenden Rahmenbedingungen und Modellen. Selbstverstandlich sind
die Annahmen diskutierbar.

Das erste Kriterium des Vergleichs ist der jeweilige Modellbarwert nach 30 Jahren:
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Barwerle
. Mietmodell mit

nach 30 Jahrenin € Elgenbau qu;?;lﬁ r:] Mﬁ:;:;i' Baukostenzu-

o g schuss LHW
Abschreibungen 19601011  21.729.777
Zinsen 9.544.021 11.137.412
Miete ‘ 35257.482 35.257.482
Instandhaltung 7.280.675 7.280.675 1.244.606| 1.244,606
Zuschuss Land
{Sonderposten ) -2.553.456
Erlds Ober '
Buchwert -2.540.080 -2.540.080 -2.540.080
Annahme Kaufoption 1.440.460
Summe 33.872.250 37.607.784 35.402.469 33.962.008
Reihenfolge 1 4 ' 3 2
Abweichung In % 0,0% 11,0% 4.5% 0,3%

Es wird ersichtlich, dass die Barwerte innerhalb einer (iberschaubaren Bandbreite liegen.
Gegeniiber dem niedrigsten Barwert treten Abweichungen nach oben von 0,3%, 4,5% und
11,0% auf. ' _ '

Die abschlieende Bewertung des Modells kann allerdings nur Uber die Einigung zu zentra-
~ len, strategischen Fragen erfolgen:

Kaul nach Miet-Kauf- | “ielmodell mi
Elgenbau Fenligsiefiung Modell Baukostenzu-
schuss LHW
Hat das Modell einen im Verglelch nledrigen Barwert? v v v
Sollen Grundstiick und Gebdvde nach 30 Jahren der LHW v

gehéren?

Soll das Finanzlsrungsrisiko Instandhaltungen Gber die Laufzeil
minimlent werden?

v
v
Soll/ kann {ir das Projek\'auf Darlehensaulmahme verzichtel v
werden?

Fiir das Mietmodell mit Kaufoption sprechen eln vertretbarer Barwert und die Planungssi-
cherheit beziglich der Instandhaltung.

Vor einer eventuellen Diskussion zu den anderen Modellen als Handlungsalternative weisen
wir darauf hin, dass es sich bei dem Modell ,Kauf nach Fertigstellung” um Annahmen han-
delt. Diese sind weder juristisch geprift {ist das vertraglich méglich®) noch mit der OFB abge-
stimmt. Fur das Modell ,Eigenbau” wére des Weiteren sicherlich eine Neukalkulation durch

das Hochbauamt erforderlich.

Falls es weiteren Informationsbedarf gibt, stehen wir gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griiften

AK/ (170,

Axel Imholz
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