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Die Stadtverordnetenversammlung

- Ausschuss fiir Planung, Bau und Verkehr -

Tagesordnung | Punkt 6 der 6ffentlichen Sitzung am 01. Oktober 2013

Wohngebiet Hainweg - Verfahrensstand nach Abschluss des stédtebaulichen Wettbewerbes

Antrag der Fraktionen von CDU und SPD vom 30.9.2013

. Hainweqg"“ baureif entwickeln

Fur das im Flachennutzungsplan als Siedlungserweiterungsflache ausgewiesene Plangebiet
.Hainweg“ in Wiesbaden-Nordenstadt hat in den letzten Monaten ein stadtebauliches
Wettbewerbsverfahren als Grundlage fur die weitere Bauleitplanung stattgefunden.

Nachdem das eigentliche Verfahren drei gleichwertige Siegerentwtrfe erbracht hatte, hat in der
Folge eine Uberarbeitung der drei pramierten Arbeiten unter Beachtung der Ergebnisse der
Preisgerichtssitzung in Abstimmung zwischen der Landeshauptstadt Wiesbaden, dem Auslober
sowie dem Preisgerichtsvorsitzenden stattgefunden. In einer Fachgremiensitzung am 11.
September 2013 unter Leitung von Prof. Dr. Franz Pesch (dem ehemaligen
Preisgerichtsvorsitzenden) wurden die Uberarbeiteten Wettbewerbsbeitrdge bewertet. Dabei
flossen die Bewertungen der Fachamter, Sachverstandigen und Vertretungen der Birgerschaft in
die Beurteilungen ein, die auch bei den weiteren Planungsschritten Beriicksichtigung finden
mussen.

Der Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr moge beschlief3en:

1. Der Magistrat wird gebeten, die zigige Umsetzung der Gebietsentwicklung sicher zu
stellen, um die Wiesbadener Bevoélkerung in den nachsten Jahren mit dringend benétigtem
Wohnraum zu versorgen. Hierzu sind die weiteren Planungsschritte so zu unterstitzen,
dass ein Aufstellungsbeschluss fir den entsprechenden Bebauungsplan zum
nachstmoglichen Zeitpunkt - mdglichst im ersten Quartal 2014 - gefasst werden kann.

2. Der Magistrat wird gebeten, in Abstimmung mit der SWM Projektgesellschaft mbH und der
SEG fir die weiteren Planungsschritte den Entwurf des Buros ,planquadrat* zu Grunde zu
legen.

Uber wesentliche Planungsschritte ist die Offentlichkeit zeitnah zu informieren.

3. Die stadtebaulichen Kennwerte, wie sie von der Stadtverordnetenversammlung am
17.11.2011 beschlossen wurden, haben weiterhin Bestand und werden fir die Fortflihrung
der Planungen um die mal3geblichen Kennwerte aus der Wettbewerbsauslobung (Z. B.
Primérenergie, Bauhthen etc.) ergéanzt.
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Folglich geht der Ausschuss fiir das weitere Verfahren von folgenden wesentlichen
Planungsparametern aus:

- Errichtung von 650 Wohneinheiten, wobei der Anteil an freistehenden
Einfamilienhaustypen (EFH, DH, RH) ca. 80 % wund der Anteil fir
Geschosswohnungsbau ca. 20 % betragt

- Anteil des gefdrderten Wohnungsbaus mindestens ca. 15 Prozent der WE
- Eine bauliche Dichte von 30 WE/ha

- Einen prozentualen Anteil von o6ffentlichen Griin- und Stral3enverkehrsflachen von ca.
25 %

- Gemeinbedarfsflachen flr soziale Infrastrukturen, wie Kindertagesstéatten in
ausreichender Grof3e und eine Jugendeinrichtung.

4, Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist zwischen der Investorengruppe und der
Landeshauptstadt Wiesbaden ein stadtebaulicher Vertrag gemall 8§ 11 BauGB
abzuschlieBen, sobald die Mitwirkungsbereitschaft aller Grundstiickseigentimer und die
Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers nachgewiesen ist. Im Stadtebaulichen Vertrag hat
sich die Investorengruppe gegeniiber der Stadt insbesondere zu folgenden Leistungen zu
verpflichten:

a. Vorbereitung und Durchfiihrung der Bauleitplanung,
b. Erbringung aller notwendigen Untersuchungen,

c. Durchfiihrung der Bodenordnung (Baulandumlegung),

d. Bau der notwendigen ErschlieBungsanlagen (Stral3en, Entwasserung,
Grinanlagen),

e. Beitrag zur Herstellung sozialer Infrastrukturen (Grundschule, KiTa),
f.  Durchfiihrung 6kologischer Ausgleichsmalinahmen,

g. Finanzieller Beitrag zur Realisierung der Ldsungsstrategien zur Vermeidung
zusétzlicher Verkehre fur angrenzende Ortsteile im Zusammenhang mit dem neuen
Baugebiet,

h. Malnahmen zur Einhaltung des Primarenergiebedarfs von max. 40 kWh/m2/a,

i. Vereinbarung verbindlicher Zeitziele zur Gewahrleistung einer zeitnahen
Realisierung (bauliche Umsetzung der Infrastrukturen bis zur Bezugsfertigkeit der
Wohngebaude).
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5. Der Ausschuss erwartet angesichts der politischen Beschlisse zur Schaffung neuer

Wohnungen, dass das Bebauungsplanverfahren und der Stadtebauliche Vertrag sowie die
ErschlieBungsplanung und der Erschlielungsvertrag bis 2015 abgeschlossen werden
konnen, damit spatestens im Jahre 2016 in Teilbereichen mit Wohnungsbaumaflnahmen
begonnen werden kann.

Darlber hinaus wird der Magistrat gebeten, dem Ausschuss die Flachen zur Realisierung
der erforderlichen zusatzlichen Sport-/ Bewegungshalle (auch auRerhalb des Plangebietes
Hainweg) sowie die Planung fir die Erweiterung der Grundschule in Wi-Nordenstadt
vorzustellen.

Beschluss Nr. 0219

Die Vorstellung des Sachstandes zum Wohngebiet Hainweg nach Abschluss des
stadtebaulichen Wettbewerbes durch Frau Maack (SEG) wird zur Kenntnisgenommen.

Der Magistrat wird gebeten, die zigige Umsetzung der Gebietsentwicklung sicher zu
stellen, um die Wiesbadener Bevdlkerung in den nachsten Jahren mit dringend benétigtem
Wohnraum zu versorgen. Hierzu sind die weiteren Planungsschritte so zu unterstitzen,
dass ein Aufstellungsbeschluss fiir den entsprechenden Bebauungsplan zum
nachstmaglichen Zeitpunkt - moglichst im ersten Quartal 2014 - gefasst werden kann.

Der Magistrat wird gebeten, in Abstimmung mit der SWM Projektgesellschaft mbH und der
SEG fir die weiteren Planungsschritte den Entwurf des Biiros ,planquadrat* zu Grunde zu
legen.

Uber wesentliche Planungsschritte ist die Offentlichkeit zeitnah zu informieren.

Die stadtebaulichen Kennwerte, wie sie von der Stadtverordnetenversammliung am
17.11.2011 beschlossen wurden, haben weiterhin Bestand und werden fir die Fortfihrung
der Planungen um die mal3geblichen Kennwerte aus der Wettbewerbsauslobung (Z. B.
Priméarenergie, Bauhthen etc.) erganzt.

Folglich geht der Ausschuss fiir das weitere Verfahren von folgenden wesentlichen
Planungsparametern aus:

- Errichtung von 650 Wohneinheiten, wobei der Anteil an freistehenden
Einfamilienhaustypen (EFH, DH, RH) ca. 80 % wund der Anteil fur
Geschosswohnungsbau ca. 20 % betragt

- Anteil des geférderten Wohnungsbaus mindestens 15 Prozent der WE
- Eine bauliche Dichte von 30 WE/ha

- Einen prozentualen Anteil von 6ffentlichen Griin- und Stra3enverkehrsflachen von ca.
25 %

- Gemeinbedarfsflachen fur soziale Infrastrukturen, wie Kindertagesstatten in
ausreichender Gréf3e und eine Jugendeinrichtung.
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4. Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist zwischen dem  Vorhabentrdger und der
Landeshauptstadt Wiesbaden ein stadtebaulicher Vertrag gemald & 11 BauGB
abzuschlieRen, sobald die Mitwirkungsbereitschaft aller Grundstiickseigentimer und die
Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers nachgewiesen ist. Im Stadtebaulichen Vertrag hat
sich die Investorengruppe gegeniiber der Stadt insbesondere zu folgenden Leistungen zu
verpflichten:

a. Vorbereitung und Durchfuhrung der Bauleitplanung,
b. Erbringung aller notwendigen Untersuchungen,

c. Durchfiihrung der Bodenordnung (Baulandumlegung),

d. Bau der notwendigen ErschlieBungsanlagen (Straen, Entwésserung,
Griunanlagen),

e. Beitrag zur Herstellung sozialer Infrastrukturen (Grundschule, KiTa),
f. Durchfiihrung 6kologischer AusgleichsmalRhahmen,

g. Finanzieller Beitrag zur Realisierung der Lodsungsstrategien zur Vermeidung
zusatzlicher Verkehre fur angrenzende Ortsteile im Zusammenhang mit dem neuen
Baugebiet,

h. MalRnahmen zur Einhaltung des Primérenergiebedarfs von max. 40 kwWh/m2/a,

i. Vereinbarung verbindlicher Zeitziele zur Gewahrleistung einer zeitnahen
Realisierung (bauliche Umsetzung der Infrastrukturen bis zur Bezugsfertigkeit der
Wohngebaude).

5. Der Ausschuss erwartet angesichts der politischen Beschliisse zur Schaffung neuer
Wohnungen, dass das Bebauungsplanverfahren und der Stadtebauliche Vertrag sowie die
ErschlieBungsplanung und der Erschlielungsvertrag bis 2015 abgeschlossen werden
konnen, damit spatestens im Jahre 2016 in Teilbereichen mit Wohnungsbaumaflnahmen
begonnen werden kann.

6. Dariber hinaus wird der Magistrat gebeten, dem Ausschuss die Flachen zur Realisierung
der erforderlichen zusatzlichen Sport-/ Bewegungshalle (auch auRerhalb des Plangebietes
Hainweg) sowie die Planung fir die Erweiterung der Grundschule in Wi-Nordenstadt
vorzustellen.

Seite: 4/5



- Ausschuss fiir Planung, Bau und Verkehr -
Seite 5 des Beschlusses Nr. 0219 vom 01. Oktober 2013

Herrn Stadtverordnetenvorsteher Wiesbaden, .10.2013
mit der Bitte um Kenntnisnahme
und weitere Veranlassung

Kessler
Vorsitzender

Der Stadtverordnetenvorsteher Wiesbaden, .10.2013
Dem Magistrat
mit der Bitte um Kenntnisnahme

und weitere Veranlassung

Nickel
Stadtverordnetenvorsteher

Der Magistrat Wiesbaden, .10.2013
-16 -

Dezernat IV

mit der Bitte um weitere Veranlassung Gerich

Oberblrgermeister
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