Gemeinnilimge Wohnungspesellschalt
der Stadt Wiesbaden mbH

INFO: Sanierung Wohnanlage Elsiisserstrafe /Blumenthalstralle./Manteuffelstrafe
/Klarenthaler Str.

Daten zum Projekt:

145 Wohnungen und 5 Gewerbeeinheiten
Mietfliache insgesamt rd. 11.520 m?

20 Stellplatze und Garagen
Sanierungsaufwand: rd. 6,5 Mio. €

Ziel der Sanierung:

Herstellung eines zeitgemifen Wohnstandards und Beseitigung massiver Bauschiden durch:
a) Sanierung Fassade; Dach; Austausch der Fenster

b) Einbau einer zentralen Heizungsanlage (Ersatz fiir ein Sammelsurium an
Einzelofenheizung/Nachtspeicherheizung/Etagenheizung — Einsparung von Energie,
Reduzierung von CO;-Emissionen

- Beseitigung eines veralteten und uniibersichtlichen Gas-Leitungssystems (Gefahrenabwehr)

¢) Emeuerung der Ver- und Entsorgungsleitungen (Ersatz fiir ein Sammelsurium an Bad-/WC
und Kiicheninstallationen — teilweise dlter als 40 Jahre)

Uberpriifung und Erneucrung der Elektro-Versorgung
d) Sanierung der Hauseinginge und Treppenhiiuser

e) Gestaltung des Innenhotbereichs

Allgemeine Anmerkungen:

- Sanierung im unbewohnten Zustand nicht méglich, da sich die MaBnahme sonst iiber
Jahre hinziehen wiirde.

- Auch unter Beriicksichtigung der massiven Eingriffe in das Wohnen withrend der
Sanierung war allen Beteiligten klar, dass etwas passieren musste — Nichtstun war
keine Alternative

- Es st ein Unterschied zwischen ,,héren was kommen soll und dem tatsichlichen

Erleben*
Den Mietern wird fiir die Beeintrdchtigungen eine angemessene Mietminderung
gewidhrt. In Einzelfillen (z.B. bei schwerer Krankheit oder bet extremer
Beeintrichtigung) wurde Ersatzwohnraum zur Verfiigung gestellt.

- Die Wohnqualitit wird in allen Wohnungen deutlich verbessert.
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- Erschwerender Umstand: Sehr schlechter Zustand des Mauerwerks (insbesondere der
Innenwiinde, des Innenputzes in Biadern und WCs so dass in der grifiten Zahl der Fille die
Flieflen nicht erhalten werden konnten und Bider sowie Toiletten rundum erneuert werden
mussten.

- Kemne Mietanhebung aufgrund der Sanierung
- Mietentwicklung allerdings in Einzelschritten bis hin zum Mittelwert des Mietspiegels

Wiesbaden, Juli 2004
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