Projekt: Technische Sanierung Rathaus Wiesbaden B G_F

Bauherr: Landeshauptstadt Wiesbaden / Hochbauamt Q;‘i‘c}‘t‘%iﬁg Mehlo
Projektsteuerung: Codema, Offenbach

Architekt: BGF+ Architekten, Wiesbaden

TSRW Technische Generalsanierung Rathaus Wiesbaden
LP 2 / Formlose allgemeine Baubeschreibung

1.0 Fakten

Haustechnik: Ausgangspunkt der Technischen Generalsanierung
Rathaus Wiesbaden ist die Haustechnik. Die Gebaudetechnik ist
veraltet, energetisch ineffizient und genlgt in wesentlichen Teilen
nicht mehr aktuellen Standards. Es muss mit Ausfallen von Anla-
gen und Anlagenteilen gerechnet werden. Die Kélteversorgung ist
nicht ausreichend, gesetzliche Anforderungen an Raumtemperatu-
ren am Arbeitsplatz werden teilweise nicht eingehalten. Die Trink-
wasserversorgung entspricht nicht mehr den gesetzlichen Vorga-
ben der Trinkwasserverordnung.

11 Ausgangs-
situation

Brandschutz: Der Brandschutz ist nicht sichergestellt. Zur letzten
Generalsanierung 1987 wurde der Brandschutz flr die oberen Ge-
schosse des Rathauses und fiir den Ratskeller getrennt betrachtet.
Dies ist nach aktuell gultigem Recht nicht zulassig. Es fehlt ein
zeitgemales ganzheitliches Brandschutzkonzept, Brandschutz-
klappen sind teilweise unwirksam. Die Moéglichkeit der Wartung ist
eingeschrankt, weil die Brandschutzklappen oft nicht zuganglich
sind.

Barrierefreiheit: Im bestehenden Rathaus ist keine ausreichende
Barrierefreiheit gegeben. Zur Verfugung steht lediglich ein einzel-
ner Aufzug. Bei Ausfall des Aufzugs und bei Wartungsarbeiten
kénnen der Stadtverordnetensitzungsaal, das Magistratssitzungs-
zimmer und die Festsédle im 1. OG sowie alle Buros und Fraktions-
raume in den Obergeschossen nur Uber die Treppen erreicht wer-
den.
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1.2

Gewabhlter Pla-
nungsumfang
(Variante 2b)

BGF+ Architekten hat im Juni 2022 vier Varianten mit unterschied-
lichem MalRnahmenumfang entwickelt und vorgelegt. Durch die
Stadtverordnetenversammlung wurde am 15.7.2022 die Variante
2b zur Weiterbearbeitung ausgewahlt.

» Variante 2b: (energieoptimiert) ,Zukunftssicherung“ und
.New Work“ / mit Birgerforum im Gberdachten Innenhof

MaRnahmen im Einzelnen:
Brandschutz: Anpassung / Erneuerung inkl. Ratskeller
Sicherheit: bereichsweises Konzept

Heizung / Luftung / Kélte: dezentrale Versorgung in den histori-
schen Gebaudefligeln, zentrale Versorgung im Westfligel
Sanitar: Erneuerung aller WC-Anlagen

Elektro: Erneuerung

IT / Medien / Schwachstrom: Erneuerung + intelligente Technik
Aufzug: neue 2-er-Gruppe

Energetische MaBnahmen: Photovoltaik auf West-
dach(Innenhof), energetische Sanierung Fassade und Dach, Pri-
fung Zisterne / Brauchwasser

Westdach (SchloBplatz)
Neubau Westdach wg. Technik + Lasten, energetischer Neubau,
Aufstellflache fir Technik und PV, 4.0G Raumhohe nach ASR

Energieoptimierung Fassade: Fenster aussen + Sonnenschutz
neu, Innenddmmung Teilbereiche

Eingangsbereich: zentrale Infotheke, Ausstellung im Innenhof /
Ausstellungswéande / Burgerforum, Gedenkraum nach "vorne",
Ortsgericht nach "vorne" (Offentlichkeit), drei buchbare Bespre-
chungraume

Plenarsaal: Neugestaltung und neue Ausstattung, klimatisiert
Magistratssitzungszimmer: Neugestaltung und neue Ausstattung,
klimatisiert

Festsale: Renovierung (Parkett / Malerarbeiten / Beleuchtung),
klimatisiert

Biiroraume: neue Aufteilung + Gestaltung / New Work, Stock-

werks-Bistros / Meetingpoints, buchbare Konferenz + Arbeitsrau-
me (4.0G) ASR
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1.3

Gebaude und
Baugeschichte

Ratskeller: neue Kiiche(n), Neugestaltung Gastraume und Ne-
benrdume neu, Treppe zu Blrgerforum im tUberdachten Hof

Untergeschoss / Hofgeschoss: Millraum neu, 6ffentliches WC
mit Wickel- und Stillraum, zuganglich vom Marktplatz (Aichamt),
Fahrradraum, zuganglich vom Marktplatz, Weinprobierraum, zu-
ganglich vom Marktplatz.

Veranstaltungshof mit Hofliberdachung "Burgerforum“: Foli-
enkissendach mit Variosystem fiur wechselnden Sonnenschutz,
Warmerickgewinnung

Nachtraglich:

Bau einer Zisterne unter dem SchloRplatz. Das Regenwasser der
Rathausesdacher soll gesammelt und zur Bewasserung von Stra-
Renbdumen in der Stadt genutzt werden. Der Bau der Zisterne
wird ermdglicht durch eine zeitgleiche Neugestaltung des Schlof3-
platzes und kann einen Beitrag zur Klimaanpassung der Stadt leis-
ten. Nach Moglichkeit soll eine Finanzielle Férderung aus Nachhal-
tigkeitsbudgets genutzt werden.

Das Neue Rathaus Wiesbaden wurde 1884-1887 von dem MUn-
chener Architekten Johann Georg Hauberisser zusammen mit dem
Wiesbadener Regierungsbaumeister Johann Lemcke errichtet.
Das im Stil der Neorenaissance entworfene dreigeschossige Ge-
baude war Ergebnis eines 1882 ausgeschriebenen Wettbewerbs.

Die funfeckige Anlage des Rathauses nimmt stadtebauliche Bezu-
ge auf zum gegenuberliegenden Schlol3 / Hessischer Landtag, zur
benachbarten Marktkirche und zur schrag verlaufenden Bebauung
der Marktstraflte. Das unregelmafige Gebaudevolumen des Rat-
hauses mit seinen jeweils auf die gegenuberliegende Bebauung
ausgerichteten Fassaden und Betonungen mit Turmen und Erkern
bildet aus verschiedenen Perspektiven einen wichtigen stadtréum-
lichen Bezugspunkt.

Im 2. Weltkrieg wurde der Eingangsfligel (,Westfligel“) in Teilen
zerstort und von 1949-52 in vereinfachter Formensprache und zeit-
typisch mit flachgeneigtem Dach wiederaufgebaut. Der ehemalige
Hauptgiebel mit einem zweigeschossigem Festsaal wurde in der
Neukonzeption nicht aufgegriffen, ein neuer Festsaal wurde ledig-
lich eingeschossig angelegt. Dagegen zeigen sich die Gebaude-
fligel zur Marktkirche (,Ostflligel“) in der Gestalt ihrer griinderzeit-
lichen Erstellung mit Eckerkern, Giebeln und einem hohen steilen
Schieferdach. Der im Untergeschoss des Westfligels unbescha-
digt gebliebene Ratskeller mit seiner charakteristischen Gewdlbe-
halle wurde und wird seit Errichtung des Rathauses durchgangig
gastronomisch genutzt.

Mit der Generalsanierung 1987 wurde der Innenhof unterkellert,
der Stadtverordnetensitzungsaal und der Magistratssitzungssaal
im 1. OG sowie das Foyer im EG wurden umgestaltet.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Denkmalschutz

Gebaudeklasse

Grundstiick

Nutzungen

Das Rathaus Wiesbaden ist ein Kulturdenkmal mit Denkmalwert
aus geschichtlichen, kiinstlerischen und stadtebaulichen Griinden
auch im Rahmen des Wiederaufbaus nach dem 2. Weltkrieg.

Das Gebéaude ist It. HBO in die Gebaudeklasse 5 einzuordnen.

Es handelt sich um einen Sonderbau nach HBO § 2 (9) wegen fol-
gender Kriterien:

3.) mehr als 1.600 gm BGF in einer Etage
5.) Burogebaude mit mehr als 3.000 gm BGF gesamt

6a.) Versammlungsstatte mit mehr als 200 Personen

Das Gebaude liegt in Wiesbaden Innenstadt gegenliiber dem Hes-
sischen Landtag / Stadtschlof3 Wiesbaden.

Kreis: Wiesbaden Stadt
Ort: Wiesbaden
Ortsteil: Wiesbaden
SchloBplatz 6

Flur: 108

Flurstick: 98

im Erdgeschol’ / Westflligel:
- Foyer mit Pfortnertresen
- Reprasentationstreppe
- Gedenkraum
- Burgerbiro
- Ortsgericht
- Buchbare Konferenzraume

im Erdgeschol} / Ostflligel:
- Interne Biliros

- Stockwerksbistro

im Hofgeschol3:
- Birgerforum (Uberdachter Innenhof)
- Offentliche WC-Anlage (von aulRen zugangig)

- Fahrradabstellraum fir Mitarbeiter (von auRen zugangig)
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im Untergeschol} / Westfllgel:

- Ratskeller und Bistro mit Kiichen und Nebenrdumen

im Untergeschol / Ostflligel:
- Weinprobe (von auf3en zugangig)
- Technik — und Lagerrdume
- Datenknoten der Stadt Wiesbaden

im 1. Obergeschol} / Westfllgel:
- Stadtverordnetensitzungssaal
- GroRer Festsaal
- Kleiner Festsaal
- Magistratssitzungsaal
- Besprechungsraum
- Reprasentationstreppe
- Lobbies
- Zentrale Teeklche / Konferenzteeklche
- Stuhllager

im 1. Obergeschol} / Ostflugel:
- interne Buros
- Besprechungsraum

- Stockwerksbistro

im 2. Obergeschol} / West- und Ostflligel:
- Galerie des Stadtverordnetensitzungssaals
- interne Blros
- Besprechungsraume

- Stockwerksbistro
im 2. Obergeschol} / Zwischengeschol}

- Biroflachen der Offentlichkeitsarbeit

- Studio / Medienraum
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2.0

2.1

2.3

Erschliessung

Offentliche

ErschlieBung

Innere

ErschlieBung

im 3. Obergeschol} / West- und Ostfllgel:
- Fraktionsraume mit zugeordneten Besprechungsraumen
- Stockwerksbistro

im 4. Obergeschol’ / nur Westfligel
- interne Buros und Besprechungsraume
- Dekorationslager
- Fahrerruheraum
- Stockwerksbistro

- Technikzentralen

im 5. Obergeschol’ / nur Westfligel
(eingeschrankte Hohe nur 1,85m I.H.)
- Technikzentrale
- Technikrdume

Der Hauptzugang des Rathauses am Schlo3platz wird Uber eine
grofRe Freitreppe erschlossen. Die barrierefreie Erschliessung des
zentralen Foyers im Hochparterre wird tUber einen Behindertenauf-
zug gewabhrleitet, der seitlich der Freitreppe in die Fassade inte-
griert ist und eine weitere Haltestelle im Ratskeller aufweist.

Eine neue zusatzlich barrierefreie Erschliessung des Rathauses
fir Besucher und Mitarbeiter des Rathauses wird durch die Uber-
dachung des Innenhofs realisiert. Neben dem bisherigen Eingang
am SchloRplatz besteht die Moglichkeit das Gebaude Uber die
beiden Durchgange und das neue zentrale Birgerforum in der Hal-
le zu betreten.

Eine direkte Erschliessung vom Marktplatz aus (ohne Betreten von
Foyer oder Halle) ist méglich fir verschiedene Nutzungen im Un-
tergeschoss, die aufgrund des sehr hohen Hochparterres des Ge-
baudes uber naturliche Belichtung verfigen. Dies sind eine 6ffent-
liche WC-Anlage im ehemaligen Eichamt auf der Ostseite des Ge-
baudes, Fahrradraume fur Mitarbeiter auf der Sudseite und ein
Weinprobierraum in der Spitze des Gebdudes zur Marktkirche.

Treppen

Die innere VertikalerschlieBung erfolgt Gber die drei notwendigen
Treppenhauser TR 1, TR 3 und TR 4. Zusatzlich verbindet die re-
prasentative offene Treppenanlage TR 2 das Foyer mit dem 1. OG
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3.0

3.1

Entwurf

Entwurfskonzept

und damit mit dem Stadtverordnetensitzungssaal, dem Magistrats-
sitzungszimmer und den Festsalen. Diese Treppenanlage wurde
1987 zum Innenhof verlangert und erhalt mit der aktuellen Sanie-
rung einen weiteren Treppenlauf bis zum Ratskeller im UG.

Aufzug

Der bestehende Personen-Lastenaufzug von UG bis zum 3. OG.
(Zugang aus Foyer EG, bzw. Hofgeschol3) wird abgebrochen zu-
gunsten einer Aufzugs-Doppelanlage an gleicher Stelle, ausgebil-
det als Durchlader im Hofgeschoss. Mit der Doppelanlage wird si-
chergestellt, dass die Obergeschosse auch im Fall von Wartungs-
arbeiten min. mit einem Aufzug barrierefrei erreichbar sind.

Das nahezu 130 Jahre alte Gebaude wird in seiner baulichen
Struktur beibehalten und behutsam saniert. Fir technische Lei-
tungsfuhrungen werden nach Moglichkeit die bereits bestehenden
Wege und Durchbriiche genutzt; Verunklarungen des historischen
Raumgefliges durch nachtragliche Raumteilungen und Verklei-
dungen, z.B. im Ratskeller werden zurtickgebaut.

Der Innenhof wird mit einem Folienkissendach iberdacht. Damit
wird eine zentrale Veranstaltungsflache hinzugewonnen, die als
offenes Bulrgerforum genutzt werden soll und einen zusatzlichen
und barrierefreien Eingang ins Rathaus ermdglicht.

Die Uberdachung verbessert das Verhaltnis von Nutzflache zu
warmetauschender Aussenhulle und bildet damit einen wesentli-
chen Baustein im Energiekonzept des Rathauses.

Die Dachkonstruktion des Westflligels (Westdach), ein dem Man-
gel der Nachkriegszeit geschuldetes Notdach, das fehlerhaft ab-
lastet und Schaden verursacht hat, wird unter Beibehaltung seiner
auleren Anmutung (Hauptfassade Wiederaufbau) erneuert. Die
Erneuerung ermdglicht die Unterbringung von Technikzentralen
unter dem Dach mit kurzen Versorgungswegen, die Herstellung
von arbeitsrechtlich vollwertigen Buros und Besprechungsraumen
durch ausreichende Raumhdhe im 4. OG sowie ein belastbares
Tragwerk fur die Berlicksichtigung von Photovoltaik auf einem
nicht einsehbaren Flachdachbereich.

Alle Reprasentationsraume werden neu gestaltet, die Buros wer-
den renoviert und technisch aktualisiert. Die Belegung der Raume
wird optimiert ausgelegt um die Flachen optional mit mehr Ar-
beitspatzen als bisher nutzen zu kénnen. Gemal der Prinzipien
von ,New Work"“ werden individuelle Arbeitsbereich mit Gemein-
schaftsflachen verbunden. Im Rathaus wird je Geschoss min. ein
Stockwerksbistro geschaffen zur Starkung der internen Kommuni-
kation. Buchbare Besprechungsraume konnen intensiv genutzt
werden ohne Uberwiegend leer stehen.
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3.2

3.3.

Bauart, Nutzungs-
verteilung + TGA

Brandschutz

Durch die Bauphasen Errichtung, Kriegsschaden und Wiederauf-
bau gliedert sich das bestehende Rathaus in zwei wesentliche Be-
reiche mit unterschiedlichen, jeweils zeittypischen Bauarten.

Die ,Ostfligel in Bauart der Errichtung 1887 sind gepragt durch
Mauerwerkswande, Gewolbedecken, preulische Kappendecken
und ein hohes steiles Dach. Mit Holz-Kasettentiiren zu den Biiros,
zahlreichen Stuckdecken und einer Holzkasettendecke im 2.0G
haben wesentliche Elemente der Ausstattung Uberdauert.

Der kriegsbeschadigte und in Anschluf? teilabgetragenen Westflu-
gel wurde mit schlanken Mauerwerkswanden, flachen Decken -
teils Rippen- und Remydecken, einem flach geneigten Dach und
neuer Fassadengestaltung bis 1952 wiederaufgebaut.

Das beabsichtigte Konzept fur die neue technische Versorgung
folgt der Zweiteilung der sehr unterschiedlichen Gebaudeteile.

Die hohen noch gut erhaltenen griinderzeitlichen Rdume mit ihren
besonderen Decken in den Ostfligeln werden so weitgehend wie
madglich geschitzt und von raumverandernden technischen Ein-
bauten freigehalten. Gewahlt werden dezentrale Gerate fur Luf-
tung, Heizen und Kihlen, die zusammen mit Elektro- und Daten-
versogung in einem untergeordneten Bristungsmadbel entlang der
Aussenfassade ,versteckt‘ werden. In den Ostfligeln werden Bu-
rordume, kleine unterstiitzende Besprechungsraume und als
Kommunikationsraum fir die Mitarbeiter je Geschol3 ein Stock-
werksbistro angeordnet.

Im wiederaufgebauten Westflligel liegen die grofen Reprasentati-
onsraume mit einem deutlich hdheren Luftmengenbedarf. Die
Raumzuschnitte der 50er Jahre sind deutlich einfacher, in den zu-
ruckliegenden Umbauphasen der 60er- und 70-er Jahre Jahre,
insbesondere aber 1987, wurde deutlich in die Bausubstanz ein-
gegriffen. Im Westfligel wird daher ein fur den hohen Luftungsbe-
darf energieoptimiertes zentrales Liftungskonzept verfolgt. Ab-
hangdecken verdecken die notwendigen Leitungsfuhrungen. Der
GrolRe Festsaal mit vermutlich originaler Austattung der 50er-Jahre
wird denkmalgerecht saniert.

Es wird auf das Brandschutzkonzept von Gruner Deutschland
verwiesen.

Zur Entfluchtung des Gebaudes stehen die drei Treppenrdume TR
1, TR 3 und TR 4 zur Verfligung. Das Foyer und die offene Treppe
TR 2 unterliegen den Anforderungen an eine Versammlungsstéatte,
ebenso die neue Halle im Innenhof.

Die brandschutztechnische Nachweisflihrung zu baurechtlichen
Abweichungen aus Griinden des Gebaudebestands sowie der
neuen Hofiiberdachung wird durch die Ergebnisse einer Entfluch-
tungssimulation sowie einer Verrauchungssimulation der Halle un-
terstutzt.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Das Hallendach

Das Westdach

Arbeitsplatz +
Medien

Warmeschutz +
Energie

Schallschutz +
Akustik

Das Dachtragwerk der Halle besteht aus unterspannten Stahltra-
gern mit einer Ausfachung aus vierlagigen Folienkissen aus Ethyl-
en-Tetra-Fluor-Ethylen (ETFE-Folie). Die Folienkissen werden mit-
tels Pumpen unter Druck gehalten.

Zwischen den je vier Lagen Folie befinden sich je drei Luftkissen-
raume. Zwei der Folienlagen sind mit irrationalen, silbernen Punk-
ten versehen, die je nach Sonnenstand mehr oder weniger pneu-
matisch zusammengefahren werden kdnnen. Auf diese Weise
werden Lichtdurchlassigkeit und Sonnenschutz geregelt.

Das Westdach wird als Hybrid aus Holztafelbauweise, Holzspar-
rendach, Stahlkonstruktion, STB und Mauerwerk errichtet. Die
flurbegrenzenden Mauerwerkswande im 4. OG tragen wesentliche
Lasten des Daches Uber die darunterliegenden Flurwénde ab.

Den Bereich des GrofRen Festsaals Uberbrickt ein weitgespannter
Stahlfachtrager, da die Aussenwand durch den in der Fassade
hervortretenden Saal nicht zum Lastabtrag des Daches herange-
zogen werden kann. Stahlfachwerktrager zum Innenhof dienen als
Auflager des Hallendachtragwerks und zur Aufnahme von horizon-
talen Kraften.

Alle Biroraume sind mit einem raumbreiten Bristungselement ent-
lang der Aulenfassade ausgestattet, in dem ein Kabelkanal mit
allen erforderlichen Elektro- und Datenanschlissen fir die Ar-
beitsplatze integriert wird. Der bestehende Bristungskanal wird
abgebrochen. Die Arbeitsplatzbeleuchtung wird Uber energieopti-
mierten Stehleuchten vorgeschlagen.

Es wird auf die Energiebilanz seitens Bauphysik / ita verwiesen.

Die Gebaudehiille (Fassade und Dach) wird grundlegend ertlich-
tigt. Der Innenhof wird Uberdacht, wodurch sich das Verhaltnis von
Flache zu Gebaudehille deutlich verbessert. Die Halle dient als
Klimapuffer und wird nicht konditioniert. Auf den Dachern dienen
Photovoltaikanlagen der Stromgewinnung.

Es wird ein Warmeschutznachweis erstellt werden. Ein Bauteilka-
talog wird als Grundlage der weiteren Planung dienen.

Es wird ein Schallschutznachweis erstellt werden. Ein Bauteilkata-
log wird als Grundlage der weiteren Planung dienen.

Die technischen Gerate in den Klimazentralen im Dach werden
schwingungsentkoppelt und schallemmissionsgeschiitzt aufge-
stellt. Die akustischen Verbesserungsmallnahmen kénnen nach
Raumgruppen der nachfolgenden Beschreibung enthommen wer-
den.
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3.9

3.10

4.0
41

4.2

Abbruch + Schad-
stoffe

Regenwasserma-
nagement

AuBenanlagen

Rathausumfeld

Begriinung Halle

Im Zusammenhang mit den Abbruchmaflnahmen wird auf den
Schadstoffbericht des Biros Sakosta verwiesen.

Das Regenwasser der Rathausdacher wird gebtindelt und soll zur
Bewasserung von Stralenbdumen in eine neu zu erstellende Zis-
terne unter dem SchloBplatz eingeleitet werden.

Das Rathausumfeld wird neu gestaltet.

Die bestehenden Treppenanlagen zur Kirche und zum Marktplatz
mit ihren auslaufenden Stufen stellen Stolperkanten dar und ber-
gen Unfallgefahren. Sie werden daher abgetragen. Die Fassaden
des Rathauses erscheinen damit wieder in ihren urspringlichen
Proportionen. Der Pflasterbelag des Marktplatzes wird unter Be-
ricksichtigung notwendiger Gefalleausbildung barrierefrei bis ans
Haus gefihrt. Die Aussengastronomieflachen werden mit den not-
wendigen funktionalen Einbauten fir Wasser / Abwasser, Strom
und Licht sowie mit Sonnenschirmhulsen versehen. Die Aussen-
treppen werden saniert, Stadtmobiliar wie Fahrradbligel und Pa-
pierkérbe werden gem. Vorgabe der Stadt Wiesbaden berlcksich-
tigt.

Zur optischen Fuhrung in die Eingange der neuen Halle / des neue
Burgerforums wird der Platzbelag in die Durchgange hineingezo-
gen. In der Zwischenzone der Durchgange kénnen in Schaukasten
und auf Monitoren aktuelle Informationen gezeigt und kommende
Veranstaltungen angekundigt werden.

Als Begrunung der Halle werden zwei Baume vorgesehen. Der
Wurzelraum der Baume liegt im UG und wird dort entwassert. Es
wird eine automatische Bewasserung bericksichtigt und nach Be-
darf UV-Pflanzenlicht. (Leistung Aussenanlagen und ELT)

Unter den Baumen werden umlaufend Sitzbanke angeordnet
(Leistung Objektplanung).
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5.0

5.1.1

Raumprogramm /
Raumgruppen

Biiroraume Ost-
fliigel EG - 3. OG,
historische Gebau-
defligel 1884-87

Boden Bestand:

ca.2,5 - 10 mm Teppichboden oder Parkett

ca. 30 mm Estrich

30 mm Dielung

Darunter nichttragende Balken und Schittung auf tragendem
Gewolbe oder Kappendecke

Boden neu:

10 mm Fertigparkett in 2-Schicht-Technik mit 3-4 mm Deckschicht
zum mehrmaligen Abschleifen, Eiche hell, Fischgratverlegung,
Oberfache gedlt.

Darunter gem. Bestand.

Wo Estrich entfernt werden muss oder beschadigt wird: Trocken-
estrich neu d= 30mm

Wande / Tiiren Bestand:

Mauerwerkswande verputzt und gestrichen, in Teilbereichen Gips-
kartonstanderwande, gespachtelt und gestrichen.

FuBleiste als Teppicksockel oder HolzfuRleiste

Zugangs- und Zwischentiren als Holzkasettentliren, gebeizt oder
lackiert. TUrbeschlage uneinheitlich.

Holzfenster, dunkelbraun u-Wert ca. 3,0, Kunststoffgriffe als Fens-
terbeschlag, teilweise elektrisch zu bedienender auenliegender
Sonnenschutz als drahtgefiihrter Textilscreen.

Natursteinfensterbank mit Liftungséffnungen tber dem Heizkor-
per.

» Eine verbindliche Aussage zum Schallddmmwert der be-
stehenden Wand und Tur bzw. des gesamten Raumes
kann nicht gemacht werden.

Wande / Tiiren neu:

Erhalt der Wande, Ausbesserung von Rissen und Putzschaden,
Anstrich.

Innenddmmung aus Multipor WLG 035 d=40mm, d=60mm an den
Aussenwanden in den Fenster- und Bristungsnischen sowie teil-
weise ganze Wand gem. Ubersichten Innenddmmung, gespachtelt
und gestrichen.

Neue Zwischenwande als Gipskartonstanderwande, 2-fach be-
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plankt, Q3 gespachtelt und gestrichen; SchallddmmmafR R'w 37
dB, teilweise in Brandschutzqualitat, dann mit Offnen des Be-
standsestrichs, Einbau in Anndherung an ,roh bis roh“. Detailaus-
fihrung noch zu prazisieren.

HolzfuRleiste neu, lackiert h= 10-15cm, farblich angepasst an
Wand.

Akustik-Wandpaneele an jeweils zwei Wanden Uber Eck, genaue
Groe und Qualitat noch durch Bauphysik zu ermitteln.

Erhalt der Zugangs- und Zwischentiiren, Tluren aufarbeiten, Zu-
gangsturen mit Ertichtigung als dicht- und selbstschliessende Tu-
ren gem. Vorgabe Brandschutz. Objektbeschlag neu, einheitlich
entsprechend funktionaler Anforderung. Neue Tlren angepasst an
die Bestandsturen.

Holzfenster neu, zweifarbig, aulen dunkelbraun, innen weil}, u-
Wert ca. 1,0 mit Dreh-/Kippbeschlag, Beschlagsprogramm pas-
send zu den Turen. Neue AulRenfensterbankverblechung auf Na-
tursteinfensterbank vorpatiniert gem. Farbkonzept Fassade. Auto-
matisch gesteuerter, elektrisch zu bedienender aulenliegender
Sonnenschutz als drahtgefiihrte Lamelle, ungebdrdelt sowie innen-
liegender Blendschutz als textiles Innenrollo, hell, manuelle Betati-
gung mit Perlschnur. Holzfenster mit vorgerichteten Schlitzen im
FuBbereich des Blendrahmenprofils zum Anschlul von Liftungs-
stutzen der dezentralen Liftungsgerate. Im 2. OG mit zusatzli-
chem absturzssichernden Horizontalstab aufgrund zu niedriger
Brustungen.

Innenfensterbank als Teil eines raumbreiten Bristungselements
zur Aufnahme der dezentralen Luftungsgerate, der Heiz-
/Kuhlgerate und eines Elektro- und Datenkanals. Fest eingebaute
Mdbelkonstruktion mit akustisch wirksamen Holzwerkstoffplatten
auf Holzrahmen-Unterkonstruktion, obere Abdeckung im Bereich
der Fensternische mit Konvektionsoéffnungen fur Warme / Kalte,
Oberflache furniert eiche hell, alternativ weil} lackiert.

Decke Bestand:

Tragendes Gewdlbe oder Kappendecke verputzt und gestrichen,
teilweise Stuckdecken, teilweise umlaufende Zierprofile in Anleh-
nung an Stuckprofile. Im 2. OG Spitze Holzkasettendecke, dunkel-
braun. Im 3. OG teilweise Metallsystemdecken. Im EG GK-
Akustikdecken als abgehangte Segel unter dem Gewdlbe.

Decke neu:

Erhalt und Sichtbarmachung verputzter Gewdlbe und Kappende-
cken. Wo erforderlich Deckenputz ausbessern, Anstrich neu nach
Farbkonzept.

Abbruch Zierprofile, Erhalt und Ausbesserung Stuckdecken, Erhalt
und Ausbesserung Holzkassettendecke.
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5.1.2

Biiroraume West-
fliigel, 2.-4. OG,
Wiederaufbau

1949-52

Boden Bestand:

ca.2,5 - 10 mm Teppichboden oder Parkett

ca. 30 mm Estrich

Darunter Rippen- oder Remydecken (Halbfertigteildecken).

Boden neu:

10 mm Fertigparkett in 2-Schicht-Technik mit 3-4 mm Deckschicht
zum mehrmaligen Abschleifen, Eiche hell, Fischgratverlegung,
Oberfache gedlt.

Darunter gem. Bestand.

Wo Estrich entfernt werden muss oder beschadigt wird: Trocken-
estrich neu d= 30mm

Wande / Tiiren Bestand:

Mauerwerkswéande verputzt und gestrichen, in Teilbereichen Gips-
kartonstdnderwande, gespachtelt und gestrichen.

FuRleiste als Teppicksockel oder HolzfuRleiste.

Zugangs- und Zwischentlren als Holzkasettentliren, gebeizt oder
lackiert. TUrbeschlage uneinheitlich.

Holzfenster, dunkelbraun, teilweise zweifarbig, auRen braun, innen
weild, u-Wert ca. 3,0, Kunststoffgriffe als Fensterbeschlag, teilwei-
se elektrisch zu bedienender auf3enliegender Sonnenschutz als
drahtgeflhrter Textilscreen. Natursteinfensterbank mit Liftungs-
offnungen Uber dem Heizkorper.

» Eine verbindliche Aussage zum Schallddmmwert der be-
stehenden Wand und Tur bzw. des gesamten Raumes
kann nicht gemacht werden.

Wainde / Tiiren neu:
Wie Ostflligel

Jedoch Bristungselement ohne dezentrales Luftungsgerat.

Decke Bestand:

GK-Abhangdecken oder Metallpaneeldecken, teils Rippendecke
gestrichen.

Decke neu:
GK-Akustikdecken, gespachtelt und gestrichen.
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5.2

Flure

Boden Bestand:

ca. 10 — 20 mm Zementfliesen, im EG und in Teilbereichen der
Obergeschosse Steinzeugdfliesen aus der Sanierungsphase 1987,
nach Aussage Herr Borkeloh (Sicherheitstechnischer Dienst) ver-
mutlich nicht rutschfest R9.

Im 2. und 3. OG Westflligel Terrazzo.

Bodenaufbau darunter: Annahme wie vor / Buroraume.

Boden neu:

Reinigung und Oberflachenbehandlung der bestehenden
Zemenfliesen, Ausbesserung von Fehlstellen, Ausbesserung der
Fugen.

In EG und in den vorgenannten Teilbereichen der Obergeschosse
Ersatz der Steingutfliesen und des Terrrazzos durch neue Zement-
Fliesen, angelehnt an die Charakteristik der Bestandsfliesen als
durchgangiges Konzept , rutschfest R9.

darunter gem. Bestand.

Wande / Turen Bestand:
Mauerwerkswande verputzt und gestrichen.

In den Ostfligeln FuBleiste auf Flurwand zu den Biros als Holz-
fuBleiste in Verbindung mit den Zargenspiegeln der Blirozugangs-
tirenturen, dunkelbraun gebeizt. FuRleiste auf Innenhofwand als
HolzfuBleiste weil} lackiert.

Im Westfligel Holzfulleiste, weild lackiert.

Treppenraumtir als Holzrahmentir, dunkelbraun gebeizt und
transparent lackiert mit Drahtglas als Fullung, Sonderbeschlag.

Brandabschnittstir als Stahlblechtir in Stahlzarge, beschichtet /
lackiert, Turblatter in Wandfarbe mit Offenhaltung, mit halbrundem
Oberlicht im Anschluf’ an die Decke.

Blrozugangstiren siehe Biro.

Holzfenster zum Innenhof, dunkelbraun, u-Wert ca. 3,0, Fenster-
beschlag Kunststoff schwarz mit Natursteinfensterbank.

Waénde / Turen neu:
Wandputz ausbessern, Anstrich neu

FuBleisten beiseitig neu vereinheitlicht als Holzful3leiste h = 10-15
cm gem. Farbkonzept.

Treppenraumtiren neu als Metall-Rohrrahmenttren nach Brand-
schutzqualifikation mit Offenhaltung, Oberflache lackiert / be-
schichtet gem. Farbkonzept, Objektbeschlag, vorgerichtet flr Zu-
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5.3

Teekiichen/
Stockwerkbistros

gangskontrolle sowie vorgerichtet fiir motorische Offnung.

Brandabschnittstir neu wie Bestand als Stahlblechtiir in Stahlzar-
ge, Turblatter in Wandfarbe mit Offenhaltung, und halbrundem
Oberlicht im Anschluf3 an die Decke; alternativ wenn mdoglich Er-
halt der Bestandstiiren, neu lackieren in Abstimmung mit dem
Brandschutz.

Blrozugangsturen siehe Buro.

Erhalt der Holzfenster, Gberarbeiten, Fensterbeschlag neu pas-
send zu den Turbeschlagen.

Bestandsfensterbank aufarbeiten. .

Decke Bestand:

Tragendes Gewdlbe verputzt und gestrichen in den Ostfligeln und
im Westflugel EG — 1. OG. Westflugel 2.-4. OG Flachdecke ver-
putzt und gestrichen .

Decke neu:

Erhalt der Gewodlbe- und Flachdecken. Wo erforderlich Decken-
putz ausbessern, Anstrich neu nach Farbkonzept.

Im 2.0G Westflligel Einbau eines GK-Tonnengewdlbes. Gliede-
rung entsprechend der vorhandenen Halbstltzen, angelehnt an
die Uberwdlbten Flurraume in den Geschossen darunter und ange-
lehnt an die Planzeichnung einer Uberwdlbung aus dem Wieder-
aufbau der 50er-Jahre.

Moblierung Bestand:

Holz-Wartebanke aus Massivholz.

Moblierung neu:

Erhalt der Holzbanke, Banke aufarbeiten und neu lackieren, vo-
raussichtlich im Einklang mit dem Brandschutz, in LP 3 zu prifen.

Boden Bestand:

Teils PVC-Belag, teils Laminat, teils Fliesen, teils Teppich. Teils
Fliesensockel, teils HolzfuRRleiste, lackiert.

Darunter wie unter Blros beschrieben.
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Boden neu:
Steinzeudfliesen rutschfest R 10

Darunter gem. Bestand

Wand / Tiiren Bestand:
Wie unter Biros beschrieben.

Wand / Tiiren neu:

Wie unter Biros beschrieben. Spritzwasserschutz liber Arbeits-
platte Kiiche als Mébelriickwand mit integrierten Wandsteckdosen,
abwaschbar.

Decke Bestand:
Wie unter Bliros beschrieben.

Decke neu

Wie unter Biros beschrieben, je nach Lage in Ost- oder Westflu-
gel.

Vorschlag Ausstattung Teekiichen / Stockwerksbistros:
(Zentralkiiche 1. OG nach Vorgaben Nutzer)

1 Unterbaukuhlschrank

1 Mikrowelle

1 professionelle Spllmaschine, Drehstrom 380V

1 Einfachspile mit Tropfteil und Einhebelmischbatterie
Rickwand gem. Bemusterung, abwaschbar

2 Wandsteckdosen oberhalb der Arbeitsplatte

3-5 Unterschranke mit Besteckschubladen und Geschirrausziigen
(bzw. gem. Lange Kiichenzeile)

1 Stk. Spulunterschrank mit Abfallsammler

durchlaufende Arbeitsplatte

Vorrichtung Anschlisse fir 1 professioneller Kaffeeautomat mit
Spezialitaten und Kihlschrankunterbau abschlieRbar sowie Was
serspender (Leistung Nutzer)

durch den Nutzer), % Zoll Zu- und Abwasser, Aktivkohlefilter

Feste Moblierung
Eingebaute Sitzbank, gepolstert, in Teilen reversibel zur Wartung

der Liftungs- und Heiz-/Kihlgerate an der Fassade.

» Pro Geschoss wird min. 1 Stockwerksbistro vorgesehen.
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5.4.

Toilettenraume

Boden Bestand:
Steingutfliesen mit Fliesensockel.
Darunter wie unter Blros beschrieben.

Boden neu:

Grol¥formatige Feinsteinzeugfliesen im wilden Verband verlegt,
rutschfest R 9, Fliesensockel h=10cm

Wand / Tiiren Bestand:

Wandbekleidung umlaufend aus Systemplatten wie WC-
Trennwande. Oberflache beschichtet.

Eingangstiiren als Vollspantiren, beschichtet mit Liftungsgittern in
Westflligel, in Ostflliigel wie Blrozugangstiiren = Holzkasettentu-
ren, braun; Tarbeschlage uneinheitlich.

Wand / Tiiren neu:

Mauerwerkswand verputzt und gestrichen, WC-Zwischenwande
als GK-Wande raumhoch, Q3 gespachtelt und gestrichen. Im
Spritzwasserbereich hinter den Objekten gefliest wie Boden.

Erhalt Toiletteneingangstiren Ostfligel, Toiletteneingangstiiren
Westflligel neu als Holzkasettentlren lackiert, weild wie Birottren
mit Holzblockzarge.

Kabinentlren als Vollspantiren glatt, furniert oder lackiert mit Hol-
zumfassungszarge.

Einheitliche Turbeschlage.

Decke Bestand:
Deckenbekleidung aus Systemplatten wie Wandbekleidung.

Decke neu:
GK-Abhangdecke, glatt, gespachtelt und gestrichen.

Ausstattung neu:

Spiegelschrank, 6ffenbar, mit integrierten Handtuch- und Seifen-
spendern sowie LED-Leiste.

Waschtisch-Unterschrank (fur Aufsatzwaschbecken / Leistung
HLS), 6ffenbar mit Papiereinwurfring und darunter verborgenem
Papierkorb. Mdbelkonstruktion, Oberflache beschichtet oder fur-
niert.

Ausstattung WCs mit WC-Papierrollenhalter, WC-
Ersatzrollenhalter, WC-Biirste und Kleiderhaken; WC Damen zu-
satzlich mit Hygienebeutelspender und Hygieneabfallbehalter.

Sanitarobjekte und Armaturen: Leistung HLS.
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5.5 Raume mit beson-

derer Nutzung
(Auswahl)

5.5.1 Halle / Foyer EG

Boden Bestand:

Steinzeudfliesen (aus Sanierungsphase 1987), voraussichtlich
nicht rutschfest R9 (Annahme Herr Borkeloh, Sicherheitstechni-
scher Dienst). Unterschiedliche Hohen, verbunden durch Natur-
steinstufen.

Estrich d=?
Darunter Gewolbedecke mit Hohlraumen.

Eingelassene Sauberlaufzone im Windfang zwischen den beiden
Ebenen der Eingangsturanlage.

Boden neu:

Zementfliesen neu, rutschfest R9, in Anlehnung an die Bestands-
fliesen, die ab dem 1.0G noch erhalten sind.

Darunter wie Bestand.

Eingelassene Sauberlaufzone im Windfang neu, ggf. zusatzlich in
der Halle. Material Kokosfaser oder Aluminium-Lamellenmatte mit
Birsten oder Filzstreifen.

Wand / Tiiren Bestand :

Mauerwerkswande und -pfeiler verputzt und gestrichen, teilweise
mehrfarbig sowie Natursteinstutzen.

Fassade wie unter Bliros beschrieben.

Eingangstiranlage aus Glastliren rahmenlos ohne ausreichenden
Schutz gegen Quetschung und anderweitige Verletzungen.

Wand / Tiiren neu :

Wande wie Bestand, Schaden ausbessern, Anstrich neu in Ab-
stimmung mit der Denkmlapflege.

Natursteinsaulen sanieren.
Fassade wie unter Bliros beschrieben.

Neue doppelte Glas-Eingangstiranlage mit dazwischen liegendem
Windfang.

Decke Bestand:
Gewodlbedecke, verputzt und gestrichen, teilweise mehrfarbig.
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5.5.2

Konferenz EG

(,Raum 22* und
neue Raume)

Decke neu:
Erhalt und Sanierung der Gewdlbedecke.

Ausstattung Bestand:
Pfoértnertresen rund mit Holzfront, 1-2 Arbeitsplatze.
Monitor mit Anzeige von Veranstaltungen.

Diverse Kunstgegenstande.

Ausstattung neu:

Pfértnertresen oval in der Achse des Eingangs. 2 Arbeitsplatze mit
integriertem Heizkorper zur Vermeidung von Zugluft.

Monitore, Schaukasten, Leitsystem — noch abzustimmen

Neu-Verortung Kunstgegenstande in LP 3.

Boden Bestand:

ca.2,5 - 10 mm Teppichboden mit Teppichsockel
Hohlraumboden?

Dielung? Zwischendecke?

Darunter Gewolbedecke mit Hohlraum

bzw. angrenzender Bereich wie Foyer

Boden neu:

10 mm Fertigparkett in 2-Schicht-

Technik mit 3-4 mm Deckschicht zum mehrmaligen Abschleifen,
Eiche hell, Fischgratverlegung, Oberfache gedlt. Holzfussleiste h =
10-15cm, lackiert.

Darunter gem. Bestand

Wand / Tiiren Bestand:
GK-Verkleidung, bzw. GK-Wande, gespachtelt und gestrichen.

Zugangstur als 2-fligelige Metallrohrrahmentur, beschichtet mit
Oberlicht.

Wand / Tiiren neu:

wie Bestand, Oberflachen ausbessern, Anstrich neu.

Zugangstur als Rohrrahmentir neu gem. Vorgabe Brandschutz,
motorisch 6ffnend.

Decke Bestand:

GK-Akustikdecke mit integrierter Beleuchtung, Liftungsauslassen
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5.5.3

5.5.4

GroRer Festsaal
1. 0G

Stadtverordneten-
sitzungssaal

1.0G

und weiteren funktionalen Einbauten, gestrichen weif}

bzw.angrenzender Bereich GK-Gewoélbe (derzeit Gedenkraum)
und Gewoélbedecke, verputzt und gestrichen.

Decke neu:
GK-Akustikdecke mit Randfries, gespachtelt und gestrichen

bzw. angrenzender Bereich Gewdlbedecken wie Bestand ausbes-
sern, Anstzrich neu. (mit sichtbarer Liftungsfihrung)

Erhalt und denkmalpflegerische Sanierung
(Qualitaten siehe Voruntersuchung Biro Steyer)

Boden Bestand:

Tafelparkett, verm. Eiche auf Weichholztragerplatte, gesamt d =
7,5 cm, Grole der Tafel 45x45cm; Nut- und Feder-Verbindung

Auf loser Schittung, Gitter-Unterbau aus Hoélzern, Héhe Zwischen-
raum ca. 9cm.

Wand / Tiiren Bestand:
Mauerwerkswande verputzt.

Gegliederte Wandgestaltung mit Wandspiegeln und Stuckrah-
mung, mehrfarbig.

Zugangsturen 2-flliglig als Holzkasettentlren, lackiert weil3.

Fenster mit farbiger Glaskunst zu integrieren in doppelter Kasten-
fensterkonstruktion fiir verbesserenten Warme und Schallschutz.

Decke Bestand:

STB-Rippendecke verputzt. Gliederung durch Konstruktion. Farb-
fassung Deckenspiegel mehrfarbig.

Bestand:

Linsenférmiger Grundriss mir geschwungenen Tischreihen auf ho-
hengestaffelten Ebenen. Boden Teppichboden; Wand und Decke
mit Holzpaneelen, bzw.Sonderkonstruktionen.

Terrassierte Galerie fir Gaste, erschlossen lber 2.0G.
Neu:

Runder Grundriss als Ausdruck des demokratischen Prinzips
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5.5.5

Magistratssit-
zungszimmer

1.

OG

,Gleiche unter Gleichen®. Ansteigende Sitzreihen auf Parkettbo-
den. Wandgestaltung mit Holzlamellen als Filter vor dem grof3en
Fensterelement.

Akustische MalRnahmen in Abstimmung mit der Bauphysik.

Fenster mit farbiger Glaskunst zu integrieren in doppelter Kasten-
fensterkonstruktion fir verbesserten Warme- und Schallschutz.

Terrassierte Galerie fiur Besucher, der Kreisform folgend; Kon-
struktion mit Stahl-Zugstangen, nach oben abgehéangt, erschlos-
sen Uber das 2.0G.

Technische Ausstattung in Abstimmung mit dem Nutzer.

Boden Bestand:

ca.2,5 - 10 mm Teppichboden
ca. 30 mm Estrich

30 mm Dielung

Darunter nichttragende Balken

Boden Bestand:

ca.2,5 - 10 mm Teppichboden
ca. 30 mm Estrich

30 mm Dielung

Darunter nichttragende Balken

Boden neu:
Wie unter Bliro beschrieben:

Wand / Tiiren Bestand:

Mauerwerkswande und STB-Pfeiler, verputzt und gestrichen, mit
briistungshohen, bzw. kempferhohen Holzpaneelen, mit Wand-
leuchten. Abgestaffelte Deckenkonstruktion mit Luftungsauslas-
sen.

Fenster und Tiren wie unter Biro beschrieben.

Wand / Tiiren neu:

Mauerwerkswande und STB-Pfeiler, verputzt und gestrichen, bzw.
GK-Verkleidung, gespachtelt und gestrichen

Entlang der Aussenfassade Brustungselement furniert oder la-
ckiert mit integrierter Gebaudetechnik, akustisch wirksam. Stirn-
wand mit akustisch wirksamer Holzverkleidung und integriertem
Monitor (Leistung Elektro).

Fenster und Tiren wie unter Biro beschrieben.
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5.5.6

Notwendige
Treppenhauser

Decke Bestand:

GK-Abhangdeckenkonstruktion, gespachtelt und gestrichen in ver-
schiedenen Ebenen mit Downlights und Integration der Liftungs-
fuhrung. Uberdeckung eines STB-Unterzugs.

Decke neu:

GK-Akustikdecke mit Baldachinaussparung, héhengestaffelt mit
indirekter und direkter Beleuchtung Uber einem langs ausgerichte-
ten, abgerundeten Tisch. Integration aller technisch-funktionalen
Elemente, Uberdeckung des STB-Unterzugs.

Erhalt und Sanierung historische Treppenraume aus 1887 / 1952.

Boden:
Sanierung Natursteinstufen. Kunststofflippe austauschen zur bes-
seren Sichtbarkeit.

Bestands-Zementfliesen auf den Zwischenpodesten reinigen und
aufarbeiten.

Wand / Tiiren:

Putz auf Mauerwerkswanden ausbessern, Anstrich neu in Ab-
stimmung mit der Denkmalspflege, teils mehrfarbig.

Natursteinstiitzen und -briistungen sanieren.

Schmiedeeisernes Gelander aus den 50er Jahren ausbessern und
neu lackieren. Handlaufe und Absturzsicherungen ergénzen nach
Bedarf, Abstimmung mit Rathaus und Denkmalpflege erforderlich.

Treppenhaustlren erneuern — siehe Flure.

Fensterelemente gem. Anforderungen Brandschutz erneuern, vo-
raussichtlich als Metallfensterkonstruktion.

Fenster wie unter Flur beschrieben.

Decke

Decken und Untersichten der Treppenlaufe verputzt und gestri-
chen, teils mehrfarbig. Anstrich erneuern.

Aufgestellt, 28.02.2023 BR, BGF+ Architekten, Wiesbaden

Seite 22



	TSRW Technische Generalsanierung Rathaus Wiesbaden

