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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemaéfien Entscheidung sind [_] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

- [} finanzielle Auswirkungen verbunden.
(in diesem Fall bitte weiter ausflllen)

|. Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel  [] rot X grin Prognose Zuschussbedarf:

abs.: _ 4.950.031,87€

in %: 5,4%
Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Investitionscontrolling ] Investition <] Instandhaltung
Budget verfugte Ausgaben (Ist): . abs.: 8.521.814,74 €

in %: 72,7 %

ll. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um Xl Mehrkosten
[] budgettechnische Umsetzung
. -« Finanzierung
Gesamt- darin zusétzl. . .
. o (Sperre, -| Kontierung | Kontierung . .
IM | CO | Jahr | Bezeichnung kgsten Beda_rf apl/ipl Ertrag) (Objekt) (Konto) Bezeichnung
in€ in€ ine
X | 2024 | Einrichtung 618.000 104446 680000
‘Aktive
X | 2024 Datentechnik 30.000 103426 617900
-1 Umbau im
x | 2024 Bestand 1.542.061 15000110 | 616100
Summe einmalige Kosten:
ab Miete/Bewirtsch )
X | 504 aftung WiBau 1.692.102,47 15000110 | 616100
Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlauterung: Instandhaltung 04.01.2021; HMS April 2021
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens B

Die Inhalte dieses Feldes werden (auler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet verdffentlicht
und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Uberschreiten (soweit erforderlich: Ergédnzende Erlauterungen s. Pkt. IV,; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausflhrungen ab Pkt. 1.)

- Es dlrfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme;
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Seit 2015 arbeitet das ehemalige Oberstufengymnasium Martin-Niemoller-Schule als
Vollgymnasium. Um die erforderliche 5-Zugigkeit erreichen zu kénnen, sind Umbauten und ein
Ergénzungsbau erforderlich, deren Ausfihrung hiermit beschlossen werden soll.

Anlagen:

NOOTA WN ~—

. Baukostenberechnung der WiBau GmbH

. Mietkostenkalkulation der WiBau GmbH

. Plausibilitatspriifung und Stellungnahme der Revision
. Raumprogramm

. Plane

. Terminplan

. Auflistung Mietmodelle

C Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme:

1.

1.1

1.2
1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Nr. 0023 vom 07.02.2018 der Planung
eines Neubaus und eines Umbaus im Bestand fur die Erweiterung der Martin-Niemdller-
Schule zugestimmt wurde.

das beiliegende Raumprogramm in enger Abstimmung mit der Schule erarbeitet wurde.

die Genehmigungsplanung fir den Neubau und den Umbau im Bestand unter der
Projektsteuerung des Hochbauamtes abgeschlossen ist und der Bauantrag eingereicht
werden kann. ‘

im Rahmen der Beratungen zum Haushaltsplan 2020/21 festgelegt wurde, das Vorhaben
von dem urspringlich mit Hilfe des Hochbauamtes zu realisierenden Investitionsprojekt zu
einem Uber ein Mietmodell abzuwickelndes WiBau-Projekt umzusteuern.

der Umbau im Bestand nicht als Mietmodell abgebildet werden kann und nach Fertigstellung
des Neubaus als 2.Bauabschnitt durch die WiBau als Generallibernehmer abgewickelt
werden soll. -

die baulich ermittelten Gesamtkosten der Wibau fiir den Neubau inkl. Kostenuberafbeitung,
Kostensteigerungsrate, Risikozuschldge und Projektmanagementkosten der WiBau GmbH

gemal beigefugter Kostenberechnung der WiBAu bei 26.777.577,23 EUR (Anlage 1a)
liegen.

die Bauausfiihrung des Neubaus durch die WiBau GmbH erfolgt und das Geb&ude durch die
Landeshauptstadt Wiesbaden im Anschluss flur 30 Jahre angemietet werden soll.
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1.8

1.9

1.12
1.13

Grundlage der Miet- und Bewirtschaftungskosten flir den Neubau die tatséchlichen Kosten
sein werden. Die der Sitzungsvoriage beigefligte Kalkulation ermittelt sich anhand der heute .
vorliegenden Kostenberechnung.

die voraussichtlichen Miet- und Bewirtschaftungskosten bei ca. 1.692.102,47 EUR/Jahr
liegen und ab Inbetriebnahme des Geb&udes zu zahlen sein werden. Die jahrlichen Kosten

- werden im CO-Haushalt ab spatestens 2024 zu berlicksichtigen sein. (Anlage 2)

die baulich ermittelten Gesamtkosten der Wibau fir den Umbau im Bestand inkl.
KostenUlberarbeitung, Kostensteigerungsrate, Risikozuschlége und
Projektmanagementkosten der WiBau GmbH gemaR Kostenberechnung der WiBAu bei

11.542.061 EUR. (Anlage 1b)

Entwurfsplanung, Kostenberechnung und Terminplanung im Rahmen einer -
Plausibilitdtspriifung durch das Revisionsamt geprift und plausibilisiert wurden. Die Priifung
ergab, dass gegen die Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. (Anlage 3)

die BaumaRnahmen gemal beigefligtem Terminplan umgesetzt werden kdnnen.(Anlage 6)
die Einrichtungskosten flr die MafRnahme voraussichtlich 618.000 EUR und die Kosten fur

aktive Datentechnik voraussichtlich 30.000 EUR betragen und zum Doppelhaushalt
2024/2025 angemeldet werden.

Beschlussfassung:

- 2.

3.
4.

Den BaumaRnahmen an der Martin-Nieméller-Schule wird zugestimmt.

Mit der baulichen Umsetzung wird die WiBau GmbH beauftragt.

Mit der WiBau GmbH ist vertraglich zu vereinbaren, dass der Neubau durch die WiBau
GmbH errichtet und unterhalten wird und durch die Landeshauptstadt Wiesbaden auf 30

Jahre angemietet wird.

Die Baukosten fur den Umbau im Bestand in H6he von 1.542.061 EUR werden genehmigt

. und sind zum Doppelhaushalt 2024/2025 anzumelden.

Die jahrlichen Miet- und Bewirtschaftungskosten fir den Neubau in Hohe von voraussichtlich _
jéhrlich 1.692.102,47 EUR werden genehmigt und sind zum Doppelhaushalt 2024/2025
anzumelden. :

Dezernat I11/40 wird beauftragt, die Vertrdge mit der WiBau GmbH unverzlglich nach
Beschluss durch die Stadtverordnetenversammiung abzuschlielen.

Die Einrichtungskosten in Héhe von 618.000 EUR und die Kosten fiir aktive Datentechnik in
Hohe von 30.000 EUR sind zum Haushalt 2024/25 anzumelden.

Die haushaltstechnische Umsetzung erfoigt zwischen Dez 111/20 und 111/40.
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D Begriindung

l. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrofiien, Quantitat, Qualitdt, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Die Entwicklung des Oberstufengymnasiums zum Vollgymnasium war aufgrund der hohen

Anmeldezahlen bei den Wiesbadener Gymnasien notwendig. Die Schule nimmt seit dem Schuljahr
2015/2016 neben Oberstufenschiiler auch Schiilerinnen und Schiler der Sekundarstufe | auf, muss
aber noch zur 5-Zlgigkeit erweitert werden. '

ll._Demografische Entwickiung

(Hier ist zu beriicksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich dndert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengrindung, Geburten, Alterung, Lebenserwartung, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen)

Die Entwicklung des Oberstufengymnasiums zum Vollgymnasium war aufgrund der hohen
Anmeldezahlen bei den Wiesbadener Gymnasien notwendig.

lll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwernisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kénnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zugénglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschiieBung von Gebéuden und des dffentlichen Raumes durch stufenlose Zugénge, rollstuhigerechte
Aufziige, ausreichende Bewegungsfidchen, rolistuhigerechte Bodenbeldge, Behindertenparkplétze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten Menschen)

Die Barrierefre‘iheit wird im Neubau entsprechend der baurechtlichen Vorgaben beriicksichtigt.

IV. Ergédnzende Erlduterungen
(Bei Bedarf konnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)

Aufgrund der hohen Anmeldezahlen bei den Wiesbadener Gymnasien war die Entwicklung des
Oberstufengymnasiums Martin-Niemdller-Schule zum 5-zigigen Voligymnasium notwendig. Die
Schule nimmt seit dem Schuljahr 2015/2016 neben Oberstufenschiilern auch Schuler der
Sekundarstufe | auf. Zur Zeit ist dies nur 3-zligig moglich, da im Bestand nicht ausreichend
Klassenrdume zur Verfigung stehen und die vorhandenen Fachrdume zum Teil zu klein fur normale
Klassenstérken sind.

Zur Deckung des derzemgen Bedarfs sind an der Schule 8 Containerunterrichtsrdume aufgebaut
worden.

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Nr. 0023 vom 07.02.2018 wurde der Planung fur
die Erweiterung der Martin-Nieméller-Schule zugestimmt. '

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden die baulichen Méglichkeiten geprift. Diese ergab,
dass zur Deckung des Bedarfs an Klassenrdumen fir die Jahrgangsstufen 6-9 und die Mensa in
einem Neubau abgebildet werden kénnen und der Bedarf an gréReren Fachraumen im Bestand
hergestellt werden kann. Die Jahrgange 10-13, alle Fachraume und die Verwaltungsrdume bleiben
im Bestandsgebéude.

Im Bestandsgebaude werden die seit dem Brandereignis 2008 stillgelegten 2-geschossigen
innenliegenden Horsale in Sammlungsrdume umgewandelt, um im UG Fachraume vergréfRern zu
koénnen. Durch Einzug der Geschossdecke entsteht dann im EG ein Lichthof, der die naturhche
Belichtung des Hauptflurs im EG erméglicht.

Der Neubau fir die Klassen- und Differenzierungsrdume der Jahrgangsstufen 5-9 sowie die Mensa
wird stdlich des Bestandsgebéudes, in Verlangerung des Hauptflurs, als 3-geschossiges U-
formiges Gebéaude (2-schalige, hinterliftete Stahlbetonkonstruktion mit Faserbetonplatten als
Fassadenpaneele) errichtet.
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Eine spielerisch gestaltete Rampen- und Terrassenanlage im Bereich der neu gestalteten
Auflenanlage erweitert den Pausenhof und erméglicht die barrierefrei Zuwegung zu der
nahegelegenen Sporthalle.

Der Neubau soll durch die WiBau GmbH ausgefiihrt und im Anschluss durch die Landeshauptstadt
Wiesbaden flir 30 Jahre angemietet werden. Die Mallnahmen an Schulen, die im Mietmodeli
abgewickelt werden, sind in Anlage 7 aufgelistet.

Zu den Baukosten und Baunebenkosten in Hohe von 18.122.636,62 EUR fallen die
Projektsteuerungskosten der WiBau GmbH in Héhe von 10 % an. Die Risikoabsicherung schidgt mit
insgesamt 10% zu Buche, die Indexsteigerung mit 8%. Damit liegen die Gesamtprojektkosten bei
ca. 26.777.577,23 EUR.

- Zur Finanzierung nimmt die WiBau GmbH ein Darlehen in Héhe von 27.277.000 EUR bei einem
Zinssatz von 2 % und einer Tilgungsrate von 3,0 % auf. Nach Abschreibung Gber 30 Jahre wird der
Restbuchwert mit 2.727.000 EUR angegeben.

Der Umbau im Bestand kann nicht als Mietmodell abgebildet werden und wird daher von der WiBau

als GU umgesetzt.

V. Gepriifte Alternativen
(Hier sind die Alternativen darzusteilen, vyelche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

Es wurde alternativ sowohl die Aufstockung des Bestandsgebaudes als auch ein Neubau im Osten
(unterhalb) des Bestandsgebaudes geprift. Bei glelchem zu erwartenden Kostenrahmen hat man
sich fur die vorliegende Variante entschieden, weil bei einer Aufstockung die gesamte Schule
wahrend der Bauzeit hatte ausgelagert werden missen und ein Neubau ostlich des
Bestandsgebaudes fiir die Abldufe im Schulbetrieb nicht praktikabel wéren. Das Ergebnis der
Prifungen diente als Grundiage der nun vorliegenden Planung.
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