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Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Antragsangaben vom [Datum] sowie der stadtischen Richtlinie zur
kommunalen Mitfinanzierung in der sozialen Wohnraumforderung sagen wir lhnen als
Fordermittelempféanger eine Mitfinanzierung in Form eines Stadtbaudarlehens wie folgt zu:

Nach 8 2 der Hessischen Gemeindeordnung (,HGO") gehdrt es zu den Aufgaben im eigenen
Wirkungskreis der Gemeinden, im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit die 6ffentlichen
Einrichtungen zu schaffen, die flr das wirtschaftliche, soziale und kulturelle Wohl und die
Forderung des Gemeinschaftslebens ihrer Einwohner erforderlich sind. Zu diesen Aufgaben
der kommunalen Daseinsvorsorge gehort es auch, im Gemeinwohlinteresse die Versorgung
der ortlichen Bevdlkerung mit angemessenem Wohnraum zu sozial vertraglichen Preisen
sicherzustellen. Dabei handelt es sich um eine Dienstleistung von allgemeinem
wirtschaftlichem Interesse (im Folgenden: DAWI).

Eine beihilfefreie Forderung dieser DAWI durch die Landeshauptstadt Wiesbaden setzt nach
den Vorgaben des Europaischen Gerichtshofs (,EuGH*) im Urteil vom 24. Juli 2003,
Az.: C-280/00 (,,Altmark Trans®) u. a. eine Betrauung voraus.

Der vorliegende Bescheid setzt die vom EuGH in seiner Entscheidung vom 24. Juli 2003
aufgestellten beihilferechtlichen Vorgaben fur den Ausgleich der Kosten des
Fordermittelempfangers fur die Schaffung von Wohnraum fur Haushalte, die sich am Markt
nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kdnnen, um und ist daher zugleich ein
Betrauungsakt.
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Bewilligung

Im Rahmen der Beantragung von Landesfordermitteln haben Sie zugleich die
Gewdéhrung einer kommunalen Mitfinanzierung Ihres Bauprojekts beantragt.

Auf diesen Antrag vom [Datum] fir Ihr Bauvorhaben XXX wird lhnen im Rahmen der
Richtlinie der kommunalen Mitfinanzierung in der sozialen Mietwohnraumférderung
ein Stadtbaudarlehen in Hohe von bis zu XXX € (in Worten: XXX Euro) gewahrt.

Fur das gewahrte Stadtbaudarlehen gelten u. a. folgende Darlehensbedingungen:

0,0 % p. a. Sollzinsen ab erster Auszahlung bis zum Ende der erstmals begrindeten
Belegungs- und Mietbindung. Nach Beendigung dieser Bindungen wird ab dem
jeweils folgenden 01.04. oder 01.10. die dann fir entsprechende Kapitalmarktmittel
marktiibliche Verzinsung festgelegt,

2 % p. a. Tilgung zuzuglich der ersparten Zinsen. Das Darlehen ist von dem auf die
erste Auszahlung folgenden 01.04. oder 01.10. an zu tilgen,

99 % Auszahlung in Raten (1 % einmaliges Bearbeitungsentgelt, Einbehalt mit
Auszahlung der ersten Rate), mit der Maf3gabe, dass, wenn sich aus der
Schlussabrechnung des Bauvorhabens, die vor der Zahlung der letzten Rate
vorzulegen ist, Minderkosten ergeben oder solche Minderkosten sonst erkennbar
werden, das Stadtbaudarlehen entsprechend gekirzt wird und etwaig Uberzahlte
Darlehensbetrdge an die Landeshauptstadt Wiesbaden zurlickzuzahlen sind. Das
Né&here wird im gesondert abzuschlieRenden Darlehensvertrag unter Beachtung der
einschlagigen Bestimmungen der Richtlinie des Landes Hessen zur sozialen
Mietwohnraumforderung bestimmt.

Die Laufzeit ist abh&ngig von der Hohe des Sollzinssatzes ab dem XX. Jahr nach
Bezug der Wohnungen.

Zweck der Férderung

Das Stadtbaudarlehen wird nach MalRgabe der Bestimmungen des Hessischen
Wohnraumférderungsgesetzes (HWoFG) und der Richtlinie des Landes Hessen zur
sozialen Mietwohnraumférderung vom 09.09.2020 (StAnz. Nr. 40/2020, S. 987 ff)
bereitgestellt. Das Stadtbaudarlehen versteht sich als kommunale Mitfinanzierung zur
Landesfdrderung.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden als betrauende Stelle hat nach § 2 HGO die
Versorgung ihrer Einwohner mit Wohnraum, insbesondere mit Wohnraum fir
Haushalte mit kleinen und mittleren Einkommen, sicherzustellen. Dabei handelt es
sich um eine DAWI. Indem die Landeshauptstadt Wiesbaden in Kombination mit dem
Land Hessen dem Unternehmen Fdrdermittel gewdahrt, schafft sie Anreize zur
Herstellung von Wohnraum fir Haushalte mit kleinen und mittleren Einkommen, die
aufgrund der besonderen Wohnungsmarktverhéaltnisse in der Landeshauptstadt
Wiesbaden durch die Landesforderung allein nicht im erforderlichen MaRRe geschaffen
werden. Die in den Landesrichtlinien fir die soziale Mietwohnraumforderung
zugrunde gelegten Hochstmieten unter ortstiblicher Vergleichsmiete fihren bei dem
in der Landeshauptstadt Wiesbaden ublichen hohen Mietniveau zu nicht vertretbaren
Mietbelastungen im Verhéltnis zum Einkommen der betroffenen Haushalte. Die Miete
soll jedoch in einem angemessenen Verhdltnis zum Einkommen der registrierten
Wohnungssuchenden stehen. Dieses Ziel wird durch die kommunale Mitfinanzierung
im Wege eines Stadtbaudarlehens zusatzlich geférdert.

Die Forderung ist zweckgebunden. Sie fordert die Erbringung der oben
beschriebenen DAWI, indem mit der Zinsvergiinstigung des Stadtbaudarlehens ein
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angemessener Ausgleich fur die Begrenzung der Vermietung an berechtigte
Haushalte und fur das Delta, was zwischen der Mietobergrenze nach der
Landesrichtlinie und der darunterliegenden Zielmiete der Landeshauptstadt
Wiesbaden besteht, geschaffen wird.

Betrautes Unternehmen, Art der Dienstleistung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden als betrauende Stelle betraut den
Fordermittelempfanger [Unternehmen] im Rahmen seines im Férderbescheid
benannten Bauvorhabens in der Landeshauptstadt Wiesbaden mit der Schaffung von
insgesamt XX Mietwohnungen - davon XX (XX m?) fir Haushalte mit kleinem
Einkommen und

XX (XX m?) fur Haushalte mit mittlerem Einkommen - mit einer Gesamtwohnflache
von XX m2, die die Anforderungen des Wohnraumférderungsgesetzes (WoFG) sowie
die landesrechtlichen Bestimmungen und dariber hinaus die kommunalen
Bestimmungen erflllen, und auch den in diesem Bescheid und im Darlehensvertrag
genannten Bedingungen geniigen. Die als forderfahig anerkannte Wohnflache betragt
insgesamt XX m2,

Gemeinwirtschaftliche Verpflichtungen

Dem Fordermittelnehmer obliegen bezuglich des von ihm zu schaffenden geforderten
Wohnraums folgende gemeinwirtschaftliche Verpflichtungen in Form von Belegungs-
und Mietpreisbindungen:

a. Belegungsbindung
Die geforderten Wohnungen unterliegen fur die Dauer von XX Jahren ab
Bezugsfertigkeit einer Belegungs- und Mietbindung. Sie sind nur berechtigten
Wohnungssuchenden nach den mafgebenden landesrechtlichen
Bestimmungen zu Uberlassen. Insbesondere darf deren Einkommen die zum
Zeitpunkt der Vermietung geltenden Einkommensgrenzen nach § 5 Abs. 1 Nr.
1 HWOoFG nicht Uberschreiten. Die Wohnberechtigung ist mit einem
Wohnberechtigungsschein (8 17 HWoFG) nachzuweisen, aus dem sich die
mafgebliche WohnungsgroéfRe nach Raumzahl oder Wohnflache ergibt.

Die Einkommensgrenze betragt derzeit (Jahreseinkommen bei Haushalten mit
kleinen / mittleren Einkommen):

- fir einen Einpersonenhaushalt 16.351 €/19.621 €
- fur einen Zweipersonenhaushalt 24.807 €/29.768 €
zuzuglich fir jede weitere zum Haushalt zahlende Person 5.639 €/6.767 €

Fir jedes zum Haushalt zédhlende Kind i. S. d. § 32 Abs. 1-5 des
Einkommensteuergesetzes erhoht sich die Einkommensgrenze um weitere
650,00 € jahrlich. Die Einkommensgrenzen werden regelmalig tberpruft und
angepasst. Die veranderte Einkommensgrenze wird durch das fur die soziale
Wohnraumférderung zustandige Ministerium im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen bekannt gemacht.

Wahrend der Laufzeit des Darlehens kann eine Verkirzung oder Verlangerung
der Bindungen vereinbart werden, wenn dies die ortlichen
Wohnungsmarktverhaltnisse erlauben bzw. erfordern.
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b. Mietspreisbindung

Die Durchschnittsmiete (ohne Betriebskosten) darf bei der erstmaligen
Vermietung

- XX € je m2 Wohnflache und Monat fur Wohneinheiten fir Haushalte mit
kleinen Einkommen,

- XX € je m2 Wohnflache und Monat fur Wohneinheiten fiir Haushalte mit
mittleren Einkommen und Wohnflache von 60 m2 - 100 m2,

- XX € je m2 Wohnflache und Monat fur Wohneinheiten fir Haushalte mit
mittleren Einkommen und Wohnflache unter 60 m2

nicht Gberschreiten.

Die Einzelmieten der Wohnungen durfen nicht Gber die ortsubliche
Vergleichsmiete abziiglich 20 % fur Haushalte mit kleinen Einkommen bzw. 15
% flr Haushalte mit mittleren Einkommen hinausgehen.

Der Fordermittelempfanger kann von den Mietern die Zustimmung zur
Anpassung der Einstiegsmiete unter Beachtung der Vorschriften des BGB nur
entsprechend dem vom Statistischen Bundesamt ermittelten
Verbraucherpreisindex fir Deutschland verlangen, allerdings nicht tUber die
ortsubliche Vergleichsmiete abzuglich 20 bzw. 15 % hinaus. Bei der
Vereinbarung einer Indexmiete ist § 557 b BGB zu beachten. Im Falle der
Wiedervermietung darf hochstens ein Mietzins vereinbart werden, wie er sich
aufgrund der Fortschreibung der erstmalig vereinbarten Miete ergibt.

Die Vereinbarung zusatzlicher Geld-, Sach- oder Arbeitsleistungen des Mieters
fur die Wohnungsuberlassung ist unzulassig. Die Vereinbarung einer
Sicherheitsleistung des Mieters nach 8§ 551 BGB ist zul&ssig.

5. Geographischer Geltungsbereich und Dauer der Betrauung

Die Betrauung gilt fur das in Ziff. 2 a) beschriebene Bauvorhaben im Gebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden. Die Betrauung des Fordermittelempféngers beginnt
mit der Bestandskraft dieses Forderbescheides und endet mit dem Ablauf der
Belegungsbindungsdauer. Eine Betrauungsdauer von mehr als zehn Jahren ist
zulassig, weil im Rahmen dieser Betrauung eine erhebliche Investition seitens des
Fordermittelempfangers erforderlich ist, die nach allgemein anerkannten
Rechnungslegungsgrundsatzen Uber einen langeren Zeitraum abgeschrieben werden
muss.

. Ausgleichsleistung

Die Ausgleichsleistung der Landeshauptstadt Wiesbaden zur Férderung der DAWI im
Sinne dieser Betrauung ist die Gewahrung eines Stadtbaudarlehens an den
Fordermittelempfanger zu verbilligten Darlehenskonditionen gem. Ziff. 1 dieses
Bescheids. Diese Ausgleichsleistung bestimmt sich der Hohe nach auf der Grundlage
der projektspezifischen Wirtschaftlichkeitsberechnungen des Férdermittelempfangers
in seinem Antrag vom [Datum] durch die in der Richtlinie der kommunalen
Mitfinanzierung in der sozialen Mietraumforderung festgelegten Parameter und geht
nicht tiber das hinaus, was erforderlich ist, um unter Beriicksichtigung der dabei
erzielten Einnahmen und Ertrage und eines angemessenen Gewinns die durch die
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Erflllung der Gemeinwohlverpflichtung nach Ziff. 2b dieses Bescheids verursachten
Kosten abzudecken.

Trennungsrechnung

Erbringt der Férdermittelempfénger neben den in diesem Betrauungsakt
bezeichneten Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse weitere
Tatigkeiten, die nicht von diesem Betrauungsakt erfasst werden, insbesondere, welil
sie keine DAWI darstellen, missen die Kosten und Erlose fur das geforderte
Wohnungsbauvorhaben von allen anderen Tatigkeiten des Unternehmens
buchhalterisch bestimmbar abgegrenzt werden. Die rechnungsmaéRige Trennung hat
die Anforderungen gemaf 8§ 3 TranspRLG zu erfillen. Unterlagen, aus denen die
Kosten nachvollziehbar hervorgehen, sind beim Fordermittelempfanger
projektbezogen fir die Dauer des Betrauungszeitraums fur den Anforderungsfall
vorzuhalten.

Vermeidung von Uberkompensierung

Um sicherzustellen, dass durch die Forderung fir die Ausfiihrung der nach diesem
Betrauungsakt ubertragenen DAWI gem. Ziffer 3 dieses Bescheids keine
Uberkompensation entsteht, priift die Landeshauptstadt Wiesbaden die nach
Abschluss der BaumafRnahme vom Fordermittelempfanger vorgelegte
Schlussrechnung im Hinblick auf eine potentielle Uberkompensierung. Die
Landeshauptstadt bzw. die Treuhanderin kann dazu von dem Fdérdermittelempfanger
nahere Erlauterungen und Nachweise verlangen. Wird eine Uberkompensierung
festgestellt, verpflichtet sich der Fordermittelempféanger, die gewahrte Forderung in
entsprechender Hohe zurtickzuzahlen.

Vorhalten von Unterlagen

Samtliche Unterlagen, anhand derer sich feststellen lasst, ob die
Ausgleichsleistungen mit den Bestimmungen des EU-Beihilfenrechts vereinbar sind,
sind mindestens flr einen Zeitraum von zehn Jahren ab Ende der Bindungsdauer
verfligbar zu halten.

Rechtsfolgen bei Eigentumswechsel

Wird das Eigentum oder die dingliche Verfiigungsbefugnis an dem mit
Stadtbaudarlehen geforderten Objekt Ubertragen, tritt der Rechtsnachfolger gemanR §
12

Abs. 3 HWoFG in die Pflichten aus dieser Betrauung/Férderzusage ein. Wegen der
Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Darlehensvertrag auf den
Rechtsnachfolger sind im Darlehensvertrag besondere Bestimmungen enthalten. Auf
diese wird hingewiesen.

Sonstiges

Die Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH als Treuhanderin der
Landeshauptstadt Wiesbaden fur den Bereich Wohnraumférderung wird auf
Grundlage dieser Forderzusage mit dem Fordermittelempfanger einen
privatrechtlichen Darlehensvertrag abschliel3en. Einzelheiten zu diesem Darlehen, die
Uber die vorstehenden Angaben hinausgehen, wie z. B. Belegungs- und Mietbhindung,
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Kiindigungsgriinde und Auszahlungsvoraussetzungen, sind aus diesen
Vertragsbestimmungen zu entnehmen.
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann der Fordermittelempfanger innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe Widerspruch erheben. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei
dem Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Dezernat fur Soziales, Bildung, Wohnen
und Integration, Konradinerallee 11, 65189 Wiesbaden, einzulegen.

Nach § 10a Hess. Ausfuhrungsgesetz zur Verwaltungsgerichtsordnung ist die Entscheidung
Uber einen Widerspruch, der nach dem 31.01.1995 erhoben wird und erfolglos geblieben
oder zuriickgenommen worden ist, kostenpflichtig. Die Kosten (= Gebuhren und Auslagen)
werden nach MaRRgabe des Hessischen Verwaltungskostengesetzes erhoben.

Mit freundlichen GriRen

Anlage

Darlehensvertrag

Verteiler
Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen, 60297 Frankfurt am Main



