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VORHABENSBESCHREIBUNG

Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Der 4,3 ha groRe raumliche Geltungsbereich grenzt éstlich unmittelbar an die Bun-
desstrale B 455 am nordlichen Rand des Ortsbezirks Wiesbaden Bierstadt an und
beinhaltet in der Flur 1 die Flurstiicke 11, 12/1, 12/2, 12/3, 13/1, 13/2, 14, 16 und
Teilflache aus 15. In der Flur 2 Teilflachen aus den Flursticken 1, 34 und 50.

Auf dem Gelande der geplanten Reitanlage befinden sich zwei getrennte Bereiche.
Im Westen an der Nauroder Stral3e (B 455) befindet sich ein denkmalgeschiitztes
Wohngeb&ude, das wiedernutzbar gemacht und in seiner Substanz erhalten wer-
den soll. Davon durch ein bestehendes Feldgehdlz getrennt befindet sich das Ge-
lande der alten Ziegelei. Um den Erhalt der Anlagen sicherzustellen, beabsichtigt
der Vorhabentrager, die technischen Gebaude umzunutzen und plant die Anlage
eines Reiterhofes mit Wohnnutzung.

Bestand

Im Plangebiet finden sich die leerstehenden und zunehmend im Verfall befindli-
chen Gebaude der ehemaligen Ziegelei: Ringofen, Trockenanlagen und Trocken-
hallen, Trafogebdude, Wohnhaus. Die Gebdude sind erheblich beschadigt und
zum Teil einsturzgefahrdet. Zerschlagene Fenster und eingefallene Dacher bestim-
men das Bild. Noch am besten erhalten aber ebenfalls bereits mit deutlichen Nas-
seschaden ist das Wohnhaus im Westen des Gebiets an der Nauroder Stral3e.

Die Aulienbereiche um die Gebaude unterliegen der fortschreitenden Sukzession
durch Wildpflanzenbewuchs. Auf dem Gelande und in den Geb&auden finden sich
etliche Ablagerungen (v. a. Reifen, Elektrogerate).

Erschlossen ist das Gelande der Ziegelei Uber die die Kreisstralte K 658 sowie
Uber die vorhandenen Wirtschaftswege. Das Wohnhaus an der Nauroder Stralde
hatte wahrend seiner Nutzungsdauer eine direkte Zufahrt zur stark befahrenen
Nauroder Stralte bzw. B 455.

Die bestehenden Gebaude sind als Sachgesamtheit im Sinne des § 2 Abs. 1 des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) geschiitzt. Bestandsgebaude sind
mit einer schwarzen Signatur umrandet und denkmalgeschlitzte Bestandsgebaude
mit einer blauen Signatur.

ErschlieBung

Die Zuwegung folgt dem bestehenden Stralen- und Wegenetz. Ausgehend von
der Kreisstralle 658 nach HeRloch fihrt ein Landwirtschaftsweg von Norden in das
Ge-biet der Ziegelei und an das Wohngebaude, der zu einem Anliegerweg umge-
widmet wird. Fir eine sichere Verkehrsanbindung muss zukiinftig der Verkehr so
organisiert werden, dass auch der ErschlieBungsverkehr des Plangebiets Giber den
Knotenpunkt B 455/K 658 geflihrt wird, die aktuelle direkte Anbindung an die B 455
entfallt.

Die Lage der Anlage im AufRenbereich macht einen Anschluss an das stadtische
Kanalnetz kaum mdglich. Vorhabenseitig ist geplant, zur Sicherung der Abwasser-
entsorgung eine Kleinklaranlage (Pflanzenklaranlage) zu bauen. Anfallender Pfer-
demist wird in einer Gberdachten Dunglage am Sidrand des Gelandes gelagert
und regelmalig (alle 2 Tage) abgefahren und einer Verwertung zugefihrt. Beide
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Anlagen befinden sich an der siidlichen Gebietsgrenze, angrenzend an den Wirt-
schaftsweg der dstlich entlang des Baugebietes flhrt und in den Anliegerweg muin-
det.

Uber einen befestigten Weg werden alle Gebaude der Reitanlage erschlossen
(auch als Hof- und Verkehrsflache gekennzeichnet, (iber die auch alle geplanten
Stellplatze angebunden sind, ebenso wie die sich im Osten befindlichen einzufrie-
dende Weiden und Koppeln.

4 Wohnhaus an der Nauroder Strafle

Das unter Denkmalschutz stehende Wohnhaus an der Nauroder Stral3e bleibt in
seiner bisherigen Funktion erhalten und soll, nach Sanierung und Modernisierung,
auch zukuinftig als Wohnhaus mit bis zu drei Wohneinheiten genutzt werden. N6rd-
lich des Wohnhauses werden drei Stellplatze errichtet. Der umliegende Bereich
des Gebaudes soll als strukturreicher Garten gestaltet werden. Auf der Flache sind
neben dem Anpflanzen einheimischer Geholze vor allem die vorhandenen stand-
ortgerechten Laubgeholze zu erhalten und durch extensive Rasenflachen zu er-
ganzen.

5 Reitanlage

Das Nutzungskonzept setzt auf die Gleichzeitigkeit der Pferdehaltung und Wohnen.
Dabei steht das Wohngebaude und die Pferdehaltung in engem Zusammenhang
und soll als Wohnraum fiir die Betreiber und Nutzer der Reitanlage dienen (maximal
funf Wohneinheiten).

Hierzu werden die bestehenden baulichen Anlagen so weit wie moglich erhalten
bzw. saniert und umgebaut. Die Reitanlage kénnen bis zu 28 Pferde gleichzeitig
betreut werden.

Im Norden der Reitanlage sollen ein Reitplatz und insgesamt 32 bepflanzte PKW-
Stellplatze errichtet werden. Diese sind sowohl von dem Anliegerweg als auch Uber
den Hof anfahrbar. Diese Stellplatze sind hauptsachlich fir Gaste der Reitanlage,
z. B. bei Besichtigungen der ehemaligen Ziegelei sowie der Ausstellungshalle oder
bei gelegentlich stattfindenden Veranstaltungen des Reitsports vorgesehen.

Ostlich des Wohngebaudes an der Nauroder Strale wird eine halboffene Fiihran-
lage (Es handelt sich um ein erganzendes Trainingsinstrument fir Pferde. Die
Pferde laufen angebunden oder frei in runder oder ovaler Laufspur) mit kreisrunder
Grundflache und extensiver Dachbegriinung errichtet.

Sudlich des Reitplatzes wird eine Reithalle mit angrenzenden Paddocks/Pferdebo-
xen errichtet mit sidlich angrenzender Containeraufstellflache fur Container zur
temporaren Zwischenlagerung fir Dung.

Westlich der Reithalle befindet sich das ehemalige Trafohaus. Dieses soll erhalten
und kiinftig als Verwaltungsgebaude genutzt werden.

Ebenfalls westlich der Reithalle befinden sich die Gebaude der ehemaligen Trocken-
anlage, des Ringofens und das ehemalige Maschinen- und Pressenhaus. Trocken-
anlage und Maschinenunterstand werden zu einem Wohngebaude mit anliegender
Terrasse und Garten mit maximal finf Wohneinheiten umgenutzt. Das Gebaude des
Ringofens wird denkmalgerecht saniert und soll kiinftig als Ausstellungshalle ge-
nutzt werden. Nordlich des Wohngebaudes sind 9 Pkw-Stellplatze fiir die Bewohner
vorgesehen.
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Suidlich der Ausstellungshalle grenzen die Trockenhallen der ehemaligen Ziegelei
an. Die nordliche Halle wird als Zwischenlager fir Heu-/Stroh mit Lagerflachen fir
die Pferdebetreuung (Futter, Sattel, etc.) genutzt, wahrend die stdlichen Hallen als
Offenstall bzw. Maschinenunterstand dienen sollen. Westlich angrenzend werden
vier Stellplatze errichtet, die vorwiegend dem Be- und Entladen von Maschinen die-
nen.

Am sudlichen Rand der Reitanlagen befindet sich eine Dunglage und ein Heu-/ Stro-
lager mit extensiver Dachbegriinung sowie die Pflanzenklaranlage.

6 Griinflachen und Bepflanzungen

Im Osten des Plangebietes befindet sich entlang des Wirtschaftsweges die Wei-
den/Koppeln der Reitanlage. Im Sitdosten der Weiden/Koppeln befindet sich ein
Ersatzlebensraum fiir Zauneidechsen - mit der der Verlust der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Zauneidechse kompensiert und der Erhalt der lokalen Zau-
neidechsenpopulation gesichert werden soll (Als Eidechsen Areal gekennzeich-
net). Dieser Bereich wird mit einem Altgrasstreifen umrandet, der dem Arten- und
Biotopschutz dient und als Puffer zum Zauneidechsenareal fungiert.

Zwischen der Reitanlage und den Weiden/Koppeln wird eine einheimische und
standortgerechte Hecke entwickelt und dient neben dem Arten- und Biotopschutz
primar dem lokalen Kleinklima.

Im Westen des Plangebiets trennt ein Feldgehdlz die Reitanlage von dem westli-
chen Wohngebaude, dessen Erhalt und Entwicklung durch das Vorhaben gesichert
werden soll.

Auf dem Geléande der Reitanlage werden hochstdmmige Obstbdume und grof3kro-
nige Laubbdume gepflanzt, die Standorte sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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