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Anlass und Zielvorstellung

Für zwei Grundstücke in Wiesbaden Dotzheim sowie Mainz Kastel sollen in der Machbarkeitsstudie die Möglichkeiten zur Errichtung jeweils eines 5-zügigen
Gymnasiums mit 2-Feld- bzw. 4-Feld-Sporthalle sowie einer Interimsmaßnahme (für den 1. Standort) geprüft werden. Besonderes Augenmerk soll dabei auf die
mögliche Zeitschiene für die Eignung des Grundstückes als 1. Standort gelegt werden.
Die WiBau Gesellschaft mbH hat die agn rhein-main gmbh mit der Erstellung der Machbarkeitsstudie beauftragt.

In der Machbarkeitsstudie sind folgende Punkte zu prüfen und zur Entscheidung vorzulegen:

• möglicher neuer Grundstückszuschnitt unter Beachtung der erforderlichen Freiflächen, Parkplätze und des Bauablaufs, sowie baurechtlicher Belange
• Erschließung des Grundstücks, Stellplätze, Zufahrten, Bewertung der Verkehrssituation
• Baumassenstudie für den jeweiligen Baukörper mit Turnhalle als Variantenbetrachtung
• Verteilung der Freiflächen
• Planungsrechtliche Betrachtung unter dem Aspekt der Genehmigungsfähigkeit und Zeitschiene, auch für die Container ab Schuljahr 2020/21

Die vorliegende Machbarkeitsstudie ist wie folgt aufgebaut:

• In den Teilen 1 und 2 werden die nach aktuellem Kenntnisstand vorliegenden Bedingungen beider Grundstücke wie Grundstückszuschnitt, -grenzen sowie
die baurechtlichen Grundlagen und auch noch zu klärende Punkte textlich und grafisch dargestellt.

• In Teil 3 werden diese und weitere nach aktuellem Kenntnisstand vorliegenden Bedingungen in Form einer Matrix dargestellt. Die Angaben bzgl. der
Grundstücke erfolgten durch die beteiligten Ämter und Stellen. Es wurden nach bestem Wissen alle vorliegenden Informationen aufgeführt. Aufgrund der
relativ kurzen Bearbeitungszeit (2 Monate) und der teilweise kurzfristigen Vorlage von Informationen kann eine Vollständigkeit der Planungsuntersuchungen
nicht garantiert werden. Die Matrixkriterien sind in Bewertungskriterien sowie allgemeine Kriterien / informative Punkte unterteilt. Die Bewertung der Kriterien
der Matrix bezieht sich auf die Zeitschiene für das 1. zu errichtende Gymnasium inkl. Interimsmaßnahme. Die Bewertung und auch das Fazit zu den beiden
Standorten wurde in enger Abstimmung mit der WiBau erarbeitet.

• In Teil 4 werden die vorliegenden Raumprogramme inkl. weiterer Anforderungen in eine Projekt-DNA sowie Baumassen übertragen, die als Grundlage für die
Variantenuntersuchung dienen.

• In Teil 5 werden ausgewählte planerische Varianten für beide Grundstücke dargestellt. Die Darlegung der architektonischen Möglichkeiten erfolgt über die
Darstellung als Baumassenstudie inkl. Berücksichtigung der erforderlichen Freiflächen, Parkplätze usw.

• In Teil 6 sind die durch die WiBau erstellten Terminpläne für Interim sowie 1. und 2. Gymnasium eingefügt.
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Lageplan Grundstück*

Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

circa circa

* Exakte Lage Grundstücksgrenze bzw. -größe zu klären.
Aktuell angenommene Grundstücksfläche/ -grenze,
da noch keine finale Planung vorliegt.
Übernahme aus PDF Kastel Housing.
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Lageplan Bestand

Wiesbadener Straße Mainz-Kastel
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Zwei neue Gymnasien für Wiesbaden
Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Lageplan Planungsgrundstück mit geplanter Neubebauung Kastel Housing
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Lageplan Grundstück – geplante Neubebauung Kastel Housing

Wiesbadener Straße Mainz-Kastel
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Flächennutzungsplan

Kein Ausweisung für Bildung
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Analyse Grundstück

Grundstück circa-Endzustand,
exakte Lage Grundstücksgrenze zu klären

exakter Verlauf Grundstücksgrenze zu vorderem
Grundstück zu klären
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Analyse Einfluss Verkehr

Bahnstrecke

Wiesbadener
Straße
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Analyse Nutzung Umgebung Bestand



Machbarkeitsstudie

Zwei neue Gymnasien für Wiesbaden
Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Analyse Nutzung Umgebung Neuplanung
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Analyse Erschließung

Erschließungsachse für geplanten Endzustand

Temporäre Erschließung bis Abzug US Armee

Geplante Haltestelle City-Bahn
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Analyse Überblick

Teilung des Baufelds „Bildung“ in zwei Baubereiche
(BA sind keine zeitliche Unterteilung)

BA II

BA I

Erschließungsachse für geplanten Endzustand

Temporäre Erschließung bis Abzug US Armee

Geplante Haltestelle City-Bahn
gem. Planung Kastel Housing

(Verschiebung nach NW geplant)

Nutzung Flüchtlingsunterkunft bis 2023

Weiternutzung durch US Armee bis ca. 2021

Bahnstrecke

Grundstück bebaubar ab ca. 2022 bzw. 2023

Grundstück circa-Endzustand, exakte
Lage Grundstücksgrenze zu klären

exakter Verlauf Grundstücksgrenze zu vorderem
Grundstück zu klären
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Lageplan Grundstück*

Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

* Exakte Lage und Größe des möglichen Baufeldes zu klären.
Derzeitige Annahme entspricht Angabe der beplanbaren
Grundstücksfläche aus den Planungsgrundlagen (WiBau).
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Planungsgelände (n.A. WiBau)

Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim
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Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Lageplan
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Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Lageplan
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Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Flächennutzungsplan

Ausweisung als Sondergebiet für HSK
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Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Bebauungsplan 1979 „Neue Kliniken“
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Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Bebauungsplan 1979 „Neue Kliniken“

Ausgewiesenes Baugrundstück
für Gemeinbedarf (Kliniken)
- Teilbereich
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Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

nur informativ: Bebauungsplan 1968-1 Veilchenweg

Ausgewiesenes Baugrundstück für
Gemeinbedarf (Ev. Gemeindezentrum)

Ausgewiesenes Baugrundstück
für Gemeinbedarf
(Gemeinschaftshaus und
Kerbeplatz)
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Schönaustraße

Veilchenweg

Wohnen

WohnenWohnen

Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Analyse Nutzung Umgebung

Gemeinbedarf/
Gaststätte

Gemeinbedarf/
Kirche

Grundstück Neubau Gymnasium

Exakte Lage und Größe mögliches Baufeld zu klären
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Schönaustraße

Veilchenweg

Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Analyse Erschließung

Zufahrt über Stegerwaldstraße

Zufahrt über Veilchenweg
(entspricht B-Plan)
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Schönaustraße

Veilchenweg

Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Analyse Überblick

Zufahrt über Stegerwaldstraße

Gemeinbedarf/
Gaststätte

Zufahrt über Veilchenweg
(entspricht B-Plan)

Grundstück Neubau Gymnasium

Exakte Lage und Größe mögliches Baufeld zu klären
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Matrix Standort für 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung
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Matrix Standort für 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung
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Raumprogramm 5-zügiges Gymnasium

Stand 12.12.2018
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Zwei neue Gymnasien für Wiesbaden

Raumprogramm Interim für 1. Gymnasium

Stand 10.04.2019
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Projekt-DNA Gymnasien und Interim
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Baumassen Überblick

5-zügiges Gymnasium
NUF: 6.270 m²
BGF (geschätzt x 1,7*): ca. 10.660 m² *

Zweifeldsporthalle
BGF (Annahme*): ca. 1.900 m² *

Vierfeldsporthalle
BGF (Annahme*): ca. 3.800 m² *

Gesamt BGF (Zweifeldsporthalle): ca. 12.560 m² *
(Vierfeldsporthalle): ca. 14.460 m² *

Alle BGF-Flächen beruhen auf Annahmen und Vergleichswerten
aus anderen Projekten. Die BGF-Flächen können aufgrund von
Konstruktionen, Bauphysik, Geschossigkeit etc. abweichen und
bedürfen der detaillierten Planung.

*

Baumassen Gymnasien
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Baumassen Gymnasien
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Baumassen Gymnasien

BA1

Fertigstellung:
1. Gymnasium Sommer 2023
2. Gymnasium Sommer 2026

BA2

Fertigstellung:
1. Gymnasium Sommer 2026
2. Gymnasium Sommer 2032
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Baumassen Gymnasien
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Baumassen Interim
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Baumassen grafischer Überblick

Wiesbadener Straße Mainz-Kastel
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Baumassen grafischer Überblick

Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim
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Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Interim
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Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Schule | Variante 1
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Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Schule | Variante 2
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Stegerwaldstraße Wiesbaden-Dotzheim

Schule | Variante 3 (Befreiungen vom B-Plan erforderlich)
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Interim



Machbarkeitsstudie

Zwei neue Gymnasien für Wiesbaden
Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Schule | Variante 1
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Schule | Variante 2
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Schule | Variante 3
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Schule | Variante 4



Machbarkeitsstudie

Zwei neue Gymnasien für Wiesbaden
Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Schule | Variante 5
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Schule | Variante 6
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Schule | Variante 7
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Schule | Variante 8
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Wiesbadener Straße Mainz-Kastel

Schule | Variante 9
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Terminplan Interim

Ausschnitt
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Terminplan Gymnasium 1

Ausschnitt
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Terminplan Gymnasium 2

Ausschnitt




