Anlage 3 zur SV 18-V-61-0006

Landeshauptstadt Wiesbaden
Der Magistrat
- Stadtplanungsamt -

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan
fir den Planbereich ,Carl-von-Ossietzky-Schule
im Ortsbezirk Klarenthal

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar
2011 (GVBI. | S. 46,180), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember
2016 (GVBI. S. 294), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057), dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771) und dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember
2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September
2015 (GVBI. S. 338).

Seite 1 von 11



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Carl-von-Ossietzky-Schule”

A

1.1
1.1.1

2.1

211

2.2

221

2.2.2

3.1

3.1.1

4.1

4.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemeinbedarfsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 12 BauGB)
In dem als Gemeinbedarfsflache festgesetzten Bereich ist folgende Nutzung zulassig:

- Schule -

In dem als Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzten Bereich sind Nutzungen zur
Wasserversorgung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflache (GR)
Die Grundflache wird auf max. 1.800 mz festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§16 Abs. 4 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen werden mit den Traufhéhen (TH) Uber NN festge-
setzt.

Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen eine Héhe von max. 3,50 m tiber dem
unteren Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2und § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude mit einer Lange
bis max. 65,00 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unterschreitungen und Uberschreitungen der Baugrenze zur Gebaudegliederung sind
ausnahmsweise jeweils bis zu einer Tiefe von 0,5 m und einer Breite von 3,0 m zulas-
sig, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Flinftel der Fassadenlange des Einzel-
gebdudes ausmachen. Davon ausgenommen ist die Baugrenze entlang der westli-
chen Gebaudeseite.

In den Eingangsbereichen sind im Erdgeschoss die Gebdudekanten entsprechend
der Baugrenzen zur Ausbildung von auskragenden Uberdachten Bereichen zurlickge-
setzt.
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Stellplatze und Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze sind nicht zuldssig innerhalb der ersten 2,00 m, ausgehend von der Geh-
weghinterkante der ErschlieRungsstral’e auf den Grundsticksfreiflachen zwischen 6f-
fentlicher Stralle und vorderer Bauflucht (Vorgartenbereich). Hiervon ausgenommen
sind Stellplatze fur Fahrrader.

Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen
und in den dazu festgesetzten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zul&ssig auf den Grundstlicks-
freiflachen zwischen o6ffentlicher Stral3e und vorderer Bauflucht (Vorgarten). Hiervon
ausgenommen sind Mdllplatzstandorte.

Garagen und vollstandig eingehauste Fahrradabstellplatze sind unzulassig.

Der Brutto-Rauminhalt von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von

Gebauden darf 30,00 m® nicht tiberschreiten.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Alle offentlichen Verkehrsflachen sind nach den ,Regel- und Sonderbauweisen des

Oberbaus o6ffentlicher Verkehrsflachen in der Landeshauptstadt Wiesbaden“ herzu-
stellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Leitungsrechte

Es werden Leitungsrechte zu Gunsten der Hessenwasser GmbH & Co. KG festge-
setzt (L 1).

Es werden Leitungsrechte zu Gunsten der Hessenwasser GmbH & Co. KG festge-
setzt (L 2).

Es werden Leitungsrechte zu Gunsten der Hessenwasser GmbH & Co. KG festge-
setzt (L 3).
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Geh- und Fahrrecht

Es wird Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Flurstiicks 589, Wiesbaden, Flur169,
Flurstiick 157 / 0, festgesetzt (GF).

Fléachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MafRnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind
fur die AuRenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweifl3e Lichtfarbe)
bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstéandig gekapselter Leuchtengehau-
se, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

An den nach Westen und Sliden ausgerichteten Fassaden des geplanten Schulheu-
baus sind Nistmdglichkeiten flir Mauersegler und Quartierméglichkeiten fiir Fleder-
mause in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde vorzusehen.

Riickhaltung von Niederschlagswasser und gedrosselte Ableitung
(§ 9 Abs. 1 Nr.20i. V. m. § 37 Abs. 4 HWG)

Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser der Dachflachen,
privater Verkehrsflachen und sonstiger befestigter Flachen der Gemeinbedarfsflachen
und der Flachen flir Versorgung ist, sofern es nicht gesammelt und verwertet wird und
weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen, ge-
drosselt auf einen maximalen Abfluss von 10 I/s und Hektar angeschlossener Flache
in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i. V. m. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen sowie mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Grundstticksfreiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstuicksfreiflachen der Gemeinbedarfsflache sind zu 100 %
als Garten- und Hofflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. 20 % der Vege-
tationsflache sind dauerhaft als Gehdlzflache zu bepflanzen. Dabei sind Gberwiegend
standortgerechte, heimische Arten der Pflanzenlisten 1.1, 1.2, 1.4 oder 2.1 zu ver-
wenden. Nadelgehdlze sind nur als Einzelpflanzen zulassig.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Pflanzflache A1 ist mindestens zu 60 % als Vegeta-
tionsflache zu gestalten und mit einer Wiesen- oder Rasenansaat, alternativ mit Stau-
den, zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Maximal 20 % der Vegetationsflachen kdnnen mit Strauchern der Pflanzenliste Il be-
pflanzt werden. Es sind mindestens 7 groRkronige Laubbdume, Hochstdmme 3 x v,
mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm gemalf Pflanzenliste | zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dabei ist aus
klimatischen Griinden zwischen den ausgewachsenen Baumkronen ein Mindestab-
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stand von 7 m einzuhalten. Dicht geschlossene Gehdlzbestdnde sind unzuldssig. An-
lagen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind innerhalb der
Flache P1 zulassig. Befestigte Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszu-
flihren und mit groRkronigen Laubbdumen zu Uberstellen.

Die im Plan gekennzeichnete Pflanzflache A2 ist aulRerhalb der erforderlichen Zufahr-
ten, Zugange und Aufstellflachen fur Mullbehalter vollstdndig mit Rasen, Wiesen,
Staudenflachen oder niedrigen, geschnittenen Hecken und Arten der Pflanzliste E2.2
zu begriinen. An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind Linden gemaf
Pflanzliste E1.1 als Hochstamm 3 x v aus extra weitem Stand mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 / 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens

12 m3 betragen. Fir Zufahrten, Feuerwehraufstellflachen, Zugange und unterirdische
Leitungen sind axiale Verschiebungen von Einzelbdumen zulassig.

Die im Plan gekennzeichnete Pflanzflache A3 ist als standortgerechtes, heimisches
Geholz zu entwickeln. Der vorhandene Bestand ist mit 90 % Strauchern und 10 % He-
istern mit Arten der Pflanzenlisten | und Il zu ergénzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die im Plan gekennzeichnete Pflanzflache A4 ist zum Ausgleich von Eingriffen in Le-
bensrdume besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten als extensive, artenreiche
Wiesenflache zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Die Flache ist mit natur-
raumtreuem Saatgut herzustellen durch Ubertrag von Oberboden und Soden und /
oder Ubertrag von Mahgut bzw. Druschgut von der artenreichen Wiese auf der
ESWE-Flache. Alternativ ist eine naturraumtreue Saatgutmischung, mindestens eine
zertifizierte Regio-Saatgutmischung, flr eine magere Frischwiese zu verwenden. Zur
Aushagerung ist die Flache in den ersten drei Jahren zweimal jahrlich zu mahen und
das Mahdgut zu entsorgen. Friihester Mahdzeitpunkt ist Ende Juni. Darauf ist die FI&-
che dauerhaft zu pflegen durch jahrliche Spatsommermahd. Die MaRnahme ist unmit-
telbar nach Fertigstellung des Bauvorhabens herzustellen.

Die im Plan gekennzeichnete Flache A5 ist mit Dranfugenpflaster herzustellen. Es ist
ein Solitarbaum der Pflanzliste E1.1 vorzusehen. Dessen Baumscheibe ist aufzupflas-
tern.

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einem Dachneigungswinkel von max.
5 Grad sind als krauterreiche Wiesen- und Staudenflachen dauerhaft fachgerecht zu
begriinen. Ausgenommen sind technische Aufbauten, Treppen, Oberlichter und zur
Begehung vorgesehene Flachen wie Terrassen und Revisionswege. Die Vegetations-
schicht muss die Machtigkeit von mindestens 0,15 m aufweisen. Auf maximal 50 %
der Dachflachen ist in Kombination mit Photovoltaikanlagen eine extensive Dachbe-
griinung mit niedrigwachsenden Arten und eine Mindestsubstratstarke von 8 cm zu-
lassig.

Ausstattung und Gestaltung der Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatzanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Samtliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Splittfugenpflas-
ter, Rasengittersteine oder wassergebundener Decke) zu befestigen. Je flinf Stell-
platze ist ein groRkroniger Baum anzupflanzen.
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AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 81 Abs. 3 Hessische Bauordnung
(HBO) und § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) und Wasserhaushaltsge-
setz (WHQ))

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachform
Als Dachform ist zulassig: Flachdach.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Photovoltaikanlagen
und Luftungsanlagen. Fur notwendige Aufzugsiberfahrten und Dachaufbauten darf
die festgesetzte max. Gebaudehthe ausnahmsweise bis zu 3,0 m tGberschritten wer-
den.

Gebaudefassaden
Die Gebaudefassaden sind in hellen Farbtonen herzustellen. Der Albedo-Wert (Grad
der Reflexion) soll den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

Staffelgeschosse
Staffelgeschosse miissen allseitig um mindestens 2,50 m zurtickspringen.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Einfriedungen, Mauern und Stiitzmauern sind als massive Sockel bis zu einer max.
Hoéhe von 0,5 m zuldssig. Pfeiler sind zur Gliederung zulassig.

Mit Strauchpflanzungen oder Hecken begrlinte Stabgitter- oder Maschendrahtzdune
sind bis zu einer max. Héhe von 1,50 m zul&ssig.

Strauchpflanzungen oder Hecken sind als Grenzbepflanzung bis zu einer max. Héhe
von 1,5 m zulassig.

Abfallsammelanlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Abfallsammelanlagen sind einzuhausen oder zu begriinen, so dass die Behalter von
offentlichen Verkehrsflachen oder 6ffentlichen Grinflachen aus nicht sichtbar sind.

Aufschiittung und Abgrabung (§ 81 Abs. 1 HBO)

Abgrabungen oder Aufschittungen tber 0,50 m sind genehmigungspflichtig und nur
dann zulassig, wenn die Gelandeverhaltnisse zur Stralte oder zu den Nachbargrund-
stlicken nicht beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein und aus-
schaltbare Leuchten, als laufende Schriftbander mit wechselnder Schrift, als projizier-
te Lichtbilder und als spiegelunterlegte Schilder sind unzulassig.
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Werbeanlagen, Warenautomaten und Schauké&sten dirfen folgende Grofie nicht
Uberschreiten:

a) auf Grundstiicksfreiflaichen 0,8 m?
b) an Einfriedungen 1,0 m?
c) an Gebauden und Stiitzmauern 2,5 m?

Werbeanlagen dirfen Brandgiebelflachen, tragende Bauglieder oder architektonische
Gliederungen nicht in stérender Weise bedecken, verdecken oder iberschneiden.

Werbeanlagen auf oder tUber Dach sind unzuldssig.

Parallel zur Geb&udefront angebrachte Werbeanlagen duirfen bis zu 0,5 m, winklig zur
Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen dirfen bis zu 1 m vor die Gebaudefront
vortreten. Werbeanlagen dirfen das 1. Obergeschoss nicht liberragen, wenn die ho-
heren Geschosse zu Wohnzwecken genutzt werden.

Verwertung von Niederschlagswasser (8 37 Abs. 4 HWG)

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in einer Regenwas-
sernutzungsanlage (Zisterne) zu sammeln und als Brauchwasser fiir die Grinfla-
chenbewasserung zu nutzen. Der Uberlauf der Anlage kann gedrosselt in die 6ffentli-
che Kanalisation abgeleitet werden.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch (BauGB))

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9
Abs. 5 [3] BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden im Bereich der geplanten Schule
und des Parkplatzes Baugrunduntersuchungen einschlief3lich chemischer Analytik
ausgewahlter Bodenproben durchgefuihrt. Die festgestellten Schadstoffgehalte fir Mi-
neraldlkohlenwasserstoffe und Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe lassen
keinen weiteren Handlungsbedarf im Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts o-
der des Wasserrechts erkennen, sind aber abfallrechtlich von Bedeutung. Eine Fla-
chenkennzeichnung im Sinne des § 9 Absatz 5 Satz 3 BauGB ist nicht erforderlich.
Einzelheiten hierzu sind der Begriindung zum Bebauungsplan sowie den vorliegen-
den Gutachten, die zur Abwagung und Bewertung der Flachen herangezogen wur-
den, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmun-
gen (Kreislaufwirtschaftsgesetz KrWG und Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Kreis-
laufwirtschaftsgesetz HAKrWG, jeweils gliltige Fassung) von den Bauherren eigen-
verantwortlich einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, als zustandige Ab-
fallbehdrde.
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HINWEISE

Stellplatzsatzung (§§ 5 Abs. 1 und 51 Nr. 6 HGO i. V. m. §§ 44 und 81 Abs. 1 HBO)

Die ,Satzung Uber Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fur
Fahrrader” der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils geltenden Fassung ist zu
beachten.

Baumschutzsatzung (§§ 5 Abs. 1 und 51 Nr. 6 HGO i. V. m. § 30 HeNatG)
Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt* der Landes-
hauptstadt Wiesbaden in der jeweils geltenden Fassung ist zu beachten.

Meldungen von Bodendenkmalern (§ 20 DSchG)

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege
Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziglich zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemal § 20 Denk-
malschutzgesetz ist in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen. Die mit
den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

VerstdlRe gegen denkmalrechtliche Bestimmungen kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu
500.000 (funfhunderttausend) Euro geahndet werden (8§ 27 HDSchG).

Maflnahmen zur Verminderung von Gefahren fir Kleintiere

Die Gestaltung der Giberbaubaren Flachen stellt fur die heimische Tierwelt (Kleintiere)
haufig Gefahren dar und soll durch geeignete Mal3hahmen entscharft werden.
Hofablaufe, Hauskellerschéchte und ahnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel
gegen das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden. Dachrinnen-
ablaufe sollen durch Drahtvorsétze gesichert werden.

Kellertreppenabgange sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Ram-
pe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden.

Zierteiche sowie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fur
Kleintiere versehen werden.

Beidseitig durchschaubare Fensteranordnungen sollen durch geeignete Mittel kennt-
lich gemacht werden.

Fur kulturfolgende Tierarten wie Eulen, Mauersegler, Schwalben, Fledermause sollen
geeignete Nisthilfen angebracht werden.

Anlagenbezogener Gewasserschutz (§ 41 HWG)

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z. B. Heizd6llageranlagen, Ei-
genverbrauchstankstellen, élhydraulische Aufzugsanlagen und Parksysteme vorge-
sehen ist, missen die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des
Hessischen Wassergesetzes und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -VAwWS) in
der jeweils glltigen Fassung sowie ergdnzender Rechtsverordnungen bei Planung,
Ausfuhrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden. Das Plangebiet liegt in der
quantitativen Schutzzone B4 des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets (HQS-ID:
414-005) fir die staatlich anerkannten Heilquellen Kochbrunnen, Grof3e und Kleine
Adlerquelle, Salmquelle, Schiitzenhofquelle und Faulbrunnen der Landeshauptstadt
Wiesbaden. Die Schutzgebietsverordnung vom 26. Juli 2016 (StAnz. 37/2016, S. 973
ff) ist zu beachten.
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Kampfmittel

Zur Vermeidung von Unféllen, die aus Munitionsfunden innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans resultieren kdnnten, sind bei allen Erdarbeiten die ent-
sprechenden Sicherheitshinweise zu beachten. Die Auswertung der beim Kampfmit-
telraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im Lageplan
naher bezeichnete Geléande in einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich aus-
gegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits
bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 m durchgefuhrt
wurden sind keine KampfmittelrAummalinahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrund-
untersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 m (ab GOK
IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z. B. wg. Auffullungen, Versiegelun-
gen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelrAummalRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Teilunwirksamkeit geltender Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans verlieren innerhalb seines Geltungsbereichs
die bisher geltenden Fluchtlinienplane, Fluchtlinienpldne nach Hessischem Aufbau-
gesetz (HAG) und Bebauungsplane ihre Wirksamkeit.

Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB

Wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrach-
tigt oder zerstdrt werden, handelt ordnungswidrig.

Belange des Brandschutzes und Léschwasserversorgung

In diesem Plangebiet sind die Abstande der Loschwasserentnahmestellen unterei-
nander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die L6schwassermenge von
96 m*h (GFZ < 0,7, Art der Bebauung und Nutzung) tber die Dauer von zwei Stun-
den fir den Grundschutz ist sicherzustellen.

Starkregenereignisse

Aus der Gelandemulde im Bereich der Kleingartenanlage (Landgraben) kénnen auf-
grund der Topografie bei Starkregenereignissen Abfliisse in Richtung des geplanten
Schulgelandes entstehen. Das Umweltamt regt an, dies bei der Gestaltung von Ge-
baudedffnungen im Keller- und Erdgeschossbereich zu berticksichtigen.

Kanalplanung

Offentliche Kanéle diirfen auf einer Breite von mindestens 6 m bzw. jeweils 3 m bei-
derseits der Kanalachse nicht tiberbaut oder mit Baumen Uberpflanzt werden, auch

von Versorgungsleitungen nicht tberlegt oder mit Lichtmasten Giberstanden werden.
Der 6ffentliche Kanal muss jederzeit auch mit schwerem Gerat anfahrbar sein.

Offentliche Kanale diirfen nur in Grundstiicksparzellen verlaufen, die sich im Eigen-
tum der Landeshauptstadt Wiesbaden befinden.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Carl-von-Ossietzky-Schule”

E

1.2

PFLANZLISTEN

BAUME

Generell verwendbare Baume und Liste fur Grinflachen

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus Valium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia tomentosa

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Hain-Buche
Esskastanie
Esche
Walnuss
Wildkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere
Winter-Linde
Silberlinde

Obstbaume als Hochstdmme am Siedlungsrand

Klein bleibende Baume

Amelanchier in Sorten
Cornus in Sorten

Crataegus lavallei 'Carrierei’
Fraxinus excelsior 'Globosa
Malus in Sorten

Malus in Sorten

Malus ,Evereste’

Prunus in Sorten

Prunus in Sorten
Prunus cerasifera
Pyrus in Sorten
Taxus baccata

STRAUCHER
Generell verwendbare Straucher

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Ligustrum vulgare ‘Atrovirens'
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Felsenbirne

Hartriegel

Apfeldorn

Kugelesche

Kulturapfel mit schwachwachsender Unterlage
Zierapfel mit schwachwachsender Unterlage
Zierapfel ,Evereste’

Steinobst wie Sauerkirsche,

mit schwachwachsender Unterlage
Zierkirschen, Zierpflaumen

Kirsch-Pflaume

Kulturbirnen mit schwachwachsender Unterlage
Eibe

Gemeine Felsenbirne

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhitchen (nicht bei Spielflachen)
Liguster (nicht bei Spielflachen)
Immergriner Liguster

Heckenkirsche

Echter Kreuzdorn (nicht bei Spielflachen)
Hundsrose

Salweide

Purpurweide

Korbweide

Holunder

Wolliger Schneeball
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Viburnum opulus Gewoéhnlicher Schneeball
2.2 Heckenpflanzen zur Grundstiicksbegriinung

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus monogyna Weilddorn

Fagus silvatica Buche

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ Immergriner Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus laurocerasus Kirschlorbeer (immergriin)

2.3 Kletterpflanzen an Grundstlicksbegrenzungen

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe schlingend
Hedera helix Efeu klimmend
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie klimmend
Parthenocissus tricuspid. ,Veichii* Wilder Wein klimmend
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein klimmend
Parthenocissus q. ,Engelmannii’ Wilder Wein klimmend
Wisteria sinensis Glyzinie starker Schlinger

Alle Kletterpflanzen hinterlassen auf den berankten Objekten Spuren.
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