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“Offentliche Sitzung des Ortsbeirates des Orisbezirkes Wiesbaden-Ddtzheim
- vom 14. Juni 2023 - '

»  Tagesordnungspunkt »Flachennutzungsplan Bevolkerungsentwicklung® |
» Beschluss Nr. 0082 , ‘ ‘

Sehr geehrter Herr Kuntze,

- sehr geehrte Mitglieder des Ortsbeirates,

- :zum o. g. Beschluss nehme ich gerne wie folgt Stellung:

Zuden Punktenj und 2

-~ Mit der Entwicklung der Perspektivilache West kdnnte ein erheblicher Anteil des in der Studie
- -des Instituts fir Wohnen und Umwelt Darmstadit (IWU) aus dem Jahr 2020 prognostizierten

Wohnraumbedarfs gedeckt werden. Nach aktueller Auskunft des Regierungsprasidiums
Darmstadt (RP) soll die Wohnraumbedarfsprognose des IWU auch weiterhin als Grundlage

- -furdie Neuwaufstellung'des Regionalplans Siidhessen herangezogen werden. Das IWU hat
bestétigt, dass bislang kein Aufirag fiir eine Aktualisierung der IWU-Studie eingegangen ist.

Die Bevﬁlké'rungSVorausberechnung der HessenAgentur (HA) aus dem Jahr 2019 ist unab-
héngig davon-als Grundlage fiir die Prognose des Wohnraumbedarfs der Landeshauptstadt

. Wiesbaden nach Auffassung der Verwaltung besser geeignet als die Bevélkerungsvorausbe-
©rechnung des Hessischen Statistischen Landesamtes (HSL) vom Mérz 2023. Diese Bewer-
tung beruht auf der Tatsache, dass ein ausreichend langer Betrachtungszeitraum die Aussa-

gekraft der Ergebnisse von Trendfortschreibungen erhoht, da insbesondere Schwankungen

in der Fertigstellung neuer Wohnungen, welche sich mittelbar auf das Wanderungssaldo aus-

wirkt, ausgeglichen werden kdnnen. Wahrend die Vorausberechnung der HA einen Stiitzzeit-

~ raum von 8 Jahren (2008/2008 bis 2017 ohne 2015 und ohne 2016) gewahlt hat, basiert die

Vorausberechnung des HSL lediglich auf 3 einzelnen Betrachtungsjahren (2013, 2019 und
2020), welche Uberdies nicht das typische Jahresmittel fiir das Wanderungssaldo Wiesba-

- dens abbilden. In den Jahren 2013, 2019 und 2020 betrug das durchschnittiiche Jahresmitte!

+733. Das langjahrige Mittel im Zeitraum 2000 bis 2020 betrégt hingegen +1.045.
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" Das stadtische Amt fir Statistik und Stadtforschung hat vor kurzem eine eigene Vorausbe-
rechnung erarbeitet, die die Bevilkerung Wiesbadens bis 2040 und die seiner Orisbezirke
bis 2035 prognostiziert. Im Gegensatz zur Vorausberechnung des Hessischen Statistischen

~ Landesamtes beriicksichtigt sie auch das nach derzeitigem Planungsstand mégliche Neu-

" bauvolumen und somit das zukiinftig zu erwartende Wohnungsangebot. Umgekehrt sind
aber dadurch keine Rickschlisse auf einen Wohnungsbedarf méglich. Im Ergebnis ist auf-
grund des zusétzlichen Wohnungsangebots mit einem positiven Wanderungssaldo, steigen-
den Bevilkerungszahlen und mit einer Entspannung des Wohnungsmarktes zu rechnen Die
Ergebnisse der Vorausberechnung wurden am 29. September 2023 verdffentlicht..

Sofern auf regionaler Ebene eine Aktualisierung der Wohnraumbedarfsprognose vorgenoms-

men werden sollte, wird diese selbstversténdlich als Grundlage fiir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans herangezogen. Bis dahin besteht aus Sicht der Verwaltung keine Ver-
anlassung, an der Belastbarkeit der IWU-Studie von 2020 als Arbeitsgrundlage zu zweifeln.

___Die Entscheidung, wie und in welchem n Umgang.der prognostizierte Wohnraumbedanige—

——— - - bec i L,

“deckt wird und ob die Perspektlvﬂache West hierfiir in Anspruch genommen wird, liegt im ”
Rahmen der Abwé&gung letztlich in der Zusténdigkeit der Stadtverordnetenversammiung. Die

" Perspektivilache West wird als Fidchenoption zusammen mit einer umwelt- und stadtplaneri-

schen Bewertung in die polmschen Beratungen zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans
elngebracht :

ZuPunkt3 -

Bei der Studie des Berlin-Instituts fir Bevéikerung und Entwicklung ,Vom Bleiben und der
Riickkehr aufs Land - Wie sich das Wanderungsgeschehen in Hessen gewandelt hat” han-
delt es sich um eine Beschreibung der Entwicklung im Betrachtungszeitraum 2008 bis 2021.
Die Erforschung der Ursachen ist nicht Gegenstand der Studie. Da davon auszugehen ist,
dass die Preisentwicklungen im Wohnungs- und Immobilienmarkt und der knappe Wohnraum
in den hessischen Grofistadten die Entwicklung beeinflusst hat, kénnen aus der Studie keine
Riickschltsse auf den Wohnraumbedarf und den Siedlungsdruck gezogen werden. Unter
den Aspekten der Vermeiduhg von Verkehrswegen sowie der Erreichbarkeit von Arbeitsstét-
ten und zentralen Infrastrukturen ist die Entwicklung auch unter Berlicksichtigung der zuneh-
menden Digitalisierung (u.a. Homeoffice) jedenfalls kritisch zu bewerten.

ndlichen Griiten
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